CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.1669 /06.02.2017

ANUNT

privind aprobarea concesionarii, prin licitatie publica, a
imobilului reprezentand fostul Spital TBC Dor Mérunt aflat
in domeniul privat al judetului Calarasi.

Consiliul Judetean Caldrasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarare privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie publicd, a imobilului
reprezentand fostul Spital TBC Dor Méarunt aflat n domeniul privat al
judetuiui Caldrasi, insotit de expunerea de motive a Pregedintelui Consiliului
Judetean Caldrasi, care sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din
mun. Caldrasi, str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Calarasi, pe pagina de
internet www.céldrasi.ro si fransmise catre mass-media locala.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun péna la data de 17.02.2017 la

sediul institutiel.

Presedinte,




ROMANIA PROIECT
JUDETUL CALARAST
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

‘ HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie publica,
a imobilului reprezentind fostul Spital TBC Dor Mirunt
aflat in domeniul privat al judetului Cildragi

Consiliul Iudei;ean Calara§1 1ntrun1t in sedm‘;a din 2017, ‘

- Avénd in vedere:
- ﬁxpur%% é;a de, mf;gtw%'a Presedintelui Consiliului Tude‘;ean Cilarasi, inregistrati

sub nr. ﬁ{f” din O O

- adresa S.C. LECA BRIGHT INVESTMENT S.R.L., nr. 128 din 28.11.2016
inregistrata la Consiliul Judetean Caldrasi cu nr. 17359 din 29.11.2016;

- raportul de evaluare, intocmit de Societatea Expert Complex 5.R.L., inregistrat

sub nr. 4813 din 30.03.2016;
- adresa Ministerului Internelor si Reformei Administrative, nr. 3035 din

10.12.2007, inregistrati la Consiliul Judetean Caldragi sub nr. 11557 din 14.12.2007;
- adresa Ministerului Sanititii Publice, nr. 55759 din 16.01.2008, inregistratd la

Consiliul Judetean Caldrasi sub nr. 467 din 17.01.2008;
- prevederile art. 1 si art. 4 din Ordinul ministrului sénété;ii nr. 137/2005 privind

schimbarea sediului §i a denumirii unei unititi sanitare;
- Hotararea Consiliului Judetean nr. 117 din 27.09.2007 privind aprobarea

trecerii unor imobile din domeniul public al judetului Cilarasi in domeniul privat al acestuia;
- Hotidrarea Consiliului Judetean nr. 127 din 27.09.2016 privind infiintarea

Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judefului Calarasi,

Anexa nr. 5, art. 4 alin. (6), (7), (8), (13), (23);
- Hotararea Consiliului Judetean nr. 137 dm 27.09.2016 privind darea in

administrare a unor bunuri din domeniul public si privat al Judetului Calarasi, Directiei
Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al J udetului Calarasi;

- prevederile art. 1 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 70/2002 privind
administrarea unititilor sanitare publice de interes judetean si local, aprobatd cu modificari
si completiri prin Legea nr. 99/2004, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile Hotardrii Guvernului nr. 1303/2011, art. I, pet. 1., lit. a) pentru
modificarea si completarea unor anexe la Hotdrdrea Guvemuim nr. 1349/2001 privind
atestarea domeniului public al judetului Calarasi, precum si al municipiilor, oraselor si

comunelor din judetul Célarasi;
- prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul

contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobatd cu modificari prin Legea

nr. 22/2007; ‘
- prevederile Normelor metodologice de aplicare a Ordonantel de urgentd a

Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate

publici, aprobate prin Hotirarea Guvernului nr. 168/2007;
- prevederile art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin

Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificdrile si completérile ulterioare;
- prevederile art. 14 i art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate

publicd, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- prevederile art. 7 din Legea nr. 5212003 privind transpareni;a decizionald in

administratia publicd, republicata;



- prevederile art. 10, art. 91 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. b), art. 123 alin. (1) si (2)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificrile si
completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 republicati, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se aprobd concesionarea, prin licitatie publicd, pe o perioada de 25 de
ani, a imobilului reprezentind sediul fostului Spital TBC Dor Mirunt, aflat in domeniul
privat al judetului Cildrasi si in administrarea Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Judetului Caldrasi, situat in intravilanul comunei Dor Mérunt,
judetul Calarasi, str. Soseaua Bucuresti - Constan{a, nr. 17, cu teren in suprafata totala de
23352,11 m.p., din care 2115,13 m.p. suprafa{d construita la sol, inscris in Cartea Funciard
nr. 547, cu nr. cadastral 810, prezentat in-Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta
hotirére.

(2) Destinatia imobilului dupi desemnarea castigitorului 1101tauez Centru
de ingrijire bitrini si o Unitate de recuperare medicald.

3) Redevent;a minima de la care se porneste licitagia publicd pentru
concesionarea imobilului prevazut la alin. (1) este 30.947 lei/an.

Art. 2. — Se aprobi Studiul de oportunitate, constituit ca Anexa nr. 2 care face parte

integranti din prezenta hotéréare.
Art. 3. — Se aproba Caietul de sarcini al concesiunii, constituit ca Anexa nr. 3 care

face parte integranta din prezenta hotérare.
Art. 4. — Se aprobi Instructivnile pentru organizarea si desfigurarea licitatici
publice in vederea concesiondrii, constituite ca Anexa nr. 4 care face parte integrantd din

prezenta hotirire.
Art. 5. — Se aproba constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor, prevazuta in

Anexa nr. 5 care face parte integranta din prezenta hotérére.
" Art. 6. — Se aprobd Contractul-cadru de concesiune constituit ca Anexa nr, 6 care

face parte integrantd din prezenta hotarére.

_ Art. 7. — Se aprobd concesionarea imobilului prevazut la art. 1 alin. (1) prin
negociere directd, in cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei
de-a doua licitatii publice, conform prevederilor Sectiunii a 3—a din Normele metodologice
de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.
168/2007. ,

Art. 8. — Se imputerniceste Directorul Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Judefului Caldrasi pentru a semna, din partca Judefului
Caldarasi, contractul de concesiune.

Art. 9. — Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi, prin aparatul de spec1ahtate al
Consiliului Judetean Caldrasi, Directia Judeteand de Administrare a Domeniului Public si
Privat al Judetului Calarasi si Comisia de evaluare a ofertelor constituita potrivit dispozitiilor
articolului 5 vor duce fa indeplinire prevederile prezentei hotarari. :

Secretarul judetului, prin Directia Juridicd si Administratie Publicd, va comunica

prezenta hotirére celor interesati.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA
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Consiliului Judetean Calérasi a intocmit Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire
a contractului de concesiune, care se supun aprobdrii Consiliului Judetean Calarasi.

De asemenea, mentiondm faptul ca, in conformitate cu raportul de evaluare, Tntocmit
de Societatea Expert Complex S.R.L., inregistrat sub nr. 4813 din 30.03.2016, redeventa
minimd de pornire a licitatiel pentru concesionarea 1m0b11u£u1 pe o perioada de 25 de ani,
este de 30.947 lei/an. :

in vederea promovirii proiectului de hotirare, Consiliul Judetean Calirasi a solicitat
avizul favorabil pentru concesionarea imobilului prin licitatie publicid cu strigare, cu
destinatie social-medicald, atdt Ministerului S#nititii Publice, prin adresele nr. 8540 din
21.09.2007 si nr. 9601 din 24.10.2007, cat gi Ministerului Internelor si Reformei
Administrative prin adresa nr. 9589 din 24.10.2007.

Prin adresa nr. 3035/10.12.2007 inregistrati la Consiliul Judetean Célérag.i sub nr..
11557 din 14.12.2007 Ministerul Internelor si Reformei Administrative ne comunici faptul
cd regimul juridic al imobilelor in care 1si desfdsoard activitatea unitifile sanitare a fost
reglementat de Hotirdrea Guvernului nr. 867/2002 pani la data intririi in vigoare a
Ordonantei Guvernului 70/2002 privind administrarea unitéfilor sanitare publice de interes
judetean si local, cu modificirile s1 completirile ulterioare, si prin urmare acordul
Ministerului Internelor si Reformei Administrative nu este necesar, acest acord nefiind
opozabil nici unei parti interesate.

Prin adresa nr. 55759 din 16.01.2008 inregistratd la Consiliul Judetean Caldrasi sub
nr. 467 din 17.01.2008 Ministerul Sandtitit Publice, in baza art. 1 alin. (2) din Ordonanta
Guvernului nr. 70/2002 privind administrarea unitifilor sanitare publice de interes judetean
si local, cu modificdrile si completarile ulterioare, ne comunicd avizul pentru schimbarea
destinatiei sau concesionarea imobilelor mentionate mai sus. .

Avind in vedere cele expuse mai sus considerdm necesard $i oportund aprobarea
concesiondrii, prin licitatie publicd, a imobilului reprezentind fostul spital TBC Dor Marunt,
aflat in domeniul privat al judetului Calarasi.

Temeiul legal al misurii propuse il constituie prevederllc Hotararii Consiliului
Judetean Calarasi nr. 117 din 27.09.2004 privind aprobarea trecerii unor imobile din
domeniul public al judetului Calirasi in domeniul privat al acestuia, ale Hotdrédrii Consiliului
Judetean nr. 137 din 27.09.2016 privind darea in administrare a unor bunuri din domeniul
public st privat al Judetului Caldrasi, Directiei Judetene de Administrare a Domeniului
Public si Privat al Judetului Caldragi, ale art. 1 pet. 1 lit. a) din Hotararea Guvernului nr.
1303/2011 pentru modificarea si completarea unor anexe la Hotdrirea Guvernului nr.
1.349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Cildrasi, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Cildragi, ale Ordonantei de urgenti a
- Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 22/2007, ale Normelor metodologice de
aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 168/2007,
- ale art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, republicat, cu modificirile si -
completérile ulterioare, ale art. 14 si art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, precum si ale art. 10, art. 91
alin. (1) lit. ¢}, alin. (4) lit. b), art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice Iocale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.

In conformltate cu prevederile art. 58 din Regulamentul de organiza,re si functionare
~ al Consiliului Judetean Caldrasi, prezentul raport va 11 supus dezbaterii si votului Consﬂlulul

Judetean Caldrasi. e
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

PRESEDINTE
N FE05 1in 080220 I

EXPUNERE DE MOTIVE
Ia proiectul de hotiirire privind aprobarea concesionirii, prin licitatie publica,
a imobilulei reprezentind festul Spital TBC Dor Mirunt
aflat in domeniul privat al judefului Calirasi

In urma adresei 128 din 28.11.2016, inregistrata la Consiliul Judetean Caldrasi cu
“nr. 17359 din 29.11.2016, S.C. LECA BRIGHT INVESTMENT S.R.L., ne face cunoscuti
intentia de a lua in concesiune Spitalul Dor Marunt pentru a dezvolta in cadrul imobitului un
Centru de ingrijire batrani si o Unitate de recuperare medicald cu dotari si echlpamente de

ultima generane
in urma deplasirilor efectuate cu ocazia inventarierii activelor fixe corporale la

finele anului 2016, s-a constatat faptul ci imobilul reprezentdnd fostul spital TBC Dor
Mirunt se afli in conservare, iar starea lui de degradare se accentueazd dm pricina
inexistentei fondurilor pentru intretinerea lor.

Conform dispozitiifor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificérile ulterioare
si a Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenfd a Guvernului nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobate prin
Hotirsrea Guvernului nr. 168/2007, aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Caldragi
a intocmit Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire a contractului de concesiune,
documente care urmeaz3 a fi supuse aprobirii Consiliului Judetean Caldrasi.

in conformitate cu raportul de evaluare, intocmit de Societatea Expert Complex
S.R.L, inregistrate sub nr. 4813 din 30.03.2016, redeventa minimd de pornire a licitaiel |
pentru concesionarea imobilului, pe o perioada de 25 de ani, este de 30.947 let/an.

In aceste conditii, consider necesard si oportund aprobarea, prin hotarare a
Consiliului Judetean Cildrasi, a concesiondrii, prin licitatie publica, a imobilului aflat in
domeniul privat al judetului Calrasi, situat in comuna Dor Mirunt, judetul Célérasi.

In calitate de initiator al proiectului de hotarére, in conformitate cu prevederile -
art. 97 alin. (2) din Legea administratici publice locale nr. 215/2001 republicats, cu |
modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 48 din Regulamentul de organizare
si functionare a Consiliului Judetean Calaragi, supun prezentul proiect de hotirdre dezbaterii
si votului Consiliului Judetean Calarasi.

__PRESEDINTE,
ﬁe‘f@«’@?ne TLIUTA




ANEXA NR. 2

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
LA HOTARAREANR, __ DIN_ . 2017

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea unui imobil aflat in domeniul privat al judetului Calarasi

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA IMOBILULUI,
AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL JUDETULUI CALARASI,
CFE URMEAZA SA FIE CONCESIONAT

Imobilul este in prezent in conservare, are teren in suprafata totald de 23352.11
m.p., din care 2115,13 m.p. suprafata construiti 1a sol si are urmitoarele vecinétati:

NORD : teren arabil - gard beton 158,83 m.p.;
NORD EST: DN3A: gard beton - 156,27 m.p.;

SUD : Marcu Liviu: gard beton - 147,70 m.p.;
VEST : Stancu Vasile: gard beton - 149.83 m.p..

Constructiile din care este format imobilul specificat mai sus sunt urmétoarele:
- C1 — cladire spital — suprafatd construita: 340,83 m.p.;
- - C2 — spalitorie si centrala termicad — suprafati construita: 118,09 m.p.;
- C3 — magazie pfl — suprafatd construiti: 46,65 m.p.;
- C4 — magazie materiale — suprafatd construiti: 28,01 m.p.;
- C5 — pavilion central - suprafafi construitd: 970,48 m.p.;
- C6 — atelier mecanic — suprafati construita: 34.89 m.p.;
- C7 — arhivi si garaje - suprafata construita: 200,50 m.p.;
- C8 — centralid termici - suprafati construita: 75,78 m.p.;
- C9 — pavilion central - suprafata construita: 225,11 m.p.;
-C10 — cabma poar’ta - suprafatd construiti: 74 ,78 m.p..

Corpurile de cliadire C1 - C10 prezinti urmitoarea solutie constructiva:
- Structura de rezistenta: stilpi incastrati in fundatii izolate, constructiile sunt

realizate din ciramida, cu invelitoare din tabla/igla.
- Finisaje exterioare: tencuieli driscuite, zugraveli simple, tdmplarie lemn;
- Finisaje interioare: tencuieli drigcuite, zugraveli simple, -témplérie lemn.

Imobilul este racordat la reteaua de energie electrlca iar retelele proprii de
api, canalizare nu mai functioneaza.

2. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S$I DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Avand in vedere faptul cd cladirile care fac obiectul concesiondrii necesitd
realizarea unor reparatii curente, consideraim a fi impetuos necesard inifierea
conicesiondrii bunurilor aflate in patrimoniul judetului Calaragi.

3. NIVELUL. MINIM AL REDEVENTEI

Redeventa minima de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionarea

bunurilor previzute la alin. (1) este de 30.947 lel/an.
Redeventa minimi a fost calculatid pe baza rapoartelor de evaluare Intocmite de

S.C. Expert Complex S.R.L. Calaragi, inregistrate la Consiliul Judetean Calarasi sub nr.
4813 din 30.03.2016. .



4. PROCED URA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCED URII

Procedura utilizati va fi licitatia publicd deschisd care se va desfagura conform
dispozitiilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificdrile si
. completdrile ulterioare, precum si ale Normelor de aplicare a Ordonantei de urgenia a
Guvernului nr. 54/2006 , aprobate prin Hotarirea Guvernului nr. 168/2007.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESTUNII: 25 ani
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult
jumitate din durata sa initiala, cu acordul ambelor pérti, prin act aditional la Contract.

in situatia in care Concesionarul isi exprimd intentia de a prelungi durata
contractuald, are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 6 luni Inainte de
expirarea duratei contractuale.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI _ ANEXANR.3
' : LA HOTARAREA NR. DIN _ . .2017

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unui imobil
aflat in domeniul privat al judetului Caliragi

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
- Obiectul supus concesiunii, imobilul se afld in intravilanul comunei Dor

Mirunt, judetul Calarasi. _ _

Prin Hotirdrea Consiliului Judetean Calaragi nr. 117 din 27.09.2007
privind trecerea unor imobile din domeniul public al judetului Calarasi in domeniul
privat al acestuia, imobilul cunoscut sub denumirea ,,Spital TBC Dor Mérunt” a
fost trecut in domeniul privat al judetului in vederea scoaterii fa vanzare prin
licitatie publica cu strigare. - ' ' |

Conform Hotararii Consiliului Judetean Cildragi nr. 137 din 27.09.2016,
nr. ort. 1 din Anexa nr. 4, acest imobil se afld in administrarea Directiel Judefene
de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judeului Calarasi.

1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeaza sé fie concesionat
[mobilul este in prezent in conservare, arc teren in suprafatd totald de
23352.11 mp. din care 2115.13 m.p.. suprafata construitd la sol si urmatoarele

vecinatati:

NORD - teren arabil - gard beton: 158,83 in.p.;

NORD EST : DN3A - gard beton: 156,27 m.p.;
SUD : Marcu Liviu - gard beton: 147,70 m.p.;
VEST - Stancu Vasile - gard beton: 149,83 m.p..

Constructiile din care este format imobilul specificat mai sus sunt

urmétoarele:

C1 — cladire spital, suprafatd construitd: 340,83 m.p.;

‘(2 — spalitorie si centrald termicd, suprafa(d construita: 118,09 m.p.; -

C3 — magazie pfl, suprafatd construitd: 46,65 m.p.;

C4 — magazie materiale, suprafatd construita: 28,01 m.p.;

C5 — pavilion central, suprafatd construitd: 970,48 m.p.;

C6 — atelier mecanic, suprafata construitd: 34,89 m.p.;

(7 — arhivi si garaje, suprafatd construita: 200,50 m.p.;

C8 — centrald termicd, suprafatd construita: 75,78 m.p.;

C9 — pavilion central, suprafata construitd: 225,11 m.p.;

C10 — cabina poarta, suprafatd construitd: 74,78 m.p..

Corpurile de cladire C1 - C10 prezintd urmdtoarea solufie constructiva:

_ Structurd de rezistentd: stalpi incastrafi in fundatii izolate, constructiile
sunt realizate din ciramidi, cu invelitoare din tabla/tigla.

- Finisaje exterioare: tencuieli driscuite, zugraveli simple, tamplarie lemn;

- Finisaje interioare: tencuieli driscuite, zugriveli simple, tamplarie lemn.



Imobilul este racordat la reteaua de energie electrici, iar retelele proprii de
apd, canalizare nu mai functioneaza.

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii; obiectivele
concesiunii B

Obiectul concesiunii este exploatarea, pe riscul §i pe raspunderea
Concesionarului, a unor bunuri aflate in domeniul privat al judetului Célarasi, in
conformitate cu obiectivele Concedentului. _ '

Dupi adjudecare, imobilul va fi destinat unui Centru de ingrijire bétrani si o
Unitate de recuperare medicald, sarcind ce va fi prevazutd in contractul de
concesiune si va fi notatd in cartea funciard a imobilului.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economie, financiar, social si de mediu urmarite de citre concedent privind
exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul coneesiunii -

De la data intririi in vigoare a Contractului de concesiune, Concesionarul
va efectua in mod continuu si permanent in cadrul imobilului concesionat, in
conditiile programului, activitate social - medicala.

. Concesionarul va asigura intretinerea imobilul in conformitate cu prezentul
Caiet de sarcini si cu legea aplicabila si se va conforma programelor de
reparatii/mentenantd previzute de reglementirile speciale in domeniul medical si
in cartile tehnice ale constructiilor. _

Concesionarul va asigura, pe intreaga durata a concesiunii, mentinerea
“mobilului intr-o stare estetici si tehnicd adecvatd functionalitdfii acesteia in

concordantd cu valoarea timasi de amortizat.

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul imobilului utilizat de concesionar in derularea
concesiunii

in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmitoarele categorii de bunuri:

a) imobilul: conform pet. 1.1. (in acest sens, Concesionarul va administra
imobilul, pe toatd durata contractuald, in conditiile contractului si ale legii);

b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost

utilizate de acesta pe perioada concesiondrii. ‘
Lista privind imobilele va fi verificatd anual cu ocazia inventarierii

patrimoniuiui. \ _

Totodatd, verificirile anuale, pe teren, a existentel si starii imobilului
respectiv, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean Cildrast, numtti
de Presedintele acestuia.

Imobilul din domeniul privat al Judetului Cildrasi este si va rdmdne pe
toata durata concesiunii in proprietatea Judetului Cildrast.

Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeaza si men{ind imobilul in
stare buni, exploatabili, astfel incat acesta sd corespunda cerintelor si standardelor
tehnice din Caietul de sarcini si celelalte documente ale Contractului.

Concesionarul nu are dreptul si constituie nici o garantie, de orice natura,
asupra imobilutui ale Concedentului, inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie
sau obligatie de orice fel cu privire la acestea.



La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului imobilul in mod gratuit si liber
de orice sarcini.

incetarea contractului din orice cauzi are drept consecintd preluarea de
catre concedent a imobilului, inclusiv a construcpllor cu caracter definitiv edificate

de citre concesionar.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei
in vigoare : '
a) concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor
specifice privind mentinerea calitatii mediului, in zonele unde este situat imobilul;
b) concesionarul, conform activitafilor desfasurate, rispunde de controlul

procesulul de supraveghere a poludrii si de penalizare a poluatorilor.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si

permanenti
Concesionarul este obligat:
a) sa asigure exploatarea eficace in reglm de continuitate si de permanentd a

imobilului proprietate privati ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent.

In cazul nerespectirii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor
obiective stabilite de Concedent, Concedentul poate rezilia unilateral contractul, iar
garantia constituiti nu va maj fi restituita. '

b) si exploateze In mod direct imobilul care face obiectul concesiunii $i sd -

respecte conditiile impuse de natura acestuia.

2.4. Interdictia subconcesioniirii imobilului concesionat/posibilitatea
subconcesionirii, dupa caz '

Concesionarul nu va avea dreptul si subconcesioneze, sd subroge, sd
transmitd, si cedeze, si cesioneze, si inchirieze sau sd transfere imobilul,
drepturile sau obligatiile sale in legdturd cu prezentul Contract, decat cu
respectarea legii aplicabile gi cu acordul prealabil al Concedentului.

Nici o operatiune de subcontractare nu poate fi efectuatd decat cu aprobarea
prealabild a Concedentului, iar Concesionarul va fi raspunzator pentru actiunile si
omisiunile subcontractan‘;ilor sai ca $i cum acestea i-ar aparfine.

2.5. Durata concesiunii
Durata concesiunii este de 25 ani, mcepand de la data intrarii in vigoare a

Contractului.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel
mult jumatate din durata sa initiald, cu acordul ambelor parti, prin act aditional la
Contract. In situatia In care Concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata
contractuald, are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 6 luni mamte de
expirarea duratei contractuale.

Contractul de concesiune intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ
a urmatoarelor conditil:

a) semnatea contractului de cétre parti;

b) constituirea garantiei de bund executie;

¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a imobilului.



Procesul verbal de predare—primire a imobilului va fi semnat in termen de cel
mult 30 de zile de la data incheierii Contractului.

2.6. Redeventa minimi si modul de caleul al acesteia

Redeventa minimi a fost calculata pe baza raportului de evaluare intocmit de
Societatea Expert Complex S.R.L. Cilarasi, inregistrat la Consiliul Judetean
Calarasi sub nr. 4813 din 30.03.2016. '

Redeventa minimi de la care se porneste licitafia publica pentru concesionarea
imobilului previzut la alin. (1) este de 30.947 lei/an.

Redeventa care urmeaz sa fie platitd de cétre Concesionar Concedentului se

va plati lunar, in trange egale, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii urméatoare lunii
pentru care se face plata, in baza facturii emise de concedent pana la data de 5-a

aceleiagi luni. .

Plata catre Concedent va fi efectuata lunar, in contul Consiliului Judetean
Cilarasi nr. ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Caldrasi, cod
fiscal 4294030 in termenul aratat mai sus.

fn cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste in termen obligatia de platd
a redeventei, Concedentul are dreptul sa execute garantia de bund executie.

in cazul in care a fost executatd parfial sau total garantia de buna execufie,
Concesionarul este obligat ca, pand la primul termen de plata, sa reintregeascd

Garantia de Buni Executie, la valoarea prevazutd mai jos.

“in cazul neplitii redeventei pe o perioadd de maximum 3 luni consecutive,
Concedentul poate rezilia unilateral contractul, iar garaniia constituitd nu va mai fi
restituita.

Redeventa se va datora Concedentului pand la predarea efectivi a bunurilor, la
incetarea Contractului, indiferent de cauza. -
Redeventa se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de

Institutul National de Statistici.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

ASIGURARI |

Concesionarul va procura si mentine, pe costurile sale, pe toatd durata
deruldrii contractului, asigurarea constructiilor emisd de un asigurator agreat de
Concedent. ‘

Concesionarul il va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politelor de
asigurare sau le va cesiona in favoarca Concedentului.

in termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Concesionarul va transmite
Concedentului politele de asigurare incheiate in original si dovezi ale platii fiecérei

prime de asigurare.
Tn termen de 30 de zile de la primirea politelor, Concedentul va efectua

demersurile pe care le va considera oportune pentru verificarea Indeplinirii
conditiilor retinute in sarcina Concesionarului prin prezentul articol.

Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de catre Concedent
pentru efectuarea, in tot sau in parte, de reparatii, renovari sau inlocuirea cladirilor
care ar suferi prejudicii sau distrugerl. '

Fiecare politd de asigurare va con{ine prevederi conform cdrora nu va fi
anulati sau incetata fird ca o notificare prealabild sa fie transmisd Concedentului

cu 10 zile lucritoare Tnainte.



Daci pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in
vigoare si cu efecte depline asigurdrile solicitate, Concedentul poate si incheie si
F| mengma in vigoare asemenea asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent
prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre Concesionar, la primirea cererii
Concedentului in acest sens. :

in caz de nerambursare in termen de 5 zﬂe lucratoare de la data primirii
cererii, Concedentul va primi de la Concesionar penalitati de intirziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intArziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei
pand la data efectufirii platii sumei datorate. Totalul penalititilor de Intdrziere poate
depisi In acest caz cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese,
compensatil pIatlbﬂe prin Jege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau
prejudlcm adus unei persoane angajate de Concesionar, prejudiciu rezultdnd din
vina Concesionarului, a agentilor sai sau a angajatilor acestuia.

1n cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina
sa in cadrul prezentului articol si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii
pentru imobilul care face obiectul concesiunii, Concesionarul va raspunde pentru
toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii
daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de fortd majord.

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei flecarei polite de asigurare,
Concesionarul se obliga sa reinnoiasci polita st si o comunice Concedentului.

fn cazul politelor in rate, Concesionarul se obligd si facd dovada achitarii
ratelor scadente aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la
data scadentei, in caz contrar Concedentul avind dreptul s rezilieze unilateral

contractul,

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUX

Concesionarul se obligd si constituie in favoarea Concedentului o garantie de
buni executic a contractului a cérei valoare va fi de 100 % din valoarea redeventei
datoratd de concesionar pentru primul an al concesiunii, fard T.V.A. si care se va
constitui pentru toata durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituiti reprezintd o compensatie pentru eventualele
pierderi, deterioriri sau prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din
Contract de cétre Concesionar.

Garantia de buni executie poate fi constituitd prin una din urmétoarele
modalititi: printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate
bancari sau de o societate de asigurari.

In cazul constituirii prin politd de asigurare, Concesionarul are obligatia si
prezinte spre aprobare Concedentului conditiile politei (generale si particulare),
dovada plé;ii integrale a primei de asigurare i perioada de constituire (care trebuie
sa fie cel putin egala cu intreaga perioadd contractuald, inclusiv cea de garantie).

Concesionarul va avea obligatia sa extinda polita de asigurare in concordanta
cu orice extindere a perioadei contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stabilitd de comun
acord si dovada constituirii (in original) va fi transmis& in maxim 10 zile lucratoare
de la semnarea contractului.

Garantia de buni executie constituitd prin una dintre modalitatile de mai sus
devine anexi la contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalitd{i de garantare
implica eliberarea celeilalte in cazul in care o modalitate de garantare era deja in

vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).



Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei parantiei de bund executie,
Concesionarul se obligd si reinnoiasca garantia i si o comunice Concedentului.

Concedentul poate executa, total sau parfial, garantia de buna executie in
cazul In care Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de platd a redeventei Ja termen;

¢) este n insolventa; ‘

d) produce daune asupra imobilului.
n cazul in care a fost executatd partial sau total garanfia de bund executie,

Concedentul va mgtlmta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la
‘¢xecutarea garanfjei, iar Concesionarul este obligat s reintregeasca Garantia de

Buni Executie, in conditiile si termenul prevazute in Contract.
Garantia de buni executie va fi eliberata in cazul in care Concedentul nu emite

pretentii asupra sa dupa 30 de zile de ]a data incetarii contractului de concesiune.

2.8. Conditiile speciale a 1m0bllulul ce face obiectul concesiunii:
Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura imobilului -

proprietate publici (protejarea secretului.de stat, materiale cu reglm special,
conditii de mguran‘ga in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, condiii

privind folosirea si conservarea patrlmonlulm etc.).
Concesionarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului

pe toatd durata deruldrii Contractului, urmand sé respecte intocmai normele de
mediu stabilite de legea aplicabila. :

Concestonarul va fi rispunzitor, va apdra gi va despéigubi Concedentul pentru
oricare si toate obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legdturd
cu contaminarea mediului inconjurdtor in cazul in care contaminarea respectiva
este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neghjen‘;e a Concesionarului.

Concesionarul este obligat si se asigure cd activitifile sale sunt in
conformitate cu Legea aplicabild a mediului, precum si celei in domeniul SANAtAI

si securitafi in munca.
Concesionarul este obligat s3 mentind permanent obiectul concesmml intr-o

stare corespunzitoare scopului pentru care a fost creat.
Concesionarul este obligat si respecte toate prevederile legale privind
indeplinirea obligatiilor ce fi revin concesionarului in sustinerea efortului de

apirare, in caz de mobilizare sau razboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutulut, pe toata

perioada de valabilitate stabilitd de concedent.
Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data

limit# pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina

persoanet interesate. :
Oferta depusi la o alti adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa

expirarea datei limitd pentru depunere se returneazd nedeschisa.
Continutul ofertelor trebuie sd raménd confidential pdnd la data stabilita
pentru deschiderea acestora, concedentul urmind a lua cunostintd de continutul

respectivelor oferte numai dupd aceastd data.



Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri, unul exterior si unul interior,
care vor fi inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este
depusa oferta, precum si data si ora {inerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urméatoarele documente:

- o figi de informatii privind ofertantul;

- o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari; :

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform
solicitarilor concedentului; _ 2

- dovada achitirii contravalorii Documentatiej de atribuire si a garantiei de
participare. |

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior st unul
interior, care se inregistreazi, in ordinea primirii lor, la registratura” Consiliului
Judetean Cildrasi, precizandu-se data si ora. _

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se Inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa

caz. , ‘
A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele

documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscald.

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberata de o banca comerciald roméana;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiitor exigibile de plata
a impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in
reorganizare judiciara sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile nainte de depunerea
documentelor de participare la licitatie; S

¢) imputernicire de la asociafi pentru reprezentantul legal al persoanei
juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmétoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar eliberat in
Juna desfasurarii licitatiel, care sd ateste cid nu au fost condamnate penal, cu
exceptia condamnarilor pentru infractiuni rutiere; 3

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd
a impozitelor si taxelor cétre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiari, eliberata de o banca comerciald romana.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi
prezentate in copie legalizatd sau in fotocopie simpld, care va fi. confirmata de
comisie prin confruntarea cu originalele in momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple

depuse, atrage dupi sine descalificarea ofertantului.
fn cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de

concedent prin prezentul Caiet de sarcini, aceasta va fi consideratd nevalabila.

fn cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea
cerintelor Consiliului Judetean Caldrasi, previzute prin prezentul Caiet de sarcini,
oferta respectiva va {1 consideratd nevalabila.



Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz. Acest plic va contine oferta
propriu - zisa conform anexei nr. 3 la Instructiuni.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este criteriul economic.
Pentru determinarea ofertei cistigitoare, comisia de evaluare aplica ca factor

de evaluare: :
Nivelul redeventei (pondere 100%);

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformita(ii ofertet cu cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

4.1. incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul in
conformitate cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarutui la plata de
despagubiri, in momentul survenirii oriciruia dintre urmitoarele evenimente:

i) incilcarea de cétre Concesionar a oricireia dintre obligatiile privind
angajamentele sale asumate In baza Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitéii, restrictionarea, suspendarea

ori anularea oricdror autorizatii;
iii) nerespectarea obligatici de a constitui sau mentine valabild garanfia de

buni executie;

iv) nerespectarca obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurdrile
previzute de Contract gi/sau necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciara, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice
aranjament incheiat cu creditorii, inifiate sau nu de -catre Concesionar, un
administrator, lichidator sau o altd persoand in favoarea careia s-au constituit
garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau care a preluat posesia sau
dreptul de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garaniii asupra imobilului.

in cazul in care Concedentul devine indreptitit s rezilieze Contractul, atunci
Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisd, mentionand felul si
intinderea respectivei neindepliniri a obligaiilor acestuia (,,Notificarea de
incélcare”).

Daci o astfel de notificare este transmisi, Concesionarul va fi indreptatit sa
remedieze aceastd incilcare (,,Incilcarea Remediabild”) in termen de 60 de zile de
la data primirii de cétre Concesionar a acestei notificiri (,,Perioada de remediere™).

in cazul in ‘care Concedentul a transmis Notificarea de incélcare §i dacd
aceasta nu a fost remediati in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul
si rezilieze Contractul de plin .drept, fird interventia instantei si fard alte
formalitati, printr-o noud notificare scrisa adresatd Concesionarului (,,Notificarea
de Incilcare™), iar Contractul va inceta incepand cu data indicatd in aceasta din
urma (pact comisoriu de grad IV), Concedentul filnd indreptatit sd primeascd
compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pérti la data incetarii.

In situatia incetdrii contractului de concesiune din culpa concesionarului,

garantia de buni execugie constituitd nu se restituie.



'4.2. Incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze Contractul de
concesiune in momentul constatirii unor abateri grave cu privire la obligatiile
Concedentului asumate in baza Contractului.

in cazul in care Concesionarul devine Indreptdtit sa rezilieze Contractul,
atunci Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisi, mentionénd
felul si ntinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de
incilcare™). ' ' -

Daci o astfel de notificare este transmisd, Concedentul va fi indreptdtit sa
remedieze aceastd incilcare (,,fncéicarea Remediabili”} in termen de 90 de zile de
la data primirii de cétre Concesionar a acestei notificiri (,,Perioada de remediere”).

In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de Incdlcare si daca
aceasta nu. a fost remediati in Perioada de remediere, Concesionarul va avea
dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fard interventia instantei si fara alte
formalitati, printr-o noua notificare scrisi adresatd Concedentului (,,Notificarea de
Tncilcare™), iar Contractul va inceta incepand cu data indicata in aceasta din urma
(pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind indreptatit sd primeascd
compensatie de la Concedent, conform intelegerii lor, In baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la

data incetarii.

4.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorata partilor

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea
unilaterald de citre concedent, cu obligatia justificdrii interesului national sau
local, in caz de dezacord fiind competenti instanta de judecata; ,

¢) la disparitia, dintr-o cauz de fortd majori, a imobilului concesionat;

d) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al pértilor, in orice moment gi
numai in conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data
unei astfel de incetéri. _

Concedentul va avea dreptul si denunte unilateral Contractul, ca urmare a
unei situatii de interes public, In conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca
acesta:

a) si notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 90 de zile inainte, despre
asemeneca denuntare, indicand interesul public in cauza;

b) sa primeasci de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la

notificarea de la pct. A).

5. Temeiul legal al concesionarii
Concesioparea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Cildrasi se va

realiza prin licitatie publica deschis#, conform prevederilor:

- art. 5 lit. b), art. 10, art. 12, art. 15 si art. 21 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007;

- art. 6 alin. (2), art. 7 alin. (1), (2), art. 8 alin. (1)-(3), art. 9 din Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 54/2006



privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobate

prin Hotararea Guvernului nr. 168/2007;
' _ art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 862 din Codul Civil, adoptat prin Legea

nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si completdrile ulterioarc;
- prevederile art. 15 gi art. 16 alin. (1) din Legea nr. 213/1998 privind

bunurile proprietate publica, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

_art. 10, art. 91 alin. (1) lit. ©), alin. (4) lit. b), art. 123 alin. (1) si (2) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare; :

- Hotarirea Consiliului Judetean nr. 117 din 27.09.2004 privind aprobarea
trecerii unor imobile din domeniul public al judetului Calarasi in domeniul privat
al acestuia; _ _
- prevederile Hotérarii Guvernului nr. 1303/2011, art. 1 pct. 1 lit. a) pentru
modificarea si completarea unor anexe la Hotdrarea Guvernului nr. 1.349/2001
privind atestarea domeniulul public al judetului Céldrasi, precum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul Calarasi;

_ adresa Ministerului Internelor si Reformel Administrative, inregistratd

sub nr. 11557 din 14.12.2007;
_ adresa Ministerului S#natitii Publice, inregistratd sub nr. 467 din

17.01.2008;
- prevederile art. 1 si art. 4 din Ordinul ministrului sanatatii, nr. 137/2005,

privind schimbarea sediului §i a denumirii unei unitati sanitare;
- prevederile art. 1 alin. (2) din Ordonanta Guvernului or. 70/2002 privind

administrarea unititilor sanitare publice de interes judetean si local, aprobatd cu
modificari si completiri prin Legea nr. 99/2004, cu modificarile si completarile

ulterioare.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 4
‘ la Hotérirea nr. din . .2017

: INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare
4 unui imobil aflat in domeniul privat al Judetului Calarasi

1. Organizarea si desfégufarea licitatiel pulﬂice deschise-

1. Garantia de participare . L
Dupi achizitionarea Documentatiei de atribuire a Contractului de concesiune,
ofertantii vor depune ofertele la registratura Consiliului Judetean Cildrasi, cu

sediul in municipiul Calirasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, pani la data de ,

ora . ,
Plata contravalorii Documentatiei de atribuire, in cuantum de 200 lei, va fi efectuata

la casieria Consiliului Judetean Cilarasi. __

Cuantumu) garantiei de participare este de 3.100 lei, iar plata se va face prin ordin de
platdi in contul Consiliului Judetean (alarasi, deschis la Trezoreria Cildrasi, nr.
ROGSTREZ2015006XXXX000200, cod. fiscal 4294030, sau la casieria Consiliului
Judetean Calarasi. | | - .

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de

desemnarea céstigatorului.
Garantia de participare va fi restituita candidatilor declarati necastigatori in termen

de maxim 10 zile de la data desemnirii castigatorului.
Candidatului adjudecatar i se va restitui garanfia de participare in termen de 10 zile
de la data incheierii contractului de concesiune, cu conditia ca acesta si Incheie

contractul in termenul si in conditiile prezentate in Caietul de sarcini.

2. Continutul ofertei
Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri, unul exterior gi unul interior, care

vor fi inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd
oferta, precum si data tinerii licitatiei.

- Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezentele
Instructiuni; |

- o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau
modificiri conform Anexei nr. 2 la prezentele Instructiuni; |

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire §i a garantiei de
participare.
Plicul interior va contine oferta propriu-zisi, conform Anexei nr. 3 la prezentele

Instructiuni.

3. Documentele doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor

in functie de modul de organizare al acestora |
Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente: .

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de

pe certificatul de Inregistrare fiscala.



b) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banci comerciald roméana;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care s3 rezulte ci aceasta nu se afld in
reorganizare judiciard sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea
documentelor de participare la licitatic; 7

~¢) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoaneli juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmétoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar eliberat in luna
desfasurarii licitatiei, care si ateste cd nu au fost condamnate penal, cu exceptia
condamnirilor pentru infractiuni rutiere; ' '

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banci comerciald roméana.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméne vor fi prezentate
in copie legalizatd sau in fotocopie simpla, care va fi confirmati de comisie prin
confruntarea cu originalele in momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse,

atrage dupd sine descalificarea ofertantulul.
in cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin -

prezentele Instructiuni, aceasta va fi considerata nevalabila.

fn cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea
cerintelor Consiliului Judetean Céldrasi, prevazute in prezentele Instructiuni, in Caietul
de sarcini, precum si in Contractul-cadru al concesiunii, oferta respectivd va fi
consideratd nevalabild. '

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum i
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine oferta
propriu - zisd conform anexei nr. 3 la prezentele Instructiuni.

JI. Procedura desfisuririi licitatiei publice

1. Licitatia publica

Licitatia publicd va avea loc in data de ,ora . .
Pentru desfisurarea procedurii licitafiei este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti. ' _

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data si ora fixate
pentru deschiderea lor, prevézutd in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, in gedinta publica, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
prezentele Instructiuni. :

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitafie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 3 oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
prezentele Instructiuni. :

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. :

Deschiderea plicurilor interioare, continand oferta propriu-zisd se face numai dupd
semnarea procesului-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, de citre tofi
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii, precum si in prezentele Instructiuni.



in urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.
_ fn baza procesului-verbal care Indeplineste conditiile previzute la alineatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe
care il transmite concedentului. '

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiel de evaluare,
concedentul informeaza, in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricdror clarificari si completéri necesare, potrivit art. 38 din
Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 54/2006, cu modificarile si completarile -
ulterioare. _ _ , :

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati. - | |

Ofertantii trebuie si raspundd la solicitarea concedentului in termen de 4 zile

lucritoare de la primirea acesteia.

2. Negocierea directa
in cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a

doua licitatii publice, concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.

Negocierea directd se poate desfasura chiar in prezenta unui singur ofertant care a
prezentat o ofertd valabila. _

Pretul de pornire al negocierii directe este pretul de pornire al licitatiei publice.

Concedentul procedeaza la publicarea anuntului negocierii directe, in conditiile
prevederilor Sectiunii a 3-a din Ordonania de urgenti a Guvernului 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si
completirile ulterioare, precum si ale Sectiunii a 6-a din Normele de aplicare ale
acesteia, aprobate prin Hotérarea Guvernului nr. 168/2006.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
in care se va mentiona rezultatul analizei, de citre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti. 7

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in documentatia de atribuire a concesiunii. Ofertele declarate valabile in
cadrul procedurii de licitatie publicd sunt considerate de drept valabile in cadrul
procedurii de negociere directd, cu conditia ca documentele de calificare_sd fie in
termenul de valabilitate. |

Tn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe

care il transmite concedentului.




fn termen de 3 zile licritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaz, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicAnd motivele excluderii. ‘

Raportul transmis concedentului se depune Ja dosarul concesiunil.

La data si ora previzute in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii,
concedentul programeazd ofertantii si fi informeaza, in scris, despre data negocierii

directe.
Pentru negocierea directd va fi pdstrata documentatia de atribuire aprobatd pentru

licitatia publica.
Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabilita conform programdril.
Negocierile_se desfiisoard potrivit _condifiilor prevdzute in documentatia de

atribuire.
Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevézute in Documentatia de atribuire, nu

pot face obiectul negocieril. 7 _
Pe parcursul procedurii de negocicre directa, comisia de evaluare poate propune

concedentului solicitarea oriciror clarificiri i completiri. necesare, potrivit art. 38 din

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 54/2006.
in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,

concedentul o transmite ofertantilor vizall.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de doud zile

lucritoare de la primirea acesteia.

TI1. Factorii de evaluare a ofertelor
Pentru determinarea ofertei cAstigitoare, comisia de evaluare factorul de evaluare:

Nivelul redeventei (pondere 100%); :
Sunt considerate oferte valabile numai ofertele care Intrunesc aceastd conditie.

IV. Stabilirea ofertei cistigitoare _
Criteriul de evaluare aplicat pentru stabilirea ofertei cAstigitoare este oferta cea mai

avantajoasi din punct de vedere economic.
Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei castigitoare se
realizeazi de citre comisia de evaluare, avand in vedere incadrarea in perioada de

valabilitate a ofertelor, precum si criteriul aplicat.
Algoritmul de calcul pentru stabilirea ofertei celei mai avantajoase din punct de

vedere economic este urmétorul:

Factorii de evaluare alocati Punctaj
1. Nivelul maxim al redeventei: 100 pet.
Punctajul pentru factorul de evaluare "nivelul redeventei” se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv;
b) pentru alt pret, mai mic decat cel prevazut la lit. a), punctajul se acorda astfel:

P(n) = (pret(n)/pret maxim) x punctaj maxim alocat.

Nota: punctajul minim acordat este de 1 pet.
Evaluarea ofertelor consti in compararea punctajelor obtinute de fiecare ofertd,

si in Intocmirea, in ordinea descrescatoare a punctajelor respective, a clasamentului pe

baza ciruia se stabileste oferta cistigadtoare.
Oferta cAstigitoare stabilitd de catre comisia de evaluare va fi oferta cea mai

avantajoasd economic, mai exact oferta care a obtinut cel mai mare numar de puncte.



Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alineatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe

care 1l transmite concedentului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiet de evaluare,
concedentul informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigdtor
despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand
motivele care au stat la baza respingerii. - ’

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 40 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 54/2006, cu modificirile i completarile ulterioare.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel puin elementele prevazute In anexa
nr. 5 din Normele de aplicare ale Ordonantei de urgenid a Guvernului 54/2006, aprobate .

prin Hotdrdrea Guvernului nr. 168/2007.

V. Incheierea contractului de concesiune
Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitétii.

Contractul de concesiune trebuie s& contind:

a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul
de sarcini;

b) alte clauze contractuale stabilite de pdrti prin acordul lor.

Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in anexa
wr. 6 la Hotdrérea Consiliului Judetean Cdldrasi privind aprobarea concesiondrii.

in cazul refuzului incheierii contractului de concesiune In termen de 15 zile de la
scurgerea termenului de 20 de zile de la primirca deciziei referitoare la atribuirea
contractului de concesiune si in conditiile minimale prezentate in Cajetul de sarcini,
candidatul adjudecatar va pierde garantia de participare, urmand ca, in aceleasi conditit
cuprinse in Caietul de sarcini, precum si_in celelalte documente ce alcdtuiesc
Documentatia de atribuire, concedentul si organizeze 0 noud licitatie publicd, avand

acelasi pret de pornire.




 ANEXA NR. 1 LA INSTRUCTIUNI

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI X

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA |

CONCESIONARII UNUI IMOBIL AFLAT iN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii san adresa _

3) Telefon
4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) Jocale — daca este cazul |

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale ~ dac este cazul

Ofertant

Data
L.S.




ANEXA NR. 2 LA INSTRUCTIUNI

DECLARATIE DE PARTICIPARE
- PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA iN VEDEREA
CONCESIONARII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT

Citre,

Urr'narer a anuntului publicitar apdrut in publicé‘;ié din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestim intentia fermi de participare la licitaia publicd peniru concesionarea unui imobil aflat

in patrimoniul judefului Céliragi.

Am Juat cunostinta de conditiile de participare la licitafie, condigile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, previizute in documentatia de iicitatie §1 ne asumam
responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrs este valabild pe parcursul desfisurdrii procedurii de licitatie pentru
concesionarea imobilului aflat in patrimoniul judetului Cildragi.

La locul, data §i ora indicatd de dumneavoastrd pentru desch:nderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfisuririi procedurii de licitafie, din partea noastrd va participa un

reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Ofertant

Data
L.S




ANEXA NR. 3 LA INSTRUCTIUNI

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU LICITATIA PUB'LIQA ORGANIZATA IN VEDEREA
CONCESIONAR_II UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

I. Dupi examinarea anuntului publicitar i ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ci redeventa minimi de la care se
porneste licitatia este 30.947 lei/an, pentru concesionarea imobilului reprezentind

fostul Spital TBC Dor Mirunt, ofer ca redeventd suma totala de................. .... lei/an.

Redeventa o voi pliti in lei la termenele prevazute in contractul de concesiune.

Termenul] de Valabilitate a ofertei este 120 zile.

Cunoastem §i acceptim cd retragerea ofertei nainte de deschiderea ei conduce la

pierderea garantiei de participare.

OFERTANT ..o v veresemmres s s s s e |
DOMICILIUL/SEDTUL ..oecvccveenecesecssmssssssssssesss s seseeeesss N

Data ....coene... | SEMNATURA.

L.S.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI _ANEXANR.S
, LAHOTARAREANR. ___ DIN .......2017

Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea,
prin licitatie publica, a imobilului

reprezentand Fostul Spital TBC Dor Marunt

Presedinte:  Dinu Romeo — consilier in cadrul Directiei Economice;
Membri: Fulga Marius — Manager Public in cadrul Directici Dezvoltare

Regmnala si Relatii Externe;
- Caraiani Io}anda - Madahna — Sef Serviciu In cadrul Directiei

Juridice si Administratie Publicé;
- Alexe Mibaela — Sef Serviciu in cadrul Directiei Tehnice;
- reprezentantul Administraiei Judefene a Finantelor Publice
Cilérasi;
- Olteanu Dan — Directorul Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public si Prlvat al Judetului;
- Lambescu Lucian — $ef Serv1c;1u in cadrul Directiei Jude;ene de
Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului;
Secretar: Boboc Cristina — consilier in cadrul Directiei Economice.
Sﬁpleanti: Vilcea Mihai — Director Executiv Adjunct in cadrul Directiei

Economice, pentru functia de Presedinte;

- Dan Ana Maria — Sef Serviciu in cadrul Directiei Economice, pentru

calitatea de membru;
- Plesea — Condratovici Robert — consilier juridic in cadrul Directiei

Juridice si Administratie Publicd, pentru calitatea de membru;

- Serban Carmen — Sef Serviciu in cadrul Directiei Tehnice, pentru

calitatea de membru;

- reprezentantul Administrafiei Judetene a Finantelor Publice

Calarasi, pentru calitatea de membru;

_ Istrate Aida — consilier in cadrul Directiei Economice, pentru functia

de secretar.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI | ANEXA NR. 6
" LA HOTARAREA NR. DIN 2017

. CONTRACT-CADRU DE CONCESIUNE

Incheiat la dat_a de o .., la sediil concedentuliti;

1. PARTILE CONTRACTANTE :
Judetul Calarasi, prin Directia Judeteand de Administrare a Domeniului Public si Privat
al Judetului Caldrasi, in calitate de administrator al imobilului care face obiectul prezentului
Contract, aflat in domeniul privat al Judetului Caldrasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. 1
Decembrie 1918, nr. 1, judetul Calarasi, cod unic de Inregistrare 4294030, cont nr.
ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Cilaragi, tel. 0242311301, fax 0242331609,
reprezentat prin Presedinte ec. Vasile ILIUTA, in calitate de concedent, denumit in continuare

Concedentul”,

3l -

...... e rrressssvsresisssneneey PeTSOQNA fiZICA (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate) / persoand juridicd (actul constitutiv al agentului eCONOMIC) wvvrinmvmeiireinainrnenee , cu
sediul principal In ... , reprezentat prin ... , avand functia de ..o , In

calitate de concesionar, denumit in continuare ..Concesionarul”,
Fiecare denumita in mod individual “partea” i in mod colectiv “partile”,

fn temeiul prevederilor:
- Hotararii Consiliului Judetean Céldrasi nr. 117 din 09.10.2013 privind aprobarea

concesiondrii, prin licitatie publica, a unui imobil aflate in patrimoniul judetului Caldrasi;
- Hotirarii Consiliului Judetean nr. 137 din 27.09.2016 privind darea in administrare a unor
bunuri din domeniul public si privat al Judefului Caldragi, Directici Judetene de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Tudetului Cilérasi;
- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune

de bunuri proprictate publicd, aprobatd cu maodificari prin Legea nr. 22/2007, |
- Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind

regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate public, aprobate prin Hotarérea Guvernului

nr. 168/2007,

Avdnd in vedere cd:
Intentia comund a pdrtilor semnatare este sd-gi execute cu bund credinid obligatiile pé care §i

le vor asuma prin prezentul Contract §i sd depund toate diligentele necesare pentru a
solutiona pe cale amiabild orice diferend apdrut in legdturd cu validitatea prezentului
Contract sau rezultar din interpretarea. execularea sau incetared acestuia;

Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizafiile si/sau Imputernicirile

necesare in conformitate cu legea romdnd §i actele statutare ale societatilor pe care le

reprezintd (dupa caz) pertru semmared prezentului Contract, iar persoanele semnatare au
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezinld; '

- Pertile, dupa caz. declard §i garanteazd cd: a) elementele de identificare ale pdrtilor sunt cele
inserate in preambulul contractului; b} nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de
orice fel pentru incheierea si execufarea prezentului contract,

- Prezentul Contract reprezintd voinfa reald a pdrfilor semnatare de a contracta,

De comun acord, Pirtile au incheiat prezentul contract de concesiune (denumit in
continuare “Contractul), cu respectarea nrmitoarelor clauze:
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2. DEFINITI{

2.1. - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretai astfel :

- qutorizatii — desemneazad oricare si toate autorizatille, certificatele, licentele, avizele, aprobarile,
permisiunile si vizele, necesare pentru derularea Contractului; -

. imobilul — acele imobile din patrimoniul Judetului Calarasi, transmise in administrarea
concesionarului, in scopul indeplinirii obiectivelor concesiunii si care, la incetarea contractului, revin
de plin drept concedentului, in mod gratuit, n buna stare, exploatabile si libere de orice sarcini si
obligatit concedentului; , :

- caiet de sarcini — desemneazi documentatia Tntocmitd de Concedent, care reprezintd parte a
documentatiei de atribuire a contractului de concesiune §i care este parte integrantd a Contractului;

- concedent — parte contractanti care transmite pe perioada contractului drepturile §i obligatiile
privind exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarast;

_ corcesionar — parte contractanta’ care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor
bunuri aflate in patrimoniul judetului Caldrasi;

- contractul — reprezinti prezenta conventie §i anexele sale;

- durata concesiunii - desemneazi perioada pentru care concesiunea este acordata;

- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii contractului gi care face imposibila
execularea §i respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenca evenimente : rdzboaie,
revolutii, incendii, inundafii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii' apirute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enungiativa. Nu este considerat fortd majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre pirti;

- oferta - desemncaza documentatia depusa de Concesionar cu ocazia licitajiei organizate de
concedent si inregistratd la acesta sub nr. ......... din data de ........oennnn , precum si rdspunsurile
la clarificarile depuse de Concesionar si care reprezintd parte integrantd a Contractului;

- lege aplicabild - desemncaza legislatia roménd si decretul, legea, ordonanta, hotérarea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semndrii; :

- redeventa - desemneazi suma plitita de Concesionar Concedentului, conform ofertei;

- valoarea totali a contractului - desemneazi valoarea totald a redeventei datorate pe intreaga

duratad contractuala;
- 7i — 7i calendaristicd; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

in prezentul contract, cu excepiia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice-versa, acolo unde acest Jucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

Obiectul contractului de concesiune este exploatarea, pe riscul §i pe raspunderea Concesionarului, a
unui imobil aflat in patrimoniul judetului Calarasi, prezentat in Anexa 1 la prezentul Contract, in

conformitate cu obiectivele Concedentulul.
Obiectivele Concedentului sunt: exploatarea eficienta a imobilelor care fac obiectul Contractulu;

Nerespectarea oriciruia dintre obiectivele de mai sus atrage incetarea de drept a Contractului, in

conditiile previzute de prezentul Contract. _
Valoarea totald a prezentului Contract este de ............... ...... lei (conform ofertei castigitoare).

5. REDEVENTA SI CONDITIY DE PLATA

5.1 Redeventa care urmeazi sa fie platita de catre Concesionar Concedentului este de .......... lei/an §i
se va plati lunar, in transe egale, de ......... lei fiecare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii urmétoare

lunii pentru care se face plata,in baza facturii emise de concedent pénd la data de 5 a accleiasi luni.




59 Plata catre Concedent va fi efectuati lunar, in contul Consiliului Judefean Cilaragi nr.
ROSOTREZ20121A300530X XXX deschis la Trezoreria Caldragi, cod fiscal 4294030 in termenul
aritat mai sus. Prin semmarea prezentului Contract, Concesionarul declard faptul cd semndtura
persoanei care receptioneazi factura ii este opozabila ¢i In ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3. Redeventa va fi platita de citre Concesionar cu prioritate fatd de orice alte obligatii comerciale

sau distribuire de dividende. _
5.4 In cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste In termen obligatia de platd a redeventei,

Concedentul are dreptul si execute garantia de buna executie constituita.
5.5. In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buna executie, Concesionarul este

obligat ca, pani la primul termen de platd, sa reintregeasca Garantia de Bund Execufie, la valoarea
prevazutd mai Jos. - '

5.6. In cazul neplitii redeveniei pe o perioadi de maximum 3 Juni consecutive, Concedentul

poate rezilia unilateral contractul, in condifiile prevazute de art. 18 din prezentul Contract,

jar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

5.7. Redeventa se va datora Concedentului péna
Contractului, indiferent de cauzi.

5.8. Redeventa se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul

National de Statistica.

la predarea efectivi a imobilului, la incetarea

6. BUNURI DE RETUR

6.1. Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
a) imobilele: bunurile descrise in Anexa 1 la Contract, la care se adaugi constructiile cu caracter

definitiv edificate de catre Concesionar. Concesionarul va administra bunurile de retur, pe toatd durata

contractuald, in conditiile prezentului contract si ale legii. _
b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut Concesionarului si au fost utilizate de acesta pe

perioada concesiunii.

6.2. Anexa 1 privind imobilul va fi verificata anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodats,
verificdrile anuale, pe teren, a existentei $i stirii bunurilor respective, vor fi efectuate de reprezentanti
ai Consiliului Judetean Cildrasi, numifi de autoritatea executivd a acestuia.

6.3. Bunurile din patrimoniul Judetului Calarasi sunt i vor ramane pe toata durata concesiunii in
proprietatea Judetului Calrasi. o _
6.4. Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazdi si mentind imobilele in stare buni,
exploatabila, astfel incit acestea s corespunda cerintelor si standardelor tehnice din Caietul de sarcini
si celelalte documente ale Contractului. '

6.5. Concesionaral nu are dreptul si constituie nicio garanie, de orice naturd, asupra imobilelor ale
Concedentului, inclusiv nicio finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la
acested.

6.6. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si

restituie concedentului imobilul in mod gratuit i liber de orice sarcini.

7. DURATA CONCESIUNLI _ 7
7 1. Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data intrérii in vigoare a Contractului.

7.2.Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata
sa initiald, cu acordul ambelor parti, prin act aditional la Contract. In situatia in care Concesionarul isi
exprimd intentia de a prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 6

[uni inainte de expirarea duratei contractuale.
7.3. Prezentul Contract intrd in vigoare dupa Indeplinirea in mod cumulativ a urmétoarelor conditii:

a. semnarea contractului de cétre par{i;
b. constituirea garanfiei de bund executie;
¢. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a imobilului;

7.4. Procesul verbal de predare — primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de
la data incheierii prezentului Contract.



8. DREPTURILE CONCESIONARULUT-
8.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:
a) dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §1 pe rdspun

contractului de concesiune; ' ,
b) dreptul de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii, potrivit naturil

bunurilor si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de cohcesiune;
¢) dreptul de acces la imobil;

d) dreptul de folosintd asupra imobilului;
e) dreptul de a edifica constructil atdt cu caracter definitiv, cét si provizoriu, numai cu acordul

prealabil al Concedentului i in conditiile legii; acordul prealabil al Concedentului va fi
cliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de catre Presedintele Consiliului

Judesean, prin aparatul de specialitate. -

derea sa, bunurile ce fac obiectul

9. DREPTURILE CONCEDENTULUI

9.1. Drepturile concedentului sunt urmatoarele:
a) dreptul si inspecteze imobilul concesionat, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de

concesionar; verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului;

b) dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local; : '

¢) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestui imobil, precum si a verificirii modului In care
este satisfacut interesul public, cu respectarea obligatiilor asumate prin prezentul Confract;

e) de a evalua pozifia economici a concesiunii printt-o analiza independenta, in conditiile Confractultd;

f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de Jegea aplicabild.

10. OBLIGATIILE CONCESIONARULUIL

10.1. Concesionarul este obligat: _
a) si asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de permanenta a bunutilor proprictate

publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent; in cazul
nerespectirii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor obiective stabilite de Concedent,
Concedentul poate rezilia unilateral contractul, in condifiile previzute de art. 18 din prezentul

Contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.
b) si exploateze in mod direct imobilul care face obiectul concesiunii si si respecte conditiile impuse

de natura imobilului; .
¢) si nu subconcesioneze, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul concesiunii, cu exceptia

cazurilor previzute de lege i numai cu aprobarea prealabila a Concedentului.

d) sa plateasci redeventa la valoarea §i in modul stabilit in contractul de concesiune.

e) sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publicd (protejarea secretulul de stat,
materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncis,
conditii privind folosirea st conservarea patrimoniului etc.).

f) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice alte motive, sa
restituie concedentului, in deplind proprictate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice

sarcini. ,
g) s inregistreze Contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciara; .

h) sd asigure imobilul concesionat descris in Anexa 1 la pet. a), e), ) si g);

i) sa constituie garantia de bund execufie a Contractului;
i) si solicite, pliteascd, obtine i mentine valabile toate autorizafiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit Contractului si legii aplicabile;

k) s& se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabild a mediului, precum si celei
in domeniul sdn#tafii i securitifii in munca;

1) si pund la dispozitia Concedentului anual sau ori de céte ori acesta so
si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului Contract;

licitd in scris toate evidentele

4



m) si foloseascd pe toatd durata Contractolui numai personal calificat, peniru conformitatea,
stabilitatea gi siguranta tuturor activititilor desfagurate;

1) si restituie Concedentului la incetarea Contractului, in deplini proprietate, imobilul, in mod gratuit,
liber de orice sarcini, in stare tehnicd corespunzatoare valoril neamortizate;

o) si notifice Concedentului, de indatd ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existenfei unei
cauze de naturd si conduci la imposibilitatea realizdril activitatii, informand totodatatd despre
masurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitatii;

p) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

r) sa achite taxele si impozitele aferente bunurilor concesionate, conform legii aplicabile in

vigoare;
s) si mentind permanent obiectul ¢

fost creat;
s) s respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin concesionarului

in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau rizboi;
t) orice altd obligatic prevazutd de prezentul Contract si de legea aplicabila.

oncesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care a

11. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

11.1 Obligatiile concedentului sunt:

a) sa puni la dispozitia Concesionarului imobilul specificat in Anexa 1 la prezentul Contract, liber
de orice sarcini si in stare normala de functionare;

b) s notifice concesionarului aparifia oriciror imprejurari
concesionarului;

¢} si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) si sprijine Concesionarul in relatia cu autoritatile; ‘

e} si asigure in bune conditi accesul mijloacelor de transport rutier, inclusiv agabaritice,
conform prevederilor legale, prin Intretinerea corespunzatoare a portiunii de drum ce face obiectul
prezentului Contract; _

f) sa elibereze, la-cererea intemeiati a Concesionarului, acordul de a edifica constructii atat cu
caracter definitiv, cat si provizoriu, in termenul si condifiile previzute de prezentul Contract.

de naturd si aducad atingere drepturtlor

12. ASIGURARI
12.1 Concesionarul va procura si mentine, pe costurile sale, pe toata durata deruldrii contractului, o

asigurare facultativa, eliberata/eliberate de un asigurator agreat de catre Concedent, prin luarea in
considerare a formelor si conditiilor de asigurari disponibile pe pietele nationale sau internationale,

precum si ratele unor asemenea asigurari. De asemenea, Concesionarul va procura si mentine, pe

costurile sale, pe toatd durata deruldrii contractului, asigurarea tuturor constructiilor descrise in Anexa

1 la prezentul Contract, emisi de asemenca de un asigurator agreat de Concedent.

12.2 Concesionarul il va desemmna pe Concedent ca terf beneficiar al politelor de asigurare sau le va

cesiona in favoarea Concedentului.
12.3. in termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Concesionarul va transmite Concedentului

politele de asigurare incheiate in original si dovezi ale plitii fiecdrei prime de asigurare. in termen de
30 de zile de la primirea politelor, Concedentul va efectua demersurile pe care le va considera
oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Concesionarului prin prezentul
articol. ‘ ' :

12.4. Sumecle primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de cifre Concedent pentru
efectuarea, in tot sau in parte, de reparafii, renoviri, restauriri sau inlocuirea cladirilor care ar suferi
prejudicii sau distrugeri. '

12.5. Fiecare politi de asigurare va confine prevederi conform cérora nu va fi anulatd sau incetata fara
ca o notificare prealabild si fie transmisa Concedentului cu 10 zile lucratoare Tnainte.

12.6. Daci pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte
depline asigurérile solicitate, Concedentul poate si incheie §i sd mentind in vigoare asemenea
asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre
Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest sens. in caz de nerambursare in termen de 3
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Concedentul va primi de la Concesionar penalitai de

zile lucritoare de la data primirii cererii,
rerii, de la data scadentei

tntarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intrziere, calculate la valoarea c¢
pénd la data efectudrii plafii sumei datorate. Totalul penalitdtilor de Intrziere poate depasi in acest caz
cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

12.7. Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin
lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de
Concesionar, prejudiciu rezultand din vina Concedentului, a agentilor si sau a angajatilor acestuia.
12.8. In cazul in care Concesionarul nu va Indeplini obligafiile prevazute in sarcina sa in cadrul
prezentului articol si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru bunurile care fac
obiectul concesiunii, Concesionarul va rispunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv,
indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de fortd majori.

129 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei fiecdrei polife de asigurare, Concesionarul se
obliga sa reinnoiascd polifa si s 0 comunice Concedentului.

12.10. In cazul politelor in rate, Concesionarul se obligs si facd dovada achitarii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentel, in caz contrar
Concedentul avand dreptul si rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute Tn prezentul

contract.

13. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR
13.1. Nedepunerea in termen a garanfiei de bund executic a contractului atrage dupa sine rezilierea de

plin drept a Contractului.
13.2. in cazul in care din vina sa exclusivd concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de platd

asumate, Concedentul va percepe penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de fntirziere, calculata asupra
sumei de plati, de la data scaden(ei péna la data efectuarii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor
de intarziere poate depdgi cuantumul sumel asupra careia sunt calculate.

13.3. In cazul neplatii redeventei pe o perioada de maximum 3 luni consecutive, Concedentul

poate rezilia unilateral contractul, in conditiile previzute de art. 18 din prezentul Contract,

iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

13.4. Nerespectarea oriciror alte obligatii asumate in prezentul Contract de cétre una din pirti, in mod
culpabil, di dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de daune de
interese.

13.5. Concedentul i{i rezervd dreptul de a denunta unilateral contractul, printr-o notificare scrisd
adresatd Concesionarului, fard nici o compensatie, dacd acesta din urma intrd in faliment. In acest caz,
Concedentul are dreptul la a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract

indeplinita pana la data denuntérii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI
14.1. Concesionarul sc obligd si constituie in favoarea Concedentului o garantie de bund executie a

contractului a cirei valoare va fi de 100 % din redeventa datoratd de concesionar pentru primul an al
concesiunii, fira T.V.A. si care se va constitui pentru toata durata derulirii contractului.

Garantia astfel constituiti reprezintd o compensafie pentru eventualele pierderi, deteriordri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Concesionar.

14.2. Garantia de buna executic poate fi constituitd prin una din urmitoarele modalita{i: printr-un
instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancari sau de o societate de asigurar.
14.3. In cazul constituirii prin politd de asigurare, Concesionarul are obligatia sd prezinte spre
aprobare Concedentului conditiile politei (generale i particulare), dovada platii integrale a primei de
asigurare si perioada de constituire (care trebuie s3 fie cel putin egaldi cu intreaga perioada
contractuala, inclusiv cea de garantie). Concesionarul va avea obligatia s3 extinda polita de asigurare
in concordanti cu orice extindere a perioadei contractuale. : ,

14.4. Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilitd de comun acord st dovada
constituirii (in original) va fi transmisi in maxim 10 zile lucritoare de la semnarea contractului.

14.5. Garantia de buni executic constituiti prin una dintre modalititile de mai sus devine anexd la
contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalititi de garantare implicd cliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celel noi).
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14.6. Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de bund execufie, Concesionarul se

obligi si reinnoiasca garantia si si 0 comunice Concedentului.
14.7.Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de bund execufic in cazul in care
Concesionarul: :
a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;
b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a redeventei la termen;
¢) este in insolventd; :

~ d) produce daune asupra imobilului.
14.8. in cazul in care a fost executati partial sau total garantia de bund executie, Concedentul va

instiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garanfiei, iar
Concesionarul este obligat si reintregeasci Garantia de Bund Exccutie, in conditiile i termenul
. previzut la art. 5.5 din prezentul Contract. '

14.9. Garantia de buni executie va fi eliberatd in cazul in care Concedentul nu emite pretenfit asupra

sa dupa 30 de zile de la data incetdrii contractului de concesiune.

15. PROTECTIA MEDIULUI
15.1. Concesionarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toatd durata

derulirii Contractului, urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

15.2. Concesionarul va fi raspunzitor, va apira si va despdgubi Concedentul pentru oricare §i toate
obligatiile, daunele, pierderile sau reclamafiile suferite in legitura cu contaminarea mediulul
inconjurdtor in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei acfiuni, omisiuni sau

neglijente a Concesionarului.

16. OPERARE SI INTRETINERE
16.1. Concesionarul va asigura intrefinerea bunurilor de retur in conformitate cu prezentul Contract s1

cu legea aplicabila si se va conforma programelor de reparatii/mentenanti previzute de reglementrile
speciale si in cérfile tehnice ale constructiilor. .

16.2. Concesionarul va asigura, pe intreaga duratd a concesiunii, menfinerea imobilului intr-o stare
estetici si tehnica adecvatd functionalitatii acestora in concordantii cu valoarea rimasd de amortizal.

17. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

17.1. Incepand cu data intririi in vigoare, Concesionarul se obligd si mentind si sd pistreze pe toatd
durata derulirii Contractului, toate acele date si inregistrdri necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte si adecvate Concedentului si/sau autorititilor competente.

17.2. Concesionarul trebuie si intocmeascd si si mentind registre pentru imobile, intr-o asemenea
_manieri care s permiti ca existenta, localizarea si starea respectivelor imobile s poatd fi stabilitd in
orice moment cu rapiditate si corectitudine. Aceste registre trebuie sd includd si toate inregistrérile
legate de repararea si intretinerea acestor bunuri, precum si alte elemente pe care Concedentul poate sa

le solicite la un moment dat, in mod rezonabil. . ‘
17.3. Concesionarul va depune pana la data de 31 martie a fiecrui an calendaristic un raport scris

citre Concedent, care va contine:

a) detalii ale imobilelor reparate de Concesionar pe parcursul anului in cauzd,

b) o declaratie privind orice situatii de urgentd care s-au ivit in timpul perioadei anuale respective,
precum si detalii asupra felului in care o astfel de situatie de urgenti a fost rezolvata;

c) explicatii privind orice motive care, In opinia Concesionarului, vor avea ca rezultat incapacitatea
acestuia de a-si indeplini oricare din obligatiile asumate de acesta prin Contract.

17.4. Concedentul are dreptul sa-i ceardi Concesionarului sa-i fie furnizate, fnt-0 perioadd de timp
rezonabili, orice clarificari privind informatiile continute in Raportul anual, Concestonarul urménd si
puni la dispozitie informatiile solicitate in cel mai scurt timp posibil de la primirea solicitérii de

clarificare.
-17.5. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la ,Raportare si furnizare informatii” da

dreptul Concedentului si rezilieze unilateral Contractul in conditiile previzute de art. 18 de mai jos.



18. iI\{CETAREA CONTRACTULUI
18.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului
18.1.1 Concedentul va avea dreptul (dar nu i obligatia) s rezilieze prezentul Contract in conformitate

cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despagubiri, in momentul

survenirii oricaruia dintre urmétoarele evenimente:
i) incalcarea de catre Concesionar a oricireia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in

baza prezentulul Contract; _

ii) neacordarca sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror -
autorizatii; .

iii} nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de bund executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurdrile previzute de Contract si/sau
necesare in baza Contractului; S ‘ o

v) insolventa, reorganizarea judiciara, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament inchejat cu
creditorii, initiate sau nu de catre Concesionar, un administrator, lichidator sau o altd persoani in
favoarea cireia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau care a preluat

posesia sau dreptul de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilelor.
18.1.2. In cazul in care Concedentul devine indreptitit si rezilieze prezentul Contract, atunci

Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea

respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (.Notificarea de incdlcare™). Daci o astfel de notificare

este transmisd, Concesioparul va fi indreptdfit s3 remedieze aceasta incdlcare (,Incélcarea

Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre Concesionar a acestei notificari
(,,Perioada de remediere”). :

18.1.3. In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incalcare si dacd aceasta nu a fost
remediati in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul sa rezilieze prezentul Contract de
plin drept, fird interventia instantei si fard alte formalitati, printr-o noua notificare scrisd adresata
Concesionarului (,,Notificarea de Incalcare din partea Concedentului™), iar Contractul va inceta
incepand cu data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu de grad 1V), Concedentul fiind
indreptitit si primeasci compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pérti la data incetaril. ‘
18.1.4. in situatia incetdrii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de bund

- executie constituiti nu se restituie.
18.2. Incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului
18.2.1 Concesionarul va avea dreptu} (dar nu i obligatia) sa rezilieze prezentul Contract in momentul
constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza prezentului
Contract. , : . ,
1822 in cazul in care Concesionarul devine indreptifit si rezilieze prezentul Contract, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisd, mentiondnd felul i intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (. Notificarea de incilcare”). Dacd o astfel de notificare
este transmisi, Concedentul va fi indreptatit sd remedieze aceastd incilcare (,Incilcarea
Remediabila™) in termen de 90 de zile de la data primirii de catre Concesionar a acestel notificéri
(,,Perioada de remediere”). _
18.2.3. . in cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de Incalcare si dacd aceasta nu a fost
remediati in ,,Perioada de remediere”, Concesionarul va avea dreptul sa rezilieze prezentul Contract
de plin drept, fira interventia instangei §i fard alte formalititi, printr-o noua notificare scrisd adresata
Concedentului (,,Notificarea de incilcare din partea Concesionarului”), iar Contractul va inceta
incepand cu data indicatd in aceasta din urmd (pact comisoriu de grad 1V), Concesionarul fiind
indreptitit sd primeasca compensatie de la Concedent, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pérfi la data incetérii.
18.3. incetarea contractului de concesiune care nu este datoratd pirtilor
18.3.1. Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmitoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;




b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent, cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenti
instanta de judecat, '

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a imobilului concesionat; -

d) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

18.3.2. Prezentul Contract poate inceta prin acordul scris al péartilor, in orice moment §i numai in
conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari, dar nu

mai devreme de 5 ani.
18.3.3. Concedentul va avea dreptul si denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de

 interes public, in conformitate cu legea aplicabila si cu conditia:
a) sa notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 90 de zile inainte, despre asemenea denuntare,

indicind interesul public in cauzd; ,
b) s& primeascé de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de Ia notificarea de la pct. A).

19. CONSECINTELE INCETARIT CONTRACTULUI V 7
19.1. Incetarea Contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a imobilulu la

Concedent.
19.2. iIn cazul in care Concedentul decide s3 inceteze Contractul, fard vreo vinad atribuitd

Concesionarului, acesta va prelua imobilul in starea in care se gseste la momentul respectiv.

19.3. Incetarea prezentului Contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le revin
partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleaza in mod expres continuarea obligatiilor
sau care surnt solicitate in vederea validdrii respectivei expirari sau incetdri sau consecintelor unei
asemenea expirari sau incetari.

19.4. Cu exceptia cazului in care se prevede altfel i potrivit legii aplicabile, denuntarea unilaterala a

Contractului este strict interzisa.

20. RASPUNDERE _
120.1. Concesionarul va fi rispunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Concedent

cé decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.

21. TRANSFERUL IMOBILULUI ' _
21.1. Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza st vor fi

supravegheate de o comisie, formati din reprezentantit pértilor §i care va fi numita cu cel putin 3 (trei)
zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

21.2. Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului imobilelor, inclusiv
semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de legea
aplicabili sau la cererea rezonabila a uneia din parti.

21.3. in misura in care transferul imobilelor atrage sau implica anumite costuri sau cheltuieli, inclusiv
dar fird a se limita Ia orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea aplicabila,
“acestea vor fi suportate integral de Concesionar, fard drept al acestuia impotriva Concedentului in
vederea recuperarii acestora. '

21.4. La data incetirii Contractului, indiferent de cauzd, Concesionarul este obligat si returneze
Concedentului, pe baza procesului verbal de predare — primire, imobilul, cu orice echipamente,
instalatii si dotiri aferente, in mod gratuit, in stare buna si exploatabile, avéndu-se in vedere vechimea
constructiilor, uzura normala si valoarea rdmasd de amortizat, libere de orice sarcini, garantii sau
obligatii, insotite de toate documentele aferente, inclusiv dar fird a sc limita la carfile tehnice ale
constructiilor, informatii, rapoarte, asigurdri. Procesul-verbal de predare-primire a imobilului va fi
semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data incetiirii Contractului. Redevenia se va datora
Concedentului pani la predarea efectivd a imobilului, la incetarea Contractului. -
21.5. Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
imobilului, inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de Concestonar.




22. FORTA MAJORA |
22.1 — In sensul prezentului Coniract, forfa majord reprezintd orice eveniment imprevizibil i de

neinliturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract §i care impiedica executarea n tot sau in
parte a acestuia fiind constatatd de o autoritate competentd. Sunt considerate situatii de fortd majord,
in sensul acestei clauze, imprejuriri- ca: rizboaie, calamitati naturale, epidemii i alte evenimente
similare. Forta majord exonercazi de rdspundere partile in cazul neexecutarii parjiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe foatd perioada in care aceasta actioneazd §1 numai
daci a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti. Nu este considerat fortd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din par{. ,

1222, - Partea care invoci forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta major3,
in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiel. De asemenea, are obligatia de a comunica
data incetarii cazului de fortd majora, in termen de 5 (cinei) zile calendaristice de la Incetare.

22.3 — Partile au obligatia de a lua orice misuri care le stau la dispozitic In vederea limitérii
consecintelor actiunii forte; majore.

224 - Daca partea care invocd forta majord nu procedeazd la notificarea inceperii i Incetérii cazului
de fortd majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exoneratd de raspundere §i va suporta

toate daunele provocate celeilalte parfi prin lipsa de notificare.
22.5. — Executarea Contractului va fi suspendati de la data aparitici cazului de forta majord pe

perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Concedentului.

22.6 — In cazul in care for{a majori si/sau efectele acesteia obligd la suspendarea executirii prezennlui
Contract pe o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intdlni intr-un termen de cel muit 10
(zece) zile calendaristice de la expirarea acestel perioade, penfru a conveni asupra modului de

continuare, modificare sau reziliere a Contractului.

23. SOLUTIONAREA LITIGHLOR _
23.1. - Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabil, prin tratative directe, orice

neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legituri cu indeplinirea contractului.
23.2. - Daci dupd 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reugesc si rezolve in
mod amiabil o divergenti contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de cétre

instanta judecitoreasci de la sediul Concedentului.

24. INTEGRALITATEA C ONTRACVTULUI
Prezentul Contract constituie intclegerea integrald §i finala dintre Parti si prevaleazd asupra tuturor

declaratiilor, comunicrilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre Parfi, anterioare sau prezente,
verbale sau scrise, In ceea ce priveste obiectul acestui Contract, in mésura in care atare declaratii,
comuniciri, infelegeri si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui Contract.
Partile recunosc ci nu au semnat prezentul Contract pe baza unei declaratii, asiguriri sau promisiuni a
vreunyi tert care nu este precizat in mod expres in acest Contract.

25. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI
Daci, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este declarati

ilegali, nevalabild sau inaplicabild, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunel reglementdri sau
prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi considerati ca parte a
prezentului Contract, fard ca aplicabilitatea restului Contractului si fie afectatd si, In acest scop,

prevederile prezentului Contract se declard independente.

26. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
Limba care guverneazi contractul este limba romana.

27. COMUNICARI
27.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuic si fie

transmisa in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.
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272, Orice document scris trebuic inregistrat atit in momentul transmiterii, cit §i in momentul
primirii. 7 '

27.2. Comunicarile dintre parti se vor face in limba roménd, in scris, cu exceptia cazurilor in care se
va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

(a) personal

€} prin curier

(c) scrisoare recomandatii cu confirmare de primire sau

(d) fax. -
27 3. Toate comunicirile / notificirile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, dacd sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatd in confirmarea de primire, dacd sunt transmise prin scrisoare recomandatd

cu confirmare dé primire i la momentul transmiterii lor, daci sunt trimise prin fax, cu conditia ca, in
fiecare caz in care transmiterea notificirilor, ficutd personal sau prin fax se produce dupa ora 16:00
inir-o zi lucratoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmétoarei zi
lucritoare. Imposibilitatea de transmitere a notificarilor, din cauza schimbdrii de adresa cu privire la
care nu a fost datd nici o notificare sau respingerea oricarei notificiri ort refuzul de acceptare a
notificirii, se va considera drept primire a notificarii la data la care a survenit imposibilitatea

transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptirii acesteia.

28. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI
Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

29.RISCURI

29.1. Riscuri de amplasament

a) concesionarul poate efectua pe cheltuiala proprie studii;

b) in cazul in care se semnaleazi aparitia unui eveniment pe durata executdrii contractului,

eveniment care conduce la imposibilitatea realizarii obiectului contractului, Concedentul preia
riscul i trebuie si aibi resursele §i capacitatea tehnicd de a elimina acest risc; '
29.2. Riscuri Financiare -
a) in cazul in care concesionarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura
resursele financiare si de capital, Concedentu] va analiza situatia financiard si angajamentele
financiare ale acestuia, putind solicita garantii suplimentare din partea Concesionarului,
altele decat garantia de buna executie; ‘
b) i cazul unor modificin senmificative i legislatie (taxe, impovzite suplimentare) concesionarul va prevedea rezerve
pentru suportarea de chelfuieli suplimertare pentru acoperirea diferenfelor; '
- 29.3. Riscuri de operare : :
a) Concesionarul 51 va asuma tiscurile gestionarii contractelor cu fumizor, cu eventualele cheltuieli de Mntrefinere si
reparatii oe pot avea ca rezultat Cregterea peste anticipéri a costurilor de infrefinere 9 reparafii
b) daci, pe parcursul derulirii Contractului de concesiune, cheltuielile depésese un nivel rezonabil, locru care i mai
permite roentinerea in exploatare a acesteia, fmobilul va fi returnat Concedentului, frd 2 i afbctati valoarca redevented, iar
acesta neavind obligatia de a punela dispozitie un alt imobil sau de a1 repeara pe cel existent;
¢) Concedentul isi asumé riscul Intrefinerii potiunii de drum, a mnstalatilor necesare alimentiii cu utlitf (energe
electric, apd, canalizare gl alle asemenea); '
d) Concedentul isi asuma riscul privind remedierea viciilor ascunse ale imobilelor, existente la data
sem¥irii procesului verbal de predare - primire, pentra ca acestea s poati fi folosite la standarde corespunziioare.
29.4, Riscuri de plata :

fn cazul in care intervin schimbir Jegislative care duc la cresterea costurilor operationale, concesionarul va
suporta. toate cheltuielile.

29.5. Riscuri de mediu
a) Concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a nomelor specifice privind menfinerea calitéifi

mediului, in zonele unde sunt situate imobilele mentionate in anexa I la prezentul contract;
b) Concesionarul, conform activititilor desfisurate, rdspunde de controlul procesului de supraveghere a

poludirii i de penalizare a poluatorilor.
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30. CLAUZE FINALE
31.1. Concesionarul nu va avea dreptul si subconcesioneze, si.subroge, sé transmitd, sd cedeze, sd

cesioneze, si inchirieze sau sa transfere imobilul, drepturile sau obligafiile sale in legatura cu
prezentul Contract, decit cu respectarea legii aplicabile gi cu acordul prealabil al Concedentului.

31.2. Nici o operatiune de subcontractare nu poate fi efectuatd decdt cu aprobarea prealabila a
Concedentului, iar Concesionarul va fi rdspunzator pentru actiunile si omisiunile subcontractantilor -
sdi ca sl cum acestea i-ar apartine. :
31.3. Modificirile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Concesiunii, in mésura in
care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in fotalitate in Confract prin modificarea

prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.
31.4. In cazul in care Concedentul sau Concesionarul isi schimba forma de organizare, entitatea

succesoare va dobandi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile previzute de prezentul
Contract. Acest Contract va angaja raspunderea partilor §i va produce efecte cu privire Ja acestea i

succesoril acestora.
31.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aphcabﬂe

31.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intirziere de citre una dintre parti a vreunui drept in cadrui
acestui Contract nu va fi consideratd o renuntare la acest drept §i nu va impiedica exercitarea pe viitor -

a acelui drept.
31.7. Nici o renuntare a oricirei parfi nu va fi efectlva daca nu va fi consemnati in scris $i semnata de

reprezentantii autorizati.
31.8. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre Concesionar in reglstml de pubhc1tate

imobiliari sau in cartea funciara.

31. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:

-caietul de sarcini; :

-oferta.

32. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTKDIN CONTRACT

Anexa 1 — lista imobilelor;
Anexa 2 - copii de pe documente de atestare a dreptului de propnetate a bunurilor de retur si de pe

alte documente aferente bunurilor de retur;
Anexa 3 — procesul verbal de predare — primire a bunurilor de retur.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astazi, ........... , la Calarasi, in doua exemplare

originale, cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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ANEXA1
La Contractul de concesiune nr. ................. :

IMOBILUL

Imobllul este in prezent in conservare, are teren in suprafatd totald de 23.352,11
~ mp. din care 1.608,105 mp. suprafatd construitd la sol i urmatoarele vecinatiti :

NORD - teren arabil: gard beton 158.83 mp;
NORD EST  :DN3A:gard beton 156.27 mp;

SUD : Marcu Liviu: gard beton 147.70 mp ;
VEST - Stancu Vasile: gard beton 149.83 mp.

Constructiile din care este format imobilul specificat mai sus sunt urméatoarele :
C1— cladire spital — suprafati construitd 340.83 mp;
C2 — spilitorie si centrald termica - suprafata construita 1 18.09 mp;
C3 — magazie pfl — suprafati construitd 46.65 mp;
C4 — magazie materiale — suprafati construitd 28.01 mp;
C5 — pavilion central — suprafatd construitd 970.48 mp;
C6 — atelier mecanic — suprafata construitd 34.89 mp;
C7 — arhivi §i garaje - suprafatd construitd 200.50 mp;
(8 — céntralid termici - suprafatd construitd 75.78 mp;
C9 - pavilion central - suprafatd construitd 225.11 mp;
C10 — cabina poarta - suprafati construitd 74.78 mp.
C1,C2,C3,C4, C5,C6,C7,C8, C9, C10 solutie constructivi:
Structuri de rezistentd : stilpi incastrati in fundatii izolate, constructiile sunt
realizate din caramida, cu invelitoare din tabli/tigla.
Finisaje exterioare : tencuieli driscuite, zugréveli simple, tamplarie lemn;
Finisaje interioare : tencuieli driscuite, zugraveli simple, tamplarie lemn;

Imobﬂul este racordat la reteaua de energie electrici, iar retelele proprii de ap,
canalizare nu mai functioneaza.
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Subscrisa, 8.C. LECA BRIGHT INVESTMENT 8.R L., cu sediul in ;Buﬁuresti,
Calea Crangasi nr.32, bl.16, s¢.A, et.4, ap. i 8, sector 6, inmatriculata .Ig Reg;lgmﬂ N
Comertului Bucuresti sub nr.J40/ 2576/2015, CUIL 34181459 reprezentata prin asociat
unic si administrator Lungu Elidenta, o o
Prin prezenta va facem cunoscuta intentia noastra de & lua in c@mﬁsmne: _‘
Spitalul Dor Marunt,( Spital TBC), situat in Comuna Dor Marunt, Jud.Calarasi,
DN3A —Bucuresti- Constanta, motivat de urmatparele : -
- Prin achizitia in concesiune a acestui obiectiv, societatea noastra dorestesa
dezvolte in cadrul comunitatii locale un CENTRU DE INGRIIR: : BATRANILS.

UNITATE DE RECUPERARE MEDICALA ou dotari si echipamente de

generatie. _ -
- Sursele de finantare vor fi create prin aponuil £
grame de finantare, fonduri proprt,

fonduri europene prin progra

De asemenea, prin investititle realizate vom crea in-cadrul comunitatii locuri de
in. i telier pei R " )

.. cest obieciy.
angajarea de personal specializat i recu

munca, proiecte 1n sist

Totodata, consideram ca aceasta investitie este un factor important in sprijinireasi

dezvoltarea comunitatii locale contribuind in mod direct la plata taxelor si impozitelor
aferente acestei activitatil.

1.a nivelul serviciilor, cele doua obiective propuse, CAMIN DE BATRANI ST

- CLINICA DE RECUPERARE MEDICALA, se vor remarca prin calitatea servieitlor |




prestate, prin aparatura de ultima generatie, personalul specializat si printe-un
management eficient.

In realizarea acestor obiective , respectues va sahcﬂ;a,m Spngmul in vederea ebtmem
de avize si autorizatii atat la nivel local cat si la nivel judetean.

Fata de cele preze:ntate, mai sus asteptam cu m‘teres msgmm} Dvs, in vederea
concretizarii acestm obiectiv. : :

Pentru orice alte informatii supiimentare va stam la d1spezme pﬁrseana de mﬁfac;t fiind
av.Diana Elena Lungu tel : 072’) 353 961 - i

et i e S g

Va multumim anticipat,

s B T 17 RS e ST 4
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'5.C EXPERT COMPLEX SR 1L
CALARASI, STR PANDURI, H 13
SC. A PARTER ,AP2, =
TEL: 0722 585 734
FAX : 0242 333 185

RAPORT DE EVA&U_&RE

- Proprietate imobitiara © CONSTRUCTH + TEREN

Adresa : Comuna Dor Marunt , Jud Calarasi
Proprietar : CONSILIUL JUBET%&N CALARASI
Destinatar : CONSILIUL A{JBETEAN CALARASI

Datele, informatiile si continutul prezentul fui raport , fiind confidentiale, nu vor putea i

copiate in parte sau in totglitate si nu vor fi fransmise unor terti f:ara acordul sois si
preafabti al 8.C EXPERT COMPLEX S.R.L

28 martie 2016

S T

i



 Proprietar : CONSILIUL JUDETEAN CALARAS!.

Destinatar : CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

Scopui evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea Consifiului Judetean Calaras? .in scoput
estimarii valorii de piata pentru vanzare/concesiune a claduilor aflate in proprietatea acesiuia ¢
este interzisa utilizarea raportului dé evaluare integral sau in  parte pentru orice alt scop .In
consecinta Lin mod expres ,este interzisa utilizarea valorii de piata rezultate in urma aplicarii GEV
630. ..Fvaluarea bunurilor imebile * in alt scop decat cel stabilit de catre Consiliul Judetean
Calarasi ' :

{dentificarea cladirilor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii se refera exclusiv la Constructii +teren situate in Comuna Dor Marunt, Judetul
Calarasi

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata este un tip al valorii estimat in scopul siabilirii valorii de piata 8 unai cladid si
reprezinta rezultatul evaluari in baza prevederiior Standardelor de Evaluare ANEVAR -GEY €30
.Evatuarea bunurilor imobile ". '

-

Data svaluarii 7
28032016

Curs de schimb RONEUR : —4;4639.[,,!3{&1{5&

Data raportului  : 28.03,2016

o e

oo p e
ESR s T | T



Restrictii de utilizare ,difuzare sau publicare

Este interzisa distribuirea si reproducerea raportuiui de evaluare iar utilizarea
raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de legat
acest drept.

Declararea confo'rmiiatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare ANEVAR 2015 -GEV 630

Verificarea raportului de evaluare

- Verificarea pentru Evaluarea bunurilor imobile poate ¥ realizata in conformitate cu
prevederile SEV 400, Verificarea evaluari "numai de catre un svaluator autorizat avand
ca specializare Verificarea Evaluarii {,,VE") dovedita tu parafa de verificator cu
specializarea EPI . . '

Rezultate evaluare

‘1. | TEREN St. = 2335211 Com. Dor | 248 094 LEI
o MP. , i Marunt ) o

2, C1 cladire spital Sc.=34083 MP. | Com. Dor | 30 600 LEL
N — : Marunt , _
[ 3 C2Z-spalatorie si cenirala | Sc=118.09 mp | Com. Dor | 20794 lei

_ termica - Marunt . —

4 C3- magazie pfi Sc=4665mp . Com. Dor | 0 '
! _ _ Marunt
(5 C4-magazie materiate Sc=2801mp | Com. Dor | 6817 lei

Manint

6 ~/C5 -~ pavilion central 5¢ =970.48mp | Com. Dor | 160 769 lei

. _ . Marunt ' .

7 | Cé-atelier mecanic : S5c=34.89 mp Com. Dor | 768 lei
' 8 C7 arhiva si garaje | 8c=20050mp | Com. ~  Dor | 35278 jei
, | Marunt

9 C8 centrala termica Sc =75.78 np Com. Dor | 1664
_ ' | Marunt ‘

f0 | C8 pavilion central Sc=22511mp | Com. Dor | 32682

A . Marunt i
Sc=7478mp | Com. Dor | 8229
. | Marunt )
538 885 [E|




REZUMAT. FAPTE, IPOTEZE SPECIALE, CONDITH LIMITATIVE EXTRAORDINARE,
REZULTATELE ANALIZELOR, CONCLUZI

In conformitate cu adresa Consiliviui Judetean Calarasi 3604 din 08.03.2016
prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv Consiliului Judetean CALARASI , In
calitate de destinatar ; evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii valorii de piata ; evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea in fata nici unui tert, niciodata si in nicio alta circumsianta n
care raportu de evaluare ar putea fi utilizat .

In conformitate cu adresa Consiliului Judetean Calarasi 3604 din 09.03.2016,
prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara Constructii + Teren | situat in
Comuna Dor Marunt, Jud Caldrasi, proprietate alcatuita din : :

-teren intravilan 23352.11 mp.
C1 cladire spital Sc. = 340.83 MP.
C2-spalatorie si centrala termica Sc =118.09 mp
C3~ magazie pfl Sc =46.85 mp
C4-magazie materiale 8¢=28.01 mp
C5 —~ pavilion central Sc =870.48mp
C-atelier mecanic Sc=34.89 mp
C7 arhiva si garaje Sc=200.50 mp
C8 centrala termica Sc =75.78 mp
€9 pavilion central ¢ =225.11 mp
C10 cabina poarta Sc =74.78 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolu f 2 - Anahza
proprietatii evaluate .

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
ldentificarea fizica si legala a proprietati

Luand in considerare scapuf prezentei evaluafi |, tipul valorii adecvat este "valoare
de piata” .
inspectia proprictafii evaluate a avut loc pe 15.03.2016 si a fost realizata de catre
Dobrescu Adrian in prezehta reprezentantului Gonsitivlyi Judetean Calarasi Dinu Romeo |
data evaluarii este 28 martie 2016 cursul valutar valabil 1a aceasts data este 4,4639 LEI
pentru 1 EUR .

- Valoarea raportata este afectata de urmatoarele ipoteze si conditii imitative speciale
{precum si de celelalte ipoteze si conditii limitative.prezentate in raport’})

Evaluatorul a examinat planul de situatie si a identificat propriefatea impreiina cu
Dinu Romeo ; locatia indicata si limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.
Evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale . Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietati identificata si descrisa in raport in
poteza in care aceéasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dinfre valoarea estimata s proprictalea atestata de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea
identificata in raport .

Procesul evaluarii a fost condus iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate
cu Standardele de Evaluare Anevar editia 2015, care incorporeaza Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013 |, precum si alte Standarde si Ghiduri
Metodologice de Evaluare glaborate de catre ANEVAR

Aplicarea metodeior de evalure prezente a ccmdus la obtinerea urmatoarelor

indicatii asupra valorii de piata a proprietatii;



-Analiza prin venit , . Analiza prin cost

rezultate in EUR oo -
rezultate in LEI 538 895 LEI
: ' -din care

teren -248 094 lei
_constructii — 290 801 lei

analiaza finala in vederea selectardi indicatiel  asupra valorii

Adeevarea buna
Precizia ' rezonabila
Cantitatea de informatii de pia-tai_ insuficienta suficicnta

In baza analizel de mai sus . avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor {a tipul de proprietate si caracteristicile pietel imobiliare specifice de
fa data evaluarii, expertul considera ca indicatia asypra valorii de piata a imobilului , fa data de

28.03.,2016, este cza thi‘zm&stin_ abordarea prin cost .

TEREN (SL.23352.11mp.): 248 094 LEA
CONSTRUCTIE 290801 LEL. -~ - .
Valniire-concesiune : 30 947 lei/an vespectiv. 2579 fei/luny -
Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele. : '
-nu sttt afectate de TVA |
-nclud valoarea drepturilor asupra teremului: _ . _
~au fost exprimate tinand seara exclusiv de ipotezele, condititle fimitative si aprecierile exprimate
in prezeniul raport si sunt valabike in conditiile generale si specifice.

S.C. EXPERT COMPLEX SR.L.
MEMBRU QUBPORATIV ANEVAR
AUTORKATAE X R40384




ROMANIA

Nr.3635
Bucuresti, ¢{C.: I sfﬁfr?f"

MINISTERUL INTERNELOR $1 REFORMEY A!)f\’ii"ﬂ'i‘r&@'{l”ifﬁ”wgm A A R
DIRECTIA GENERALA JURIDICA - - weitt Judetean Catarasi,
; am A?ﬁg‘g ﬂcﬁ "259 i
’“ﬁf? LA R avadl )
{ itre.
CONSILIUL JUDETEAN CALARASIT
DOMNULUI VICEPRESEDINTE DANIEL DRAGULIN _

Referitor la adresa dumneavoasted nr.9589/2007, inregistratdt fa Ministeral Internelor g
Reformer Administrative cu nr.3035/1 1484 VPI/2007, prin care ne solicitati. in emeiul an.2
din Hotararea Guvernului nr.867/2002 privind trecerea unor imebile din domeniul privar al
statului §i din administrarea Ministerufui Sdpatati si Familiei in.domeniul public al judetelor i
in administrarea consiliilor judetene respective, acordil gmtru vinzarea unor imobile — unitd

samitare, vi comunicim urmatoarele:

Imobilele pe care mtentionati 55 le vindef sunt cladirt In care si-au desfigurat
activitalea Spitalul Fundulea - Sectia Gurbinesti, sat Cotofanca, fudetul Cilarasi ¢f Spitahul de
Pneumeftiziologie Dor Mirunt, din municipinl Cal#rsi si in care, din cauza starli avansate de
degradare nu se mai desfigoard activitate medicala,

Regimul juridic al mmobilelor In céfe igi desfisoard activitatea unitdtile sanitare 2 fost
reglementat de  Hotararea Guvernului nr.867/2002 pénd la data intréivii in vigoare & Ordonainte]
Guvernului nr. 702002 privind administrarea unitatilor sanitare publice de interes Judetean si
local. cu modificarile si completirile ultericare. In acest sens, invocinm dispozitiile art 9 alin(2)
din Ordenanta Guvernglut nr. 70/2002.

© De la aceastd datii, acestor nnobile le sunt aplicabile prevederile Ordonantel Guvernulul
ar.70/2002, care la art. 1 alin(2) dispune ¢d “schimbarca destinatici sau instrdinarea bazei
materiale @ unitifilor sanitare publice se poate face in condifitle legii $i numal eu aprobarea
Mimsterului Sandtatii. Actele de Instriinare sau de schimbare a df:stinagitfi bazei materiale a
unitdtilor sanitare publice, fird aprobarca Ministerului Sanita(h, sunt nule.

De asemenea, In temeiul principinlul “unde legea nu dlstmge ni¢i inferpretul m are voie
sa distinga”, apreciem cd sub incidenta acestor dipozitii legale intrd atat clidirile in care i3
desfiisoard activitatea unititile sanitare, cat si clidirile in care unitatile sanitare si-au desfisurat
activitatea si care, In urma reorganizarii acestor unititi, au intrat in conservare.

Prin urmare. in considerarea digpozitiilor legale invocate 1 avlnd in vedere regimul
juridic al imobilelor in discutie, apreciem ¢ acordul Ministerul Intemelor g Reformei
Administrative nu este necesar, acest acord nefiind opozabil nici unei parfi interesate.

Cu stiina,

C le,ag& ' (:gff'“
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MINISTERUL SANATATII PUBLICE

'DIRECTIA GENERALA POLITICYL, STRATEGII §1

MANAGEMENTUL CALITATIT iN SANATATE

Str. Cristian Popisteanui1-3s5ector 14010024 Bucuregta-‘!‘a{efeﬁ §547 307 25.66, Go11 807.28. 88«
Fax 021/307.25,87 §i 021/ 307.26.63 _ _

Nr. 55?59!% 6.01.2008

| szsﬂmi éﬁﬁ&tﬁﬂﬁ %3*3"35‘* |
CONSILIUL JUDETEAN cﬁu.A &“ﬁﬁ?ﬁ 70
< Mun.Cliliragi, str. 1 Decembrie 19’!8 .1, jud Galiirasi. k =

Ca urmare a adresei é—masira . Qﬁﬁ’}fzé 10,2007 pr‘m care scirmt@
avizarea de chtre Ministerul S#natati Publice a \tﬁnzam imobilelor Th care au
functionat sectia boli cronice Gurbinesti & Spitalutu wesc Fundulea cu sediul
T comuna Gurbanesti, sat Cotofanca §i Spitalul TB{‘S Dor. Marunt cu sediul In

" comuna Dor Marnt, str.Principald nr.88, judstul Calarssi, in conformitate ou
prevederile arl:1 alin. 12y din Ordonanta Guvemului nrn.70/2002 privind. admiristrares
unitatilor sanitare publice de interes judeman § local, aprobatd cu modificari §i
.-compietarz prin Legea nr.89/2004, cu’modificdrile- si completarile ulterioare, va
comumcam -avizul nostru pentru schimbarea desﬁnamz sau ?nstramraa ﬂnuhdeim

usmentionate, in candﬂuie iegts

. ,__,M; o -
. 4/
| ) ; ‘5{ %/,/ !.4; ,_f“g,f“ - ’"]
Red. Fooo . _ Kk i'\\ \j@? f}',f/“' ' ,f :
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Comisia de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget - Finante
si Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului

\ "RAPORT
la proiectul de hotiirire privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie publica,
a imobilului reprezentind fostul Spital TBC Dor Marunt
aflat in domeniul privat al judetului Cilarasi

Comisiei de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget - Finanfe §i Administrarea Domeniului
Public si Privat al Judetului, i-a fost transmis, in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (1) din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Judetean Cilarasi, proiectul de hotirére privind

- aprobarea concesionarii, prin licitafie publicd, a imobilului reprezentand fostul Spital TBC Dor Marunt aflat
in domeniul privat af judetului Calaragi. ‘

In sedinta comisiei din data de 2017, am luat in dezbatere proiectul de hotérare, expunerea
de motive a initiatorului si raportul de specialitate transmise, asa cum prevede art. 98 raportat la art. 44 alin.
(1) si art. 54 alin. (4) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile gi
completarile ultericare, precum si ale art. 56 alin. (2) din Regulamentul de organizare i functionare al
Consiliului Judetean Calirasi. . ‘

in urma dezbaterilor am concluzionat ci este necesard §i oportund aprobarea, prin hotarare a
Consiliului Judetean Calirasi, dupd ducerea la indeplinire a procedurii de publicitate, a concesiondrii, prin
licitatie publicd, a imobilului identificat in proiectul de hotirdre, expunerea de motive si raportul de
specialitate supuse analizarii prin prezentul raport.

Examinand proiectul de hotirdre sub aspectul legalitafii, am stabilit cd misura propusa isi giseste
suportul legal in prevederile Hotérarii Consiliului Judetean Calarasi nr. 117 din 27.09.2004 privind aprobarea
trecerii unor imobile din domeniul public al judetului Cildrasi in domeniul privat al acestuia, prevederile
Hotirdrii Consiliului Judetean nr. 137 din 27.09.2016 privind darea in administrare a unor bunuri din
domeniul public §i privat al Judetului Cilarasi, Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si
Privat al Judetului Cilarasi, ale art. 1 pet. 1 lit. a) din Hotérdrea Guvernului nr. 1303/2011 pentru modificarea
si completarea unor anexe la Hotardrea Guvernului nr. 1.349/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Caldrasi, precum gi al municipiilor, oraselor §i comunelor din judeful Calirasi, ale Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractefor de concesiune de bunuri proprietate publicd,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007, ale Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractefor de concesiune de bunuri proprietate publica,
aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 168/2007, ale art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil,
republicat, cu modificrile si completirile ulterioare, ale art. 14 si art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate public, cu modificarile i completérile ulterioare, precum si ale art. 10, art. 91 alin. (1)
lit. ¢), alin. (4) lit. b), art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale, nr. 215/2001, republicata,
ca modificirile si completirile ulterioare. .

Votul nominal al Comisiei pentru Studii, Prognoze Economico-Sociale, Buget-Finanfe si
Administrarea Domeniuiui Public si Privat al Judetului, asupra proiectului de hotérére, se prezinta astfel:

Enciu Niculae
Gaman lon
Riadulescu Gabriel
. Deculescu Valentin—-Dumitru
Rogoz Nicolae
Samoild Ion
Vrijitoru Sorinel-Marian
Popescu Haralambie
State Laurentiu

Pentru considerentele expuse mai sus, Comisia de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget -
Finante $i Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului prezintd raport favorabil/nefavorabil
proiectului de hotirdre transmis, cu ____ voturi pentru, voturi contra, ____ abtineri din totalul de
consilieri ce compun comisia si ___ consilieri prezenti.

Prezentul raport va fi supus dezbaterii Consiliului Judetean Cildrasi, potrivit prevederilor art. 57
alin. (1) si art. 58 din Regulamentul de organizare si functionare af acestuia.

PRESEDINTE, SECRETAR,



