CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.14262 /10.11.2014

ANUNT
privind aprobarea concesionarii, prin licitatia publica, a unor
spatii din Policlinica nr.2 Calaragi afiate in domeniul privat al

judetului Calarast.

Consiliul Judetean Calarasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotéréare privind aprobarea concesionarii, prin licitatie publica, a unor spatii
din Policlinica nr.2 Calirasi aflate in domeniul privat al judetului Calarasi,
insotit de expunerea de motive a Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi,
care sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din mun. Calaragi, str. 1
Decembrie 1918, nr.1, jud. C#ldrasi, pe pagina de internet www.calarasi.ro
si transmise catre mass-media locala. '

- Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pana la-data de 20.11.2014.la
_sediul institutiei, Compartimentul relatii publice, persoana responsabila fiind

d-na Ducea Doina. : _




ROMANIA
JUDETUL CALARASI PROIECT
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind aprobarea concesionirii, prin licitatie publici, a unor spatii
din Policlinica nr. 2 Ciilirasi aflate in domeniul privat al judetului Cilirasi

Consiliul Judetean Cilirasi, intrunit in sedinta de lucru din 2014,
Avind in vedere:

- expunerea de motive a Presedintelui Consiliului Judefean Cilirasi, inregistratd sub nr. 13604 din
24.10.2014;

- rapoartele de evaluare, intocmite de domnul Dobrescu Adrian—expert evaluator autorizat, inregistrate sub
nr. 13548 din 24.10.2014 si nr. 13549 din 24.10.2014;

- adresele doamnei Mazilu Mihaela Ligia-medic de familie, inregistrate sub nr. 9890 din 06.08.2014 si nr.
12869 din 09.10.2014;

- prevederile Hotirrii Consiliului Judetean Caldrasi nr. 99 din 27.10.2004 privind aprobarea trecerit unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale, aflate in administrarea Consiliului Judetean Caldragi, din domeniul public al
judetului Calarasi in domeniul privat al judefului Calarasi;

- Hotararii Consiliului Judetean Cilirasi nr. 105 din 29.09.2014 privind trecerea unor spatii aflate in
domeniul privat al judetului Cildrasi, din administrarca Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului
Clsrasi, in administrarea Consiliului judetean Caléragi;

- prevederile art. 5 lit. b), art. 15 si art. 21 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobati cu modificari prin Legea nr. 22/2007;

- prevederile art. 6 alin. (2), art. 7 alin. (1), (2) 5i art. 8 alin. (1)-(3) din Normele metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publici, aprobate prin Hotidrdrea Guvernului nr. 168/2007;

- prevederile art, 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici,
republicatd; : _
- prevederile art. 10, art. 91 alin. (1) lit. ¢), alin. (4} Lit. b), art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administraiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art. 97 alin. (1} din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu
modificirile gi completarile ultericare, ‘
HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se aproba concesionarea, prin licitatie publicd, pe o perioada de 20 de ani, a doud spatii
medicale, cu suprafata construita totald de 39,40 m.p., suprafatd utild totald de 30,17 m.p., cotd parte pér{i comune (in
indiviziune) in suprafati totald de 8.78 m.p. si teren (In indiviziune) in suprafatd de 19,92 m.p., prezentate in Anexele
ar. 1 §inr. 2 care fac parte integranti din prezenta hotirdre, aflate 1a parterul imobilului situat in municipiul Calaragi,
str. Policlinicii, nr. 1, judetul C#lirasi, reprezentind Policlinica nr. 2 Calaragi.

(2) Redeventa minimi de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionarea spatiilor
previzute la alin. (1) este de 5.879 lei/an.

Art. 2. — Se aprobi Studiul de oportunitate, constituit ca Anexa nr. 3 care face parte integranta din prezenta
hotérére. '

Art. 3. — Se aproba Caietul de sarcini al concesiunii, constituit ca Anexa nr. 4 care face parte integrantd din
prezenta hotirdre. " '

Art, 4, — Se aprobi Instrucfiunile pentru organizarea si desfagurarea licitatiel publice fn vederea
concesiondrii, constituite ca Anexa nr. 5 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 5. — Se aprobi concesionarea spatiilor previizute la art. 1 alin. (1) prin negociere directd, in cazul in
care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii publice, conform prevederilor
Sectiunii a 3—a din Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobate prin Hotérérea Guvernului nr. 168/2007.

Art. 6. — Aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Cildrasi va duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari. '

Secretarul judetului, prin Directia Juridici si Administratie Publica, va comunica prezenta hotérire celor
interesati. ) '

PRESEDINTE,
ing. Riducu - George FILIPESCU

Nr.
Adoptati 1a Caliragi
Astizi 2014
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

PRESEDINTE
Nr. 13604 din 24.10.2014

EXPUNERE DE MOTIVE

Ia proiectul de hotiiriire privind aprobarea concesioniirii, prin licitatie publici,
a unor spatii din Policlinica nr. 2 Cilirasi aflate in domeniul privat al judetului Cilirasi

Prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Caldrasi sub nr. 9890 din 06.08.2014, doamna Mazilu
Mihaela Ligia, medic specialist medicini de familie, solicitd concesionarea unui spatiu la parterul Policlinicii
nr. 2 Cilarasi, pentru infiinfarea unui cabinet medicai individual, iar prin adresa nr. 12869 din 09.10.2014 face
precizarea ci doreste concesionarea spainlui pe o perioadd de 20 de ani.

in urma acestei solicitiri, Consiliul Judetean Cilarasi a preluat in administrare de la Direcfia Generald
de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Cildrasi spatiile proprietate privati a judefului Caldragi, situate la
parterul imobilului reprezentand Policlinica nr. 2 Cilarasi, din municipiul Calérasi, str. Parcului, or. 1, in care
a functionat Comisia de Evaluare a Persoanelor cu Handicap pentru Adulti Cildrasi i care in prezent sunt
libere, deoarece aceasta isi desfisoard activitatea in alté locatie.

Conform Ordonanfei_ de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprictate publics, cu modificirile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei
de urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
aprobate prin Hotdrirea Guvernului nr. 168/2007, aparatul de specialitate al Consiliglui Judetean Cildrasi a
intocmit Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, documente care
urmeaz3 a fi supuse aprobirii Consiliului Judetean Calaragi.

fn conformitate cu rapoartele de evaluare, intocmite de domnul Dobrescu Adrian — expert evaluator
autorizat, inregistrate sub nr. 13548 din 24.10.2014 i nr. 13549 din 24.10.2014, redeventa minimé de pornire
a licitatiel pentru concesionarea celor doud spatii, pe o perioadi de 20 de ani, este de 5.879 lei/an.

In aceste conditii, consider necesard §i oportuni aprobarea, prin hotirire a Consilivlui Judetean
Cilaragi, a concesionirii, prin licitatie publici, a spatiilor aflate in domeniul privat al judetului Cilarasi, situate
la parterul imobilului reprezentind Policlinica nr. 2 Célérasi.

In calitate de initiator al proiectului de hotrire, in conformitate cu prevederile art. 97 alin. (2) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, precum
si ale art. 37 din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Judetean Caldrasi, supun prezentul

proiect de hotirare dezbaterii si votului Consiliului Judefean Caldragi.

PRESEDINTE,
ing. Riducu-George FILIPESCU



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI _ ANEXANR.3
LA HOTARAREANR. __ DIN 2014-

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica
a unor spatii din Policlinica nr. 2 Cilirasi

Imobilul ,,Policlinica nr. 2 Cildrasi” este situatd in municipiul Cilarasi, str. Policlinicii,
nr. 1, are o suprafati construitd la sol de 984,04 m.p. si urmitoarele vecinatati:

- nord : strada Baraganului;

- est : strada Policlinicii;

- sud : domeniul public al municipiului Calarasi;

- vest : domeniul privat al judetului Calédragi.

Tmobilul a fost dat in folosinta in anul 1988 si are urmitoarele caracteristici constructive:

- infrastructurd — perna balast si diafragme din beton armat;

- structurd — cadre si plangee din beton armat;

- acoperis — terasi cu termo si hidroizolatie;

- inchider1 — zidarie BCA;

- compartimentiri — zidarie BCA;

- tAimplarie interioard — lemn;

- timplirie exterioard — metal;

- pardoseli — mozaic turnat si covor PVC;

- instalatii electrice — iluminat $i prize; :

- instalaii incalzire — debrangat de la sistemul centralizat de 1ncalzue

- mnstalatii sanitare — grup sanitar;

- iniil{imea camerelor la interior — 3,30 m;

- aspectul general — constructia are un grad de finisaj mediu si se afld intr-o stare tehnicd
satisfcitoare.

Conform Cartii Funciare nr. 7099 a imobilului situat in municipiul Caldragi, str.
Policlinicii, nr. 1, judetul Calirasi, reprezentdnd Policlinica nr. 2 Caldragi, spatiile medicale
libere care se concesioneazi prin licitatie publicd sunt urmitoarele:

-lot nr. 30 (fost cabinet de neuropsihiatric), numar cadastral 3763/1/2,0,20, cu suprafata
construiti totald de 14,94 m.p., suprafatd utild de 11,48 m.p., cotd indiviza din parti comune in
suprafatd de 3,34 m.p. si teren aferent cotd indiviza in suprafatd de 7,58 m.p. si

-lot nr. 32 (fost cabinet de psihiatrie), numir cadastral 3763/1/2,0,22, cu suprafata
construitd totald de 24,46 m.p., suprafati utild de 18,69 m.p., cotd indivizd din parti comune in
suprafatd de 5,44 m.p. si teren aferent in suprafatd de 12,34 m.p..

TOTAL suprafatd utila =30,17 m.p.
TOTAL suprafatd construitd =39,40 m.p.
Teren (indiviziune) =19,92 m.p.
Coti parte parti comune(indiviziune) = 8.78 m.p.

Avand in vedere cele expuse mai sus, rezultd cd cele doud spafii medicale care se
concesioneazi prin licitatie publicd au suprafata construitd totald de 39,40 m.p., suprafatd utila
totald de 30,17 m.p., cotd parte pirti comune (in indiviziune) in suprafati totald de 8.78 m.p. si.
teren (in indiviziune) in suprafati de 19,92 m.p..



Prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Céldrasi sub nr. 9890 din" 06.08.2014,
doamna Mazilu Mihaela Ligia, medic specialist medicind de familie, solicitd concesionarea unui
spatiu la parterul Policlinicii nr. 2 Céldragi, pentru infiinfarea unui cabinet medical individual,
iar prin adresa nr. 12869 din 09.10.2014 face precizarea cd doreste concesionarea spatiului pe o
perioadd de 20 de ani.

In urma acestei solicitiiri, Consiliul Judetecan Calirasi a preluat in administrare, de la
Directia Generald de Asistenti Sociald si Protectia Copilului Cildrasi, spatiile proprietate privata
a judetului Cildrasi, situate la parterul imobilului reprezentdnd Policlinica nr. 2 Célarasi, din
municipiul Caldrasi, str. Parcului, nr. 1, in care a functionat Comisia de Evaluare a Persoanclor
cu Handicap pentru Adulti Cildrasi si care in prezent sunt libere, deoarece aceastd comisie isi
desfiisoari activitatea in altd locatie.

In prezent cele dou spatii {iind nefolosite nu aduc venituri la bugetul propriu al judetolui,
starea lor fizicd degradindu-se continuu.

Prin contractul de concesiune, concesionarul este obligat sa respecte condl‘;ule impuse de
natura bunului (materiale cu regim special, conditii de sigurantd In exploatare, protectia
mediului, protectia muncii etc.).

Domnul Dobrescu Adrian — expert evaluator autorizat, a intocmit Rapoartele de evaluare
pentru concesionarea spatiilor mentionate, pe o perioadd de 20 de ani, rezultdnd urmatoarele
valori pentru redevanta minima de pornire a licitatiei:

- Raport de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean Cildragi sub nr. 13548 din
24,10.2014, pentru lot nr. 30 (fost cabinet de neurops1h1atr1e) numir cadastral
3763/1/2,0,20, — valoare redeventa 2.113 lei/an.

- Raport de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean Cilaragi sub nr. 13549 din
24.10.2014, pentru lot nr. 32 (fost cabinet de psihiatrie), numir cadastral 3763/1/2,0,22, —
valoare redeventi 3.766 lei/an.

TOTAL REDEVENTA = 5.879 LEI/AN

Conform prevederilor art. 15 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 22/2007, precum si a Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publici, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 168/2007, Consiliul Judetean Calarasi are
obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei.

: Durata pentru care se conccsmneaza cele doud spatii din Policlinica nr. 2 Calarasi este de
20 de ani.

in conformitate cu prevederile art. 10, art. 12 alin. (1) si (2) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprictate
publicd, aprobati cu modificiri prin Legea nr. 22/2007, precum si cu prevederile art. 6 alin. (1)
si (2) din Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006
aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 168/2007, prezentul studiu de oportunitate se supune
dezbaterii si aprobarii Consiliului Judetean Caldragi.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI __ ANEXANR.4
LA HOTARAREA NR. DIN 2014

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publici
a unor spatii din Policlinica nr. 2 Cilarasi

I. Cadrul legal al concesiunii

~ Concesionarea spatiilor medicale reprezentind fostul cabinet de neuropsihiatrie si fostul
cabinet de psihiatrie, situate In municipiul Célarasi, str. Policlinicii nr. 1, la parterul Policlinicii
nr. 2 Caldrasi, se va realiza prin licitatie publicd, conform prevederilor Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publici, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 22/2007, precum si ale Normelor metodologice
de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publici, aprobate prin Hotdrirea Guvernului nr. 168/2007.

II. Datele de identificare ale spatiilor scoase la licitatie

Imobilul - Policlinica nr. 2 Ciliragi este situat in municipiul Caldrasi, str. Policlinicii
nr. 1, judetul Cilirasi, are o suprafati construiti la sol de 984,04 m.p. $i urmétoarele vecinatati:

-nord : strada Bardganului;

-est:  strada Policlinicii; _

-sud : domeniul public al municipiului Céldrasi;

-vest : domeniul privat al judetului Calarasi.

‘Spatiile medicale libere care urmeaza a fi concesionate prin licitafie publicd reprezintd
fostul cabinet de neuropsihiatrie i fostul cabinet de ps1h1atr1e situate la parterul Policlinicii nr.
2 Calarasi, dupd cum urmeazi:

- lot nr. 30 (fost cabinet de neuropsihiatrie), numdir cadastral 3763/1/2,0,20, cu
suprafata construiti totald de 14,94 m.p., suprafata utild de 11,48 m.p., cotd indivizi din parti
comune in suprafaii de 3,34 m.p. i teren aferent cotd indivizi in suprafatd de 7,58 m.p. si

- lot nr. 32 (fost cabinet de psihiatrie), numir cadastral 3763/1/2,0,22, cu suprafata
construiti totald de 24,46 m.p., suprafatd utild de 18,69 m.p., cotd indiviza din parfi comune in
suprafati de 5,44 m.p. si teren aferent in suprafatd de 12,34 m.p..

TOTAL suprafatd utila =30,17 m.p.
TOTAL suprafati construita = 39,40 m.p.
Teren (indiviziune) =19,92 m.p.
Coti parte parti comune (indiviziune) = 8.78 m.p.

Avind in vedere cele expuse mai sus, rezulti ci cele doud spatii medicale care se
concesioncazi prin licitatie publica au suprafata construitd totald de 39,40 m.p., suprafatd utila
totald de 30,17 m.p., cotd parte parti comune (in indiviziune) in suprafatd totald de 8.78 m.p. si
teren (In indiviziune) in suprafatd de 19,92 m.p.. '

Spatiile pot fi vizionate de ofertanti impreund cu un membru al comisiei de
concesionare, data stabilindu-se de comun acord cu conducerea Consiliului Judetean Célarasi.



III. Destinatia spatiului ce face obiectul concesionirii

Dupi adjudecare, spatiile vor fi destinate desfasuririi activitafii medicale, specialitatea
fiind cea a cstigatorului licitatiei, sarcini ce va fi previzuta in contractul de concesiune si va fi
notati in cartea funciara a imobilului.

Concesionarul are termen de gratie sase luni de zile, de la data incheierii contractului de
concesiune, pentru obtinerea tuturor autorizatiilor de functionare.

Pe perioada concesiondrii spatiilor dobandite, acestea nu pot fi subconcesionate,
inchiriate sau folosite de concesionar decat pentru desfisurarea activititii medicale.

La termenul de sase luni de la data incheierii contractului de concesiune, o comisie
formati din reprezentanti ai concedentului §i ai concesionarului vor verifica dacd au fost
indeplinite conditiile mentionate mai sus, conditii care vor fi mentionate in contractul de
concesiune.

n cazul in care concesionarul incalcd conditiile previzute in contractul de concesiune

referitoare la destinatia spatiilor, acesta se considerd rezolvit de drept, fird a mai fi necesard
punerea in intarziere gi fird altd formalitate.

in cazul in care contractul de concesiune se considerd rezolvit de drept, concesionarul

va pierde suma platita cu titlu de garantie, reprezenténd redeventa datorata concedentului pe 3

Tunt. _

Concesionarul nu poate pune ipoteci asupra spatiilor concesionate.

IV.Drepturile si obligatiile pirtilor

1. Drepturile partilor
A) Drepturile concesionarului

1.1 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea
sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §1 obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

B) Drepturile concedentului

1.1 Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, Venﬁcand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

1.2 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionaruiui.

1.3 Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesui national sau local.

2. Obligatiile pirtilor
A) Obligatiile concesionarului
2.1 Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i
de permanentd a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
copcedent.
2.2 Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii.
2.3 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
2.4 Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa.
2.5 Concesionarul este obligat si respecte condiiile impuse de natura bunului (materiale
cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii etc.).
2.6 La incetarca contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat si restituie concedentului, in deplini proprietate, spatiile ce fac obiectul concesiunii, in
mod gratuit gi liber de orice sarcini.
2.7 Concesionarul este obligat si continue exploatarea spatiilor in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, in cazul in care contractul de concesiune se modificd din



motive excepfionale legate de interesul national. sau local, fard a putea solicita incetarca
acestuia.
2.8 Alte clauze stabilite de comun acord.

B) Obligatiile concedentului :

2.1 Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul dreptunlor
rezultate din contractul de concesiune.

2.2 Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune, In
afard de cazurile previzute expres de lege.

2.3 Concedentul este obligat s& notifice concesmnarulul aparitia oriciiror imprejuriri de
naturi s aduci atingere drepturilor concesionarului.

V. Incetarea contractuiui de concesiune

(1) Contractul de concesiune inceteazd in urmétoare situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecatd;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
ciitre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
ciitre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la dispari‘;ia, dintr-o cauzﬁ de for‘;ﬁ majord, a bunului concesionat sau in cazul

.....

despagubiri;

- f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesmne bunurile proprii i bunurile
de retur ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate in
conditiile contractului de concesiune.

VI.Durata concesiunii; nivelul minim al redeventei

Pericada pe care sec concesioneazd spatiile reprezentdnd fostul cabinet de
neuropsihiatrie si fostul cabinet de psihiatrie, este de 20 de ani.

Domnul Dobrescu Adrian — expert evaluator autorizat, a intocmit Rapoartele de evaluare
pentru concesionarea spatiilor mentionate, pe o perioadd de 20 de ani, rezultind urmitoarele
valori pentru redevanta minima de pornire a licitatiei:

- Raport de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean Céldrasi sub nr. 13548 din 24 10.2014,
pentru lot nr. 30 (fost cabinet de neuropsihiatrie), numar cadastral 3763/1/2,0,20, — valoare
redeventd 2.113 lei/an.

- Raport de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean Caldrasi sub nr. 13549 din 24.10.2014,
pentru lot nr. 32 (fost cabinet de psihiatrie), numir cadastral 3763/1/2,0,22, — valoare
redeventd 3.766 lei/an.

TOTAL REDEVENTA = 5.879 LEI/AN

Redeventa rezultatd in urma desfigurdrii licitatiei va fi platitd in contul Consiliului
Judetean Cilarasi nr. RO80TREZ20121300205XXXXX, deschis la Trezoreria Célarasi, cod
fiscal 4294030, sau la casieria Consiliului Judetean Cildragi, in conditiile si la termenele care
vor fi stabilite prin contractul de concesiune.



in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat si depuna, cu titlu de garantie, o sumi de .............. lei, reprezentand 1/4 din suma
datorati concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de activitate.

Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligafii conduce la calculul
majoririlor de intirziere, a cirui modalitate va fi stabilitd prin contractul de concesiune.

VII. Obligatii financiare precontractuale

Pretul Documentatiei de prezentare este de 200 lei. Acest pret a fost calculat in aga fel
incat si acopere cheltuielile efectuate de Consiliul Judetean Cildrasi cu procedura de
publicitate a licitatiei si cu consumabilele necesare intocmirii documentatiei de licitatie.

. Caietul de sarcini impreund cu celelalte documente ce compun documentatia de
atribuire poate fi achizitionat incepdnd cu data ora , pénd pe data de
ora . :

Plata contravalorii Documentatiei de prezentare, in cuantum de 200 lei, va fi efectuata
la casieria Consiliului Judetean Calarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 1000 lei, iar plata se va face prin ordin de
plati in contul Consiliului Judetean Caildragi, deschis la Trezoreria Caldragi, nr.
RO65TREZ2015006XXX000200, cod fiscal 4294030 sau la casieria Consilului Judetean
Céaldragi.

Garantia de participare va fi restituitd candldaulor declarati necéstigatori in termen de
maxim 10 zile de la data desemndrii ofertantului céstigdtor.

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare In termen de 10 zile de
la data incheierii contractului de concesiune, cu condl’;la ca acesta sd incheie contractul in
termenul §i in conditiile prezentate in Caictul de sarcini.

In cazul refuzului incheierii contractului de concesiunc in termen de 15 z11e de la
scurgerea termenului de 20 de zile de la primirea deciziei referitoare la atribuirea contractului
de concesiune siin condltnle minimale prezentate in Caietul de sarcini, candidatul adjudecatar
va plerde garantia de participare, urménd ca, in aceleasi conditii cuprinse in prezentul Caiet de
sarcini si celelalte documente ce alcdtuiesc documentatia de atribuire, sd organizeze o noud
licitatie, avind acelagi pret de pornire.

VIII. Anexe la Caietul de sarcini

Pentru sustinerea celor expuse mai sus, anexam prezentului Caiet de Sarcini
urmétoarele:

- incheierea nr. 16419 din 20.11.2006, Incheierea nr. 1809 din 06.01.2007, Incheierea
nr. 5116 din 23.03.2007 si Incheierea nr. 5121 din 23.03.2007 privind intabularea dreptului de
proprietate privatd In cartea funciara;

- Extras de Carte Funciard din care rezultd faptul ca imobilul reprezentind Policlinica
nr. 2 Caldrasi nu este grevat de sarcini;

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, releveul cabinetului
medical, plan de detaliu pentru fiecare lot in parte;

- HotirArea Consiliului Judetean Caldraginr. _ din 2014 privind aprobarea

concesiondrii, prin licitatie publicd, a unor spatii din Policlinica nr. 2 Cildrasi aflate in
domeniul privat al judetului Célarasi.




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexanr. 5
la Hotirirea nr. din 2014

INSTRUCTIUNI
privind concesionarea prin licitatie publica
a unor spatii din Policlinica nr. 2 Cil#rasi

I. Organizarea si desfisurarea licitatiei publice deschise
1. Garantia de participare

Dupa achizitionarea Documentatiei de atribuire a Contractului de concesiune, ofertantii
vor depune ofertele, la registratura Consiliului Judetean Caldrasi, cu sediul in municipiul
Cilaragi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, pand la data de , ora

Plata contravalorii Documentatiei de atribuire, in cuantum de 200 1e1 va fi efectuatd la
casieria Consiliului Judetean Calarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 1000 lei, iar plata se va face prin ordin de platd in
contul Consiliului Judetean  Cildrasi, deschis la Trezoreria Cilédragi, nr.
RO65TREZ2015006XXX000200, cod fiscal 4294030, sau la casieria Consiliului Judetean Calarasi.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta Inainte de desemnarea
castigitorului. -

Garantia de participare va fi restituitd candidatilor declarau necastlgaton in termen de maxim
10 zile de la data desemnirii cagtigitorului. :

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare In termen de 10 zile de la data
incheierii contractului de concesiune, cu conditia ca acesta si Incheie contractul in termenul gi in
conditiile prezentate in Caietul de sarcint.

2. Continutul ofertei

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta,
precum si data finerii licitatiei.

‘Toti ofertantii indiferent de forma de organizare vor depume in plicul exterior
urméitoarele documente:

- o figd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezentele Instructiuni;

" - 0 declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird Ingrogéri, stersituri sau modificar

conform Anexei nr. 2 la prezentele Instructiuni;

- dovada achitarii contravalorii Documentatiei de atribuire §i a garantiei de participare.

2.1. In afari de documentele mentionate mai sus, in plicul exterior se vor depune §i
documentele necesare pentru participarea la licitatie in functie de modul de organizare al
ofertantului, astfel:

A. Persoanele juridice furnizoare de servicii medicale, vor depune in plicul exterior
urmitoarele documente: :

a} copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comerfului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscald,
din care si rezulte ca presteazd activititi medicale cu sau fird activititi conexe actului medical;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberati de o bancd comerciald roména;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor citre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare
judiciari sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile Inainte de depunerea documentelor de participare la.
licitatie;

¢) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.



B. Persoanele fizice farnizoare de servicii medicale vor depune in plicul exterior

urmitoarcle documente:
a) copie de pe actul de identitate;
b) copie de pe autorizafia de functionare eliberatd de autoritatea competenta sau de pe actul
legal de constituire, dupi caz, din care rezultd ca are obiect de activitate furnizarea serviciilor
“medicale, cu sau fard activititi conexe acestora (pentru cei care au deja un CMI inregistrat);
¢) copie de pe certificatul de membru al Colegiului Medicilor din Roménia, din care si reiasd

specialitatea medicala;
d) certificatele constatatoare privind indeplinirea obhga‘;ulor exigibile de plata a 1mpoz1telor s

taxelor citre stat, inclusiv a celor locale.
Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméane vor fi prezentate in copie
legalizati sau in fotocopie simpl, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cu originalele tn

momentul deschiderii plicurilor.
Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse,

atrage dupi sine descalificarea ofertantului.
fn cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin

prezentele Instructinni, aceasta va fi considerati nevalabila.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor
Consiliului Judetean Cilirasi, previizute in prezentele Instructiuni, oferta respectivi va fi
considerati nevalabila.

2.2. Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.
Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum gi domiciliul sau

sediul social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa conform’ anexei
nr.3 la Instructiuni.

. Procedura desfisuririi licitatiel ‘publice
1. Licitatia publica

Licitatia publici va avea loc in data de ,ora

Pentru desfésurarea procedurii licitatiei este obligatorie partlmparea a cel putin 3 ofertanti.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea
lor, previzuti in anuntul de licitatie sau in anunful negocierii directe, dupa caz.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in gedingi publicé, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in prezentele Instructivni.

Pentru continuarea desfigurdrii procedurii de lcitatie este necesar ca dupd deschiderca
plicurilor exterioare cel putin 3 oferte sd intruneasci conditiile previzute in prezentele Instruc{iuni.

Dupid analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. .

Deschiderea plicurilor interioare, con{indnd oferta propriu-zisd se face numai dupd semnarea
procesului-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, de cétre toti membrii comisiei de
evaluare gi de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
Caietul de sarcini al concesiunii gi in prezentele Instructiuni.

fn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de ciitre tofi membrii comisiei de evaluare.

fn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la aliniatul precedent, comisia
de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.

fn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
_informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii. |

Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.



Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evalvare poate propune concedentubui
solicitarea oriciror clarificiri si completiri necesare, potrivit art. 38 din Ordonanfa de urgenfd a
Guvernului nr. 54/2006, cu modificarile si completirile ulterioare.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucrdtoare de la
primirea acesteia.

2. Negocierea directa

in cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.

Negocierea directd se poate desfigura chiar in prezenta unui singur ofertant care a prezentat o
ofertd valabila.

Pretul de pornire al negocierii directe este preful de pornire al licitatiei publice.

Concedentul procedeazi la publicarea anunfului negocierii directe, in conditiile prevederilor
Sectiunii a 3-a din Ordonanta de urgentd a Guvernului 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificirile si completanle ulterioare, precum si ale
Sectiunii a 6-a din Normele de aplicare ale acesteia, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.
168/2006.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului—verbal in care se va
mentiona rezultatul analizei, de ctre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertan(i.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
documentatia de atribuire a concesiunii. Ofertele declarate valabile in cadrul procedurii de lmtape
publicé sunt considerate de drept valabile In cadrul procedurii de negociere directd.

fn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. ,

Procesul-verbal se semneazi de eitre tofi membyii comisiei de evaluare.

In baza procesutui-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.

La data previzuti in anunful negoc;em directe pentru inceperea procedurii, concedentul
programeazi ofertantii §i i informeaz3, in scris, despre data negocierii directe.

Pentru negocierea directd va fi pistrati documentatia de atribuire aprobati pentru licitatie.

Concedentul va negocija cu ficcare ofertant la data stabilitd conform programarii.

Negocierile se desfigoard potrivit conditiilor previzute in documentatia de atribuire.

Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevazute in Documentatia de atribuire, nu pot face
obiectul negocierii.

Pe parcursul procedurii de negociere directs, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricdror clarificari si completiri necesare, potrivit art. 38 din Ordonanfa de urgentd a
Guvernului nr. 54/2006, cu modificérile si completanle ulterioare.

fn termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentui 0
transmite ofertangilor vizati.

Ofertantii trebuie si rispundai la solicitarea concedentului in termen de doud zile lucrdtoare de
la primirea acesteia. '

I1I. Determinarea ofertei cistigitoare

Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriul ,,cel mai mare

nivel al redeven;m
fn cazul in care existd redevente egale intre ofertantii clasai pe pnmul loc hcztajua se repetd la
o data stabilit ulterior, in aceleasi conditii previzute in documentafia de atribuire.



Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

fn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cstigitor despre alegerea sa §i pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicnd motivele care au stat la baza respingerii.

Anuniul de afribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 40 din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 54/2006, cu modificirile §i completirile ulterioare. '

Anuntul de atribuire trebuie s cuprindd cel pufin elementele prevazute in anexa nr. 5 din
Normele de aplicare ale Ordonantei de urgentd a Guvernului 54/2006, aprobate prin Hotérarea
Guvernului nr. 168/2007.

1V. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulita{ii.

Contractul de concesiune trebuie si confina:

a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini;

b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor. _

Forma si continutul-cadru al contractului de concesiunc sunt prezentate in anexa nr. 4 la
prezentele Instructiuni.

in cazul refuzului incheierii contractului de concesiune in termen de 15 zile de la scurgerea
termenului de 20 de zile de la primirea deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune i
in condifiile minimale prezentate in Caietul de sarcini, candidatul adjudecatar va pierde garantia de
participare, urménd ca, in aceleasi conditii cuprinse in prezentul Caiet de sarcini, si celelalte
documente ce cuprind Documentatia de atribuire, concedentul si organizeze o noud licitatie publica,
avand acelasi pret de pornire. :



ANEXA NR. 1 LA INSTRUCTIUNI

OFERTANT
FISA OFERTANTULUI 3
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA
IN VEDEREA CONCESIONARII UNOR SPATIL
DIN POLICLINICA NR. 2 CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comerhxlui

8) Nr. Cont

HBanca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei) _

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant
L.S.




ANEXA NR. 2 LA INSTRUCTIUNI

DECLARATIE DE PARTICIPARE
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA
iN VEDEREA CONCESIONARII UNOR SPATII

DIN POLICLINICA NR. 2 CALARASI

OFERTANT

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia __ din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertaﬁhﬂui)

ne manifestdm intentia fermi de participare la licitatia publicd pentru concesionarea spatiilor medicale
reprezentind fostul cabinet de neuropsihiatrie si fostul cabinet de psihiatrie, situate Tn municipiul
Calaragi, str. Policlinicii, nr. 1, judetul Calérasi, la parterul Policlinicii nr. 2 Calarasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licita‘;ie; previizute in documentatia de licitatic $i ne asumim
responsabilitatea pierderii acesteia in condifiile stabilite.

Oferta noastra este valabili pc parcursul desfigurdrii procedurii de licitatic pentru
concesionarea spatiului menfionat mai sus. |

L'a-lolcul, data si ora indicati de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfisurarii procedurii de licitatie, din parica noastra va participa un

reprezentant autorizat si ne reprezinte §i 3 semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant
L.S




ANEXA NR. 3 LA INSTRUCTIUNI

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA
iN VEDEREA CONCESIONARII UNOR SPATII
DIN POLICLINICA NR. 2 CALARASI

Dupd examinarea anunfului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti prin care mi se face cunoscuti redeventa minimd de la care se porneste
Jlicitatia si anume sunia o (ST lei/an, ofer ca redevenid pentru pentru
concesionarea spatiilor medicale reprezentind fostul cabinet dé neuropsihiatrie si fostul
cabinet de psihiatrie, situate in municipiul Cilarasi, str. Policlinicii, nr. 1, judetul
Cilarasi, la parterul Policlinicii nr. 2 Caldragi, suma de ............. lei/an.

Redeventa o voi pléti in lei la termenele previzute in contractul de concesiune.

Cunoastem si acceptiim ci retragerca ofertei inainte de deschiderea i conduce la

pierderea garantiel de partigipare.

OF BERTANT ...ttt ce s se s sean s sn e s e e s s sva s e e e sneaeae s b s sbe s ree s
DOMICILIUL/SEDIUL.....coiitiiieaareiiiisionimeriere e iseitssses st smesnscssneeses veeaen

DR oo SEMNATURA.
LS.



ANEXA NR. 4 LA INSTRUCTIUNI

CONTRACT - CADRU DE CONCESIUNE

L Pértile contractante
fntre Consiliul Judetean Cilarasi, cu sediul In municipiul Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, or. 1,

judetul Cilsrasi, reprezentat prin Presedinte, in calitate de concedent, pe de o parte,

) TSP U OO RSRURIPIPPOORt , persoani fizicd (domiciliul, buletinul/cartéa de
identitate) / persoand juridicdl ..........coieiiieinceernenas , cu sediul principal In ... , reprezentat
Prin .ooevecneeeenne , avand functia de .....cveevcneininnns ,in calitate de concesionar, pe de altd parte,

la data de ...................................................... ,

la sediul concedentului,

in temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului Jadetean Cilirasi nr. 99 din 27.10.2004 privind aprobarea treceril unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale, aflate in administrarea Consiliului Judetean Cildrasi, din
domeniul public al judetului Calarasi in domeniul privat al judefului Calarasi;

- Hotararii Consiliului Judetean Cildrasi nr. 105 din 29.09.2014 privind trecerea unor spatii
aflate in domeniul ‘privat al judetului Calirasi, din administrarea Directiei Generale de Asistentd
Sociala si Protectia Copilului Cildrasi, in administrarea Consiliului judetean Cildrasi;

- Hotirdrii Consiliului Judetean Cildrasi nr. din 2014 privind aprobarea
concesiondrii, prin licitatie publics, a unor spatii din Policlinica nr. 2 Calaragi aflate in domeniul privat
al judetului Calérasi;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind reglmul contractelor de concesiune

de bunuri proprietate publica, aprobaté cu modificéri prin Legea nr. 22/2007;
- Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind

regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publics, aprobate prin Hotdrérea Guvernului
nr. 168/2007,
s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - Obiectul contractului de concesiune este exploatarea spatiilor situate la parterul
Policlinicii nr. 2 Cilarasi, dupd cum urmeazi: '

-lot nr. 30 (fost cabinet de neuropsihiatrie), numdr cadastral 3763/1/2,0,20, cu suprafajca
construitd totald de 14,94 m.p., suprafatd utili de 11,48 m.p., cotd indivizd din pirfi comune in
suprafata de 3,34 m.p. si teren aferent cotd indivizi in suprafad de 7,58 m.p. §i

-Tot nr. 32 (fost cabinet de psihiatrie), numir cadastral 3763/1/2,0,22, cu suprafa‘;a construitd
totald de 24,46 m.p., suprafatd utild de 18,69 m.p., cotd indiviza din parti comune in suprafata de 5,44
m.p. si teren aferent in suprafati de 12,34 m.p.

TOTAL suprafati utila = 30,17 m.p.
TOTAL suprafa{i construitd = 39,40 m.p.
Teren (indiviziune) =19,92 m.p.
Cota parte parti comune (indiviziune) = 8.78 m.p.

exclusiv in scop medical potrivit obiectului de activitate al concesionarului.

III. Termenul
Art, 2. - (1) Durata concesiunii este de 20 ani, incepind de la data procesului - verbal de

predare — primire a spatiilor.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din

durata sa initiala.



IV. Redevenia

Axt. 3. - Redeventa este de ....ooonvnnenns lei, platita lunar, in conformitate cu caietul de sarcini.

V. Plata redeventei

Art. 4. — (1) Plata redeventei se face lunar prin conturile:

- contul concedentului nr. ROSOTREZ20121300205XXXXX, deschis la Trezoreria Calarasi;

- contul concesionarului O, e, , deschis la  Banca

{(2) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la calculul
penahtaplor de intirziere in cuantum de 0,1% pe z, aphcat la suma datoratd, incepind cu data
scadentei si pand la data efectudrii platii.

(3) Redeventa va fi actualizati anual cu indicele mediu al inflafiei comunicat de Institutul
National de Statistici pentru anul precedent. s

In cazul neplifii redeventei datorati pe o perioaddi de maximum 2 luni consecutive,
Concedentul poate rezilia unilateral Contractul, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

V1. Drepturile pértilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul gi pe raspunderea
sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune. '

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificind
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu cel putin 3
zile tnaintea desfiguririi actiunii.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (I) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenti a bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

(2) Concesionarul este obhgat si exploateze In mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat s pliteasci redeventa la termenul si in cuantumul stabilit de
concedent prin prezentul contract.

(5) Concesionarul este obligat s3 respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publici (materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, etc.).

(6) La incetarca contractului de concesiune prln ajungere la termen, concesionarul este obligat
si restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i libere de orice
sarcini. _

(7 In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s depuni, cu titlu de garantie, o suma de .............. lei, reprezentand 1/4 din
suma datorati concedentului cu titlu de redeventi pentru primul an de activitate, in caz contrar
contractul fiind rezolvit de drept. Redeventa va fi constituiti intr-un cont distinct deschis de
concesionar la o bancd agreati de concedent si va fi la dispozilia concedentului pe toatd perioada
contractului, Urmand a fi eliberats integral la incetarea contractului daci nu au fost create prejudicii de
citre concesionar.

(8) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fard a putea
solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obligd sa pliteasca 100 % din prima de asigurare anuald, iar prima de
asigurare pentru primul an de activitate se va pliti in teremen de 30 de zile de la data incheierii
procesului — verbal de predare — primire a spatiilor, in caz conirar Contractul se va considera reziliat.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului



Art. 8. - (1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice In mod umilateral contractul de concesiune, in afard
de cazurile previzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuriri de naturd
s aducd atingere drepturilor concesionarului. '

VIII. Modificarea contractului

Art. 9. (1) Prezentul contract poate fi modificat cu acordul ambelor par1;1 prin act adr;lonal

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive excepiionale legate de interesul national sau local.

IX. Incetarea contractului de concesiune

Art. 10. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de cdtre
concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealablle in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecatd;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cdtre
concesionar, cu plata unei despigubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauzd de forfi majora, a bunurilor concesionate sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, {ird plata unei despégubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

X. Clauze contractuale referitoare la impirfirea responsablhta‘,ulor de mediu ntre concedent si
concesionar

Art. 11. — Toate responsabilititile privind normele de mediu din legea aplicabild revin
concesionarului.

XI. Rispunderea contractuald

Art. 12. - Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a par;n in culpa. :

XI1I. Litigii

Art. 13. - Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazi pe cale amiabild. Dacil in termen de 30 de zile litigiul nu poate fi solutionat pe
cale amiabild, fiecare parte contractantd se poate adresa instantei judecitoresti competente.

DISPOZITII FINALE
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, cite un exemplar pentru fiecare

parte contractant, azi .
In termen de zile de la semnarea prezentului contract reprezentafii concedentului §i

reprezentantii concesionarului vor incheia procesul-verbal de predare-primire a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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RAPORT DE EVALUARE

CABINET NEUROPSIHIATRIE

Adresa proprietatii:
Str. POLICLINICII, NR 1, SC.2, PARTER Calarasi, Judetul Calarasi

ALARASI

DESTlNATA@ RAPORT: CQNSILIUL JUDETEAN C

PREGATIT DE:
DOBRESCU ADRIAN
EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR
SPECIALIZARE
EPI ; EBM
Str. Panduri, bl. H 13, scara A, parter, apartament 2
CALARASI, JUDETUL CALARAS!
Tel : 0722585734 :
Fax : 0242333185

E-mail adrian _dobrescu2007 @yahoo.com

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al 5.C. EXPERT COMPLEX S.R.L., al clientului CONSILIUL

JUDETEAN CALARASI
Data evaluarii

20.10.2014
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REZUMATUL LUCRARI

Prezentul raport estimeazi valoarea justa a urmatorului bun imobil:

CABINET NEUROPSIHIATRIE
Adresa proprietatii:

Str. POLICLINICI, NR 1, SC 2, Calarasi, Judetul Calarasi

DESTINATAR RAPORT: CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

Data evaluarii: 20.10.2014
Curs valutar de referints BNR la data evaludrii: 4,4209 LEY EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valorile estimate prin metodele de evaluare folosite sunt:

= Abordarea prin venit: 4 692 EUR respectiv 20 742 RON

» Abordarea prin cost:4 464 EUR respectiv 19 736 RON

Valoarea de piata raportata ( Metoda venitului) :
20 742 RON

RESPECTIV CONCESIUNE
= 478 EUR/AN respectiv 2 113 RON/AN
= 39,83 EUR/LUNA respectiv 176,08 LEVLUNA

s 3,47 EUR/MP/LUNA respectiv 15,34 LEV/MP/LUNA



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI S.C, EXPERT COMPLEX S.RL
MEMBRU CORPORTATIV ANEVAR
AUTORIZATIE
Sty. Panduri, bi. H 13, scara A,
parter, apartament 2
CALARASI, JUDETUL CALARASI

Tei : 6722585734

Fax : 0242333185

.-E-mail adrian_dobrescu2007dyahoo.com

Data:20.10.2814
Stimati Domni

Re. CABINET NEUROPSIHIATRIE, STR POLICLINICI, NR 1, SC 2, PARTER, Calarasi, judetul
Calarasi, :

La cererea dumneavoastra am realizat acest raport de evaluare, in conformitate cu Standardele de
evaluare a Bunurilor din Romania 2014 pe baza Valorii de piata, pentru proprietatea mentionata mat sus.
Acest raport de evaluare a fost intocmit strict pentru determinarea valorii de piata pentru concesinne,
Valoarea estimata ce rezulta din elaborarea acestui raport de evaluare este exprimata ¢a si valoare
concluzionala.

Pentru intocmirea prezentuiui raport, ne-am bazat atat pe datele furnizate de dumneavoasira de catre
client, cat i date furnizate de piata specifica si baza de date proprie.

Avand in vedere rezuliatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora,
informatiile de piata care au stat Ia haza aplicarii lor precum si scopul evaluariii si caracteristicile
proprictatii imebiliare supuse evaluarii, in opinia noastra, valoarea de piata estimata, pentru proprietatea
imobiliare descrisa mai sus, la data evaluarii este: o

VALOAREA DE PIATA
20 742 RON

RESPECTIV CONCESTUNE
= 478 EUR/AN respectiv2 113 RON/_AN
= 39,83 EUR/LUNA resp-ectiv 176,08 LEVLUNA
. 3,47 EUR/MP/LUNA respectiv 15,34 LEVMP/LUNA

Aceasta concluzie se supune Conditillor Limitative si a Declaratiffor Prezumtive prezentate in acest
raport, la care se face referire, de asemenea, mai jos in acest raport. Nu avem obligatia de a completa acest
raport sau valoarea noastra concluzionala cu informatii care ne-au fost puse la dispozitie dupa data
mtocmirii acestui raport.

Opinia evaluatornlni trebuie analizata in contextul ecomomic gemeral cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezestului raport. Acest raport de evaluare este
confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
prezentul rapert; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru orice alf scop, in nici ¢ circumstanta.

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel , fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
clientuiui acestuia, cn specificatia formed si a contextuiui in care ar urma sa apara.
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CABINET PSIHIATRIE

Adresa proprietatii:

Str. POLICLINICII, NR 1, SC.2, PARTER Calarasi, Judetul Calarasi

ILIUL JUDETEAN CALARASI

DESTINATAR RAPORT: CON

PREGATITDE :_

DOBRESCU ADRIAN

EVALUATOR AUTORIZAT
‘MEMBRU TITULAR
SPECIALIZARE
EPl ; EBM
Str. Panduri, bl. H 13, scara A, parter, apartament 2
CALARASI, JUDETUL CALARASI

Tel : 0722585734
Fax : 0242333185

E-mail adrian dobrescu2007 @yahoo.com
vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L., al ¢lientului CONSILIUL,

JUDETEAN CALARASI
Data evaluarii

20.10.2014



REZUMATUL LUCRARII

Prezentul raport estimeazi valoarea justa a urmatorului bun imobil:

CABINET PSIHIATRIE
Adresa proprietatii:

Str. POLICLINICH, NR 1, SC 2, Calarasi, Judetul Calarasi

DESTINATAR RAPORT: CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

Data evaludini: 20.10.2014
Curs valutar de referingi BNR la data evaludirii: 4,4209 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valorile estimate prin metodele de evaluare folosite sunt:
s Abordarea prin venit:8 369 EUR respectiv 36 399 RON

= Abordarea prin cost:7 268 EUR respectiv 32 130 RON

Valoarea de piata raportata ( Metoda venitului) :
36 999 RON

RESPECTTV CONCESIUNE

= 8§52 EUR/AN respectiv 3 766 RON/AN

= 71 EUR/LUNA respectiv 314 LEI/LUNA

& 3,79 EUR/MP/LUNA respectiv 16,75 LEI/MP/LUNA



CONSILIUL JUDETEAN CALARASIH EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR

SPECIALIZARE
EPi ; FBM
DOBRESCU ADRIAN
Str. Panduri, bl. H 13, scara A,
parter, apartament 2
CALARASI, JUDETUL CALARASI
Tel : 0722585734
Fax : 0242333185
E-mail adrian_dobrescu2007@yaneo.com

Dat:20.18.2014
Stimati Domni

Re. CABINET PSIHIATRIE, STR POLICLINICIL NR 1, SC 2, PARTER, Calarasi, judetul Calarasi.

La cereres dumneavoasira am realizat acest raport de evaluare, in conformitate cu Standardele de
evaluare a Bunurilor din Romania 2014 pe baza Valorii de piata, pentru proprietaiea mentienata mai sus.
Acest raport de evaluare a fost intocmit strict pentra determinarea valerii de piata pentru concesiune.
Valoarea estimata ce rezpita din elahorarea acestui raport de evaiuare este exprimata ca si valoare
cencluzionala. '

Pentru intocmirea prezentului raport, ne-am bazat atat pe datele furnizate de dumnpeavoastra de catre
clieat, cat si date furnizate de piata specifica si baza de date proprie.

Avand in vedere rezuitatele obtinute prin aplicares metodelor de evailuare, relevanta acestora,
informatiile de piata care au stat Ia baza aplicarii lor precum si scopul evaluariii si caracteristicile
proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia noastra, valoarea de piata estimata, pentra proprietatea
imobiliara descrisa mai sus, la data evaluarii este:

VALOAREA DE PIATA
36 999RON

RESPECTIV CONCESIUNE
s 852 EUR/AN respectiv 3 766 RON/AN
. 71 EUR/LUNA respectiv 314 LEVLUNA
a 3,79 EUR/MP/LUNA respectiv 16,75 LEUMP/LUNA

Aceasta concluzie se supune Conditiillor Limitative si 2 Declaratillor Prezumive prezentate in acest
raport, la care se face referive, de asemenes, mai jos in acest raport. Nu avem obligatia de a completa acest
raport sau valoarca noastra concluzionala cu informatii care ne-au fost puse la dispozitie dupa data
intocmirl acestui raport. '

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evuluare, stadiul de dexvoltare al pietel specifice si scopul prezentului raport. Acest raport de evaluare este
cenfidential atat peniru client cat si pentru evainator si este valabil namai pentru scopul mentienat in
prezental raport; nu se accepta nicl o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentrn orice alt scop. in nici o clrcumstanta,

Raportul de cvaluare nu va putes i inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat saz mentionat in alt fel , fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
clientului acostuia, cu specificatia formei sia contextubui in care ar ¥rma sa apara,
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