ROMANIA- PROIECT
JUDETUL CALARASI nr. 11169 din 19.07.2022

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI mo\')o r‘\‘\'cibaa Cown gt\‘\au\ﬂ VEENR \C ™ Q_H e
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HOTARARE
privind aprobarea inchirierii unui imobil din incinta corpului C1
al Spitalului Judetean de Urgenta ,,Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Consiliul Judetean Cilarasi, intrunit In sedinta ordinara din 2022,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Célarasi, inregistrat sub nr. nr, 11170 din 19.07.2022;

- raportul de evaluare, intocmit de Expert Complex S.R.L. reprezentatd de ing. Adrian Dobrescu—evaluator
autorizat ANEVAR, nr. 82 din 27.06.2022, inregistrat la Consiliul Judetean Célarasi sub nr. 10149 din 01.07.2022;

- incheierea de intabulare a dreptului de proprietate nr. 62134 din 26.11.2020 emisd de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Calarasi,

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Cildrasi nr. 76 din 18.07.2003 privind trecerea unor imobile din
administrarea Consiliului Judetean In administrarea Spitalului Judetean de Urgentd Célarasi Anexa nr. 1, nr. crt. 1, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- prevederile Hotérarii Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Cildrasi, precum
si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Caldragi cu modificérile si completarile ulterioare, Anexa nr. 1, poz.
51,

- prevederile art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, republicat;

- prevederile art, 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. c) si alin. (4) lit. a), art. 332, art. 333 alin. (3), (4),
(5), art. 334, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publicad deschisa, pe o perioada de 20 de ani, a unui imobil din
incinta corpului C1 al Spitalului Judetean de Urgenti ,Dr. Pompei Samarian”, aflat in domeniul public al judetului
Calarasi, identificat cu Carte funciard nr. 23248 UAT Cilérasi, numir cadastral 23248, compus din teren cu suprafata de
265 m.p. si cu suprafatd construitd desfasurati de 530 m.p., compus din parter si demisol, avind numar de inventar:
1.6.2.126 si valoare contabild 6.808,05 lei, prezentat in Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotrére.

(2) Imobilul prezentat la alineatul (1) se preia din administrarea Spitalul Judetean de Urgentd ,,.Dr. Pompei
Samarian” in administrarea Consiliului Judetean Célérasi, iar Anexa nr. 1, nr. crt. 1 din Hotérérea nr. 76 din 18.07.2003
modificdndu—se in mod corespunzitor.

(3) Pretul minim de la care se porneste licitatia publicd pentru inchirierea imobilului este 34.119,50 lei/an, fira
T.V.A.

(4) Destinatia imobilului este de spatiu comercial.

Art. 2. — Se aproba documentatia de atribuire conform Anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 3. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi pentru a semna, din partea Judetului
Calarasi, contractul de inchiriere.

Art. 4. — La data intrérii in vigoare a prezentei hotdrari, se abroga Hotéirarea Consiliului Judetean Cilarasi nr.
103 din 26.05.2021 privind aprobarea inchirierii unui spatiu comercial din incinta corpului C1 al imobilului Spitalul
Judetean de Urgenta ,,.Dr. Pompei Samarian”, aflat in domeniul public al judetului Célarasi.

Art. 5. — Prezenta hotérare poate fi atacati la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Calarasi.

Art. 6. — Presedintele Consiliului Judetean Cilarasi, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean
Cilarasi si Comisia de evaluare a ofertelor ce va fi constituiti prin Dispozitie a Presedintelui Consiliului Judetean
Cildrasi vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consilin si Editare Monitor Oficial, va
comunica prezenta hotérire cglor interesati.

PRESEDINTE,_ )
ec. Vasile ILIUTA AVIZEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUL,

Aurel SCHIV

|

Nr.
Adoptata la Calarasi
Astazi 2022

intocmit, redactat:
CONSILIER, Cristina DUMITRACHE



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
nr. 11170 din 19.07.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea inchirierii unui imobil din incinta corpului C1
al Spitalului Judetean de Urgenti ,,Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Prin procesul - verbal nr. 831 din 15.01.2020 a fost receptionata investitia Extindere corp B —
Spatii comerciale, din incinta corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de Urgentd ,,Dr. Pompei
Samarian” conform céareia a fost construit un spatiuv comercial, in incinta corpului principal de
cladire al Spitalului Judetean, a cirui destinatie este desfacerea marfurilor comerciale.

Spatiul comercial este compus din teren cu suprafata de 265 m.p. si cu suprafatd construitd
desfasurata de 530 m.p., compus din parter i demisol.

in prezent, spatiul comercial mentionat mai sus este liber, dar dacd acesta nu este folosit,
acesta ar putea prezenta in timp stare avansatd a gradului de uzurd fizicd si morala, iar Spitalul
Judetean de Urgenté Célaragi ar trebui sd angajeze pléti pentru intretinerea lui.

Spatiul a mai fost scos la licitatie, in temeiul Hotérarii nr. 103/2021, incheindu-se contractul de
inchiriere cu ofertantul declarat castigator.

intrucat Institutia Prefectului - Judetul Cilirasi a atacat in instantd Hotararea nr. 103/2021, pe
motive de incilcare a normelor de tehnici legislativa, apreciez cd se impune abrogarea acestui act
administrativ si adoptarea unei noi hotérari potrivit specificatiilor comunicate de aceastd institutie.

in conformitate cu raportul de evaluare nr. 82 din 27.06.2022, inregistrat la Consiliul Judetean
Calérasi sub nr. 10149 din 01.07.2022, chiria minimd de pornire a licitatiei pentru inchirierea
spatiului comercial, pe o perioadd de 20 de ani, este de 34.119,50 lei/an si a fost calculaté tindnd
cont de valoarea de piatd a imobilului stabilitd de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. —
evaluator autorizat Adrian Dobrescu.

In aceste conditii, consider necesard si oportuni aprobarea, prin hotirare a Consiliului
Judetean Cildrasi, a inchirierii, prin licitatie publicd, a spatiului comercial descris mai sus si
prezentat in Anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezentul proiect de hotérire, precum si
preluarea dreptului de administrare asupra terenului cota indivizd de la Spitalul Judetean de Urgenta
,,Dr. Pompei Samarian” Cilarasi, mai exact modificarea in mod corespunzétor a nr. crt. 1, Anexa nr.
1, la Hotérarea Consiliului Judetean Calarasi nr. 76 din 18.07.2003 privind trecerea unor imobile din
administrarea Consiliului Judetean in administrarea Spitalului Judetean de Urgentd Caldrasgi, cu
modificdrile si completérile ulterioare prin trecerea terenului cotd indiviza a spatiului comercial, din
administrarea Spitalului Judetean de Urgentd ,,Dr. Pompei Samarian” Cilérasi in administrarea
Consiliului Judetean Cildrasi, aceastd méasurd urménd sd intre in vigoare, numai dupd semnarea
contractului de inchiriere ce urmeaza a fi incheiat cu ofertantul declarat céstigator.

In calitate de initiator al proiectului de hotirare, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Judetean Caldrasi, supun prezentul proiect de hotérare dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE,

ec. Vasile ILIU%A»\V

.

fntocmit, redactat:
CONSILIER,
ec. Cristina DUMITRACHE
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Calarasi, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 1
Tel. 0242 311 301, Fax 0242 331 609
e-mail: cjcalarasi@calarasi.ro
web: www.calarasi.ro

Anexa nr. 2 la Hotérérea Consiliului Judetean Cildrasi nr. din . .2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea unui imobil din incinta corpului C1 al
Spitalului Judetean de Urgenti ,,Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetului Calarasi

I. Caiet de sarcini — 6 pagini
IL. Fisa de date a procedurii — 4 pagini
III. Contract cadru — 9 pagini
IV.  Formulare si modele de documente
- Fisa de informatii — 1 pagini
- Declaratie de participare - 1 pagina

- Formular de oferta — 1 pagina

PRESEDINTE, 3
ec, Vasile ILIUT/ AVIZEAZA,
/ SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,

_ /"' Aurel PARASCHIV
/



CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unui imobil din incinta corpului C1
al Spitalului Judetean de Urgenti ,,Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetnluni Cilirasi

Consiliul Judetean Clirasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, judetul Caldrasi,
CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoand de contact Enciu Dorina, email
dorina.enciu(@calarasi.ro, organizeazi licitatie publicd deschisd pentru inchirierea unui spatiu comercial din
incinta corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de Urgent# ,,Dr. Pompei Samarian”, aflat in domeniul public
al judetului Cilarasi

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul supus Inchirierii, il reprezintd spatiile destinate desfasurarii activitatilor comerciale, din
cadrul imobilului reprezentand Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr. Pompei Samarian” Caldrasi, inscris in Cartea
funciard nr. 23248 UAT Cilarasi, aflat in domeniul public al judetului Cilarasi, situat in municipiul Calarasi, str.
Eroilor Revolutiei 22 Decembrie 1989, nr. 2 — 4 , Judetul Cilarasi.

Spatiile destinate desfasurdrii activitdtilor comerciale, sunt situate in cadrul constructiei C1 din imobilul
reprezentand Spitalul Judetean de Urgentd ,,Dr. Pompei Samarian” Céldrasi, inscris in Cartea funciara nr. 23248
UAT Ciilirasi, situat in municipiul Calérasi, str. Eroilor Revolutiei 22 Decembrie 1989, nr. 2 — 4, Judetul Célarasi,
avand urmitoarele caracteristici tehnice:

- Constructie din caramida, acoperis tip terasd cu membrand bituminoasa;

- Regim de indltime D+P;

- Arie construitd desfasurata parter — 265 m.p.;

- Arie construitd desfasuratd demisol — 265 m.p..
TOTAL SUPRAFATA = 530 m.p..

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul inchirierii; obiectivele inchirierii
Obiectul inchirierii este exploatarea, pe riscul si pe rispunderea Locatarului, a spatiului aflat in domeniul

public al judetului Calarasi, in conformitate cu obiectivele Locatorului.

Dupd adjudecare, spatiile vor fi destinate desfisurdrii activititilor de depozitare si activititilor
comerciale de desfacere a produselor alimentare si nealimentare, a produselor alimentare calde si a
produselor de patiserie.

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmirite de citre locator privind exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul inchirierii

De la data intririi in vigoare a Contractului de inchiriere, Locatarul va efectua in mod continuu si
permanent in cadrul spatiului inchiriat, activitatea stabilita.

Locatarul va asigura intretinerea spatiului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu legea
aplicabila.

Locatarul va asigura, pe intreaga durata a inchirierii, mentinerea spatiului intr-o stare estetica si tehnica
adecvati functionalitatii acestuia.

Investitiile necesare desfasurarii activitatilor vor fi realizate de cétre Locatar, cu acordul prealabil al
Locatorului — Judetul Cilirasi reprezentat prin Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, in termen de 5 ani de
la data incheierii Contractului.

In termenul specificat mai sus, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in
vederea desfasurarii activitétii.

2. Conditii generale ale inchirierii
2.1. Regimul imobilului utilizat de locatar in derularea inchirierii
in derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd ramén in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta
pe durata inchirierii.

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in
termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de citre Presedintele Consiliului Judetean, prin aparatul de
specialitate.

fncetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de cdtre Locator a spatiului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fara
despagubirea Locatarului.

Spatiul va fi verificat anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodat, verificirile anuale, pe teren, a existentei si starii spatiului respectiv, vor fi efectuate de reprezentanti
ai Consiliului Judetean Célarasi, numiti de Presedintele acestuia.




Spatiul din domeniul public al Judetului Calarasi este §i va riméne pe toatd durata inchirierii in proprietatea
Judetului Calérasi.
Pe durata inchirierii, locatarul se angajeaza si mentind spatiul in stare bun, exploatabila.
Locatarul nu are dreptul si constituie nici o garantie, de orice natur3, asupra spatiului Locatorului, inclusiv nici
o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.
La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sé restituie locatorului
spatiul in mod gratuit si liber de orice sarcini.
fncetarea contractului din orice cauzi are drept consecintd preluarea de cétre locator a spatiului, inclusiv a
constructiilor cu caracter definitiv edificate de cétre locatar, fira nicio despagubire din partea Locatorului.
2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
a) locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea calitatii
mediului, in zonele unde este situat spatiul, stabilite in criteriile de atribuire;
b) locatarul, conform activititilor desfasurate, rispunde, controleaza si supravegheaza procesul poluarii si cel
de penalizare a poluatorilor.
2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti
Locatarul este obligat:
a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiului proprietate
publici ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectului contractului de inchiriere.
fn cazul nerespectirii contractului, din vina Locatarului, Locatorul poate rezilia contractul, iar garantia de
buni executie a contractului, constituitd, nu va mai fi restituita.
b) s exploateze in mod direct spatiul care face obiectul inchirierii si si respecte conditiile impuse de natura
acestuia.
2.4. Interdictia ssubinchirierii imobilului inchiriat/posibilitatea subinchirierii, dupa caz
Locatarul nu va avea dreptul si subinchirieze, si subroge, si transmit, sd cedeze, si cesioneze sau sa
transfere spatiul, drepturile sau obligatiile sale in legiturd cu prezentul Contract.
2.5. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 20 ani.
Contractul de inchiriere intr in vigoare dup3 indeplinirea in mod cumulativ a urmétoarelor conditii:
a) semnarea contractului de cétre parti;
b) constituirea garantiei de buni executie, reprezentand chiria pe 1 an, in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului;
¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a spatiului.
Procesul - verbal de predare—primire a spatiului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data incheierii
Contractului.
2.6. Chiria minimi si modul de calcul al acesteia
Chiria minimi de la care se porneste licitatia publica pentru Inchiriare este de 34.119,50 lei/an si a fost calculatd
tinand cont de valoarea de piatd a spatiului stabilitd de Expert Complex S.R.L. reprezentatd de ing. Adrian
Dobrescu — evaluator autorizat ANEVAR conform raportului de evaluare nr. 82 din 27.06.2022, inregistrat la
Consiliul Judetean Cilirasi sub nr, 10149 din 01.07.2022, raportata la o perioadé de inchiriere de 20 de ani.
Chiria care urmeazi si fie platita de citre Locatar Locatorului se va plati trimestrial, in transe egale, cel mai
tarziu la data de 25 ale lunii urmitoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de locator pana
la data de 5 a aceleiasi luni.
Plata citre Locator va fi efectuati trimestrial, in contul deschis la Trezoreria Caldrasi, nr.
ROSOTREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, in termenul ardtat mai sus.
fn cazul in care Locatarul nu isi indeplineste in termen obligatia de platd a chiriei, Locatorul are dreptul sa
execute garantia de bund executie.
In cazul in care a fost executati partial sau total garantia de bund executie, Locatarul este obligat ca, péna la
primul termen de platd, sa reintregeasca Garantia de Bund Executie, la valoarea prevazuta mai jos.
in cazul neplitii chiriei pe o perioadd de maximum 3 luni consecutive, Locatorul poate rezilia
contractul, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.
Chiria se va datora Locatorului pan3 la predarea efectivi a spatiului, la incetarea Contractului, indiferent de cauza.
Chiria se actualizeazi anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.
2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator
ASIGURARI
Tn contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv, locatarul va procura si mentine, pe costurile sale,
pe toatd durata derulirii contractului, asigurarea spatiului prin politd emisd de un asigurator agreat de Locator.
Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona in favoarea
Locatorului
In termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Locatarul va transmite Locatorului politele de asigurare
incheiate In original si dovezi ale platii fiecarei prime de asigurare.
fn termen de 30 de zile de la primirea politelor, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera oportune
pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina locatarului prin prezentul articol.




Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de cétre Locator pentru efectuarea, in tot

sau in parte, de reparatu renoviri sau inlocuirea cladirilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare politi de asigurare va contine prevederi conform carora nu va fi anulaté sau incetata fard ca o notificare
prealabild sa fie transmisa Locatoruhu cu 10 zile lucritoare Tnainte.

Daci pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline asigurdrile solicitate,
Locatorul poate si incheie si si mentind in vigoare asemenea asigurari, iar toate sumele suportate de Locator prin
aceasta vor fi rambursate imediat de citre Locatar, la primirea cererii Locatorului in acest sens.

n caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi de la Locatar
penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei
pani la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalitétilor de intarziere poate depasi in acest caz cuantumul
sumei asupra cireia sunt calculate.

Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii plétibile prin lege, in privinta sau
ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu rezultdnd din vina
Locatarului, a agentilor sdi sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Locatarul nu va 1ndephm obligatiile prevdzute in sarcina sa in cadrul prezentului articol si se va
produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru spatiile care fac obiectul inchirierii, Locatarul va raspunde
pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz
fortuit si de forta majora.

Cu minim 15 zle inainte de expirarea duratei fiecdrei polite de asigurare, Locatarul se obliga sa refnnoiasca polita
si sd 0 comunice Locatorului.
In cazul politelor in rate, Locatarul se obligd sa facd dovada achitérii ratelor scadente aferente politelor de

asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand dreptul sa rezilieze
unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI
Locatarul se obligd sa constituie in favoarea Locatorului o garantie de buna executie a contractului a crei valoare
va fi de 100 % din valoarea chiriei datorati de locatar pentru doud luni si care se va constitui pentru toatd durata
derulérii contractului.
Garantia astfel constituita reprezinti o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioréri sau prejudicii rezultate
din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Locatar.
Garantia de bund executie va fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate
bancari sau de o societate de asigurari.
fn cazul constituirii prin polita de asigurare, Locatarul are obligatia si prezinte spre aprobare Locatorului conditiile
politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si perioada de constituire (care trebuie
sd fie cel putin egala cu intreaga perioada contractuald, inclusiv cea de garant1e)
Locatarul va avea obligatia si extindd polita de asigurare in concordantd cu orice extindere a perioadei
contractuale.
Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stabilita de comun acord si dovada constituirii (in original)
va fi transmisé in maxim 10 zile lucritoare de la semnarea contractului.
Garantia de bund executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anexé la contract.
Aprobarea uneia dintre cele doud modalititi de garantare 1mphca eliberarea celeilalte in cazul in care o modalitate
de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).
Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de bund executie, Locatarul se obliga s& reinnoiasca
garantia si sd o comunice Locatorului.

Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de bund executie in cazul in care Locatarul:
a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;
b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a chiriei la termen;
¢) este 1n insolventd;
d) produce daune asupra spatiilor.
In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta Locatarul despre
aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat sa reintregeasca Garantia de
Buna Executie, in conditiile si termenul previzute in Contract.
Garantia de buni executie va fi eliberatd in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa dupd 30 de zile de
la data incetrii contractului de Inchiriere.

2.8. Conditiile speciale ale spatiilor ce fac obiectul inchirierii:
Locatarul este obhgat si respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate public (protejarea secretului
de stat, materiale cu regim special, cond1t11 de siguranti in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea si conservarea patrlmomulul etc.).
Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejérii mediului pe toatéd durata deruldrii Contractului,
urménd si respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

Locatarul va fi rispunzitor, va apdra si va despigubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legaturd cu contaminarea mediului inconjuritor in cazul in care
contaminarea respectivi este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.




Locatarul este obligat s se asigure c3 activitatile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabild a mediului, precum
si celei In domeniul sénétatii si securitdtii in munca.
Locatarul este obligat s3 mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului pentru
care a fost creat.
Locatarul este obligat si respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce fi revin locatarului
in sustinerea efortului de apérare, in caz de mobilizare sau razboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a locatorului dect cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.
Continutul ofertelor trebuie s3 rimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, Locatorul
urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate
in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul;

- 0 declaratie de participare, semnata de ofertant, fara Ingroséri, stersdturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor locatorului,

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisd.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmétoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banci comerciald romana sau de o banca strdind cu
corespondent in Roménia din care si reiasa ci nu inregistreaza credite sau dobénzi restante, dar si soldul contului
curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
catre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau
faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

¢) imputemnicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmétoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurdrii licitatiei (nu
mai vechi de 30 de zile), care sd ateste c¢a nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamndrilor pentru
infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
citre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiara, eliberati de o bancd comerciald roménd sau de o banca stdind cu
corespondent in Romania din care sa reiasa ca nu inregistreaza credite sau dobénzi restante, dar si soldul contului
curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie legalizatd sau
in fotocopie simpla, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cu originalele in momentul deschiderii
plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage dupi sine

descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentul Caiet de sarcini,
aceasta va fi consideratd nevalabila.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulta indeplinirea cerintelor Consiliului Judetean
Cilarasi, previzute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectivi va fi considerat nevalabila.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: oferta care a intrunit cel mai mare punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in conformitate
cu numiarul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu. Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;




Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va
aplica principiul proportionalitatii directe. .

2. Capacitatea economico—financiard = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emisé de o banc3 din Romania sau cu corespondent
in Romania, care sa contind obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va aplica
principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjurétor:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Locatarul va detine toate mijloacele necesare recuperdrii, depozitérii agentilor poluanti, deseurilor care
rezultd din activitatea sa, in vederea recicldrii acestora. (10 puncte)

b) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de legislatia
privind mediul. (10 puncte)

Ofertantul care accepta toate conditiile de medin prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul maxim
de 20 puncte. in cazul in care accepti doar pamal conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor celor specificate
mai sus la alin. a) si b).

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,

completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele
solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

4.1. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul in conformitate cu cele de mai jos, corelativ
cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oriciruia dintre urmétoarele evenimente:

i) incélcarea de citre Locatar a oricdreia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oricdror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurérile prevazute de Contract si/sau necesare
in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu creditorii,
initiate sau nu de cétre Locatar, un administrator, lichidator sau o altd persoand in favoarea céreia s-au constituit

garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de adminisirare a
Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra spatiilor.
in cazul in care Locatorul devine indreptatit sa rezilieze Contractul, atunci Locatorul va transmite Locatarului
o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de
incilcare™).

Daci o astfel de notificare este transmisa, Locatarul va fi indreptétit si remedieze aceasta incilcare (,,Incilcarea
Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre Locatar a acestei notificiri (,,Perioada de
remediere”).

In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost remediata in Perioada de
remediere, Locatorul va avea dreptul sé rezilieze Contractul de plin drept, fard interventia instantei si fard alte
formalitati, printr-o noud notificare scrisi adresatd Locatarului (,,Notificarea de Incilcare™), iar Contractul va
inceta Incepénd cu data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Locatorul fiind indreptitit si
primeascd compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor
deja scadente intre Parti la data incetarii.

In situatia ncetarii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de bund executie constituitd nu se
restituie.

4.2. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul de inchiriere in momentul constatarii unor
abateri grave cu privire la obhgatule Locatorului asumate in baza Contractului.

in cazul in care Locatarul devine indreptatit sa rezilieze Contractul, atunci Locatarul va transmite Locatorului o
notificare scrisd, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de
incélcare™).

Daci o astfel de notificare este transmisa, Locatorul va fi indreptatit s3 remedieze aceasta incalcare (,,incalcarea
Remediabild”) in termen de 90 de zile de la data primirii de cétre Locator a acestei notificiri (,,Perioada de
remediere”).

In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incilcare si daca aceasta nu a fost remediata in Perioada de
remediere, Locatarul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fira interventia instantei si fard alte
formalitati, printr-o noua notificare scrisi adresatd Locatorului (,,Notificarea de Incalcare”), iar Contractul va
inceta incepand cu data indicatd in aceasta din urmé (pact comisoriu de grad IV), Locatarul fiind indreptatit sa
primeascd compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun
efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.



4.3. fncetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor
Contractul de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in mésura in care pértile nu convin in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator,
cu obligatia justificirii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecat;
¢) la disparitia, dintr-o cauz3 de fortd majord, a spatiilor inchiriate; locatorul nu va putea fi obligat la
plata unor despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urmare a situatiilor din cauza de forta majora;
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de catre locatar;
f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.
Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in conformitate cu termenii i
conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetéri.
Locatorul va avea dreptul si denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca acesta:
a) si notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare, indicand interesul
public in cauza;
b) s primeascd de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).
5. Temeiul legal al inchirierii
fnchirierea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Cilirasi se va realiza prin licitatie publica deschisa,
conform prevederilor:
- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare.



FISA DE DATE A PROCEDURII
privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere a unui imobil
din incinta corpului C1 al Spitalului Judetean de Urgenti ,,Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetuiui Cildrasi

I. Organizarea si desfisurarea licitatiei publice deschise

1. Garantia de participare

Dupi achizitionarea Documentatiei de atribuire a Contractului de inchiriere, ofertantii vor
depune ofertele la registratura Consiliului Judetean Céldrasi, cu sediul in municipiul
Cildrasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, pand la data de , ora

Plata contravalorii Documentatiei de atribuire, in cuantum de 200 lei, va ﬁ efectuatd la casieria
Consiliului Judetean Calarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 2.000 lei, iar plata se va face prin ordin de platd in
contul  Consiliului  Judetean  Cildrasi, deschis la  Trezoreria  Caldragi, nr.
RO65TREZ2015006XXX000200, cod fiscal 4294030, sau la casieria Consiliului Judetean
Cilarasi.

Ofertantul va pierde garantia de participare daci isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigdtorului.

Garantia de participare va fi restituitd candidatilor declarati necistigitori in termen de maxim
10 zile de la data desemndrii cAstigitorului, in baza unei cereri formulate citre Presedintele
Consiliului Judetean Cilarasi.

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare in termen de 30 zile de la data
incheierii contractului de inchiriere, cu conditia ca acesta si incheie contractul in termenul si in
conditiile prezentate in Caietul de sarcini.

2. Continutul ofertei

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta, precum
si data tinerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fig# de informatii privind ofertantul;

- o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingroséri, stersaturi sau modificari;

- dovada achitdrii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zis. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis,
se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz.

3. Documentele doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor
in functie de modul de organizare al acestora
Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urméatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banca comerciald roméand sau de o banca
strdind cu corespondent in Roménia din care si reiasd ¢ nu inregistreazi credite sau dobénzi
restante, dar gi soldul contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor citre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care sd rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare
judiciard sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare
la licitatie;

¢) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:
a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfagurarii
licitatiei (nu mai vechi de 30 de zile), care si ateste ci nu au fost condamnate penal, cu exceptia
condamnérilor pentru infractiuni rutiere;,



b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor ctre stat, inclusiv a celor locale;
¢) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd comerciald roménd sau de o banca
stdind cu corespondent in Roméania din care sd reiasd cd nu inregistreazd credite sau dobanzi
restante, dar gi soldul contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméne vor fi prezentate in copie
legalizata sau in fotocopie simpla, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea cu originalele
in momentul deschiderii plicurilor.

Mrezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse,
atrage dupi sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezenta Fisa
de date a procedurii, aceasta va fi considerati nevalabili.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor
Consiliului Judetean Cilarasi, prevazute in prezenta Fisad de date a procedurii, in Caietul de sarcini,
precum si in Contractul-cadru al inchirierii, oferta respectivd va fi consideraté nevalabila.

II. Procedura desfisurarii licitatiei publice

1. Licitatia publica

Licitatia pubhca va avea loc in data de , ora

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte
valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data si ora fixate pentru
deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in prezenta Fiséd de date a procedurii.
Pentru continuarea desfasurdrii proceduru de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte s intruneasca condl‘gule prevazute in prezenta Fisd de date
a procedurii.
Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare, continind oferta propriu-zisa se face numai dupd
semnarea procesului-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al inchirierii, precum si in prezenta Fisd de date a procedurii.

fn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

Procesul-verbal se semneaz3 de citre toti membrii comisiei de evaluare.

n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

Raportul transmis locatorului se depune la dosarul inchirierii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune locatorului solicitarea
oricdror clarificiri si completdri necesare, potrivit art. 341 alin. (2) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie s3 raspundi la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, locatorul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii previzute de art. 336 alin. (1)-(12) si in conditiile prevazute de art. 340 din




Ordonanta de urgentii a Guvernului nr. 57/2019 si de Documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, Locatorul anuleaza procedura de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal in care se
va mentiona rezultatul analizei, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire a inchirierii.

in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Raportul transmis Locatorului se depune la dosarul inchirierii.

1. Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico — financiard = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiara emisi de o banca din Romania sau
cu corespondent in Romania, care si contind obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se
va aplica principiul proportionalititii directe.

3. Protectia mediului inconjurator:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjurdtor acceptate de cétre ofertant:

a) Locatarul va detine toate mijloacele necesare recuperdrii, depozitarii agentilor poluanti,
deseurilor care rezultd din activitatea sa, in vederea recicldrii acestora. (10 puncte)

b) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile §i avizele solicitate
de legislatia privind mediul. (10 puncte)

Ofertantul care acceptd toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine
punctajul maxim de 20 puncte. In cazul in care accepti doar partial conditiile de mediu, va fi punctat
corespunzitor celor specificate mai sus la alin. a) si b).

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificéri si,
dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei castigitoare se realizeaza
de citre comisia de evaluare, avind in vedere incadrarea in perioada de valabilitate a ofertelor.

Pe baza evaludrii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

fn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite locatorului.

n termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicdnd motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 341 alin. (21) si (22) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019.

IV. incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

Contractul de inchiriere trebuie si contina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;



b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 6 la
Hotardrea Consiliului Judetean Cdldrasi privind aprobarea inchirierii.

in cazul refuzului incheierii contractului de inchiriere in termen de 15 zile de la scurgerea
termenului de 20 de zile de la primirea deciziei referitoare la atribuirea contractului de inchiriere si
in conditiile minimale prezentate in Caietul de sarcini, candidatul adjudecatar va pierde garantia de
participare, urménd ca. in aceleasi conditii cuprinse in Caietul de sarcini. precum si in celelalte
documente ce alcituiesc Documentatia de atribuire, Locatorul sd organizeze o noud licitatie publici,
avand acelasi pret de pornire.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publica poate atrage dupd sine plata daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui raza teritoriala se aflad sediul
locatorului, la cererea partii interesate, dacé pértile nu stabilesc altfel.

in cazul in care locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, locatorul are dreptul sé declare castigitoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situatia prevazutd anterior, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, procedura de atribuire se anuleazi, iar locatarul reia procedura, in conditiile legii, Studiul
de oportunitate si Documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

V. Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publici

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019, locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constaté abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019;

b) locatorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conducd, la rAndul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019.

Locatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunere a ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.




CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE

Incheiat ladatade............... , la sediul locatorului,

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilirasi, prin Consiliul Judetean Cilarasi, in calitate de proprietar al spatiilor care fac
obiectul prezentului Contract, aflate in domeniul public al Judetului Céldrasi, cu sediul in municipiul Célarasi,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Caldrasi, cod unic de Inregistrare 4294030, cont nr.
ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calarasi, tel. 0242 311 301, reprezentat prin
Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, denumit in continuare ,,Locatorul”,

........................................................................ , persoand fizici (domiciliul, buletinul/cartea de identitate) /
persoand juridicd (actul constitutiv al agentului €CONOMIC) ....covvvevvirieiinrinvcnniannns , cu sediul principal in

.................... , reprezentat prin ................, avand functia de ......................., in calitate de locatar, denumit in
continuare ,,Locatarul”,

Fiecare denumitii in mod individual “partea” si in mod colectiv “pértile”,

in temeiul prevederilor:

- Hotarérii Consiliului Judetean Caldrasi nr. din 2022 privind aprobarea inchirierii unui
imobil din incinta corpului C1 al Spitalului Judetean de Urgenta ,,Dr. Pompei Samarian”, aflat in domeniul
public al judetului Calarasi;

- art. 332 — 348 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare..

Avénd in vedere ca:

- Intentia comund a pdrtilor semnatare este sd-si execute cu bund credintd obligatiile pe care §i le vor
asuma prin prezentul contract si sd depund toate diligentele necesare pentru a solutiona pe cale amiabild
orice diferend apdrut in legdturd cu validitatea prezentului contract sau rezultat din interpretarea, executarea
sau incetarea acestuia,

- Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizatiile si/sau imputernicirile necesare in
conformitate cu legea romdnd si actele statutare ale societatilor pe care le reprezintd (dupa caz) pentru
semnarea prezentului Contract, iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod valabil persoana
Jjuridicd pe care o reprezintd,

- Pdrtile, dupa caz, declard si garanteazd cd:

a) elementele de identificare ale pdrtilor sunt cele inserate in preambulul contractului;

b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de orice fel pentru incheierea si executarea
prezentului contract;

- Prezentul Contract reprezintd vointa reald a pdrtilor semnatare de a contracta,

De comun acord, pirtile au incheiat prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare
“Contractul), cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:
- autorizatii — desemneaza oricare si toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobarile,
permisiunile si vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- spatiul — acel spatiu din patrimoniul Judetului Céldrasi, transmis in administrarea locatarului, in scopul
indeplinirii obiectivelor inchirierii si care, la Incetarea contractului, revine de plin drept locatorului, in mod
gratuit, in buni stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii locatorului;
- caiet de sarcini — desemneaza documentatia intocmiti de locator, care reprezintd parte a documentatiei de
atribuire a contractului de inchiriere si care este parte integrantd a Contractului;
- locator — parte contractanti care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile privind
exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Célarasi;
- locatar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor bunuri aflate in
patrimoniul judetului Célarasi;
- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;
- durata inchirierii - desemneazi perioada pentru care inchirierea este acordatd,
- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora,
care nu putea fi previzut in momentul incheierii contractului si care face imposibild executarea si respectiv
indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind



exhaustiva, ci enuntiativd. Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenca celor de mai sus care, fard
a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;

- oferta - desemneaza documentatia depusa de locatar cu ocazia licitatiei organizate de locator si
inregistratd la acesta sub nr. ........ din data de ............... , precum si raspunsurile la clarificarile
depuse de locatar si care reprezinta parte integranti a Contractului;

- lege aplicabild - desemneaza legislatia roména si decretul, legea, ordonanta, hotérérea, reglementarea,
normele in vigoare si aplicabile la data semnarii;

- chirie - desemneazi suma plitita de locatar locatorului, conform ofertei;

- valoarea totali a contractului - desemneazi valoarea totald a chiriei datorate pe intreaga duratd
contractuala;

- 7i — 7i calendaristici; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

in prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Inchiriere il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de exploatare,
pe riscul si pe rispunderea Locatarului, a spatiului comercial din incinta corpului C1 al imobilului Spitalul
Judetean de Urgenta ,,Dr. Pompei Samarian”, aflat in domeniul public al judetului Cilarasi, identificat cu Carte
funciard nr. 23248 UAT Caldrasi, numir cadastral 23248, compus din teren cu suprafata de 265 m.p. i cu
suprafata construitd desfasuratd de 530 m.p., compus din parter si demisol, pentru o perioada de 20 ani, in
schimbul unei chirii, in conformitate cu prevederile prezentului contract.

Destinatia imobilului va fi pentru desfasurarea activitatilor de depozitare si activitatilor comerciale de
desfacere a produselor alimentare si nealimentare, a produselor alimentare calde sia produselor de patiserie

Locatarul are obligatia de a mentine permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare
scopului pentru care a fost creat.

4.2 in derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urméitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pet 1.1) ce revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd raman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii.

fncetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de citre Locator a spatiilor.

4.3 Spatiile vor fi verificate anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodata, verificérile anuale,
cu privire la starea spatiilor respective, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean Calaragi, numiti
de autoritatea executivé a acestuia.

4 4 Spatiile din domeniul public al Judetului Cilirasi sunt si vor rdméane pe toata durata Inchirierii in
proprietatea Judetului Calarasi.

4.5 Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza sd mentina spatiile in stare bund, exploatabild, astfel
incét acestea si corespundi cerintelor din Caietul de sarcini $i celorlalte documente ale Contractului.

4.6 Locatarul nu are dreptul s@ constituie nicio garantie, de orice naturd, asupra spatiilor Locatorului
pentru obtinerea de finantari, imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de obligatii.

4.7 La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie
locatorului spatiile in mod gratuit si libere de orice sarcini.

4.8 Locatarul va administra spatiile, pe toatd durata contractuald, in conditiile prezentului contract si
ale legii.

5. CHIRIA SI CONDITII DE PLATA

5 1 Chiria care urmeaza sa fie platita de citre Locatar, Locatorului este de .covvernne lei/luna si se va
pliti lunar, in trange egale, In avans pentru luna urmitoare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii in care s-a emis
factura de catre Locator. Factura va fi emisd de Locator pana pe data de 5 ale fiecirei luni, pentru luna
urmatoare.

59 Plata catre Locator va fi efectuatd lunar, in contul Consiliului Judetean Céldragi, nr.
ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Caldrasi, cod fiscal 4294030 in termenul aratat mai
sus. Prin semnarea prezentului Contract, Locatarul declar3 faptul cd semnitura persoanei care receptioneaza
factura i este opozabild si In ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Chiria va fi platitd de catre Locatar cu prioritate fata de orice alte obligatii comerciale sau
distribuire de dividende.

5.4 In termen de 20 zile calendaristice de 1a emiterea facturii nu se percep penalititi de intarziere. Plata
este considerati efectuatd in momentul creditarii contului Consiliului Judetean Calarasi.




5.5 (1) Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de platd a chiriei, dupa termenul scadent, Locatarul
datoreazi dobénzi si penalititi de intarziere conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobanzile si penalititile pot depési valoarea sumei asupra cdreia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intirziere a obligatiei de platd a chiriei Locatarul datoreaza penalititi de 0,1%
pe zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei restante.

5.7 Neplata chiriei de catre Locatar in termen de 15 zile de la termenul stabilit, conduce la executarea
totald/partiald a scrisorii de garantie bancara cu valoarea obligatiei privind chiria neachitata.

5.8 Tn cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buna executie, Locatarul este obligat
ca, pan la primul termen de platd, sa reiniregeasca garantia de bund executie, la valoarea initiala.

5.9 Neplata chiriei si neintregirea garantiei de buna executie a contractului, in termen de 30 de zile de
la data scadentd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fara nicio notificare
prealabila (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare
rezilierea respectivului contract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

510 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, chiria datorata se va calcula pana la data
incetdrii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majorarile se vor calcula pana la data recuperdrii
debitului.

Calculul chiriei se va face prin inmultirea chiriei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la inceputul
perioadei curente de platd §i pana la data incetérii sau rezilierii, dupd caz.

Chiria datorati = chiria pe an/365 x numirul de zile (perioada cuprinsi intre prima zi a perioadei
curente de plati si data Incetdrii sau rezilierii, dupa caz).

5.11 Chiria se va datora Locatorului pana la predarea efectivd a spatiului, la incetarea Contractului,
indiferent de cauza.

5.12 Chiria se actualizeazi anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1 Durata inchirierii este de 20 ani, incepand de la data intrérii in vigoare a Contractului.

6.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointd al partilor, incheiat sub forma
scrisd, pe baza aprobarii prin hotarare a Consiliului Judetean Calarasi. In situatia in care Locatarul isi exprima
intentia de a prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica Locatorul cu minim 3 luni inainte de
expirarea duratei contractuale.

6.3 Prezentul Contract intrdl in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmétoarelor conditii:

a. semnarea contractului de cétre parti;

b. constituirea garantiei de bund executie, reprezentand chiria pe 2 luni, in termen de 30 de zile de la
data semnarii contractului;

c. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a spatiilor;

d. dupi incetarea stirii de urgentd/alerta declarate prin Decretul Presedintelui Roméniei.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a spatiilor va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la
data incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuza preluarea spatiilor, contractul se considerd reziliat de drept, fard
interventia instantelor de judecatd, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE LOCATARULUI

Locatarul are urméatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, spatiile ce fac obiectul contractului de
inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele spatiilor care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii lor si
conditiilor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

¢) de aces la spatii,

d) de folosinta asupra spatiilor;

8. DREPTURILE LOCATORULUI

Drepturile locatorului sunt urmétoarele:

a) dreptul de a avea acces la spatii in vederea inspectarii acestora, precum si a verificérii modului in care locatarul
indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere; verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabila a Locatarului;

b) dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere;

¢) de a evalua pozitia economica a inchirierii printr-o analiza independent3, in conditiile Contractului;

f) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur.

g) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila. .

9. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul este obligat:




1) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a spatiilor proprietate
publici ce fac obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul nerespectirii, din vina
Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile previzute de art. 18 din prezentul contract, jar garantia constituitd nu va mai fi restituitd.

2) si exploateze in mod direct spatiile care fac obiectul inchirierii si si respecte conditiile impuse de
natura lor;

3) sd nu subinchirieze, in tot sau in parte, spatiile ce fac obiectul inchirierii;

4) si plateasca chiria, in avans, in cuantumul i la termenele stabilite, pe toata durata contractului,

5) si respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publicd (conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

6) si ia masuri pentru evitarea poludrii spatiilor si a mediului pe toata durata contractului, sa respecte
orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie i sd nu transfere raspunderea privind obligatiile de mediu;

7) si restituie la incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat, liber de
orice sarcind si sa pliteasca chiria pana la data predarii efective prin proces verbal de predare primire, ce se va
incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de maxim 30 zile de la data incetdrii prezentului raport
contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda spatiile ce au ficut obiectul
prezentului contract atrage raspunderea locatarului pentru ocupare abuziva a spatiilor.

8) s nu efectueze lucréri de schimbare a categoriei de folosinta decat cu acordul scris al Locatorului.

9) si permitd Locatorului sa verifice starea faptica a bunului inchiriat.

10) sa notifice in termen util Locatorului aparitia oriciror imprejurdri de naturd sa aduca atingere
drepturilor acestuia.

Locatarul va solicita locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosint sau contravaloarea reparatiilor care nu mai pot fi améanate. ’

Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza s3 execute la timp si in conditii optime lucrérile de
intretinere curente si reparatii normale ce ii incumbs, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care
1-a primit in momentul incheierii contractului.

11) s inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliara sau in cartea funciara;

12) de a—si asigura bunurile inchiriate pe toata durata contractului, urmand ca eventualele despagubiri
s3 revini Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere. (pact comisoriu).

13) In cazul calamititilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu poate fi
diminuat.

14) In vederea garantirii chiriei pand la 31 ianuarie al fiecarui an, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere, fira notificare prealabild (pact comisoriu), locatarul este obligat si prezinte o scrisoare de
garantie bancard, in favoarea Locatorului, care s3 aiba valabilitate un an calendaristic si sé fie la nivelul chiriei
datorate pe 2 luni. Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea
respectivului contract.

15) si constituie garantia de buna executic a contractului in cuantumul si termenul impus prin contract;

16) sa solicite, plateascd, obtind §i mentind valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

17) sa se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum si celei
n domeniul sinatatii si securitétii in munca;

18) si puni la dispozitia Locatorului anual sau ori de cite ori acesta solicitd in scris toate evidentele i
informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

19) si foloseascd pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea i siguranta tuturor activitatilor desfagurate;

20) si restituie Locatorului la incetarea contractului, in deplina proprietate, spatiile, in mod gratuit,
libere de orice sarcini;

21) si notifice Locatorului, de indata ce sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturi si conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, informand totodatati despre masurile adoptate
pentru asigurarea continuitatii activitatii;

22) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

23) si achite taxele si impozitele aferente spatiului inchiriat, conform legii aplicabile in vigoare;

24) si mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care a
fost creat;

25) si respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revin locatarului in
sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau rizboi;

26) orice alta obligatie prevazuta de prezentul contract §i de legea aplicabild;

27) sa inscrie contractul de inchiriere la taxe si impozite locale de pe raza UAT-ului unde se afla
imobilul, in vederea achitrii impozitului anual al spatiului inchiriat.

10. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Obligatiile locatorului sunt:

a) si puni la dispozitia Locatarului spatiile inchiriate prin prezentul contract, libere de orice sarcini;



b) s notifice Locatarului, aparitia oriciror imprejuriri de naturd s aducd atingere drepturilor acestuia;

¢) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

d) si mentini bunul In stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) si nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere.

f) si aducd la cunostinta locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizatd cu indicele de
inflatie, care trebuie trecutd in scrisoarea de garantie, pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. GARANTII SI ASIGURARI

11.1 In cazul calamititilor naturale cuantumul chiriei datoratd conform prezentului contract nu poate
fi diminuat.

11.2 Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o va cesiona in
favoarea Locatorului.

11.3 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Locatarul va transmite Locatorului polita de
asigurare incheiati in original si dovezi ale platii fiecirei prime de asigurare. in termen de 30 de zile de la
primirea politei, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera oportune pentru verificarea
indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

11.4 Polita de asigurare va contine prevederi conform cérora nu va fi anulata sau incetatd fard ca o
notificare prealabili si fie transmisd Locatorului cu 10 zile lucrdtoare inainte.

11.5 Daci pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare §i cu efecte depline
asigurarile solicitate, Locatorul poate s3 incheie §i s& menfind in vigoare asemenea asiguréri, iar toate sumele
suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de cétre Locatar, la primirea cererii Locatorului in
acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi
de la Locatar penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la
data scadentei pani la data efectusirii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intArziere poate depasi in
acest caz cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

11.6 Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin lege,
in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu
rezultdnd din vina Locatarului.

11.7 In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa cu privire la asigurari
si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru spatiile care fac obiectul inchirierii, Locatarul va
raspunde pentru toate prejudiciile aduse spatiilor respective, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv
pentru caz fortuit si de fortd majora.

11.8 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politei de asigurare, Locatarul se obligd sd
reinnoiascd polita si sd o comunice Locatorului.

11.9 In cazul politei in rate, Locatarul se obliga si facd dovada achitérii ratelor scadente aferente
politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand dreptul
sa rezilieze unilateral contractul, in conditiile prevazute in prezentul contract.

11.10 In vederea garantirii chiriei, Locatarul este obligat ca, pana la 30 ianuarie al fiecirui an, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, fard notificare prealabild (pact comisoriu de gradul 1V), sa
prezinte o scrisoare de garantic bancara, in favoarea Locatorului, care sa aibi valabilitate un an calendaristic
si la o valoare egala cu chiria datoratd pe doud luni. Locatorul va aduce la cunostintd printr-o notificare,
valoarea care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pana la 15 ianuarie al fiecirui an , la cursul si cotatia
valabild la 31.12 a anului precedent. -

11.11 Neprezentarea scrisorii de garantie bancard pentru garantarea chiriei datorata pe doud luni si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expirarii celei precedente, constituie cauzi de reziliere de
drept a contractului de inchiriere, fird nici o notificare prealabild ( pact comisoriu).

12. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

12.1 Nedepunerea in termen a garantiei de buni executie a contractului atrage dupa sine rezilierea de
plin drept a contractului.

12.2 In cazul in care din vina sa exclusivi locatarul nu 1si indeplineste obligatiile de platd asumate,
Locatorul va percepe penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de intérziere, calculat asupra sumei de plata, de la
data scadentei pani la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intarziere poate depisi
cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

12.3 In cazul neplitii chiriei si a neintregirii garantiei de buna executie a contractului, in termen de 30
de zile de la data scadentd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fari nicio
notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o
notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

12.4 Nerespectarea oriciror alte obligatii asumate in prezentul contract de catre una din pérti, in mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de daune - interese.

12.5 Locatorul isi rezervd dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisd adresatd
Locatarului, fira nici o compensatie, daca acesta din urma intra in faliment. fn acest caz, Locatorul are dreptul
la a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din contract indeplinita pana la data denuntirii
unilaterale a contractului.




13. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

13.1 Locatarul se obliga s constituie in favoarea Locatorului o garantie de bund executie a contractului
a cirei valoare va fi de 100 % din chiria datorati de locatar pentru doua luni de inchiriere si care se va constitui
pentru toata durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriorari sau prejudicii
rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Locatar.

13.2 Garantia de buna executie poate fi constituita printr-un instrument de garantare emis in condifiile
legii de o societate bancard sau de o societate de asigurari.

13.3 in cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia si prezinte spre aprobare
Locatorului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si perioada
de constituire (care trebuie s fie cel putin egala cu intreaga perioadi contractuald, inclusiv cea de garantie).
Locatarul va avea obligatia si extind polita de asigurare in concordant3 cu orice extindere a perioadei
contractuale.

13.4 Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilitd de comun acord, precum §i
dovada constituirii (in original) va fi transmisa in maxim 30 zile lucritoare de la semnarea contractului.

13.5 Garantia de bund executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anexd la
contract. Aprobarea uneia dintre cele doua modalititi de garantare implicd eliberarea celeilalte in cazul in care
o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

13.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Locatarul se obligd sa
reinnoiasci garantia si sa o comunice Locatorului.

13.7 Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a chiriei la termen;

¢) este in insolventd,

d) produce daune asupra spatiilor.

13.8 in cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta
Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat sa
reintregeasci Garantia de bund executie, in conditiile si termenul prevazut in cadrul prezentului Contract.

13.9 Garantia de buna executie va fi eliberata in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa
dupi 30 de zile de la data incetarii contractului de inchiriere.

14. PROTECTIA MEDIULUI

14.1 Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toata durata deruldrii
Contractului, urménd sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabild.

14.2 Locatarul va fi rispunzitor, va apédra §i va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legdtura cu contaminarea mediului inconjurator in cazul in care
contaminarea respectivi este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.

15. INCETAREA CONTRACTULUI

15.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

15.1.1 Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul contract in conformitate cu
cele de mai jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oriciruia
dintre urmatoarele evenimente:

i) incilcarea de catre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
prezentului contract;-

ii) neacordarea sau neprelungirca valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oricdror
autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buna executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurarile prevdzute de contract si/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu
creditorii, initiate sau nu de catre Locatar, un administrator, lichidator sau o alta persoand in favoarea cireia s-
au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de
administrare a Locatarului,

vi) orice constituire de garantii asupra spatiilor.

15.1.2 in cazul in care Locatorul devine indreptatit sa rezilieze prezentul contract, atunci Locatorul va
transmite Locatarului o notificare scrisi, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de incélcare”). Dacd o astfel de notificare este transmisi, Locatarul va fi indreptatit sa
remedieze aceasta incilcare (,Incilcarea Remediabila”) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre
Locatar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

15.1.3 n cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incilcare si daca aceastanu a fost remediata
in Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin drept, fara interventia
instantei si fird alte formalitati, printr-o noua notificare scrisa adresatd Locatarului (,,Notificarea de Incilcare
din partea Locatorului”), iar contractul va inceta incepand cu data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu




de grad IV), Locatorul fiind indreptétit sd primeasca compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti la data Incetarii.

15.1.4 In situatia incetarii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buna executie
constituitd nu se restituie.

15.2. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

15.2.1 Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) s rezilieze prezentul contract in momentul
constatirii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza prezentului Contract.

15.2.2 in cazul in care Locatarul devine indreptitit s rezilieze prezentul contract, atunci Locatarul va
transmite Locatorului o notificare scrisa, mentionand felul §i intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,Notificarea de incalcare”). Dacd o astfel de notificare este transmisd, Locatorul va fi indrepttit sa
remedieze aceastd incilcare (,Incalcarea Remediabila”) in termen de 90 de zile de la data primirii de cétre
Locatar a acestei notificiri (,,Perioada de remediere™).

15.2.3 in cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de inc#lcare si daca aceastanu a fost remediata
in ,Perioada de remediere”, Locatarul va avea dreptul sd rezilieze prezentul contract de plin drept, fard
interventia instantei si far3 alte formalitati, printr-o noua notificare scrisd adresatii Locatorului (,,Notificarea
de Incilcare din partea Locatarului®), iar contractul va inceta incepand cu data indicati in aceasta din urma
(pact comisoriu de grad IV), Locatarul fiind indreptatit sa primeasci compensatie de la Locator, conform
intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre
Parti la data incetarii.

15.3. incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor

15.3.1 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre locator,
cu obligatia justificirii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata,

¢) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

15.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment gi numai in
conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetéri.

15.3.3 Locatorul va avea dreptul si denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabild si cu conditia:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuniare, indicand
interesul public in cauza,

b) sd primeascd de la Locatar spa}iile in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

16. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

16.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a spatiilor la Locator.

16.2 in cazul in care Locatorul decide sa inceteze contractul, fird vreo vind atribuitd Locatarului, acesta
va prelua spatiile in starea in care se gaseste la momentul respectiv.

16.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le revin
partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazd in mod expres continuarea obligatiilor sau care
sunt solicitate in vederea validarii respectivei expiréri sau incetdri sau consecintelor unei asemenea expirari
sau incetdri.

17. RASPUNDERE

Locatarul va fi rispunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Locator ce decurg din
orice nerespectare a prezentului Contract.

18. TRANSFERUL SPATIILOR

18.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza §i vor fi
supravegheate de o comisie, formaté din reprezentantii partilor si care va fi numitd cu cel putin 3 (trei) zile
tnainte de efectuarea operatiunii de transfer.

18.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului spatiilor, inclusiv
semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de legea aplicabila
sau la cererea rezonabild a uneia din pérti.

18.3 In masura in care transferul spatiilor atrage sau implicd anumite costuri sau cheltuieli, inclusiv
dar fir3 a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea aplicabild, acestea
vor fi suportate integral de Locatar, fard drept al acestuia impotriva Locatorului in vederea recuperdrii acestora.

18.4 La data incetdrii Contractului, indiferent de cauza, Locatarul este obligat sa returneze
Locatorului, pe baza procesului verbal de predare — primire, spatiile, dotarile aferente, in mod gratuit, in stare
buni si exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii. Procesul-verbal de predare-primire a spatiilor
va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data incetérii contractului. Chiria se va datora Locatorului
péni la predarea efectiva a spatiilor, la incetarca contractului.

18.5 incetarea contractului din orice cauz are drept consecinta preluarea de catre Locator a spatiilor.

19. FORTA MAJORA

19.1 In sensul prezentului contract, forta majora reprezinta orice eveniment imprevizibil §i de
neinliturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care impiedicd executarea in tot sau in parte a




acestuia fiind constatati de o autoritate competenti. Sunt considerate situatii de fortd major, in sensul acestei
clauze, imprejurdri ca: rizboaie, calamititi naturale, epidemii §i alte evenimente similare. Forta majora
exonereazi de raspundere pirtile in cazul neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul
Contract, pe toati perioada in care aceasta actioneaza si numai daca a fost notificatd corespunzitor celeilalte
parti. Nu este considerat forti majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate
de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

19.2 Partea care invoci forta majora are obligatia de a notifica celeilalte pérti cazul de forfa majord, in
termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data
incetirii cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

19.3 Partile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor
actiunii fortei majore.

19.4 Dacé partea care invoci forta major nu procedeazi la notificarea inceperii si incetarii cazului de
forta majord, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerata de rispundere §i va suporta toate daunele
provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

19.5 Executarea Contractului va fi suspendati de la data aparitiei cazului de fortd majord pe perioada
de actiune a acesteia, in baza deciziei Locatorului.

19.6 n cazul in care forta majora si/sau efectele acesteia obliga la suspendarea executdrii prezentului
Contract pe o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intlni intr-un termen de cel mult 10 (zece) zile
calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de continuare, modificare sau
reziliere a Contractului.

20. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

20.1 Pirtile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legéturd cu indeplinirea contractului.

20.2 Daca dupi 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Pértile nu reugesc sa rezolve in mod
amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sd se solutioneze de cétre instantad
judecitoreascd de la sediul Locatorului.

21. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie intelegerea integrald si finala dintre pérfi si prevaleazd asupra tuturor
declaratiilor, comunicirilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti, anterioare sau prezente, verbale
sau scrise, in ceea ce priveste obiectul acestui contract, in masura in care atare declaratii, comunicéri, intelegeri
si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui contract. Pirtile recunosc ¢d nu au semnat
prezentul Contract pe baza unei declaratii, asigurari sau promisiuni a vreunui tert care nu este precizat in mod
expres in acest Contract.

22. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI1

Dac3, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este declarata ilegala,
nevalabila sau inaplicabild, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunei reglementiri sau prevederi legale,
atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi consideratd ca parte a prezentului Contract, fard ca
aplicabilitatea restului Contractului si fie afectata si, in acest scop, prevederile prezentului Contract se declard
independente.

23. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneazi contractul este limba roména.

24. COMUNICARI

24.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmis3 in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

24.2 Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, ¢t §i in momentul primirii.

24.3 Comunicirile dintre parti se vor face in limba romand, in scris, cu exceptia cazurilor in care se va
mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau

d) fax.

24.4 Toate comunicarile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatd in confirmarea de primire, dacd sunt transmise prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, dacé sunt trimise prin fax, cu conditia ca, in fiecare caz
in care transmiterea notificarilor, ficutd personal sau prin fax se produce dupa ora 16:00 intr-o zi lucrétoare,
se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmétoarei zi lucratoare. Imposibilitatea
de transmitere a notificirilor, din cauza schimbirii de adresa cu privire la care nu a fost data nici o notificare
sau respingerea oricirei notificiri ori refuzul de acceptare a notificirii, se va considera drept primire a
notificirii la data la care a survenit imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptirii
acesteia.

25. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.




26.RISCURI

26.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Locatarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura resursele
financiare si de capital, Locatorul va analiza situatia financiard si angajamentele financiare ale acestuia,
putand solicita garantii suplimentare din partea Locatarului, altele decat garantia de buna executie;

b) in cazul unor modificari semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare) locatarul va
prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea diferentelor;

26.2 Riscuri de operare

Dac4, pe parcursul deruldrii Contractului de inchiriere, cheltuielile depdsesc un nivel rezonabil, lucru
care nu mai permite mentinerea in exploatare a acestora, spatiile vor fi returnate Locatorului, fara a fi
afectatd valoarea chiriei, iar acesta neavand obligatia de a pune la dispozitie alte spatii;

26.3 Riscuri de plati

in cazul in care intervin schimbiri legislative care duc la cresterea costurilor operationale, locatarul va
suporta toate cheltuielile.

26.4 Riscuri de mediu

a) Locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea
calitatii mediului, in zona unde sunt situate spatiile mentionate in anexa 1 la prezentul contract;

b) Locatarul, conform activitétilor desfasurate, raspunde de controlul procesului de supraveghere a
poludrii si de penalizare a poluatorilor.

27. CLAUZE FINALE

27.1. Locatarul nu va avea dreptul si subinchirieze, sa subroge, sd transmiti, si cedeze, sd cesioneze
sau sa transfere spatiile, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu prezentul Contract.

27.2. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Inchirierii, in mésura in
care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate in Contract prin modificarea prevederilor
relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

27 3. Tn cazul in care Locatorul sau Locatarul isi schimba forma de organizare, entitatea succesoare va
dobandi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile previzute de prezentul Contract. Acest Contract va
angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si succesorii acestora.

27.4. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

27.5. Neexercitarea sau exercitarea cu intirziere de catre una dintre pérti a vreunui drept in cadrul
acestui Contract nu va fi considerat3 o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe viitor a acelui
drept.

27.6. Nicio renuntare a oricirei parti nu va fi efectiva daca nu va fi consemnati in scris §i semnatd de
reprezentantii autorizati.

27.7. Contractul de inchiriere va fi inregistrat de citre Locatar in Cartea funciara.

28. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Documentele contractului sunt:

-caietul de sarcini;

-oferta.

29, ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - planul de amplasament al imobilului cu localizarea spatiului;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a spatiului;

Anexa 3 - procesul - verbal de predare - primire a spatiilor;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancara privind achitarea garantiei de buni executie a contractului.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astazi, ............ , la Cdaldrasi, in doud exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

Judetul Caldrasi



DECLARATIE DE PARTICIPARE
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA
INCHIRIERII UNUI SPATIU AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT

Catre,

Urmare a anuntului publicitar apdrut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestim intentia fermi de participare la licitatia publici pentru inchiriera unui spatiu
aflat in patrimoniul judetului Calarasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrdi este valabild pe parcursul desfasurdrii procedurii de licitatie pentru
inchirierea spatiului aflat in patrimoniul judetului Calarasi.

La locul, data si ora indicati de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfasurarii procedurii de licitatie, din partea noastrd va

participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasta

ocazie.

Data Ofertant
L.S




OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
) PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA
INCHIRIERII UNUI SPATIU AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)

2) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — daca este cazul

Data Ofertant
L.S.




FORMULAR DE OFERTA
i PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA iN VEDEREA
INCHIRIERII UNUI SPATIU AFLAT iN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

I. Dupd examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ca chiria minima de la care se porneste
licitatia este 34.119,50 lei/an, pentru inchirierea unui spatiu comercial din incinta
corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de Urgentd ,,Dr. Pompei Samarian”, aflat
in domeniul public al judetului Caldrasi, ofer ca chirie suma totald de

lei/an.

Chiria o voi pléti In lei la termenele prevazute in contractul de inchiriere.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoastem si acceptdm ca retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.

IL. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjurator”

a) DAL U
b) DA [ | NU
c) DA[ ] NU[ ]

.....................................................................................



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI AVIZAT,
DIRECTIA ECONOMICA VICEP FSEDINTE
nr. 11171 din 19.07.2022 mg | o 'SAMOILA

RAPORT
la proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii unui imobil din incinta corpului C1
al Spitalului Judetean de Urgenti ,,Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetului Calirasi

Directiei Economice i-a fost transmis proiectul de hotdrére, initiat de Presedintele Consiliului
Judetean Calarasi, privind aprobarea inchirierii unui imobil din incinta corpului C1 al Spitalului Judetean de
Urgenti ,,.Dr. Pompei Samarian”, aflat in domeniul public al judetului Calérasi.

Conform dispozitiilor art. 182 alin. (4) raportat la prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale art. 36 alin. (8) lit. b) din
Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului Judetean Caldrasi, suntem obligati si examinim
proiectul de hotérére si s3 ne exprimim pérerea asupra legalitatii masurii propuse de initiator.

Prin procesul - verbal nr. 831 din 15.01.2020 a fost receptionata investitia Extindere corp B — Spatii
comerciale, din incinta corpului Cl al imobilului Spitalul Judetean de Urgentd ,Dr. Pompei Samarian”
conform ciireia a fost construit un spatiu comercial, in incinta corpului principal de clidire al Spitalului
Judetean, a cdrui destinatie este desfacerea marfurilor comerciale.

Spatiul comercial este compus din teren cu suprafata de 265 m.p. si cu suprafatd construitd
desfasurata de 530 m.p., compus din parter si demisol.

in prezent, spatiul comercial mentionat mai sus este liber, dar daci acesta nu este folosit, acesta ar
putea prezenta in timp stare avansatd a gradu1u1 de uzuri fizicd si morald, iar Spitalul Judetean de Urgenta
Caléragi ar trebui s angajeze plati pentru intretinerea lui.

in conformitate cu prevederile Ordonanl:el de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ Judetul are calitatea de locator pentru bunurile proprietate publicd a Judetului, chiria obtinuta
constituindu-se ca venit la bugetul propriu al judetului potrivit dispozitiilor din acelasi act normativ.

Cele masurile propuse de initiator vor putea fi puse in aplicare, numai dupd intrarea in vigoare a
contractului de inchiriere ce va fi incheiat cu ofertantul declarat castigator.

Inchirierea spatiului descris anterior se face de citre Consiliul Judetean Clirasi care intentioneaza
sa obtina chirie trimestrial, iar un contract de inchiriere ar reprezenta o garantie in ceea ce priveste angajarea
unor cheltuieli pentru amenajarea si intretinerea terenului de catre locatar.

Solicitarea este sustinutd, din punctul de vedere al titularului dreptului de proprietate si de
dispozitiile din Ordonanta de urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, text legal care
stipuleazd faptul cd suma obtinutd prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul propriu al judetului,
spre deosebire de chiria reglementatd de fosta Lege a administratiei publice locale nr. 215/2001 care dddea
dreptul administratorului s incaseze 50% din valoarea chiriei.

Raportul de evaluare a stabilit ca chiria minima de pornire a licitatiei pentru inchirierea imobilului,
pe o perioada de 20 de ani, este de 34.119,50 lei/an, sumd rezultatd din raportul de evaluare intocmit de
Expert Complex S.R.L. reprezentatd de ing. Adrian Dobrescu — evaluator autorizat ANEVAR nr. 82 din
27.06.2022, inregistrat la Consiliul Judetean Calérasi sub nr. 10149 din 01.07.2022.

Conform prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, se impune demararea procedurii de publicitate asupra prezentului proiect de hotarare.

Inchirierea, prin licitatie publici, a imobilului prezentat, aflat in domeniul public al judetului
Cilarasi, are ca temei legal prevedenle Hotararii Consiliului Judetean Cilaragi nr. 76 din 18.07.2003 privind
trecerea unor imobile din administrarea Consiliului Judetean in administrarea Spitalului Judetean de Urgenta
Cilarasi Anexa nr. 1, nr. crt. 1, cu modificérile si completérile ulterioare, ale Hotéarérii Guvernului nr.
1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Calarasi, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Cilirasi cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa nr. 1, poz. 51, ale art. 861
alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, precum si ale art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 332, art.
333 alin. (3), (4), (5), art. 334, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

DIRECTOR EXECUTILYV, _}gﬂﬁISj_liEI: juridic,
ec. Paraschiva Muresanu (_( P!esea" Robert
- fl u‘-_____,_
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ANCPL  oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliard CALARASI
Putaanindt Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Calarasi

Dosarul nr. 62134/ 26-11-2020

INCHEIERE Nr. 62134

Registrator; ELENA MARINACHE
Asistent: FLORIN PISTOLEA

Asupra cererii introduse de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI domiciliat in - privind
Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza;
-Act Administrativ nr.40744/10-11-2020 emis de Primaria Municipiului Calarasi;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobiliare nr.
711996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 262
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire ia:

- imobilul cu nr, cadastral 23248, inscris in cartea funciara 23248 UAT Calarasi avand proprietarii:
JUBDETUL CALARASH - [N ADMINISTRAREA CONSILIULUS JUDETEAN CALARASI in cota de 1/1 de sub
B.2;

- s& noteaza extinderea constructiei C1 conform documentatiei tehnice avizate si receptionate de
inspectorul de cadastru asupra Al.1 sub B.13 din cartea funciara 23248 UAT Calarasi;

Prezenta se va comunica partilor:
CONSILIUL JUDETEAN CALARASH
CRISTINA FLORIAN

¥} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Calarasi, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

10-12-2020 ELENA MARINACHE FLORIN PISTOLEA
Elena  faiie’ Florin  Sghm o
Marinache Ja iz Pistolea Diniuiis

*} Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 62 afin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru gi carte funciard, aprobat prin QDG Nr. 70072014,

Document taré Confine daté € caracter personal, protejat de prévedenie Regulsmentulul (UE) rr. 679/3616 51 Legii 19672018 " Pagina 1din 1



M Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARAS! Nr. cerere 36074
. j Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calaras Ziva 11
tuna o7
CAnd 2022

%}s{‘lﬁi EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod Verincare

VLERDEY N AT

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 23248 Calarasi

il

A, Partea |. Descrierea imobilulul

Adresa: Loc. Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 22 Decembrie 1989, Nr. 2-4, Jud. Calarasi, SPITALUL JUDETEAN DE
URGENTA CALARAS! "Dr. POMPE] SAMARIAN"

g:t o ff.ff;?a'%'c NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren impre|mutt;

. 23248 20'149_ imobil imprejmuit cu gard de beton+gard de metal+neimprejmuit

Constructii
Nr cadastral :
Crt Nr. topografic Adresa Observatli / Referinte

AL1 23348-C1 Loc. Calarasi, Gtr Erotor Revolufiel 22 |Nr. nivelur:6: 5. construita 1a s0l:3421 mp; 5. construita]

Decembrie 1989, Nr. 2-4, Jud. Calarasi, | desfasurata: 16403 mp; Suprafata construita desfasurata
SPITALUL JUDETEAN DF URGENTA = 16403 mp. Cladire spital, regim de inaltime D+P+4;
CALARASH "Dr, POMPE] SAMARIANY  |Extindere sectia UPU, regim de inaltime D+P, Acces
ambulante sectia UPU. Extindere sectia UPU - extinsa
intre anii 2013-2016; constructie din caramida, acoperis
tip terasa cu membrana bituminoasa. Extinsa in anul
2020,
T a12 | 23248.c2 | Loc. Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 22 15. construiia Ta solia43 mp: 5. construita desfasurata; 443
! Decembrie 1989, Nr. 2-4, Jud. Calarasi,imp,; Suprafata construita desfasurata = 443 mp. Anexa
! SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA

5 i CALARASI "Dr. POMPEI SAMARIAN"

Al | 23748-C3 Loc. Calarasi, Str Eroilor Revolutiai 22 i Nr. miveluri:s; 5. construita 13 sol: 1400 mp; 5. construita
| Decembrie 1989, Nr. 2-4, Jud. Calarass, | desfasurata: 9800 mp; Suprafata construita desfasurata =
' SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA  |98G0 mp. Cladire spital in regim S+P+5
| CALARASI "Dr. POMPEI SAMARIAN"

Ald l 23248-C4 Loc. Calarasi, Str Erollor Revolutie: 22 |S. construita fa sol:384 mp; S. construita desfasurata:384
: Decembrie 1889, Nr. 2.4, Jud. Calarasi,,rp; Suprafata construita desfasurata = 384 mp. Anexa
‘ SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA

| B CALARASI "Dr. POMPE] SAMARIAN" .
i ALS ‘ 23248-C5 Loc. Calarasi, Str Eroilor Revolutiel 22 |5, construita 1a sol.216 mp; S. construita desfasurata:216
Decembrie 1989, Nr. 2-4, lud, Calarasi,imp; Suprafats construite desfasurata = 216 mp. Anexa
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA
i . CALARASI "Dr. POMPEI SAMARIAN"
| A16 +  23248-C6 § toc. Calarasi, Str Eroilor Revolutiet 22 5. construita 1a sol:20 mp; S. construita desfasurata:20
i iDecembrie 1989, Nr. 2-4, jud. Calarasi, mp;  Suprafata construita desfasurate = 20 mp. Anexa
i SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA E !
i CALARASI "Dr. POMPE! SAMARIAN" B |
Al 33248-C7 Loc. Calarasi, Str Eroilor Revolutie) 22 |5. Construlta fa 501151 mp: 5. construite desfasurata:151
Decembrie 1989, Nr. 2-4, jud. Calarasi,imp: Suprafata construita desfasurata = 151 mp. Anexa
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA
B | CALARASI “Dr. POMPE] SAMARIAN" ‘ o )

ALS 23248-C8 Loc. Calaras:, Str Eroilor Revolutiel 22 15. construita Is solB1 mp; S, construita desfasurata:81
i Decembrie 1989, Nr. 2-4, jud. Calarasi,imp: Suprafata construita desfasurata = B1 mp. Anexa
i SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA
i o CALARASI "Dr. POMPEI SAMARIAN &
| ALl 23248-09 Loc. Calarasi, Str Erollor Revolutier 22| 5. construita 1a sol:528 mp; 5. construita desfasurata: 528

Decembrie 1989, Nr. 2-4, Jud. Calarasi, mp; Suprafata construita desfasurata = 528 mp. Anexa
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA
| CALARASI “Dr. POMPE] SAMARIAN"

AL10! 23248-C10 Loc. Calarast, str Eroilor Revolutial 22 S construita 1a 501474 mp; S. construita desfasurata:474
| Decembrie 1989 Nr. 2-4, jud. Calarasi,;mp; Suprafata construita desfasurata = 474 mp. Anexa
| SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA

CALARASI "Dr. POMPEI SAMARIAN" i
ALl 23748.C11 | Loc. Calarasi, Str Ercilor Revolutiei 22 35 construita la sol:29 mp; 5. construita desfasurata:29
[Decembrie 1988, Nr. 2-4, Jud, Calarasi,imp; Suprafata construita desfasurata = 29 mp, Anexa
i SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA
i CALARAST "Dr. POMPE! SAMARIAN" )
[ AL1.13 23248-C13 {oc. Calarasi, Str Eroilor Revalutiel 22 | e, construita la sol:14 mp: S. construita desfasurata:14
Decembrie 1989, Nr. 2-4, Jud. Calarasi, mp; Suprafata construita desfasurata = 14 mp. Anexa
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA

[

CALARAS] "Dr. POMPE! SAMARIAN®




B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciard Nr. 23248 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte ]

9727/01/03/2013 S ‘ |
Hotarare nr, 74, din 18/07/2003 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI (HG 1349/27.12.2001); ‘ |
e e TR AN CALARY AL AL ALZ AL3 AT, ATS AT
. gy :Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniul public, dobandit prin Lege, 6, A1.7, AL.8, AL9, A1.10, AL11, ALl
| cota actuala 1/1 i 13/B.13 i

| 1) JUDETUL CALARASI - iN ADMINISTRAREA CONSILIULUI JUSETEAN CALARAST

;
|

| OBS?R%TII: ;oozitie transcriss din CF 22197/Calarasi, inscrisa prin inc!%eiersa';;?. 1"'16 1 din fs/éi;ﬁb'ﬁmw o “
1Y - - 4
14711/ 03/02/2016 B ]

/Act Administrativ_nr. 1380, din 01/02/2016 %;r}}‘isb_qg_ﬂ(;(ﬂ)‘v{_\@!lg_gHU[}?’Ii@N. CALARASI:

: z S ALTALI AT 2 AT I AT e, AT S A1.§
| B4 ise noteaza modificarea suprafetei constructiilor C1 si C3 3:6' Al7,AL.8. AL, '3"1‘10 !
(6844 / 15/02/2017 . ,
‘Act Administrativ nr. 187, din 08/10/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT CALARASI: Act Administrativ nr..
;33, din 01/09/2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU! CALARASIL Act Administrativ  nr. 2848-3510, din:
128/03/2012 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI-SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA CALARASE Act
(Administrativ nr, 97, din 26/07/2016 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASH; Act Administrativ nr. 1017/}
édin 22/09/2014 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI; Act Administrativ nr. 10415, din 30/06/2016 emis!
.de SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA CALARASY; Act Administrativ nr. 464-3317, din 23/03/2012 emis de|
(CONSILIUL JUDETEAN CALARASK DIRECTIA SANATATE PUBLICA CALARASI+ anexa; Act Administrativ nr.
16462, din 22/04/2014 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI+ anexa; Act Administrativ nr. 9772, din;
109/09/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI: Act Administrativ nr. 2008-1919, din 22/02/2010

femts de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI- SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA CALARASE Act Administrativ m‘.iE

1461:3315, din 23/03/2012 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI: DIRECTIA SANATATE PUBLICA CALARASE;

' Bs | a constructiei C1- extindere sectia UPU & acces, ALl
f.j@mbulante

LJALT, A
7

2/A1
ALY
1

‘ ; e e A el 13 AT ATAATS AL
gyp:Se noteaza denumirea imobilului -SPITALUL DE URGENTA CALARASI * 6, AL.7, AL.8, ,ALL0, ALLY, AL
;Dr. POMPEI SAMARIAN" 3 i

41856/ 30/08/2018 ? —

tAct Administrativ nr, 14613, din 22/08/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASH f
. Eé”ﬁ&%éé{é"""'a?éﬁaiTiééEFé?i“nfS?ﬁ’?é‘E’iii‘br'éadastraIé‘"é'”’i’mobi!’(il"ui de la“)&‘i.lé 5 I e —
Blljm sensul corectarii denumirii  din subsol in demisol in baza! /
docurnentatiei cadastrale avizata si receptionata de inspectoryl de! ]
; ‘cadastru B i -
18761 /10/04/2019

Act Administrativ_nr. 6636, din 09/04/2019 emis de Consiiul ludetean Calarasi;

: ise noteaza actualizarea informatilor teRnice cu privire 1a constructia AL ;

'B12 ICl, in baza documentatiei tehnice avizata si receptionata de serviciul:

I ___decadastru e ; . i

62134/26/11/2020 |

Act Admini_stratix{wnr, 40744, qirl%g/_;lfzogo emis de Primaria Municipiului Calarasi;

'g13 Se noteaza extinderea constructiei €1 Conform aéifufné"ﬁt”ﬁiei“iéﬁ'ﬁ?&é’j S

[oT lavizate si receptionate de inspectorul de cadastru
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

IS i1 e St et S ek i s st
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Carte Funciard Nr. \ 53248 Co

muna/Qras/Municipiu: Calarasi

Teren

"Anexa Nr. 1

La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

23248

20,140

Imobil impreimuit cu gard de beton+gard de metal+neimprejmuit

I
[

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

24887

o gy
25004

Pl

Date referitoare la teren

i Cfg'tsgﬁ;zée S Su?g‘agsa'ga Tarla ‘ Parceld I Nr. topo Observatii / Referinte
1 Curti o ipa Tl 20.140 i - | .
| construckij ! i i
Date referitoare la constructil
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) furidics Observatii / Referinte
constructii > construita Ta so[:3421 mp; 5. constraia
administrative si desfasurata:16403 mp; Suprafata construita
social turale desfasurata = 16403 mp. Cladire spital, regim
OBl CHid de inaltime D+P+4; Extindere sectia UPY,
Al.l 23248-C1 3.421 Cu acte|regim de inaltime D+P, Acces ambulante sectia
UPU. Extindere sectia UPU - extinsa intre anii
2013-20186: constructie din caramida, acoperis
tip terasa cu membrana bituminoasa. Extinsa
Ln anul 2020, =
it 5. construta |z sol.443 mp; 5. constryita
Al.2 23248-C2 constructii anexa 443 Cu acte|desfasurata:d43 mo; Suprafata construita
ldesfasurata = 443 mp, Anexa
constructii [S. construita 1@ 501400 mp: S. construita
B administrative si desfasurata: 9800 mp:  Suprafata construita
AlL3 23248-C3 sacial culturale 1400 Cu acte desfasurata = 9800 mp. Cladire spital in regim
S+P+5
r 0. construita & sol:384 mp; 5. construis
r i i
Al.4 23248-C4 constructii anexa 384 Cu acte|desfasurata: 384 mp;  Suprafata construsiaJ
desfasurata = 384 mo. Anexa

Document care contine date cy caracter persenal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciarg Nr. 23248 Comuna/Oras/Municrpiu: Calarasi

Destinatie Situatie T

Crt Numar constructie Supraf. (m‘iEridicé Obsewaw/nefermte —[

N 5. construita Tz solioic mp; 5. construita

ALS | 23248.c5 | constructii anexa 216 |cu acte,desfasurata::?lﬁ mp;  Suprafata construita
desfasurata = 215 mp.  Anexa

constructii anexa S, construita Ta s0l:20 mp; 5. construrta

Als 23248-Ce 20 Cu acte|desfasurata:20 mp; Suprafata construita
desfasurata = 3¢ Mp.  Anexa

i 5. construita Ta 50l 151 mp; &, construta

Al.7 23248-C7 constructii anexa 151 Cu acte desfasurata:; 151 mp; Suprafata construita
desfasarata ==| 151 mp. Anexa

i 2. construita  |a soi:81 mp; s, construita

Al8 23248-C8 constructii anexa I 81 Cu acte |desfasurata: g mp; Suprafata  construita
|_ J csiesfasurata = 81 mp. Anexa

i - Construita Ta sol5.R mp; 5. construita

AL9 23248-C9 constructii anexa 528 Cu acte desfasurata:528 mp;  Suprafata  construita
desfasurata =r 528 mo. Anexg

Py 5. construfta Ta s0l:474 mp; T, construsts

AL10| 23248-Cl0 constructii anexa 474 Cu acte desfasurata: 474 Mp;  Suprafata  construita
desfasurata = 474 mp.  Anexa

s 5. construita |3 sO0iZY mp; S construita

AL1l| 23248-Ci1 constructii anexa 29 Cu acte|desfasurata:29 mp; Suprafata construg’
desfasurata = 29 mp.  Anexa

IV48-€12 | constructi-onexa 15 [etracte S-eonstruita-ta-Sokibmes ]

i 5. construita a sol:14 mp; 5. construita

23248-C13 ' constructii anexa 14 Cu acte|desfasurata:14  mp; Suprafata  construita
desfasurata = 14 mp. Anexa

constructii Fara S. construta [a spl 83 mp; Suprafata construta

23248-C14 administrative si 83 ’ acte desfasurata = 83 mp, Biserica
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorife lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In pian,

Punct:r Punct' Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférgit v (m) nceput sfarsit e {m)

) A2 - 80819 21 I B 36.612]
o 3] 4 2301 f”—‘?“_ 5 2.987"
s ———— 2801] 1 2987
= 5 6] 3041, % S T
ﬁ: I R —r A T
S 71161} | 0, 11 ) 5.588
| 11] 12 9.102] | 12 B T 3]
SR T " T S
N T 2612] | 16 7L saren)
. 17| 18) 9.249] | 18] 19/ 30.447
19 20! 3732) | 20/ 211  39.441]
21 .22E 2575 f "E:?LM 23] '__1?9_35-3'I

. i . |

|23 MEJTL“ T oh e T ”'""“”2'5";;—“”“%“ - 3.499]
| 250 26 14.047] B 26 ol 397
1 S T S 3802
— 2 % Ty g_ 0 31 4.072
[ 31] 32i 13.978 32 ~ T _ 28.203]

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiite din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fary semnaturs olografa, cy acceptul expres say procedural al institutiei publice ori entitatij
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii st realit&tii informatiilor continute de docurment se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentului,

Data si ora genersrii,
1170772022, 10:38
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Subscrisa Expert Complex S.R.L alaturat va inaintam raport de evaluare nr
82/27.06.2022 insotit de proces verbal nr 18/01.07.2022 si factura nr

0021/01.07.2022.

R 16149
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Cu stima

-

Data

01.07.2022
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S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. CALARASI
STR. PANDURI, BL. H 13, Sc. A, Ap. 2
CALARASI
TEL/FAX 0242333185

0722585734 NR.18/01.07.2022

PROCES VERBAL DE PREDARE/PRIMIRE

Incheiat azi 01.07.2022 intre :

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. CALARASI
Si

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI .

Cu ocazia predarii/primirii a raportului de evaluare 82/27.06.2022
pentru spatii comerciale Spitalul Judetean de Urgenta Dr. Pompei
Samarian Calarasi situat in Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 22 Decembrie
1989, nr 2 -4 , Jud Calarasi.

Valoare de piata: 682 390 lei , valoare concesiune 27 296 lei/an
respectiv 2 275 lei /luna

Lucrarile au fost executate in conformitate cu Standardele de Evaluare a

Bunurilor editia 2021 . Au fost agreati termenii de referinta ai evaluarii
(Anexanrl). - S

AM PRIMIT,

CONSILIUL JUDETEAN
CALARASI




S.C EXPERT COMPLEX S.R.L
CALARASI, STR PANDURI, H 13
SC. A, PARTER ,AP 2,

TEL: 0722 585734

FAX : 0242 333 185

Nr. 82/27.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Spatii comerciale Spitalul Judetean de Urgenta Dr. Pompei
Samarian Calarasi

Adresa :Calarasi, Str Eroilor Revolutiei, nr 22 Decembrie 1989, nr 2-4 , Jud Calarasi
Proprietar : Consiliul Judetean Calarasi

Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

Datele, informatiile si continutul prezentului raport , fiind confidentiale, nu vor putea

fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabilal EXPERT COMPLEX S.R.L

27 iunie 2022

1



Proprietar : Consiliul Judetean Calarasi
Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului Consiliul Judetean Calarasi
.in scopul concesionarii/inchirierii , drept pentru care valoarea estimata este valoare de piata

Identificarea cladirilor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii se refera exclusiv la constructie Spatii comerciale situat in Calarasi, Str Eroilor
Revolutiei 22 Decembrie 1989, nr 2-4, Judetul Calarasi

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata este un tip al valorii estimat in scopul stabilirii valorii de piata a unui imobil si

reprezinta rezultatul evaluarii in baza prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor Editia
2020 -GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imobile ",

Data evaluarii
27.06.2022
Curs de schimb RON/EUR : 4,9471 LEVEUR

Data raportului  : 27.06.2022



Restrictii de utilizare ,difuzare sau publicare

Este interzisa distribuirea si reproducerea raportului de evaluare ,iar utilizarea

raportului de evaluare este restrictionata la partile care ‘detin din punct de vedere
legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2020-GEV 630

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea pentru Evaluarea bunurilor imobile poate fi realizata in conformitate cu
prevederile SEV, 400, ,Verificarea evaluarii "numai de catre un evaluator autorizat avand

ca specializare Verificarea Evaluarii (,,VE"),dovedita cu parafa de verificator cu
specializarea EPI .

Rezultate evaluare

1 Spatii comerciale D+P - | Sc= 264mp; | Calarasi, “Str [ 682390 lei
Spitalul Judetean de Urgenta | Scd=528 mp Eroilor
Dr Pompei Samarian Revolutiei 22

Decembrie 1989,
i | nr 244, Jud

(I CalaraS|
TOTAL _ ] 682 390 lei
S.C. EXPERT COMPLEX S. RL EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU CORPQRATW ANF%VAR SPECIALIZ %'E.J ‘*TCX\\

AUTORIZATIE NR: | EPL; Epfiamor eosy: «:4'?;~

DOBRE 1ADME$:J .
EL 1552;?11 %%:
oty 5 £

Valabit 2 0213 ps §'.-"'

Q"“”‘Jrea 14




REZUMAT, FAPTE, IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECIALE, REZULTATELE ANALIZELOR,
CONCLUZII

In conformitate cu cererea clientului prezentul raport de evaluare se adreseaza
exclusiv in calitate de destinatar , evaluarea s-a realizat in scopul
concesionariifinchirierii ; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata nici unui tert,
niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

In conformitate cu cererea clientului prezenta evaluare se refera la proprietatea
imobiliara teren intravilan+constructii, situat in Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 22 Decembrie
1989, nr 2-4, Jud Calarasi proprietate alcatuita din :

- Spatii comerciale D+P in suprafata construita Sc = 264 mp respectiv Scd = 528
mp

Informatii detallate despre proprietatea evaluata se gasesc in .capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate .. L

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
Identificarea fizica si legala a proprietatii /

Luand in considerare scopul prezentei evaluari , tipul valorii adecvat este "valoare
de piata" .

Inspectia a avut loc in data de 27.06.2022 si a fost realizata de catre evaluator
autorizat Dobrescu Adrian conform planurilor parcelare aferente , data evaluarii este 27
iunie 2022 cursul valutar valabil la aceasta data.este 4,9471 LEI pentru 1 EUR .

Valoarea raportata este afectata de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum
si de celelalte ipoteze si ipotezele speciale prezentate in raport) :

Evaluatorul a examinat documentele prezentate si a identificat proprietatea
impreuna cu reprezentantul clientului , locatia indicata si limitele proprietatii indicate se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topografitopometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum
au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale . Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa +in raport -in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea
estimata pentru proprietatea identificata in raport .

Procesul evaluarii a fost condus iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate
cu Standardele de Evaluare a- Bunurilor editia 2020, care include Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), editia 2020, doua Standarde Europene de Evaluare
(EVS) elaborate de TEGOVA , care impreuna cu Ghidul de Evaluare (GEV) reprezinta o
colectie completa din Romanla legate de evaluarea bunurilor. - Standardele de Evaluare
sunt insotite si de Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat aprobat prin HCN nr
1/2012 pentru a integra‘ astfel intr-un singur document " si cerintele privind integritatea,
impartialitatea obhgatlwtatea rationamentu!iindependent si conditia de etica . Aceasta
editie intra in vigoare incepand cu 1 septembrie 2020

Aplicarea metodelor de evaluare prezente a condus la obtinerea urmatoarelor
indicatii asupra valorii de piata a proprietatii:



Analiza prin cost | Abordare prin piata
rezultate in EUR 137 937 EUR N
rezultate in LEI 682 390 lei L

analiaza finala in vederea selectarii indicatiei  asupra valorii

Adecvarea buna -
Precizia rezonabila -
Cantitatea de informatii de piata| suficienta insuficienta

In baza analizei de mai sus , avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte‘
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de

la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a imobilului , la data de
27.06.2022 este cea obtinuta in abordarea prin cost

682 390 LEI

Valoare concesiune/inchiriere : 27 296 lei /an respectiv 2 275 lei/luna

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele -
-nu sunt afectate de TVA ;

-nu includ valoarea drepturilor asupra terenului;

-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in

prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice existente la data evaluarii .

| Valoarea concesiunii este o propunere minimala a evaluatorului ,ce nu face parte din raportul de evalnare ,proprietarul in conformitate cu Art.17din
Llegea 50/1991,putand stabili o redeventa in functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit..

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L.

MEMBRU CORPORAT IV ANEVAR Y ; A6RESC J " ,
AUTORIZATIE NR.‘ 384 ERF; EBVADRAN 1 20
DOBREACUAPRIAN. 12147 6“-"
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CERTIFICARE

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate

-suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opinille noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2020

-evaluatorul a respectat codu! deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientului conform planului parcelar . '

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului - care semneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului- raport , este evaluatorul , a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare ‘de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala‘la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A

S.C. EXPERT COMPLEX SR.L. EVALUATOR AUTORIZAT

MEMBRU CORPORATIVANEVAR SPECIALIZARSGHMATOMONS

AUTORIZATIE NR.(384:=1 EPI ; ERM ¢ o 0o}
DOBRESCY A



Cuprins
1. Termeni de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
1.3 Scopul evaluarii

1.4 Identificarea activului supus evaluarii

1.5 Tipul valorii — definitii

1.6 Data evaluarii

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

1.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

1.10 Restrictii de utilizare , distribuire sau publicare

1.11 Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

1.12 Descrierea raportului

2 Analiza proprietatii evaluate
2.1 Identificarea fizica si legala a proprietatii
2.2 Analiza datelor despre cladiri si constructii speciale

3. Analiza pietei imobiliare specifice -
3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei
3.2 Fapte curente |
3.3 Analiza cererii solvabile
3.4 Analiza ofertei competitive
3.5 Analiza echilibrului
3.6 Concluziile analizei de piata

4. Analiza celei mai bune utilizari
4.1 CMBU a terenului considerat liber
4.2 CMBU a proprietatii construite (in situatia de la data evaluarii)
4.3 Concluziilei analizei CMBU

5. Abordarile valorii
1 Comparatie directa
9.2 Metode alternative
5.3 Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

8. Indicatii asupra valorii de piata, reconciliere, opinie finala

7. Anexe

7.1 Copii dupa documentele ce atesta dreptul de proprietate
7.2 Date de piata (tranzactii , oferte, etc)

Raportul cuprinde ......... ... pagini



1. Termeni de referinta ai evaluarii
1.1 Evaluatorul; competente; certificarea valorii

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personaie, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.-

-nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate .

-suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici ©
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2021.

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientului conform plan amplasament- :

-in elaborarea prezentului-raport nu s-a: primit asistenta semnnﬂcatlva din partea
niciunei alte persoane ‘in afara evaluatorului-care semneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului raport , este evaluator autorizat , a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are’ incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A

1.2 Clientu! si utilizatorii desemnati ; scopul evaluarii

In conformitate ¢u contractul si datele: inregistrate in baza de date proprii a
evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv Consiliului Judetean
Calarasi in calitate de destinatar . ;- evaluarea s-a realizat in vederea
concesionarii/finchirierii - ;- evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert ,
niciodata si in'nicio alta: urcumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

1.3 Scopul evaluarii:- " ' i

In conformitate cu cererea clientului si datele inregistrate in baza de date proprie
a Evaluatorului , prezenta evaluare se refera la-proprietatea imobiliara  constructie situat
in Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 22 Decembrie 1989, nr 2-4, Jud Calarasi, proprietate
alcatuita din :

Spatii comerciale D+P in suprafata construita Sc 264 mp respectiv Scd= 528 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate.

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
Identificarea fizica si legala a proprietatii.

1.4 Identificarea activului supus evaluarii

Sintetic, proprietatea , din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurata

astfel : -imobilul ( constructie) este detinut cu drept de proprietate absolut, dobandit prin

construire conform autorizatie de construire 348/03.09.2018 respectiv incheiere intabulare
62134/26.11.2020

Astfel, proprietatea este integrala, dreptul asupra ei fiind absolut



In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate absolut, influenta altor

drepturi fiind specificata prin ipoteze de lucru adecvate (cap. 1.9 - Ipoteze si ipoteze
speciale)

1.5 Tipul valorii ; definitii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat in cap 1.2 ), tipul valorii
adecvat este "valoare de piata ", definita de SEV 100 — Cadru general ca fiind

» Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o franzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. ,,

1.6 Data evaluarii

- inspectia proprietatii evaluate a avut loc pe data de 27.06.2022 si a fost realizata de catre
evaluator Dobrescu Adrian , cu aceasta ocazie s-a identificat imobilul conform plan amplasament
.reperele care delimiteaza lotul de teren , caracteristicile acestuia .

-indicatia asupra valorii recomandate ca opinie finala in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor- pietei imobiliare specifice in perioada iunie 2022; data evaluarii este
27.06.2022 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9471 leipentru 1 EUR.

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
-in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor
despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

-in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare .

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :
-elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate - adresa, delimitare fizica pe teren
-datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in
posesie, documentatie cadastrala , planuri si relevee, incheiere de intabulare, extrase de carte
funciara, alte documente; suprafata terenului a fo§t preluata din respectivele documente
-istoricul proprietatii ' :
-scopul evaluarii A
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral reprezentantului proprietaului .
B. Informatii colectate de evaluator o
-datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
-informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate
-date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a

evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

-manuale si cataloage de costuri

-Standarde de Evaluare a Bunurilor editia 2021, formate din Standardele de Evaluare SEV
si Ghidurile metodologice de evaluare.

-

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale L :

-Evaluatorul a examinat planul de amplasament si extras carte funciara, a identificat
proprietatea impreuna cu. reprezentantul proprietarului ; locatia indicata si limitele proprietatii
indicate se considera a fi corecte. Evaluatorul -nu este topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost

ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale.



Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din do¢umentele de proprietate . Orice neconcordanta
intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimata $i proprietatea atestata’de documentele de proprietate dar pastreaza

valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

-Evaluatorul a avut la dispozitie : extras carte funciara 62134/26.11.2020

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,. valaorea
estimata este invalida:

-Aspectele juridice.(descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatii si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a ase
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in. circuitul civil) . Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti ; verificarea situatiei juridice a
bunului , astfel cum ea rezulta din documentele puse;la dispozitia evaluatorului, nu este de
competenta evaluatorului si nu ii angajeaza raspunderea ; evaluarea se face presupunand ca atat
evaluatorul cat si destinatarul au primit acelasi set de documente.

-Se presupune o detinere responsabila a proprietatii.

-Se presupune ca-toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

-Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele
decat cele descrise in raport ; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa
arate o astfel de restrictie ; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi
aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventualele studii care sa certifice daca
proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu .

- Evaluatorul = a estimat valoarea terenului in abordarea prin cost la cea mai buna utilizarea
a sa iar.imbunatatirile sale ca si contributie la yaloare. Aceste valori separate ale terenului si
imbunatatirilor -sale ca si contributie la valogre. -Aceste valori separate ale terenului si
imbunatatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legatyra cu alte evaluari si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente. este valabila numai in cazul utilizarii
prezentate in raport.

-Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport..

-Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor , nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea find considerate in starea tehnica precizata |,
conform informatiilor primite de la parti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice , a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor/constructiilor. .

-Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in eviderita defecte sau deteriorari ale constructiei sau
instalatiilor altele decat cele care sunt prin execufie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari
care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in; mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii
. Evaluatorul recomanda ,partilor preocupate de 'éSgemenea potential negativ sa angajeze experti
tehnici de specialitate care sa investigheze astfel de aspecte.

-Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor . Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului , sau structurii
care sa influenteze valoarea. :

Evaluatorul nu isi.asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
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Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre - existenta pe amplasament a unor contaminanti;
Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

-Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport .

- Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport;

-Scopul prezentei evaluari corelat cu situatia actuala a proprietatii imobiliare, inclusiv
caracteristicile pietei specifice, au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate ;

-Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii ;

-Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta. S ,

-Orice referinta in acest raport de evaluare la,rasa, etnie, credinta , varsta sau orice alt grup
individual a fost facut in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun
efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

-Se considera ca proprietatea evaluata se ‘conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers .

-Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

-Evaluatorul nu a facut nicio masurare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluare din descrierea sa legala (contractul de vanzare cumparare ; extras de carte funciara,
documentatie topografica ); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele , planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului-se considera a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate iq aceasta privinta. -

-Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma-nicio responsabilitate irﬁ_cazul in care acestea s-ar dovedi a fi corecte ;

-Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

-Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din. documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar /utilizator , fiind limitata exclusiv de acestea;

-Raportui de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea. v

-Orice valori estimate in raport se aplica infregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport. .

-Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu
includ obligativitatea de-a oferi in continuare consultanta sau marturia in instanta relativ la
proprietatea in chestiune. |

-Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a
utilizarii ei si a pietei specifice, luand in considerare."calitatile " si "defectele " care dau imobilului o

pozitie relativa intre cele din piata sa, Destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili daca bunul
evaluat este corespunzator .

1.10 Restrictii de utilizare , distribuire sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti , sau orice alta referire la acesta, nu poate fi
publicat , nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea , partiala sau integrala , precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat
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cele la care s-au facut referiri anterior (cap 1.2' - Destinatarul si utilizatorii desemnati: scopul
evaluarii ), atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale .

De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul
de publicare a acestuia. ‘

1.11 Conformitate cu SEV

-Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 -
Cadrul general (IVS -Cadru general ) si SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) .

-Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS
102) , prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103- Raportare
(VS 103) '

-Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara , procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 -
Evaluare bunuri imobile.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea
de la niciunul din standardele respective.

1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor , faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care

s-a bazat opinia privitoare Ja indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

2. Analiza proprietatii evaluate
2.1 Identificarea fizica si legala a proprietatii

Proprietatea- evaluata este situata in Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 22 Decembrie
1989, nr 24, Jud Calarasi. Este formata din constructie spatiu comercial D+P in
suprafata construita Sc = 264 mp respectiv Scd = 528 mp edificata in anul 2020
avand numar cadastral 23248-C1 inscris in CF 23248 a UAT Calarasi
Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt :

Document B Nr /data Disponibil pentru evaluator
Extras carte funciara 62134/26.11.2020  da

L

Dreptul de proprietate asupra imobilului : absolut conform incheiere intabulare
62134/26.11.2020

3. Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 - Cadrul gencral "Piata imobiliara" este mediul in care proprietatile imobiliare se pot
comercializa , fara restrictii , intre cumparatori si vanzatori prin mecanismul pretului. . Partile reactioneaza la
raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stapilire a pretului, dupa propria lor intelegere a

utilitatii relative a imobilului respectiv , raportata la nevoile si dorintele personale. in contextul puterii de
cumparare. : R

3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei
Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente , fac din proprietatea evaluata una de tip

comercial/rezidential .Analizand vacinatatile » Zona si localitatea , am constatat ca piata acestei proprietati
este una locala.

3.2 ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate sau de folosinta asupra terenurilo si cladirior,

Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de Ia o parte la cealalta in schimbul unei recompense
care, de obicei este o suma de bani .

Ca pe orice piata , pretui de tranzac.ie csie stabilit, in primul rand , de interactiunca dintre cerere si oferta.
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Specificul pietei imobiliare est determinat, in principal, de doua elemente :

5.2 caracteristicile proprietatilor
5.3 comportamentul participantilor la piata .
Datorita acestor factori, piata imobiliara se distinge prin : asimetrii informationale,
preturi rigide, fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsa de transparenta si ineficienta economica.

Pentru anul 2020, studiile de piata consultate arata urmatoarele tendinte
Pentru segmentul rezidential :
- Crestere usoara a preturilor la toate tipurile de apartamente ;
- cresterea mumarului de tranzactii ;
- cresterea inerederii populatiei in investitiile de tip imobiliar

- cresterea cererii pe segmentul vile, case cu confort sporit; apartamente in vile si apartamente cu confort
sporit in imobile nou construite .

Pentru segmentul de birouri : ‘
- trend usor ascendent , in special pe zona spatiilor mari de birouri;
- cresterea nivelului chiriilor .
Pentru segmentul spatii comerciale :
- cerere de cumparare in crestere ;
- tendinta chiriasilor de a renunta la inchirierea si a opta pentru cumparare .
Pentru segmentul spatii industriale : cerere in usoara scadere
Pentru segmentul terenuri.:
- piata relativ stabilizata ;
- cresterea preturilor pentry terenuri extravilane;
- reconsolidarea increderii investitorilor .

Anul 2020 va aduce o piata imobiliara in crestere , cu jucatori experimentati si mai precauti in gestionarea riscului , Romania fiind o
piata foarte atractiva pentru investitori, conform unei analize realizate de Regatta Real Estate.

Reprezentantii. RE/MAX Romania anticipeaza pentru anul in curs o crestere cuprinsa intre 810 % a
preturilor imobilelor situate in mediu urban, O evolutie asemnatoare este preconizata si pe segmentul
inchirierilor , unde pretentiile proprietarilor sunt asteptate sa se majoreze cu 7-10% fata de anul 2019 .
Potrivit reprezentantilor RE/MAX , ritmut de crestere a preturilor estimat pentru locuintele din Romania se afla
in deplina consonanta cu evolutia consemnata de alte state europene, precum Olanda, Spania sau
Germania. Un raport de piata realizat recent de platforma Analize Imobiliare, dezvoltata de imobiliare.ro,
arata ca , desi in crestere , preturile locuintelor de piata locala ~ atat cerute , cat si de tranzactionare — au
cunoscut pana acum un avans mai mic decat media consemnata la nivel european .

3.3 Analiza ofertei

Pe piata imabiliara, oferta réprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o0 anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

3.4 Analiza cererii . ‘ o

Pe pietele imobiliare, cererea'reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite pretu&fii pe o anumita piata; infr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelut si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde

$a varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influéntata de cererea curenta. Cererea poate fi
analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: Calitativ si cantitativ.

3.5 Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodaté, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat

cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii €conomice, activitatea imabiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

4. Analiza celei mai bune utilizari

In viziunea SEV 100 - Cadru! general , valoarea de piata a acestui activ reflecta cea mai buna
utilizare a sa definitie data de glosarul Anavar 2021 celei mai bune utilizari (CMBU) este “utilizarea probabila
in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite , utilizarea care
trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic permisa legal , fezabila financiar si din care rezulta cea mai

mare valoare a proprigtatii imobiliare” utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila
» Permisa legal si fezabila financiar '
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Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati ": terenul si amenajarile acestuia , si este
unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia
sau sa i-o diminueze . "Contributia " | pozitiva sau negativa , a amenajarilor este in relatie directa si cu
starea acestora, dar mai ales , cu "potrivirea " intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru
teren , Sa mai spunem si faptul ca, de regula , factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului
liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii
unei proprietati deja construite , aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din zona coerenta a respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata
distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii
fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare ; CMBU se afla prin utilizarile care trec
aceste conditii si este cea care maximizeaza "productivitatea " entitatii analizate.

4.1 CMBU a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exista
constructii pe el) , si aceasta parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza .

4.2 Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber, astfel , luand in considerare
tipul cladiri existente pe amplasament, se constata ca , cu conditia efectuarii unor studii de fezabilitate in
vederea efectuarii unor investitii acestea ar fi coerente cu utilizarea terenului .

o
4.3 Utilizari probabile in mod rezonabil ‘
In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile invecinate ; acestea sunt comerciale . Terenurile sunt
parcelate , accesul se face pe drum asfaltat . Deci singqr}a_ utilizare probabila este comerciala .

4.4 Testul de permisivitate

Ss-a prezentat certificat de urbanism din care rezulta ca nu se cunosc constrangeri care sa afecteze
Regimul permis dezvoltarii (conducte subterane -retele aeriene)

4.5 Testul fezabilitatii financiare ‘
Este posibil fizic si legal o dezvoltare comerciala utilizarea este fezabila financiar — pe termen lung .

4.6 Testul valorii maxime

intrucat exista o singura utilizare permisa legal , fizic posibila, fezabila financiar aceasta este firesc cea mai
buna utilizare . B

4.7 Concluziile analizei CMBU

CMBU pentru terenul supus evaluarii este utilizare comerciala— utilizarea este realizata si se poate mentine
pe termen lung . o

Evaluatorul precizeaza ca evaluarea a fost executata‘in premisa CMBU respectiv utilizare in continuare
comerciala.

5 . Abordari in evaluare

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2021, pentru determinarea valorii de piata,
exista 3 abordari, fiecare dintre ele cuprinzand un numar de tehnici si metode specifice , asffel :

Abordarea prin piata - ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele
identice sau macar similare, al caror pret este cunoscut - : :

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Dava exista putine tranzactii recente, poate fi util sa se ia in considerare si
preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul aitor tranzactii sa fie ajustat
pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie
adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice
sau fizice ale activelor din alte tranzactii fata de cele ale activului evalyat. Proprietatea evaluata apartine
domeniul public al Jucetulu;i Calarasi drept pentru care nu se poate vinde , astfel abordarea prin piata nu
poate fi aplicata.
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Abordarea prin venit -ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare, intr-o singura valoare a capitalului

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii prorprietatii
prin metode de actualizare . - '

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data
evaluarii sau care are acest-potential in contextul piete (proprietati vacante sau ocupate de proprietar) .
Intrucat evaluatorul nu a identificat pe piata proprietati similare abordarea nu poate fi utilizata.

Abordarea prin cost - ofera o indicatie asupra valorii bazata pe aplicarea principiului substitutiei
conform caruia, niciun cumparator rational si informat nu va plati pentru bunul achizitionat decat costul
necesar obtinerii unui bun cu aceeasi utilitate , fie prin cumparare, fie prin construire .

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constryctiei/constructiilor a deprecierii
cumulat e si adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include -

2. Constructii noi sau constructii relativ nou construite

3. Constructii vechi,.cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii

acestora - . . .

Abordarea prin. cost ofera o indicatie asupra; valorii prin utilizarea .principiului economic conform
caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire . s

Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul , pe care un cumparator de pe piata
il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii sau construirii unui
activ echivalent. Deseori , activul supus evaluarii va fi'mai putin atractiv decat echivalentul care ar putea fi
cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, poate fi necesar sa se aplice

ajustari asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii solicitat. Astfel abordarea poate fi
aplicata . Evaluatorul a utilizat costul de inlocuire.

5.1. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

In fundamentarea concluziei asupra valorii evaluatorul specifica ca a utilziat urmatoarea
abordare

4. Abordare prin piata : -
5. Abordare prin cost : 682 390 jei '
8. Abordare. prin venit : -

" b : .
Fiecare abordare cuprinzand metode si tehnici de evaluare adecvate , informatii diferite
privind cantitate, calitate , credibilitate.
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6. Indicatii asupra valorii de piata, reconciliere , opinie finala

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii
asupra valorii de piata a proprietatii -

Analiza prin cost Analiza prin piata
rezultate in EUR 137937 EUR -
rezultate in LEI | 682390 lei -
analiaza finala in | vederea selectarii indicatiei asupra valorii
Adecvarea _*“-k—__m—;w*—l;una -
Precizia - 7__77_>_~_L1'e£)113bila -

Cantitatea de informatii de piata| suficienta
|

insuficienta

In baza analizei de mai sus , avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la t’pul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de
la data evaluarii, respectiv faptul ca evaluatorul nu a putut identifica oferte de vanzare/inchiriere
pentru proprietati similare in zona, motiv pentru care nu a putut folosi abordarea prin piata/venit
evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a imobilului , la data de 27.06.2022 este
cea obtinuta in abordarea prin cost .

|

682390 LEI

Valoare concesiune/inchiriere : 27 296 lei /an respectiv 2 275 lei/luna

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele
-nu sunt afectate de TVA ;

-nu includ valoarea drepturilor asupra terenului;

-au fost exprimate tinand seama exclusjv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in f
prezentul raport si surit valabile in conditiiic generale si specifice existente la data evaluarii .

Valoarea concesiunii este o Propunere minimala a evaluatornluj »ce nu face parte din raportul de evaluare sproprietarul in conformitate cu Art.17din
legea 50/1991,putand stabili o redeventa in functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit..

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L.
MEMBRU-CORPORATIV ANEVAR
AUTORIZATIE.NR: 0384

N P
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Avand in vedere faptul ca nu exista o piata activa privind chiriile de imobile similare in zona,
evaluatorul a luat in calcul prevederile art 17 din legea 50/1991 . Conform carora “limita minima a
pretului concesiunii se stahileste » dupa caz, prin hotararea Consiliului Judetean Calarasi , astfel

incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al imobilului, in conditii de piata.
Rata de capitalizare a imobilului este de 4 % .

Calcului concesiunii este prezentat in tabelul urmator :

Specificatie | Indicatori Valori (lei)
Suprafata ( mp) 1528

Valoare imobil 682 390
Rata capitalizare 4.00%

Valoare venit anual 27 296
VNE lunar 2275
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III"""II"" Incheiere Nr., 62134 7 26-11-2020
— 100030303818 . , o |

AMXX Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARAS]
hEMAMRE  Biroul de Cadastru si Publicitate imobillari Calarasi

DOSarUTAr, 62134 /26112020~ oirasl S .

INCHEIERE Nr. 62134

Registrator: ELENA MARINACHE
Asistent: FLORIN PISTOLEA

Asupra cererii introduse de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI domiciliat in - privingd
Actualizarea informati; tehnice In cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.40744/10-11-2020 emis de Primaria Municipiului Calarasi;

fiind indeplinite conditiiie prevazute la art. 29 din Legea cadastrulyl si 5 publicitatii imobiliare nr,

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de Olei, cu
documentul de plata: :

! i
pentru serviciul avand codul 262 L
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista Impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererli cy privire [a:

- imobilul cu nr, cadastrai 23248, inscris in cartea funciara 23248 UAT Calarasi avand proprietarii;
JUDETUL CALARAS] - IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI in cota de 1/1 de sub
3 5

- se noteaza extinderea constructiei C1 conform documentatiei tehnice avizate si receptionate de
inspectorul de cadastry asupra Al.1 sub B.13 din cartea funciara 23248 UAT Calarasi;

Prezenta se va comunica partilor: ER
CONSILIUL JUDETEAN CALARAS!
CRISTINA FLORIAN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de fa comunicare, care se depune la Biroul de Cadastry si
Publicitate Imobiliara Calarasi, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

10-12-2020 ELENA MARINACHE FLORIN PISTOLEA
Elena B g by Florin Dbty
Marinache ji2121s Pistoleg ' Juzmonis

*) Cu exceptia situatiilor prevazute {3 Art. 62 alin. (1} din Regujamentuf de avizare, receptie $i inscrigre in
evidentele de cadastry §i carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014,

E%eﬁ&"a'ﬁ?ﬁrﬁﬁé“dé'fe?e?&'ér&&éﬁx??&aﬁé&‘%ﬁtejar '''''' réi 7 ul (GET 7. 67873016 51 [agh 18073675~~~ ‘Bagina I din 1
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Oficiul de Cadastry 5t Publicitate Imobiliars CALARAS!

» , M corere | gaasd |

[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Calarasi Zua | Tzg
4

' 4 : . tuna o

e Aoyt 2020 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 23248 Calarasi

Cod verificare

i

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Calarasi,
URGENTA CALARASE D3y, POMPEI 5,
Nr. | nNe cadastral

Crt | Nr, topogratfic.
| AL

23248

Str Eroilor Re ecembrie 1989, Nr, 2.4, jud. Calarasi, SPITALUL JUDETEAN DE

AMAR
Suprafata* {mp)

volutiei 22 D
IAN*

Observatii / Referinte

Teren Tmpreymuit; G
{Hmonbi Erx_&prgimmg:g Jard de beton+gard d de metai+ne

20.140

—
imprejmuit |

Constructi
r "Rr ca
. Crtv;»m cadastraf

) Hr.
i AL1 |

Adresa

Str Eroilor Revolytier 33
89, Nr. 2-4, jud, Calarasi,
UDETEAN DE URGENTA
"Dr. POMPE! SAMARIAN"

Observatil / Referinte

Nr. mvelurss; &, Consiruita 18 sol 3431 mp;

t:16403 mp; Suprafata construit
= 16403 mp. Cladire spital, regim de inaftime D4P+4;
Extinders sectia UPY, regim de inaltime D+P, Acces
ambulante sectia Upy, Extindere sectia Upy - extinsa
intre anii 2013-2016; constructie din caramida, acoperis
tip terasa cuy membrana bituminoasa, Extinsa in anul
| 2620, . . _ ———
2. construita fa sol:443 . mp; S, construita desfasurata;443
i,lzz'np; Suprafata construita desfasurata = 443 mp. Anexa

Loc, Calarag!,
Decembrie 19
SPITALUL §
CALARAS]

23248-C1 S, constrinta

a desfasurata

]

|
|
|
{
|

|
|
|
i
|

23248.c7 | Loc. Calaras, Str Erolior Revolutiei 23
‘Decembrie 1089, Nr. 2-4, jud. Calaras
i SPITALUL JUDETEAN DE URGBNTA
. CALARAS| “Dr, POMPE] SAMARIAN* ]
| Loc. Calarasi, Str Eroilor Revolutief 22
|Decembrie 1989, Nr. 2-4, jud. Calarasi,
| SPIT, ALUL JUDETEAN DE URGENTA
——-CALARASI "Dr. POMPEI SAMARIAN" . ol N e
Loc. Calarasi, Str Eroilor Revelutief 3315, construita la sol:384 mp; 5. construita desfasurata: 384
|Decembrie 1989, Nr. 2.4, Jud, Calarasi, |mp: Suprafata construita desfa
J SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA |
4 CALARASI “Dr, POMPE| SAMARIAN® ! S e . SR
| Loe, Calarasi, St Eroilor Revelutiel 22 TS. construita la sol:216 mp; S, construity desfasurata:;216;
|Decembrie 1989, Ny, 2-4, Jud. Calarasi, mp: Suprafata construita desfasurata
| SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA |

= 216 mp, Anexa
‘ CALARASE "Dr, POGM PEl SAMARIAN" -
Loc, Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 72
|Decembrie 1889, Nr. 2-4, jud. Calarasi,
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA
e ! CAL_A_R&SL“QL POMPE] SAMARIAN® .
23248-C7 Loe. Calarast, Str Erilor Revaolutiel 22
: Decembrie 1989, Nr. 2-4, Jud, Calarasi,
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA
——————__CALARASI “Dr. POMPE] SAMARIAN" |
23248-ce | Loc. Calarasi, Str Eroilor Revolitie; 22 [<;
|Decembrie 1989, Ny, 2-4, jud. Calarasi, |m
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA
. CALARASE "Dy, POMPE! SAMARIAN®
Loz, Celarasi, Str Ergilor Revolutief 22
Decembrie 1989, jr, 2-4
| SPITALLL JUDETEAN D
—L | CALARASI"Dr. PompE
ALlS 23pq8£1c | Loc. Calarasi
' | - |Decembrie 1

i Al.2

M3 | 2324803

s

| Ala |

|NF, 'nivék:nis; S, constriita
desfasurata; 9800 mp; Sup
9‘896 mp. Cladire spital in

1a solT450 mp; S. construita
rafata constryita desfasurata =
regim S+F+5 [
1

surata = 384 mp, Anexa |

23248-C4

]
|l
15 J

!

| ALG |

23248-C5

triiita la sol2

\

23248.C6 . construita Ta 55130 mp: S, construita desiasurata:30

mp;  Suprafata construita desfasurata = 20 mp. Anexa

|

S. construita la soF151 mp; S. construita desfasurata:151 |
Mo Suprafata construita desfasurata — 151 mp, Anexa |

‘construita fa soi-81 ‘™p; S, consruit

ita desfasurata:Bi,

pi " Suprafata construita desfagurata = 81 mp, Anexa
i

| ¢

S, construita Ta 61528 mp; & Consig constraita desfasuratasag|
» Jud. Calarasgi, |m'p; Suprafata constryita desfasurats = 528 mp. Anexa
E URGENTA ] =

RIAN® | -
utiel 22 |2+ Construita fa sal

| 23248.09

. Str Eroilor Rave] desfasurata:4 74

989. Nr: 2-4, Jud

474 mp; S. construita
Ca

| SETALER
CALARASE “‘Dﬂ_EQ_:’_dp_

toc. Calarai, Str Eral

Decembrie 1089, Ny,

SPITALUL JUDETEA

11| 232amc11

30 232amcas TTor Calurasi, Str Eroilor Revel

S [ 4383 |Pecembie 1589, Nr. 2
' | SEITALUL JUDETEAN
v CEALARASI

[ —

JURETEAN !}&uﬂﬁﬁﬂm

El SAMARIAN® | ¢
lor Revel
2-4, Jud, Calara
N DE URGENTA :
| CALARAS] “by, POMPE! SAMARIAN" |

~4, Jud. Calorasi,
DE URGENTA .
“Dr, POMPE] SAMARIAN": | v

nstruite destusirta =

larasi,{mip; Suprafata co 474 . Anexa
[

i 22 |5, construita la sol 38
si.\mp; S

utie: 2 dezfasirata: 20 |

28 mp. Anexa|

|
desfasurata:14
= 14 mp. Anexal

| D; 5. CORStrulta
uprafata constryits desfasurata =

14 mp; §. construita
strulta desfasurata

|5, construita Ta soi
\mp; Suprafata con

utiei 22




B. Partea il. Proprietari si acte

Carte Func_iaré Nr. 23248 Comuna/cr35/Municipiu: Calarasi
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reafe Referinte
19727 / 01/03/2013

Hotarare nr, 74, din 18/07/2003 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARAS] (G 1349/27.12.2001);

i ) ‘ o AL ALY AL ATE A4 ATE AlC
82 }!ntai:ufare, drept de PROPRIETATEdomeniul public, dobandit prin Lege,8, 1.7, A1.8, Al.9, AL1D, AL, AL,
i«:ota actuala 1/1 ¢

137813 {
; ey s it st e —_— S i . S it
| ?.imﬁm%%? .- IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARAST ]

st

.___OBSERVATI: pazitie transcrisa din CF 22197/Cataras, inscrisa prin inchelerea or. 1161 din 26/01/2607:
[a7117 03/02/2016

|Act Administrativ . 1380, din 01/02/2016 ermic da CONSILIUL JUDETEAN CALARASI,”
.; w‘“““;w"‘“ B R T e s et S B S A "‘;AI' Alxl; "y r

,%
i ALZ A3 ALEALE ATl
| B4 [se neteaza modificarea suprafetei constructiilor C1 si €3 g AL7.AL8, Al,g, ALID, AL AL,

i |

6844 / 15/02/2017 o - .
Act Administrativ - nr. 197, din 08/10/2013 erris de PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASL; Act Administrativ r}f.é
133, din 01/09/2014 emis de PRIMARIA MURNICIPIULUI CALARASI; Act Administrativ - nr. 2848-3510, din!

:Administrativ nr, 97, din 26/07/2016 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI: Act Administrativ ne, 1017,;
idin 22/09/2014 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI; Act Administrativ nr, 10415, din 30/06/2016 emis!
ide SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA CALARASE Act Administrativ . 464-3317, din 23/03/2012 emis de;E
'CONSILIUL JUDETEAN CALARASI- DIRECTIA SANATATE PUBLICA CALARASI+ anexa; Act Administrativ nr.;
6462, din 22/04/2014 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASH- anexa; Act Administrativ  nr. 9772, din
109/09/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULL CALARASI; Act Administratiy nr. 2008-1919, din 22/02/2010!
,emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI- SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA CALARASI; Act Administrativ ne.
1461-3315, din 23/03/2012 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI- DIRECTIA SANATATE PUBLICA CALARASI:
] Se noteaza extinderea constrictiel Cl- extindére sectia UPU 5 acces - : All ‘
b 3Mbulante . :

i ' e AT AT ALY ATS AL
I'B105€ noteaza denumirea imobilului -SPITALUL DE CALARASI "8, A1.7, ALB, A1.9, AL
; iDr. POMPE! SAMARIAN® ' 13

(41856 / 30/08/2018 T - |
'Act Administrativ_nr. 14613, din 22/08/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI;

Ise noteaza actuslizares Informatiilor cadastrale a imobilului de T ALTT AL ;
B11 /1" sensul corectarii denumirii din subsol in demisol in bazal
. fdocumentatiei cadastrale avizata i receptionata de inspectorul de_i.
i Cadastry _ . . e f
18761/ 10/04/2015 e 1
Act Adm_.i_piws:gr’_a;giym . 6638, din 09{93;2013 emis de Consiliuf Judetean Calarasi; _ ]

s@ noteaza actuaziizares informatiffor tehrica cu privire 13 Constrictiz ALl

1 B12{C1, in baza documentatiei tehnice avizata si receptionata de serviciy

_____lde cadasiru e
62134 / 26/31/2020

|Act Administrativ_nr. 40744; di 10/11/2020 emis de Primaria Municipiului Calarasi;

A, AL5 A1,
10, AL11, AL]

URGENTA

| B13 /5@ noteaza extinderes constrictio; cI conform documentatiel tehnicel~~ ALY T

. —.8vizate si receptionate de Inspectorul de tadastry = . E
R S AL AT o 7 -
| . C. Partea I, SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului do proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcix_ﬂ

Document care cuntine dete ot caracter zersonal, protejate de prevederile Légii Ny, §77/2001.
: e ) RCHRE O B

Pagina 2din 5

Extrase pantru informare grding In adresa Epivy.aneplas

Eoremtine s cavalman v 4



Carte Funciars Nr. 23248 Comuna/Ora;/Municipiu: Calarasi

Anexa Nr, 1 La Partea i

Teren
| Nr cadastral [Suprafata (mp)¥ o Observatii / Referinte

23248 20,140 |imoby imprejmuit cu gard de beton+gard de metal+neimprejmuit
 *SUprafats este determinatd in planul de prbiecgie Steres 70,

Date referitoare 1a teren

DETALN LINIARE IMOBIL
75,5 g _

g

| Nr | Categorie {intra | Suprafa . . N ,
Crt foios%ni,;é .v;,;: Fmp);a Tarla Parcela Nr. topo ObservatuiRefermge
1| cuti DA | 20,140 - - .
Date referitoare Ia constructii
L Destinatie ' | Situatie . ]
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Obsewattaneferlnte
constructii "~ |S. construita 13 sol-3d5T mp; 5. construita
administrative si ges;asurata:16403 mp;  Suprafats coinstruita
i esfasurata = 16403 mp. Cladire spital, regim
social culturale K © |de inaltime D+P+4; Extindere sactia UPY,
Al.l 2324B-C1 3.421 Cu actelregim de.inaltime D+P, Acces am.bulaqte sectia

2013-2016; constructie din Caramida, acoperis
tip terasa cu membrana bituminoasa, Extinsa

“Al.2 2324802 constructii anexa

443 'Cu acte|desfasurata:443 mp;
. d = 4

in
« tonstruta la sol:443 mp; S, construit
Suprafata constryita

Document care confine date cu ! caracter personaj,_ protejate de

Extrage pentry informare aoding is adrasa epay.annlre

constructii , ‘ 5. construita Ta sol:1400 mp; <. construita

Al.3 . administrative st [~ |desfasurata:0800 mp; - Suprafata congtruita
23248-C3 soclal cultursie 1.400 Cu acte gespfissurata = 9800 mp. Cladire spital in regim

T - - construita Ta sol384 mp; 5, c'onst'mnta
Al4 23248-C4 constructii anexa 384 Cu acte|desfasurata:384 mp;  Suprafata constryita

prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 23248 Comuna/OragMunicipiu;: Calarasi

- Destinagée “ Situatie) i :
Crt Mumnar constructie Supraf, (mp}‘ Juridics | | »()bserva;ul Referinte
it 5. cofstriita la sSolgif mp; S, construits
ALS 23248-C5 constructii anexa 216 Cu acte {destfasurata:216 mp;  Suprefata construita
f; = 218 5 3
) - consthuits i@ sol mp; 5. construita
AlS 23248-C6 constructil anexa 20 Cu acte [desfasurata:20 mp; Suprafata construita
2 rata - = 20

~mp: construita

AL7 | 2324g.c7 | constructiianexa Suprafata construita

'. - 8ol
desfasurata:15 m;
= ]
construita i  sol:

151 1Cu acte

mp; .5, construita]

" i R H-¥
Al 23248-Ca constructif anexa gl Cu acte desfasurata;:81  mp; Suprafats construita
N . - s | == 0. NeX.
' iz . construita Iz seli52 mp; construita
ALS | 23248.co | Constructiianexa 528 |Cuacte

desfasurata:528 mp; Suprafata' construita
= . _An
mp;

Sup

. construita

o . construita Ja Spl:
ALI0| 23248.c1p | Constructii anexa 474 |Cu acte|desfasurata:a74  mp; rafata construita
d

=_ 474 exa
. i - constrisita 1§ sold mp; 3. construita
ALIl| 23245-C11 constructii anexa 29 [Cu acte |desfasurata: 29 mp; Suprafata construita

AI2| 23248632 | construetiianexa | 15 euae%e&eemuﬁﬁ&se:%mp. R

— : S construlta Ta soFTd g3 consEals
AL13| 23248-C13 constructii anexa 14 Cu acte [desfasurata: 14 mp; Suprafats construits
Fi =
) : constructii Fara |3.Construita’a sol:83mp; Suprafata construl
All4| 23248-C14 | administrative si 83 | acte [|desfasurata =83 mp. Biserica
social culturale

Lungime Segmente _ i
1} Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din ‘prolectie in plan.

Punct]  punct| Lungime segment ~ Punct| Punct Lungime segment
_inceput| stirsit o {1} ‘inceput| sfarsit] o {m}
1 2 80.819 2 3 36.612
3 4 2.901 4] 5 2.987

, 5 8 3041 | 6| 7] 5.945
1 B . 8.715 8/ 9 48633
8 10 71.161 10 1] 5.588

11 12 9.102 12 13| 23.824

- 13 14 28.202 14 15 0.635
151 ?Ef‘ 2812 18 17 54.769
17 18 92490 [ 1g 19} 30447
19 20 i 3732 [ 2 21} N 39.441

21| 2 , 2.575 22 23 15.935)

23 24| . 24051, [+ . 24 25 3.499

25 26 14.047 o8| 27 ' 3.957

27} 28 2.0 28] 29 3.802

29 30 ‘ 12.332 30| 31 . 4.072
31 a2 13,978 32 1] " 28.203

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planif de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ta 1 milimetre.
= Distanta dintre puncte aste fornmatd din segmente cumulate ce sunt mai mici declt valoarea 1 milimetry,

ggnific C& prezentul extras Corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, péstrats de acest
irou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

care se s,_ting drepturile reale. precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificar . in conditiile legii, ' :

S-a achitat tariful de 3 RON, -, pentru serviciul de publicitate imebiliars cy codul nr, 262,

Data solutiongri, Asistent Registrator, Referent,
10-12-2020 FLORIN PISTOLEA -
Data elibersri, porin LRawn
— {parafa si semndtura; {parafa i semnatura;
Document care contine dase oy caracter personst, protejate de prevederife Legif Nr, 677/2001. . Paginsadins
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Nota de comanda

Se va intocmi raport de evaluare in scopul concesionarii / inchirierii a  imobilului constructie
spatii comerciale D+P situat in Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 22 Decembrie 1989, nr 24, Jud Calarasi, in
suprafata construita Sc= 264 mp respectiv Scd= 528 mp

In conformitate cu SEV 101 Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2021 termenii de
referinta ai evaluarii, agreati sunt :

1. ldentificarea si competenta evaluatorului — Expert Complex S.R.L prin Ing Dobrescu Adrian H

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati ~Consiliul Judetean Calarasi ;
3. Scopul evaluarii —concesionare/inchiriere

4. Identificarea activului Supus evaluarii — imobil ( constructie) situat in Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 22
Decembrie 1989, nr 2-4 ,Jud Calarasi ;

$. Tipul valorii — Vatoare de piata

6. Data evaluarii — 27.06.2022

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii - documente ce atesta dreptul de proprietate,
documente cadastrale, documente specifice

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea : A. Informatii primite de la client
B. Informatii colectate de evaluator
9.Ipoteze si ipoteze speciaie.

-Evaluatorul a examinat documenteie prezentate si a identificat proprietatea ; locatia indicata si limitele
proprietatii indicaie se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometristlgeodez si nu are
calificarez nesezars Peniry a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate
de propristar gi descrize in raport ccrespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are
menirea de 2 estima o vainare 2 proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta
corespuinde cu cea gin documentale de proprietate . Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si
cea din documentele de proprietate invaiideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea

atestata de documantele cle proprietaie dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea
identificatz in raport,

10. Restrictii e uritizare . distribuire sau publicare Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti , sau orice
alta referire !z

E hu poate fi pubiicat | niei inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul
scris si preaiaizi 3 evaluatoruiui cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea ,
Partiala sau mtegrain | precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele stabilite.

11. Deciarares confonmiiaiii evaluarii ¢y SEV Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile
SEV 102 - implementsre HVS 102}, prezentui raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV
103- Raportars (s 0% .Obiactu! raportuiui de evaiuare fiind o proprietate imobiliara , procesul de evaluare
a tinut cont si de prevederie BEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 - Evaluare
bunuri imchie » NETV RO necesasa riicio excludere sau abatere de ia respectivul Standar e :

12. Descrizras fAEITLL. 1 raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV
103 si clinrinde e e LYY dateior fapteior, aralizelor, calculelor sj judecatilor relevante pe care s-a
bazat ogi- 4 et oare g indinetis asupra valorh raportate. o

Client

79"



_Fisa inspectie

Cu ocazia inspectiei efectuate asupra imobilului constructie spatii comerciale
Spitalul Judetean de Urgenta Dr Pompei Samarian prezentat in data de 27.06.2022.
Spatiu comercial D+P in suprafata zonstruita Sc = 264 mp respectiv Scd = 528 mp |
edificat in anul 2020 ., imobil situat in Calarasi, Str Eroilor Revolutiei 22 Decembrie
1989, nr 2-4 | Jug Calarasi, apartinand Consiliului Judetean Calarasi . Evaluarea se va

intocmi in scopul concesionariifinchirierii drept pentru care valoarea estimata va fi
valoare de piata

27.06.2022

b



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.11818/01.08.2022

ANUNT

privind aprobarea finchirierii unui imobil din incinta
corpului C1 al Spitalului Judetean de Urgenta, Dr.
Pompei Samarian” , aflat in domeniul public al judetului
Calarasi.

Consiliul Judetean Calarasi supune dezbaterii publice Proiectul
de Hotarare privind aprobarea inchirierii unui imobil din incinta
corpului C1 al Spitalului Judetean de Urgentd ,, Dr. Pompei
Samarian”, aflat in domeniul public al judetului Calarasi ,insotit de
referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi,
care sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din mun. Calarasi,
str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Célarasi, pe pagina de internet
www.caldrasi.ro si transmise catre mass-media locala.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pana la data de
12.08.2022 la sediul institutiei.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

.""-- _‘-‘-\-"“
TOMANG Y



COMPARTIMENT CANCELARIE
Nr.11820/01.08.2022

Proces — verbal
incheiat astdzi 01.08. 2022

Pentru afisarea proiectului privind aprobarea inchirierii unui
imobil din incinta corpului C1 al Spitalului Judetean de Urgenta ,,
Dr. Pompei Samarian", aflat in domeniul public al judetului
Calarasi.

Subsemnata, Ducea Doina, consilier in cadrul Directiei Juridice astdzi
01.08.2022, orele10:30, am procedat la afisarea

- Proiectului privind aprobarea inchirierii unui imobil din incinta
corpului C1 al Spitalului Judetean de Urgentd ,, Dr. Pompei
Samarian",aflat in domeniul public al judetului Calaragi.

Consilier,
Ducea Doina

Martori
Visan Mihaela — consilier
Cojocaru Mirela - consilier



