ROMANIA o PROIECT
JUDETUL CALARASI o nr. 502 din 10.01.2023
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI W\cn.\a tetea caus’ beular™w {'wudie

privind aprobarea completirii contractului de inchiriere a terenului
inscris in Cartea Funciara nr. 30331 UAT Ciliirasi, nr. 17333/15/2022,
incheiat intre Consiliul Judetean Cilirasi si JONNY PREST S.R.L.

HOTARARE g

Consiliul Judetean Calérasi, intrunit in sedinta ordinard din 27.12.2022,
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi, inregistrat sub nr.
503 din 10.01.2023;

- procesul — verbal al sedintei ordinare a Consiliului Judetean Calarasi din 27.12.2022;

- adresa Societatii JONNY PREST S.R.L.. inregistrata la Consiliul Judetean Cilirasi
sub nr. 18478 din 25.11.2022;

- prevederile pct. 27.4 din contractul de inchiriere a terenului inscris in Cartea Funciard
nr. 30331 UAT Calarasi, nr. 17333/15/2022 incheiat intre Consiliul Judetean Caldrasi si JONNY
PREST S.R.L.;

- prevederile art. 1270, art. 1266 alin. (1), art. 1777, art. 1786, art. 1789 si art. 1790
alin. (1) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- prevederile art. 84 alin. (4), art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ¢), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si
alin. (4) lit. a), art. 332, art. 333 alin. (2) lit. b), art. 333 alin. (4), art. 339, art. 340, art. 341 alin.
(1) si art. 343 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se aproba completarea ultimei teze a paragrafului I din subpunctul 4.1. al
Contractului de inchiriere a terenului inscris in Cartea Funciard nr. 30331 UAT Cilarasi,
inregistrat sub nr. 17333/15/2022, incheiat, in temeiul Hotararii nr. 126 din 29.06.2022, intre
Consiliul Judetean Calarasi si JONNY PREST S.R.L., teza ce va avea urmitorul cuprins:

»Destinatia imobilului va fi pentru desfasurarea de activititii de acvaculturd in ape
dulci si activititi agricole.”.

(2) Paragraful II al punctului 1.2. din Caietul sarcini - anexa la Contractul de inchiriere,
se completeazi potrivit dispozitiilor alineatului (1).

Art. 2. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Cildrasi pentru a semna,
din partea Judetului Calédrasi, Actul aditional la contractul de inchiriere ce va fi incheiat in
conformitate cu prevederile articolului 1.

Art. 3. — Directia Economica va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare
Monitor Oficial, va comunica prezenta hotérare celor interesati.

PRESEDINTE, } 3
ec. Vasile ILIUTA AVIZEAZA,

SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,

Aurel PAiSCHIV

Nr,

Adoptatd la Célédrasi
Astazi 01 2023




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 503 din 10.01.2023

REFERAT
privind aprobarea completirii contractului de inchiriere a terenului
inscris in Cartea Funciara nr. 30331 UAT Ciliirasi, nr. 17333/15/2022,
incheiat intre Consiliul Judetean Cilirasi si JONNY PREST S.R.L.

in urma verificarii documentelor existente in institutia noastrd si in urma deplasarilor
efectuate cu ocazia inventarierii activelor fixe corporale, s-a constatat faptul ca terenul inscris in
Cartea Funciara nr. 30331, cu nr. cadastral 30331, Judetul Calarasi, identificat sub denumirea
.Teren rezervat pentru zona libera Caldrasi”, este In prezent neutilizat, se afld in conservare din
pricina inexistentei fondurilor necesare intretinerii si exploatarii lui.

In consecinta, a fost adoptata Hotararea Consiliului J udetean Calarasi nr. 126 din 29.06.2022
prin care a fost aprobatd inchirierea, prin licitatie publicd, a acestui teren, cu suprafata masurati de
371.345 m.p., pentru desfasurarea activitatii de acvacultura in ape dulci.

Chiria minima de la care s - a pornit licitatia publica pentru inchirierea terenului a fost de 100
euro/ha/an, pretul de adjudecare fiind de 101 euro/ha/an.

Drept urmare a fost incheiat Contractul de inchiriere nr. 17333/15/2022 intre Consiliul
Judetean Calérasi si JONNY PREST S.R.L., locatarul preludnd scriptic si faptic terenul si depunand
la institufia noastrd scrisoarea de garantic bancard pe valoarea garanfiei de bund execufie a
contractului.

Societatea JONNY PREST S.R.L., prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Calarasi sub
nr. 18478 din 25.11.2022, solicita extinderea domeniului de activititi care face obiectul contractului
de inchiriere cu: activitd{i de legumiculturd, cultivare plante tehnice, plante aromatice, precum si
agriculturd in general.

In sedinta ordinara din 27.12.2022 a fost supus aprobdrii Consiliului Judetean Cilarasi
proiectul de hotardre pentru completarea destinatiei terenului cu ,.activitati agricole”, insa, in urma
criticilor aduse de consilierii judeteni asupra legalitatii acestei méasuri, am retras acest proiect de pe
ordinea de zi.

Cu toate acestea, apreciez ca tiind justificata solicitarea locatarului, avind in vedere faptul ca
prin completarea obiectului Inchirierii se nasc premise pentru realizarea de investitii prin fonduri
nerambursabile, se creazi noi locuri de munca si se diversificd modalitatile de protectie a mediului
la care acesta s—a obligat prin contract.

Potrivit uneia dintre critici, completarea destinatiei terenului echivaleazi cu o modificare
substantiala a contractului, fapt interzis de lege. Referitor la acest aspect, Codul administrativ nu
reglementeaz situatiile in care poate fi aditionat un contract. in schimb, Codul civil si contractul in
cauza prevad posibilitatea modificérii, fird a se limita la anumite situatii, conditiile esentiale pentru

validitate fiind reprezentate de acordul de vointi si pastrarea echilibrului contractual intre parti.



Mai mult decat atat. este de notorietate faptul ca notiunea: .modificare substantiald™ este
reglementatd doar de legislatia in domeniul achizitiilor publice, situatie in care nu ne putem afla
decat dacd am face referire la domeniile concesiunii de lucréri sau de servicii, iar nu in domeniul
inchirierii de terenuri.

S—a afirmat faptul ca, in situatia in care activitatile agricole ar fi fost impuse ca obiect al
contractului, alfturi de acvaculturd, ar fi participat la licitatie mai multi ofertanti. Consider
nefondati aceasta supozifie, dacd avem in vedere faptul ca la licitatie au participat 2 ofertanti. doar
unul dintre acestia avind oferta valabild. In aceeasi ordine de idei. toti posibilii ofertanti ce
presteazi activititi agricole ar fi trebuit sd aiba in obiectul de activitate, obligatoriu, activititi de
acvaculturd, fapt infirmat de modul de desfasurare al licitatiei.

O alta critica vizeazd favorizarea locatarului prin completarea domeniului de folosintd al
terenului. Nimic mai fals, dacé finem cont de faptul ci locatarul, prin extinderea categoriilor de
activitati, ar plati exact aceeasi chirie Consiliului Judetean Calarasi.

Unul dintre motivele promovarii prezentului proiect de hotarare il constituie si faptul ci la
momentul initierii procedurii de licitatie s—a tinut cont de destinatia pe care a avut-o terenul, aceca
de balta piscicold, chiar inainte de a intra in inventarul domeniului public al Judetului Calarasi,
respectiv in anul 1999,

Or, asa cum bine se cunoaste, orice luciu de apa destinat pisciculturii necesita taluzari, aparari
de mal, drenaje si decolmatdri periodice, cu costuri substantiale, in caz contrar producandu-se
natural diminuarea suprafetei utile a acestuia.

Este si cazul terenului nostru care in timp si-a diminuat suprafata ce poate fi exploatata pentru
acvaculturé.

In acesta situatie, nu vad motive pentru care locatarul si nu poatd desfisura si alte activitafi
pe acest teren dacd plateste aceeasi chirie iar terenul nu poate fi folosit in intregime pentu destinatia
cu care a fost scos la licitatie.

L.a opinia potrivit cireia se impune organizarea unei noi licitatii, aduc la cunostinfa
consilierilor judeteni ci o astfel de procedura ar dura 3 — 4 luni, perioada institutia ar fi lipsitd de
veniturile provenite din inchiriere.

In lumina argumentelor ardtate, nu e mai putin adevirat ci putem fi actionati in instantd de
locatar pentru plata de daune-interese si beneficiu nercalizat.

In aceste conditii, consider necesard si oportund aprobarea, prin hotarire a Consiliului
Judetean Célérasi, a completérii contractului de inchiriere in forma si in conditiile prezentate.

In calitate de initiator al proiectului de hotirdre, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Judetean Céldrasi, supun prezentul proiect de hotarare dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
COMPARTIMENTUL JURIDIC
Nr. 504 din 10.01.2023

RAPORT

la proiectul de hotirire privind aprobarea completiirii contractului de inchiriere a terenului
inscris in Cartea Funciari nr. 30331 UAT Cilirasi, nr. 17333/15/2022,
incheiat intre Consiliul Judetean Cilirasi si JONNY PREST S.R.L.

Compartimentului Juridic i-a fost transmis proiectul de hotarare, initiat de Presedintele
Consiliului Judetean Calarasi, privind aprobarea completarii contractului de inchiriere a terenului
inscris in Cartea Funciard nr. 30331 UAT Cildrasi, nr. 17333/15/2022, incheiat intre Consiliul
Judetean Calarasi si JONNY PREST S.R.L..

Conform dispozitiilor art. 182 alin. (4) raportat la prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale art. 36
alin. (8) lit. b) din Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului Judetean Calarasi,
suntem obligati sd examindm proiectul de hotdrdre §i sd ne exprimdm parerea asupra legalitatii
masurii propuse de initiator.

Initiatorul prezentului proiect de hotdrdre apreciazd ca fiind justificatd solicitarea
locatarului: Societatea JONNY PREST S.R.L., avind in vedere faptul c& prin completarea obiectului
inchirierii cu desfisurarea de activitdfi agricole se nasc premise pentru realizarea de investitii prin
fonduri nerambursabile, se creazi noi locuri de munci si se diversifica modalitatile de protecfie a
mediului la care acesta s—a obligat prin contract.

Pentru aceste considerente, initiatorul solicitd aprobarea, prin hotdrdre a Consiliului
Judetean Calarasi, a completdrii contractului de inchiriere in forma si in conditiile prezentate in
proiectul de hotérére si referatul de aprobare al acestuia.

Apreciem cd argumentele suplimentare inserate de initiator in referatul de aprobare al
proiectului de hotdrdre sunt de naturd a aduce lamuriri cu privire la criticile, lansate in cadrul
sedintei ordinare a Consiliului Judetean Calarasi din 27.12.2022 de unii consilieri judefeni, cu
privire la legalitatea adoptarii acestel méasuri.

Maisura propusd de inifiator are ca temei legal prevederile pct. 27.4 din contractul de
inchiriere a terenului inscris in Cartea Funciara nr. 30331 UAT Calarasi, nr. 17333/15/2022 incheiat
intre Consiliul Judetean Célirasi si JONNY PREST S.R.L., ale art. 1270, art. 1266 alin. (1), art.
1777, art. 1786, art. 1789 si art. 1790 alin. (1) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009.
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 84 alin. (4), art. 87 alin. (3),
art. 108 lit. ¢), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a). art. 332, art. 333 alin. (2) lit. b), art. 333 alin.
(4), art. 339, art. 340, art. 341 alin. (1) si art. 343 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor judeteni.




