CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.8727/35/12.05.2025

ANUNT

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a
constructiilor C1 si C3 inscrise in Cartea Funciara
nr.33809 UAT Calarasi, aflat in domeniul public al
judetului Calarasi.

Consiliul Judetean Calarasi supune dezbaterii publice Proiectul
de Hotarare privind aprobarea finchirierii, prin licitatie publica, a
constructilor C1si C3 inscrise in Cartea Funciarda nr.33809 UAT
Calarasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi, insotit de
referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi,
care sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din mun. Calarasi,
str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Calarasi, pe pagina de internet
www.calarasi.ro si transmise catre mass-media locala.
Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pana la data de
23.05.2025 la sediul institutiei.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA/




ROMANIA W‘t Mbﬂl’"l A %njzl PROIECT

JUDETUL CALARASI Nr. 8372 din 06.05.2025
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a constructiilor C1 si C3 inscrise in Cartea
funciari nr. 33809 UAT Cilirasi, aflat in domeniul public al judetului Calirasi

Consiliul Judetean Cilérasi, intrunit in sedinta ordinard din . .2025,
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calaragi, Inregistrat sub nr. 8373 din
06.05.2025;

- adresa Societdtii Drumuri si Poduri S.A. nr. 300 din 03.03.2025, inregistratd la Consiliul Judetean
Calarasi cu nr. 4136 din 04.03.2025;

- raportul de evaluare, intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian
Dobrescu, nr. 32 din 27.01.2025 inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 1392 din 28.01.2025;

- prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 1018/2012 privind transmiterea unui imobil din domeniul public
al statului §i din administrarea Ministerului Aparrii Nationale in domeniul public al judetului Cilarasi si in
administrarea Consiliului Judetean Cilarasi, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalii in administratia publica,
republicati;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ¢), art. 173 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. a), art. 297 alin. (1) lit.
¢), alin. (2), art. 310 alin. (1), (2) lit. a),ee b), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si (7), art. 313 art. 332, art. 333, art.
334, art. 335, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul art. 196 alin. (1) 1it. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd inchirierea constructiilor C1 si C3 inscrise in Cartea funciari nr. 33809 UAT
Célarasi i numar cadastral 33809, plus terenul aferent acestora, pe o perioada de 25 de ani, C1 avand numir
de inventar 1.3.1.110 si valoare 149.316,00 lei, iar C3 avind numir de inventar 1.6.4.127 si valoare 7.967,00
lei, destinatia acestora urménd a fi de depozitare si alte activititi auxiliare si fiind prezentate la Anexa nr. 1,
care face parte integranti din prezenta hotirére, constructia C1 avand suprafata construitd de 205 m.p. , iar
constructia C3 avand suprafata construitdi de 31 m.p., situate in intravilanul municipiului Calarasi, str.
Prelungirea Independentei, nr. 5A (fosta Cazarma 346), judetul Cilaragi.

Art. 2. — Chiria minima de la care se porneste licitatia publicd pentru inchirierea constructiilor este
15.600,00 lei/an.

Art. 3. — Se aprobd documentatia de atribuire la licitatie constituiti din Anexa nr. 2 care face parte
integranta din prezenta hotirare.

Art. 4. — Se aproba contractul cadru de inchiriere constituit din Anexa nr. 3 care face parte integranti
din prezenta hotérare.

Art. 5. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Calaragi pentru numirea comisiei de
evaluare a ofertelor.

Art. 6. - Prezenta hotirare poate fi atacati la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Calarasi.

Art. 7. ~ Directia Economica va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

Secretarul General al Judefului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va
comunica prezenta hotardre cu caracter individual: Prefectul Judetului Calarasi, Presedintelui Consiliului
Judetean Calarasi si Directiei Economice.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA|  —{+— AVIZEAZA,
X AL SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
— 5 Anca-Mirela STEFANESCU
Nr.
Adoptata la Calarasi
Astazi 2025

Redactatd de consilier,
ec. Cosmin xtVRAM, in 3 exemplare.

<"




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 8373 din 06.05.2025

REFERAT

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publics, a constructiilor C1 si C3 inscrise in Cartea
funciari nr. 33809 UAT Cilirasi, aflat in domeniul public al judetului Calirasi

Cétre institutia noastra a fost transmisi adresa din partea Societdtii Drumuri si Poduri S.A.
Caléragi cu nr. 300 din 03.03.2025, inregistrati la Consiliul Judetean Cildrasi cu nr. 4136 din
04.03.2025, prin care suntem informati ci se doreste inchirierea constructiilor inscrise in cartea
funciard cu numarul 33809 UAT Cilarasi si cu numir cadastral 33809, in vederea desfasuririi
activitdtii institutiei.

Din moment ce acest lucru denoti un interes ridicat pentru acest imobil, s-a realizat o analizi
la nivelul Consiliului Judetean Calarasi in urma cireia s-a stabilit ca acest imobil ce este solicitat s
poatd fi scos spre inchiriere pe o perioadi de 25 de ani.

Constructia C1 are suprafata construiti de 205 m.p., iar constructia C3 are suprafata
construitd de 31 m.p. acestea apartinand domeniului public al judetului Calarasi si fiind administrate
de Consiliul Judetean Calarasi.

Urmare inchirierii acestor constructii Consiliul Judetean Caldrasi intentioneazi si obtini
chirie trimestrial, iar un contract de inchiriere ar reprezenta o garantie in ceea ce priveste angajarea
unor cheltuieli pentru amenajarea si intretinerea imobilului de citre locatar.

De asemenea, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
prevede faptul cd suma obtinutd prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul propriu al
Judetului, spre deosebire de chiria reglementati de fosta Lege a bunurilor proprietate publica nr.
213/1998 care dddea dreptul administratorului si incaseze 50% din valoarea chiriei.

Chiria minima a fost calculati tinind cont de valoarea de piatd a constructiilor stabilitd de
Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de
evaluare nr. 32 din 27.01.2025, inregistrat la Consiliul Judetean Caldrasi sub nr. 1392 din
28.01.2025.

In conformitate cu art. 17 din Legea 50/1991, prin care proprietarul poate stabili o chirie in
functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit, propun ca si chiria minima de la care se
va porni licitatia publicd pentru inchirierea imobilului prevazut anterior si fie de 15.600,00 lei/an.

Mai mult decat atit, Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede faptul ci venitul din chirie obtinut prin inchiriere, din activititi de exploatare
a resurselor la suprafata ale unitdtilor administrativ- teritoriale, se constituie venit la bugetul unitatii
administrativ-teritoriale locatoare.

In aceste conditii, supun spre aprobare, prin hotirire a Consiliului Judetean Cilarasi, a
Inchirierii, prin licitatie publicd, a imobilului descris mai sus si prezentat in Anexa nr. 1 care face
parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

In calitate de initiator al proiectului de hotirare, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare §i functionare al Consiliului
Judetean Cilarasi, supun prezentul proiect de hotirare dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE,

ec. Vasile ILIUTA

. n_,_k_ \f{‘.-

fntocmit, redactat:
CONSILIER, 7ec. Cosmin AVRAM
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI AVIZAT,

Directia Economica VICEPRESEDINTE,
Nr. 8374 din 06.05.2025 iLau@t/iu-D  JONESCU
l\(‘ﬁd&'\ Y ﬁ
RAPORT

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie public, a constructiilor C1 si C3 inscrise in Cartea
funciari nr. 33809 UAT Ciilirasi, aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Directiei Economice le-a fost transmis, in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) raportate la
prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, precum si ale art. 36 alin. (3) lit. a) si b) din Regulamentul de Organizare si Functionare a
Consiliului Judetean Cilidragi, proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
constructiilor C1 si C3 inscrise in Cartea funciari nr. 33809 UAT Cildrasi, aflat in domeniul public al
Judetului Calarasi.

In urma adresei primite din partea Societitii Drumuri si Poduri S.A. Cildrasi nr. 2154 din 15.11.2024 si
inregistratd la Consiliul Judetean Cilarasi cu nr. 20226 din aceeasi datd prin care am fost informati ci se
doreste inchirierea constructiilor inscrise in cartea funciard cu numairul 33809 UAT Caldrasi si cu numar
cadastral 33809 , in vederea desfisurarii activititii institutiei, s-a realizat o analizi la nivelul Consiliului
Judetean Cildrasi prin care s-a ajuns la concluzia ci poate fi scos spre inchiriere pe o perioadi de 25 de ani
acest imobil solicitat.

Astfel, constructia C1 are suprafata construiti de 205 m.p, iar constructia C3 are suprafata construita de
31 m.p. apartindnd domeniului public al Judetului Céldrasi si fiind administrate de citre Consiliul Judetean
Calarasi.

Urmare inchirierii acestor constructii Consiliul Judetean Cildragi intentioneazd si obtini chirie
trimestrial, iar un contract de inchiriere ar reprezenta o garantie 1n ceea ce priveste angajarea unor cheltuieli
pentru amenajarea si intretinerea constructiilor de citre locatar.

Mentionam, de asemenea, faptul ¢ Ordonanga de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede ci suma obtinuti prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul propriu al
Judetului, spre deosebire de chiria reglementati de fosta Lege a bunurilor proprietate publici nr. 213/1998
care dadea dreptul administratorului si incaseze 50% din valoarea chiriei.

Chiria minima a fost calculati tindnd cont de valoarea de piatd a constructiilor stabilitd de Societatea
EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 32 din
27.01.2025, inregistrat la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 1392 din 28.01.2025.

Conform art. 17 din Legea 50/1991, prin care proprietarul poate stabili o chirie in functie de modul
dorit de recuperare a capitalului investit, initiatorul prezentului proiect de hotirdre propune ca pretul chiriei
minime de la care se va porni licitatia publici pentru inchirierea imobilului previzut anterior si fie de
15.600,00 lei/an.

Mai mult decét atit, Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
prevede faptul ca venitul obtinut prin inchiriere, din activitati de exploatare a resurselor la suprafati ale
unitatilor administrativ- teritoriale, se constituie venit la bugetul unititii administrativ-teritoriale locatoare.

Conform prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publicd, republicati, trebuie efectuata publicitatea asupra prezentului proiect de hotirare.

Inchirierea, prin licitatie publica, a imobilului prezentat, aflat in domeniul public al judetului Cilirasi,
are ca temei legal prevederile Hotirarii Guvernului nr. 1018/2012 privind transmiterea unui imobil din
domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apardrii Nationale in domeniul public al
Judetului Calarasi si in administrarea Consiliului Judetean Cilarasi, cu modificarile si completirile ulterioare,
ale art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificirile si
completérile ulterioare, ale art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicati si ale art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ¢), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 297 alin.
(1) lit. c), alin. (2), art. 332, art. 333, art. 334, art. 335, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile
ulterioare.

Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor judeteni. /\.\
ADMINISTRATOR PUBLIC, COMPARTI E\‘ T JURIDIC,
ec. Paraschiva MURESANU

Pl rse:?obert
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S.C EXPERT COMPLEX S.R.L
CALARAS], STR PANDURI, H 13
SC. A, PARTER 2

TEL: 0722 585 734 <
AX : 0242 333 185

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara - constructji + teren intravilan

BB U 4
e —

Adresa : Calarasi, str Prel lndependentei
Proprietar Judety| Calarasi jn administrar

» Nr5A | Jud Calarasj
i Destinatar: Consiliyl Judetean Calarasij

27 ianuarie 2025

Nr.32/27.01.2025

ea Consiliyjyi Judetean Calarasi
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar CALARAS! Nr, cerere 37286

" ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi . Ziua o 19
g Luna 03
: - Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Nt H

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 33809 Calarasi

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intraviian

Adresa: Jud. Calarasi, UAT Calarasi, Loc. Calarasi, Str Prelungirea Independentei, Nr. 5A, Cazarma 346

Nr. [Nr. cadastral Nr. * i i
Cri | toponraic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit; s
Al | 33809 Se08 Lot 1 - Teren intravilan, imprejmuit cu gard de beton, gard de plasa si limits

| |conventionaié._

Constructii
Nr cadastral " feri
IT:rt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 33809-C1 Jud. Calarasi, UAT Calaras], Loc. S. construita la s01:205 mp; Constructie administrativa,

‘ Calarasi, Str Prelungirea Independentei.
Nr. 5A, Cazarma 346

——— | _Nr.SA r 46 I
AL3 | 33809-C3 _ Jud. Calarasi, UAT Calarasi, Loc. .. |S. construita la s0:31 mp: Constructie administrativa,

| | Calarasi, Str Prelungirea independentei.

L1 — L Nr.5ACerarma3z46 | —

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

194991 /16/12/2021 . I e : |
{Act Notarial nr. 4055, din 15/12/2021 emis de Serban Angelica Valenting;

‘Se infiinteaza cartea funciara 33809 a imobilului cg numarul cadastral, Al
» B1 {33809 / UAT Calarasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cul
‘ inumarul cadastral 29967 inscris _In_cartea funciara 29967; i

Act Notarial nr. 1006, din 23/05/2017 emis de Mitache fuliana Adriana;

Se infiinteaza cartea funciara 29967 a imobilulul cU FUMarG] cadastral| Al
B2 29967/Calarasi, rezultat din dezmembrarea imobifului cu numarul|

cadastral_29807 inscris_in cartea funciara 29807, ; .
OBS!;”RVA "{f/_l:ﬁ_o:lje transcrisa din CF 2996 7/Ca/arég_si, inscrisa prin incheferea nr. 27018 din 23/05/2017; :

Act Notarial nr. 293, din 21/02/2017 emis de Mitache luliana Adriana;
Se infiinteaza cartea funciara 29807 a imobilului cu numarul cadastral; Al
! B3 129807/Calarasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numamif

Cadastral 29652 nscris in _cartea funciara 29652:

OBSERVATIL pozitie transcrisa oin CF 3996 7fCalarasi, inscrisa prin incheierea . 35015 ain 23/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 2880Q7/Calars ]

Act Notarial nr, 2400, din 24/11/2016 emis de Mitache luliana Adriana;

.Se infiinteaza cartea funciara 29652 a imobilului cu numarul cadastral| Al
. B4 129652/Calarasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
; ‘cadastral 26258 inscris_in cartea funciara 26258; WE - = : ]
OBSERVATII. pozitie transcrisa din CF 5596 7/Cataras, inscrisa prin inchelerea 27018 din 23/05/2017 pozitie
transcrisa din CF 29807/Calarasi, inscrisa prin incheferea nr. 8131 din 22/02/2017; pozitie transcrisa din CF
L 29652/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 66085 din 25/11/2016; N L
Act Administrativ nr. A4763 - nr. 11703, din 04/12/2012 emis de MAN UM 02547 BUCURESTI-CONSILIUL
IUDETEAN CALARAS, e .
gs |Intabulare, drept de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit prin Lege, cota Al, ALl A13
actala i . .
1) JUDETUL CALARASI, CIF:3294030, domeniul public-in administrarea Consiliului Judetean Calarasi
OBSERVATIL: pozitie transcrisa in CF 29967/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 27018 din 23/05/201 7; pozitie
; ! transcrisa din CF 29807/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 8131 din 22/02/2017 pozitie transcrisa din CF
I 29652/Calarasi, inscrisa piin incheierea nr. 66085 din 25/11/2016; pozitie transcrisa din CF 26258/Calarasi,
bl inscrisa_prin_incheierea nr. 56892 din 15/11/2013;

tAct Administrativ nr. 56892. din 15/11/2013 wemis de OCPI CALARASH

Document care contine date cu caracter personal, protsjate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 33809 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

ce noteaza actualizarea informatii tehnice asupra constructiilor, in; Al.1, AL3
B6 !baza documentatiei tehnice avizata si receptionata de serviciul defi

cadastru, ;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39967,/ Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 27018 d :
transcrisa din CF 28807/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 8131 din 22/02/2017; pozitie transcrisa din CFj
29652/Calarasi, inscrisa prin incheigrea nr. 66085 din 25/11/2016; pozitie transcrisa din CF 26258x’Ca/arasi,[
inscrisa_prin_incheicrea nr. 60893 din 29/11/2013;

Act Administrativ_nr. 9757, din 09/03/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUL CALARASI;

<e noteaza adresa postaia a imobi N

JuTuiTstr. Prelungirea Independentei, Al, ALl AL3 i
} B7 !nr. 5A, in baza documentatiei cadastrale avizate si receptionate de§ @

inspectorul de cadastry, A N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 2096 7/Calarasi, inscrisa prin inchelerea nr. 2 7018 din 23/05/2017; pozitiei
transcrisa din CF 29807/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 8131 din 22/02/2017; pozitie transcrisa din CF
20652/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 66085 din 25/11/2016; pozitie transcrisa din CF 26258/Calarasi,
inscrisa prin incheierea nr. 39637 din_28/06/2016; . I
113684 /08/03/2023 o S |
{Act Administrativ _nr. 105345, din 05/12/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI; Act Administrativ;
\nr. 34, din 22/02/2023 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASL e ;
; Bﬂ' e noteaza schimbarea domenialitatii asupra constructiilor C2 ,C4 ] A1 ALI AL3
. 27 1€5.,C6,C7 din. public in privat |

C. Partea lil. SARCINI . B -

S

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
NU SUNT - = -
Document care contine date cy caracter pers_on.:_l, ﬂ_otejate de prevederiie Legil Nr, 677/2001. Pagina 2 din 4
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_ - Carte Funciard Nr. 33809 Comuna/Orag/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
33809 8,598 Lot 1 - Teren intravilan, imprejmuit cu gard de beton, gard de plasad si limita
conventionala.

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare Ia teren

ol Cfgltoesg%ggge (ra Sug;apf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curi Tpa| g.e98 - - e -
constructii | '
Date referitoare la constructii
Crt Numar Destinatig Supraf. (mp) Sitpatig— Observatii / Referinte
constructie CUY juridica
constructii S. construita la sol205 mp,  Consiructic
ALl 33809-C1 administrative si 205 Cu acte|administrativa.
social culturale
eatstrueti & —constraite—la—solil43—mpr— Constructie
Ar2 | 33809-¢2 aeministrative-si 43 Cu-acke [Fministrativas
seciatculturate
constructii S. construita Ja sol:31 mp; Constructie
Al.3 33809-C3 administrative si 31 Cu acte|administrativa.
social culturale
censtraeti S—construita—lo—soh36—mpr— - Constructic
ALd | 33800-C4 administrative-si 36 Ca-acte | vdministrativar
sectot-culturate
constraetit Sr—constt wita—ia SohRF e constraetie
ALS | 33809-C5 administrative si 7 Cracte | administrativer
seciat-culturate
Dacumﬂt care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 33809 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Crt Numar c%izttipuacttlie Supraf. {mp) i;t:citc'g ) Observatil / Referinte
construett C o construita—ia —Soh o Mp——COnstrueie
A6 |  33869-C6 administrative-st 22 Euracte | administrative:
secial-eglturate
construeti 6—constrta—ta-—soh 57 -mpr— Constructie
ALF | 33809-€F admipistrative-st 57 Cu-aete |administrativa:
soctab-colturate

tungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o {m)
I Zl 6.747|
| 2| 3 134
| 3| 4| B 13.495
B 4 5 13.933
5 6 13.931|
8 1 33.964

7 8 32.588

8 9 24.006

[ 9 10| 3.46)
10 1] 3.459]
a2 365
12 13 15.008
43 14 20436
14 15 0.464|
L] 16 120.395
16 1 71.953

o Lt.nm;;imitel segmentelor sunt determinate n planul de proiectle Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,

= Distants dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data i ora generarii,
19/03/2025, 11:46

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedersic Legli Nr. 6772001,

Gt 50 ot 4 i epay.ancplro
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MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA 1, Nr. 729/29.X.2012

27

s GUVERNUL ROMANIEI

HOTARARE

privind transmiterea unui imobil din domeniul public al statului
si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public al judetului Calarasi
§i in administrarea Consiliului Judetean Calarasi, precum si privind actualizarea anexei nr. 4
la Hotarérea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor
din domeniul public al statului

in temeiul art. 108 din Constitutia Romaniet, republicatd, al art. 9 alin, (1) si al art. 20 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificarite si completarile ulterioare, al art. 867 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul

civil, republicatd, cu modificarile ulterioare,

Guvernul Romaéniei adopta prezenta hotarare.

Art. 1. — (1) Se aproba trecerea unui imobil, compus din
teren si constructii, avand datele de identificare prevazute in
anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare, din
domeniul public al statului si din administrarea Ministerului
Apérarii Nationale In domeniul public al judefului Catarasi si in
administrarea Consiliului Judetean Calarasi.

(2) Dupa preluarea imobilului transmis potrivit prevederilor
alin, (1), acesta va fi utilizat in vederea crearii si dezvoltarii in
zond, prin finantare din fonduri ale Uniunit Europene,
nerambursabile, de activitati in domeniul serviciilor sociale, cu
finalitate in reabilitarea si modernizarea cladirilor existente
pentru persoane defavorizate din punct de vedere social si
dezvollarea infrastructurii pentru desfasurarea de activitati
culturale, administrative si economice, in termen de 10 anide la
data prejuarii imobitului prevazul la alin. (1).

Art. 2. — In cazul In care nu se respecta destinatia si
termenul prevazute la art. 1 alin. (2), imobilu! revine de drept in
administrarea Ministerului Apararii Nationale. In conformitate cu
prevederile legale n vigoare.

Art. 3. — Predarea-preluarea imobilului transmis, potrivit
prevederilor art. 1 alin. (1), se face pe baza de protoco! incheiat
intre pariile interesate, in termen de 60 de zite de la dala intrarii
in vigoare a prezentei hotaréri.”

Art. 4. — Ministerul Apararii Nationale Tsi va actualiza in mod
corespunzétor datele din evidenta cantitativ-valoricd si de
cadastru si, impreuna cu Ministerul Finantelor Publice, va opera
modificarea anexei nr. 4 la Hotararea Guvernului nr. 1.705/2008
pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din
domeniul public al statului, publicatd in Monitorui Oficial at
Roméniei, Partea |, nr. 1.020 si 1.020 bis din 21 decembrie
20086, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRIM-MINISTRU
VICTOR-VIOREL PONTA

Bucuresti, 17 octombrie 2012.
Nr. 1.018.

Contrasemneaza:
Ministrul apérarii nationale,
Corneliu Dobritoiu
Ministrul administratiei si internelor,
Mircea Dusa
Ministrul delegat pentru administratie,
Raduy Stroe
Viceprim-ministru, ministrul finantelor pubiice,
Florin Georgescu

ANEXA

DATELE DE IDENTIFICARE
ale unui imobil care se transmite din domeniul public al statului i din administrarea Ministeruiui Apararii Nationale
in domeniul public al judefului Calarasi i in administrarea Consiliului Judetean Calarasi

Persoana juridica Persoana juridic

Adresa imobilului de la care
care se lransmite, se transmite imobilulf ':“ %‘Z?U;zggﬂfﬁit:
nr, carte funciard Codul unic

de nregistrare fiscala

Codul! de clasificare
din inventarul bunurilor
[afiate in administrarea Ministeruu Apararg
Nationale care alcatuiesc domeniul public

Caraclerislicile tehnice
ale imobildui

nr. 5

Nationale
CuUl — 4183229

de Toregistrare fiscald al statului
Judetul Calarasi, Statui roman, Judetul Calarasi, |— imobil 346 — Suprafaia totala
municipiul C3lérasi, | din administrarea in administrarea |— cod 8.19.01 a terenului, inclusiv
Str. Independentei | Ministeruiui Apararii Consiliului --nr. M.F.R 103.713 constructile = 136.558 mp

Judetean Caldrasi
CUl— 4294030

— CF 26298,\CF 26244
alo n ren si

constructii — 4.508.221,752 lei |




Guvernul Romaniei

Hotardrea nr. 406/2019 pentru modificarea art. 1 alin. (2) din Hotararea
Guvernului nr. 1.018/2012 privind transmiterea unui imobil din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in
domeniul public al judetului Caladrasi si in administrarea Consiliului Judetean
Calaragi, precum si privind actualizarea anexei nr. 4 la Hotirarea Guvernului
nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din

domeniul public al statului

In vigoare de la 21 iunie 2019

Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 503 din 21 iunie 2019 Forma aplicabila la zi, 12 februarie 2025 .

in temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicat,
Guvernul Romaniei adopta prezenta hot&rare.
Articol unic. - La articolul 1 din Hotararea Guvernului nr. 1.018/2012 privind transmiterea unui imobil din
domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public al judetului
Calarasi si in administrarea Consiliuiui Judetean Caladrasi, precum si privind actualizarea anexei nr. 4 Ia
Hotararea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public
al statului, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 729 din 29 octombrie 2012, slineatul (2) se
modifica i va avea urmatorul cuprins:
" (2) Dupa preluarea imobilului transmis potrivit prevederilor alin. (1), acesta va fi utilizat in vederea credrii si
dezvoltérii in zond, prin finantare, in conditiile legii, din fonduri nerambursabile ale Uniunii Europene, bugetul
propriu al judetului sau alte surse atrase sau legal constituite, de activitdfi in domeniul economico-social, care
au drept scop modernizarea imobilului, teren §/ constructii, pentru persoane defavorizate din punct de vedere
social, si dezvoltarea infrastructurii pentru desfasurarea de activitafi culturale, administrative §i economice, in
termen de 15 ani de la data preluarii imobilului prevazut la alin. (1)"
PRIM-MINISTRU
VASILICA-VIORICA
DANCILA

Contrasemneaza:
Viceprim-ministru,
ministrul dezvoltarii regionale
sl administratiei publice,
Vasile-Daniel Suciu
Ministrul apararii nationale,
Gabriel-Beniamin Les
Ministrul finantelor publice,
Eugen Orlando Teodorovici

Bucuresti, 12 iunie 2019.

Tiparit de Cosmin Avram la 12.02.2025. 1/2
m Document Lege5 - Copyright © 2025 Indaco Systems.
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C.P. 910059 CALARASI, jud. CL f '
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Nr. 300/03.03.2025

Cdtre : U.A.T. Jud. CALARASI
N

In atentia Domnului Presedinte - \\ 3
X

(/,_./& ( :

Subscrisa, Drumuri si Poduri S.A., Calarasi, cu sediul §Q.efa“| in Mun. Cil3rasi,
Prelungirea Independentei nr. 5A, inregistrat3 la Registrul :i;'z-éfmertului sub numarul
J51/156/1998, avand cod fiscal RO 10631629, rep[ezépt’aité legal de Moise Raoul
in calitate de Director General, solicitam Tnchiriereé,,gé/o perioadd de 25 de ani, in
scopul desfasurarii activitatii societatii, urmitoarele imobile:

- Cladirile C1 si €3, inscrise in C.F. 33809.

Mentiondam c3 imobilele mai sus precizate se afld Tn incinta fostei Unitati
Militare - Cazarma 346, situat3 pe Prelungirea Independentei nr. 5A.

Cu stimd si consideratie,

W A%
'- Wik bR/

(s e




ANEXA NR.1 LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI NR. DIN . .2025

. - DETALH LINIARE IMOBIL
[ i W |
29ve?
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i 29836
6809
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§
' 33809 f

3381

PRESEDINTE, |
ec. Vasile ILIUTA klw '
<

intocmit,

ec. Cosmin AVRAM
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 2
la Hotidrarea nr. din . .2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Cap. 1 INFORMATII GENERALE

1.1 Denumirea locatorului — JUDETUL CALARASI, prin Consiliul Judetean Cilarasi
1.2 Cod unic de inregistrare— 4294030

1.3 Adresa — Municipiul Cilirasi, Str. 1 Decembrie 1918, Nr.1, Judetul Calarasi

1.4 Cont — ROS0TREZ20121A300530XXXX ~Trezoreria Municipiului Calarasi

1.5 Cont de garantii —- RO65TREZ2015006XXX000200-Trezoreria Municipiului Calirasi
1.6 Numirul de telefon — 0242/ 311301

1.7 Numdrul de fax — 0242/ 331609

1.8 Adresa de e-mail — cjcalarasiia calarasi.ro

1.9 Persoand de contact pentru informatii suplimentare - Consilier Cosmin Avram, la numarul de

telefon: 0242/ 311301, int. 141, e-mail: cosmin.avram(@calarasi.ro, Compartiment Patrimoniu.




Cap. 2 INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE iNCHIRIERE

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte valabile.

2. In cazul in care in urma publicdrii anuntului de hcltape nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, locatorul este obligat si anuleze procedura §i si organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii previzute de art. 336 alin. (1)-(12) si in conditiile previzute de art. 341 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 i a Documentatiei de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

3. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusd cel
putin o oferta valabili.

4 Documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitafie va fi pastrata si pentru a doua licitatie.

. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicéd nu se depune nicio oferta
valablla locatorul anuleazi procedura de licitatie.

6. Termen de réspuns la solicitéri de clarificari — 5 zile lucritoare de la primirea acestora de citre
locator.

7. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel locatorul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la punctul anterior, acesta din urma are totusi obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

8. Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare a documentelor la Consiliul Judetean Calirasi plicurile inschise si sigilate vor fi predate comisiei
de evaluare, constituitd prin dispozitie la data si ora fixatd pentru deschiderea lor previzuti in anuntul
publicitar.

9. Sedinta de deschidere a ofertelor este pubhca

10.In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

- Componenta comisiei de licitatatie
Suprafata imobilui ce se inchiriazi
Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii

- Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora depunerii
documentelor 1n vederea participarii la licitatie

- Modul de desfisurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a inteles aceasta
procedurd si rispunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.

- Presedintele comisiei va aduce la cunogtinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii sau
derogéri de la procedurs din partea ofertantilor.

11. in cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei oferte, cu exceptia celor
care se incadreazd intr-una dintre urmaétoarele situatii:

a) Au fost depuse dupa data si ora limitd de depunere sau la o alti adresa decét cele stabilite in anuntul
publicitar

b) Nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

12.Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de licitatie, in prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate de
acestia, comisia de licitatie procedeaz la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare
confindnd documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

13. Dupéd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “ Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

14. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerintele solicitate.



15. Solicitarea de clarificéri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de citre locator
ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

16. Ofertantii trebuie sd rispundi la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucriitoare de la
primirea acesteia.

17. Locatorul nu are dreptul ca prin clarificérile ori completirile solicitate si determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

18. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupé semnarea procesului verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti $i numai daci existi cel putin 2 oferte valabile.

19. In baza procesului-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertelor care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare, un raport pe care il transmite Presedintelui Consiliului
Judetean Cilérasi care va cuprinde:

- Descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare

- Elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cstigitor sau, in cazul
in care nu a fost desemnat cégtigétor nici un ofertant , cauzele respingerii

20.Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au participat la procedura de licitatie si
ale céror oferte au fost excluse, indicdnd motivele care au stat la baza respingerii.

21.Locatorul poate sd incheie contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.



Cap. 3 CAIETUL DE SARCINI
Consiliul Judetean Calarasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. | Decembrie 1918, nr. 1, judetul Cilarasi,
CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoani de contact Avram Cosmin , email
cosmin.avram(@calarasi.ro, organizeazi licitatie publicd deschisd pentru aprobarea inchirierii constructiilor C1 si
C3 inscrise in Cartea funciari nr. 33809 UAT Cilarasi, aflate in domeniul public al judetului Calarasi.
1. Informatii generale privind obiectul inchirierii
Obiectul supus inchirierii, il reprezinta constructiile C1 si C3 inscrise in Cartea Funciari nr. 33809, cu
nr. cadastral 33809, aflate in domeniul public al judetului Clarasi, situate in intravilanul municipiului Cilarasi,
Judetul Calarasi.
1.1. Descrierea si identificarea constructiilor care urmeazi si fie inchiriate
Constructiile sunt in prezent in conservare, C1 are suprafata construiti la sol de 205 m.p., C3 are suprafata
construita la sol de 31 m.p. , terenul aferent acestora avand suprafata totald de 236 m.p.si urmitoarele vecinatiti:

NORD : CF 29869;
EST : CF 33810;
SUD : CF 33764, CF 33765,
VEST : CF 29973.

1.2. Destinatia constructiilor ce fac obiectul inchirierii; obiectivele inchirierii
Obiectul inchirierii este exploatarea, pe riscul si pe rispunderea Locatarului, a unor bunuri aflate in
domeniul public al judetului Calarasi, in conformitate cu obiectivele Locatorului.
Dupa adjudecare, destinatia constructiilor va fi de depozitare si alte activititi auxiliare.
Locatarul are obligatia de a mentine permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat.
1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmirite de ciitre locator privind exploatarea eficace a constructiilor ce fac obiectul inchirierii
De la data intrarii in vigoare a Contractului de inchiriere, Locatarul va efectua in mod continuu si
permanent in cadrul constructiilor inchiriat, in conditiile programului, activitatea stabilitd de comun acord cu
locatorul.
Motivatia sub aspect economic
- eficientizarea administrarii zonei, in scopul exploatirii durabile a acesteia, in regim de continuitate;
- aplicarea formei de co-management;
- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionrii durabile a resurselor oferite;
- eficientizarea si rentabilizarea zonei;
- crearea cadrului optim necesar dezvoltarii de activitati diverse, cu implicarea in protejarea si regenerarea
resursei naturale;
- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii contractuale, la nivelul
locatarului;
- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursei si locatar;
- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesarii si utilizéirii fondurilor europene;
- obtinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea superioara a zonei, in regim de continuitate;
- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioada de timp precis determinat, sunt incurajate la nivelul
locatarului, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonei;
- 0 mai buni limitare i controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea zonei.
Motivatia sub aspect financiar
Inchirierea constructiilor, bun public al judefului Cilarasi, constituie prin chiria stabilita prin contract, o sursa
permanentd, sigura si garantati de venituri la bugetul local, sursi importanti in previzionarea pe termen lung in
planificarea veniturilor.
Locatarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea zonei inchiriate.
Alt considerent financiar in inchirierea constructiilor, este dat si de realizarea investitiilor necesare
administrérii acesteia, reducerea cheltuielilor locatorului prin preluarea acestora in sarcina locatarului.
fn concluzie, cresc veniturile prin chiria incasati §i respectiv, prin transferul unor cheltuieli de la nivelul
administratorului la nivelul locatarului.
Motivatia sub aspect social
- in scopul exploatdrii cit mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt create si asigurate
conditiile unui cadru transparent competitional intre societitile de profil, in vederea atribuirii contractului de
inchiriere;
- prin inchirierea constructiilor, in contextul investitiilor urmarite, sunt create noi locuri de munci in
domeniul de activitate ale angajatorului, adiacent administrarii bunului inchiriat;
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- totodatd inchirierea zonei pe termen indelungat, favorizeazi atragerea si formarea personalului de
specialitate;
- folosirea si selectarea fortei de munci din zona adiacents;
- dezvoltarea unor activititi conexe celor de baza.
Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor
Sub aspect general, in sarcina locatarului sunt transmise prin contract, toate problemele legate de respectarea
legislatiei de mediu.
Principiul aplicat conservarii si protectiei mediului, in domeniul investitional urmirit a se realiza, va trebui si
aiba la bazi aplicarea managementului de mediu.
Pe langa exploatare si administrare prin procedura inchirierii, calitatea mediului reprezinti un element cheie
al durabilitatii zonei.
Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura activititi in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.
Investitille urmarite a se realiza, vizeazi amenajarea integrald a spatiului si racordarea la utilititi si
sistematizari necesare accesului.
Inchirierea zonei in raport cu elementele de mediu, va urmari in special indeplinirea urmitoarelor masuri:
- asigurarea resurselor necesare gi monitorizarea parametrilor de mediu;
- stabilirea planului de masuri de protectie i imbunititire a calititii mediului natural;
- protejarea si conservarea zonei;
identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

Locatarul va asigura intretinerea constructiilor in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu legea
aplicabila si se va conforma programelor de reparatii/mentenant.

Locatarul va asigura, pe intreaga duratd a inchirierii, mentinerea constructiilor intr-o stare estetica si tehnicd
adecvata functionalititii acestuia.

Investitiile necesare desfasurarii activititilor vor fi realizate de citre Locatar in termen de 5 ani de la data
incheierii Contractului.

In termenul specificat mai sus, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in vederea
desfasurarii activitatii.

2. Conditii generale ale inchirierii
2.1. Regimul constructiilor utilizat de locatar in derularea inchirierii
In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcin;

b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de acesta pe perioada
inchirierii;

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in
termen de 30 de zile de la primirea solicitarii, de citre Presedintele Consiliului Judetean, prin aparatul de
specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Locator a constructiilor.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fira despidgubirea
Locatarului.

Lista privind constructiile va fi verificatd anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodata, verificdrile anuale, pe teren, a existentei si starii constructiilor respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de Presedintele acestuia.

Constructiile din domeniul public al Judetului Cilarasi sunt si vor riméne pe toatd durata inchirierii in
proprietatea Judetului Calirasi.

Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeazd si mentina constructiile in stare buna, exploatabil3, astfel
incét acestea si corespunda cerintelor si standardelor tehnice din Caietul de sarcini si celelalte documente ale
Contractului.

Locatarul nu are dreptul s constituie nici o garantie, de orice naturs, asupra constructiilor Locatorului,
inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.

La incetarea contractului de finchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat si restituie
locatorului constructiile in mod gratuit si libere de orice sarcini.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecintd preluarea de citre locator a constructiilor,
inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de citre locatar, fir nicio despégubire din partea Locatorului.




2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
a) locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea calititii
mediului, in zonele unde sunt situate constructiile, stabilite in criteriile de atribuire;
b) locatarul, conform activitatilor desfésurate, rispunde, controleazi si supravegheazi procesul polurii
si cel de penalizare a poluatorilor.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenti
Locatarul este obligat:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a constructiilor proprietate
publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectului contractului de inchiriere.

in cazul nerespectdrii contractului, din vina Locatarului, Locatorul poate rezilia contractul, iar garantia
de buna executie a contractului, constituiti, nu va mai fi restituita.

b) s exploateze in mod direct constructiile care face obiectul inchirierii si si respecte conditiile impuse
de natura acestuia.

2.4. Interdictia subinchirierii constructiilor inchiriate/posibilitatea subinchirierii, dupi caz
Locatarul nu va avea dreptul s subinchirieze, s3 subroge, s transmiti, si cedeze, si cesioneze sau si transfere
constructiile, drepturile sau obligatiile sale in legituri cu prezentul Contract.

2.5. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 25 de ani incepind de la data intririi in vigoare a Contractului, cu posibilitatea de

prelungire prin acordul de vointa al partilor, incheiat sub formi scrisa. Prelungirea contractului se va face pe baza
aprobdrii prin hotérare a Consiliului Judetean Cilarasi, cu conditia ca durata insumati si nu depiseasci 49 de ani.

Contractul de inchiriere intra in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmitoarelor conditii:

a) semnarea contractului de cétre parti;

b) constituirea garantiei de buna executie, reprezentand chiria pe 1 an, in termen de 30 de zile lucritoare de
la data semndrii contractului;

c) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a constructiilor.

Procesul - verbal de predare—primire a constructiilor va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii Contractului.

2.6. Chiria minimi si modul de calcul al acesteia

Chiria minima3 a fost calculati tindnd cont de valoarea de piati a constructiilor stabilitd de Societatea EXPERT
COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 32 din 27.01.2025,
inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 1392 din 28.01.2025.

Chiria minima de la care se porneste licitatia publicd pentru inchirierea imobilului previzut la alin. (1) este
de 15.600,00 lei/an.

Chiria care urmeazi si fie platita de catre Locatar Locatorului se va pliti trimestrial, in trange egale, cel mai
tArziu la data de 25 ale lunii urmétoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de locator pani
la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata cdtre Locator va fi efectuati trimestrial, in contul deschis la Trezoreria Cilirasi, nr.
RO80TREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, in termenul aritat mai sus.

in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste in termen obligatia de platd a chiriei, Locatorul are dreptul si
execute garanfia de bund execufie.

in cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buni executie, Locatarul este obligat ca, pani la
primul termen de plati, sa reintregeascd Garantia de Buna Executie, la valoarea previzuta mai jos.

In cazul nepltii chiriei pe o perioad de maximum 3 luni consecutive, Locatorul poate rezilia contractul,
iar garantia constituitd nu va mai fi restituiti.
Chiria se va datora Locatorului pan la predarea efectivi a bunurilor, la incetarea Contractului, indiferent de
cauza.
Chiria se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

ASIGURARI

in contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv, locatarul va procura si mentine, pe costurile
sale, pe toatd durata deruldrii contractului, asigurarea constructiilor prin politid emisa de un asigurator.
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Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al polifelor de asigurare sau le va cesiona in favoarea
Locatorului.

in termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Locatarul va transmite Locatorului politele de asigurare
incheiate 1n original si dovezi ale platii fiecirei prime de asigurare.

In termen de 30 de zile de la primirea politelor, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera
oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor refinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de catre Locator pentru efectuarea, in tot sau in
parte, de reparatii, renoviri sau inlocuirea cladirilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare politd de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetata fara ca o notificare
prealabild sa fie transmisd Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

Dacé pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline asigurdrile
solicitate, Locatorul poate sd incheie si s& mentind in vigoare asemenea asiguriri, iar toate sumele suportate de
Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre Locatar, la primirea cererii Locatorului in acest sens.

fn caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi de la Locatar
penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intirziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pAna
la data efectudrii plétii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intirziere poate depasi in acest caz cuantumul sumei
asupra céreia sunt calculate.

Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin lege, in privinta
sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu rezultand din vina
Locatarului, a agentilor sdi sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa in cadrul prezentului articol si se
va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru constructiile care face obiectul inchirierii, Locatarul va
rispunde pentru toate prejudiciile aduse constructiilor respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv
pentru caz fortuit i de fortd majora.

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei fiecérei polite de asigurare, Locatarul se obligi si relnnoiasca
polita si sd o comunice Locatorului.

in cazul politelor in rate, Locatarul se obligd sa facd dovada achitdrii ratelor scadente aferente politelor de
asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avind dreptul si rezilieze
unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Locatarul se obligd sa constituie in favoarea Locatorului o garantie de buni executie a contractului a carei
valoare va fi de 100 % din valoarea chiriei datorata de locatar pentru primul an al inchirierii §i care se va constitui
pentru toatd durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioriri sau prejudicii
rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Locatar.

Garanfia de bund execufie va fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancara sau de o societate de asiguriri.

in cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia si prezinte spre aprobare Locatorului
condifiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si perioada de constituire
(care trebuie s fie cel putin egald cu intreaga perioada contractuala, inclusiv cea de garantie).

Locatarul va avea obligatia sd extindd polita de asigurare in concordantd cu orice extindere a perioadei
contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilitd de comun acord si dovada constituirii (in
original) va fi transmisa in maxim 10 zile lucratoare de la semnarea contractului.

Garantia de bund executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anexi la contract.

Aprobarea uneia dintre cele doud modalitdti de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in care o
modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buni executie, Locatarul se obliga sa reinnoiasci
garantia si sd o comunice Locatorului.

Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buna execufie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a chiriei la termen;

¢) este 1n insolventa;

d) produce daune asupra constructiilor.

in cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta Locatarul
despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat si reintregeascd Garantia
de Buni Executie, in conditiile si termenul previzute in Contract.

Garantia de buna executie va fi eliberati in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa dupi 30 de zile
de la data incetérii contractului de inchiriere.




2.8. Conditiile speciale ale constructiilor ce fac obiectul inchirierii:

Locatarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura constructiilor proprietate publica (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejirii mediului pe toatd durata derulirii Contractului,
urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

Locatarul va fi raspunzitor, va apira si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile, dauncle,
pierderile sau reclamatiile suferite in legiturd cu contaminarea mediului inconjurator in cazul in care contaminarea
respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.

Locatarul este obligat si se asigure ci activitatile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabili a mediului,
precum si celei in domeniul sanatatii si securititii in munca.

Locatarul este obligat si mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat.

Locatarul este obligat sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin
locatarului in sustinerea efortului de apirare, in caz de mobilizare sau rizboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de
locator.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limita pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresi a locatorului decét cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru depunere
se returneaza nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pan4 la data stabilitd pentru deschiderea acestora, locatorul
urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate
in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- o fig# de informatii privind ofertantul;

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificari;

- acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;

- dovada achitérii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisi.

Ofertele se redacteaza in limba roméani.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa conform anexei nr.
3 a prezentei Documentatie de atribuire.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:
a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;
b) scrisoare de bonitate financiara, eliberati de o bancid comerciald romini sau de o banci striini cu
corespondent in Roménia din care si reiasi c¢i nu inregistreazi credite sau dobénzi restante, dar si soldul contului
curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si taxelor citre
stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociafi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasuririi licitatiei (nu mai
vechi de 30 de zile), care sa ateste ci nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamndrilor pentru infractiuni
rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre
stat, inclusiv a celor locale;



¢) scrisoare de bonitate financiard, eliberatdi de o bancid comerciald roména sau de o banci stiini cu
corespondent in Romania din care sa reiasa ca nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar si soldul contului
curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméane vor fi prezentate in copie legalizati sau
in fotocopie simpla, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea cu originalele in momentul deschiderii
plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage dupi sine
descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentul Caiet de sarcini,
aceasta va fi considerata nevalabili.

fn cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor Consiliului Judetean
Cilarasi, previizute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectivi va fi considerati nevalabila.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: oferta care a intrunit cel mai mare punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos i in
conformitate cu numdérul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu.

Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt;

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se
va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico—financiard = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiari emisi de o bancd din Rominia sau cu
corespondent in Romdnia, care si contina obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va aplica
principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilitdfile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepand de la preluarea constructiilor
pe care executd investitia pand la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupa
executia lucrarilor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier, interventie, exploatare si mentinerea
acestuia 1n conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul din exploatare si intrefinere, precum si pentru agezirile umane. (10 puncte)

b) in cursul lucririlor de infiintare si dupa terminarea acestora, locatarul are obligatia s nu afecteze in
niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru inchiriere. (5 puncte)

¢) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de legislatia
privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accepti toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obfine punctajul maxim
de 20 puncte. in cazul in care acceptd doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor celor specificate
mai sus la alin. a), b) si c)

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si, dupi caz,
completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
4.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului
Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul in conformitate cu cele de mai Jjos,
corelativ cu obligaia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oriciruia dintre urmitoarele
evenimente:;

i) incalcarea de citre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabili garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurarile previazute de Contract gi/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciari, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu creditorii,
initiate sau nu de cdtre Locatar, un administrator, lichidator sau o alti persoand in favoarea cireia s-au constituit
garan{ii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra constructiilor, .

In cazul in care Locatorul devine indreptatit sd rezilieze Contractul, atunci Locatorul va transmite
Locatarului o notificare scrisa, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia
(,Notificarea de incalcare™).
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Dacd o astfel de notificare este transmisd, Locatarul va fi indreptitit si remedieze aceasti incilcare
(,.incalcarea Remediabild™) in termen de 60 de zile de la data primirii de cétre Locatar a acestei notificiri (,,Perioada
de remediere™).

fn cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incalcare si dacd aceasta nu a fost remediati in Perioada
de remediere, Locatorul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fird interventia instantei si fara alte
formalitati, printr-o noua notificare scrisa adresati Locatarului (,,Notificarea de Incilcare”), iar Contractul va inceta
incepind cu data indicaté in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Locatorul fiind indreptitit s primeasci
compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja
scadente Intre Parti la data Incetirii.

in situatia incetarii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buni executie constituiti nu
se restituie.

4.2. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze Contractul de inchiriere in momentul constatirii
unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza Contractului.

In cazul in care Locatarul devine indreptitit sa rezilieze Contractul, atunci Locatarul va transmite Locatorului
o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de
incalcare™).

Dacd o astfel de notificare este transmisd, Locatorul va fi indreptitit si remedieze aceastd incilcare
(,,fncélcarea Remediabild”) in termen de 90 de zile de la data primirii de citre Locatar a acestei notificari (,,Perioada
de remediere™).

In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost remediati in Perioada
de remediere, Locatarul va avea dreptul sa rezilieze Contractul de plin drept, fir3 interventia instantei si fira alte
formalitati, printr-o noua notificare scrisi adresati Locatorului (,,Notificarea de Incilcare”), iar Contractul va inceta
incepénd cu data indicaté in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Locatarul fiind indreptitit si primeasca
compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

4.3. Incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor
Contractul de Inchiriere inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in miisura in care pirtile nu convin in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator, cu
obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenti instanta de judecati;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a constructiilor inchiriate; locatorul nu va putea fi obligat
la plata unor despéagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urma situatiilor din cauzi de forta majora.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de citre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre locatar;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in conformitate cu termenii si
conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.

Locatorul va avea dreptul sd denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca acesta:

a) si notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare, indicénd interesul
public in cauza;
b) s& primeasci de la Locatar constructiile in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. A).
4.4. Solutionarea litigiilor
Solutionarea litigiilor apédrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeaz potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

5. Temeiul legal al inchirierii
Inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Célarasi se va realiza prin licitatie publica deschisa,
conform prevederilor:
- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare.
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Cap. 4 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

a) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de locatar care au litigii cu

autoritatea publica, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarca

unor obligatii contractuale catre Consiliul Judetean Céldrasi, nu au dreptul de a

participa la sedintele de licitatie .

¢) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o

insotesc in original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in

ordinea primirii , precizandu-se data si ora.

d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie “Inchiriere constructii inscrise in Cartea
funciard nr. 33809 UAT Calérasi, proprietatea publici a judetului Calarasi - Inscriptia “ A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA.....”

¢) Denumirea si adresa autoritiii locatoare.

f) Denumirea si adresa locatarului.

g) Alte Inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

h) Tn acest plic sunt introduse cele doud plicuri cu documentele de calificare si

oferta de pret.

Documente doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor in functie de
modul de organizare al acestora

Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiarj, eliberatd de o banci comerciala roméni sau de o banci striini cu
corespondent in Romania din care si reiasi ci nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor
cdtre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care s rezulte ci aceasta nu se afli in reorganizare judiciari
sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

¢) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasuririi licitatiei
(nu mai vechi de 30 de zile), care si ateste ¢ nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnirilor
pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor cétre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiar, eliberati de o banca comerciald romana sau de o banci striini
cu corespondent in Romaénia din care si reiasd ci nu inregistreazd credite sau dobanzi restante, dar si
soldul contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméne vor fi prezentate in copie
legalizati sau in fotocopie simpla, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea cu originalele in
momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupi sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentele
Instructiuni, aceasta va fi considerati nevalabili.
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in cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor Consiliului

Judetean Calarasi, prevazute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini, precum si in Contractul-
cadru a] inchirierii, oferta respectivi va fi consideratd nevalabili.

Atét pentru persoanele juridice, cat si pentru cele fizice sunt necesare si urmitoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezenta documentatie de
atribuire;

- 0 declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificiri
conform Anexei nr. 2 la prezenta Documentatie de atribuire;

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

- un formular de oferti , conform Anexei nr. 3 a prezentei Documentatie de atribuire cuprins in
plicul interior ce va fi sigilat.
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Cap. 5 INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVINQ CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din OUG.57/2019 privind

Codul Administrativ si sunt urmatoarele :

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti
se va aplica principiul proportionalititii directe.

Algoritm de calcul:

a) pentru cea mai mare dintre chirii se acords punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv 40 puncte;

b) pentru alta chirie decét cea previazuti la litera a, se acorda punctajul pentru chiria “n” astfel: 40 x
chiria ,,n”/chiria cea mai mare

2. Capacitatea economico — financiari = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiari emisi de o banci din Roménia sau cu
corespondent in Romania, care si contini obligatoriu soldul contului curent.

Algoritm de calcul:

a) Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte;

b) Pentru ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe “n” astfel: 30 x medie a
cifrei de afaceri ,,n”/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjurétor acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepénd de la preluarea
constructiilor pe care executd investifia pand la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea
cadrului natural dupd executia lucririlor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul din exploatare si intretinere, precum si pentru
agezdrile umane. (10 puncte)

b) In cursul lucrarilor de infiinfare si dup3 terminarea acestora, locatarul are obligatia si nu
afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru inchiriere.

(5 puncte)

¢) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accepti toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul
maxim de 20 puncte. In cazul in care acceptd doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor
celor specificate mai sus la alin. a), b) si ¢)

- TOTAL _ 100 puncte
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Cap. 6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Locatorul si locatarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili orice neintelegere
sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legéturd cu indeplinirea contractului. Daca dupa 30
zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul i locatarul nu reusesc si rezolve in mod amiabil
o divergenta contractuald, solutionarea litigiilor apdrute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a cérui
jurisdictie se afld sediul locatorului.

Instanfa competentd in solutionarea litigiilor este Tribunalul Cilirasi — Sectia Civils, situat in
municipiul Cilaragi, str. Bucuresti, nr. 106, cod postal 910068, tel./fax : 0242/315736, Judetul Cilarasi.

Cap. 7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

Informatii generale

(1) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd trebuie si contini partea reglementara, care
cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de pirtile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fird a contraveni obiectivelor inchirierii previzute in caietul de
sarcini.

(2) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici va cuprinde drepturile si obligatiile
locatarului si ale locatorului.

(3) Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeazi pe principiul echilibrului financiar al
inchirierii intre drepturile care 1i sunt acordate locatarului si obligatiile care ii sunt impuse.

(4) In cazul in care locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, locatorul are dreptul si declare castigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

(5) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici riman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de
citre acesta pe durata inchirierii.

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv, cét si provizoriu, edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului va fi
eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitdrii, de catre Presedintele Consiliului Judetean, prin
aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Locator a constructiilor.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fird
despégubirea Locatarului.

(6) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba roméns, in doui
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
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(7) In cazul in care locatarul este de o alta nationalitate sau cetitenie decét cea roména si dacd partile
considerd necesar, contractul de inchiriere de bunuri proprietate privati se va putea incheia in patru
exemplare, doud in limba roména si doud intr-o altd limba aleasa de acestea.

(8) In situatia previzuti la alin. (7) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba roména si un
exemplar in limba straind in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleazi.

Drepturile locatorului
a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestuia, precum si a verificirii modului in care este
satisficut interesul public si i5i indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Locatarului;
b) dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementar3 a contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;
¢) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;
d) de a evalua pozitia economicd a inchirierii printr-o analizi independents, in conditiile Contractului;
€) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;
f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.
Drepturile locatarului
a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, constructiile ce fac obiectul contractului
de inchiriere;
b) de a folosi si de a culege fructele constructiilor care face obiectul inchirierii, potrivit naturii lui si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;
c) de acces la imobil;
d) de folosintd asupra constructiilor ;
¢) dreptul de a realiza in cadrul constructiilor inchiriate si alte investitii decét cele la care s-a obligat
prin Contract, cu acordul prealabil al Locatorului; acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in
termen de 30 de zile de la primirea solicitérii;
f) de a realiza investitiile necesare desfdsurarii activitatilor, in regim de continuitate, incepand odati
cu data intrérii in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor
autorizatiilor de functionare in vederea desfasurarii activititii.

Obligatiile locatorului

a) sd puni la dispozitia Locatarului constructiile inchiriat prin prezentul contract, liber de orice
sarcini;

b) si notifice Locatarul, aparitia oricaror imprejuriri de naturi si aducd atingere drepturilor acestuia;

¢) sa nu il tulbure pe Locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

d) si elibereze, la cererea Intemeiatd a Locatarului, acordul de a edifica constructii atit cu caracter
definitiv, cét §i provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii si in conditiile previzute de
prezentul contract;

e) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere;

f) s& aduca la cunostinta locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizati cu indicele de
inflatie, care trebuie trecuti in scrisoarea de garantie, pAnd la 15 ianuarie al fiecarui an.

Obligatiile locatarului

1) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a constructiilor proprietate
publicd ce fac obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul nerespectirii, din vina
Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituiti nu va mai fi restituiti.

2) sd exploateze In mod direct constructiile care face obiectul inchirierii si sd respecte conditiile
impuse de natura lui;

3) sa nu subinchirieze, in tot sau in parte, constructiile ce face obiectul inchirierii;

4) si plateascd chiria pe toatd durata contractului si si realizeze investitiile impuse de natura
obiectului inchiriat, la termenele scadente i in conditiile stabilite.
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5) sa respecte conditiile impuse de natura constructiilor proprietate publica (conditii de siguranti in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

6) s& ia mésuri pentru evitarea poluirii constructiilor si a mediului pe toatd durata contractului, si
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si s nu transfere raspunderea privind obligatiile
de mediu;

7) sé restituie la incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat, inclusiv
investitiile realizate, liber de orice sarcina si si plateascd chiria pana la data predirii efective prin proces
verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii pértilor, in termen de maxim 30 zile de la
data incetirii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda
constructiile ce a ficut obiectul prezentului contract atrage raspunderea locatarul pentru ocupare abuzivi
a constructiilor.

8) sd permitd Locatorului si verifice starea faptica a bunului inchiriat.

9) sa notifice in termen util Locatorului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si aduca atingere
drepturilor acestuia.

10) Locatarul este obligat sa intocmeascd evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si s le puni la dispozitia Locatorului si altor organe de control abilitate prin lege.

11) Locatarul este obligat si realizeze in bunul imobil inchiriat, dupa caz, lucririle necesare
intretinerii si bunei functioniri a acestuia.

12) si inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciari;

13) de a—si asigura bunul Inchiriat pe toata durata contractului, urmand ca eventualele despagubiri
sd revind Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere. (pact comisoriu).

14) In cazul calamitétilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu poate
fi diminuat.

15) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate pe
teren de locatar va fi facuté citre locator, in termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesie si in
fiecare an pana cel tarziu la data platii primei transe a chiriei, in caz contrar, acesta poate dispune rezilierea
contractului, din culpa exclusivi a locatarului (pact comisoriu).

16) In vederea garantarii chiriei pand la 31 ianuarie al fiecirui an, sub sancfiunea rezilierii
contractului de Inchiriere, fara notificare prealabila (pact comisoriu), locatarul este obligat si prezinte o
scrisoare de garantie bancara, in favoarea Locatorului, care s3 aibi valabilitate un an calendaristic si sd fie
la nivelul chiriei anuale.( ce va deveni Anexa nr. 4 la contractul de inchiriere). Ulterior rezilierii
contractului, locatorul va Instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

17) Locatarul poate investi in constructiile inchiriate sau poate realiza lucrdri de extindere,
modernizare a acestora si cele necesare intretinerii s1 bunei functiondri a acestuia, numai cu acordul
locatorului si numai dupa obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

18) In cazul in care contractul de inchiriere inceteazi inainte de termen din culpa locatarului sau
prin acordul pértilor, locatarul nu va avea asupra locatorului nicio pretentie (inclusiv de natur financiari)
pentru investitiile realizate cu acordul locatorului. Aceste investitii vor riméne locatorului fira obligatii
de despagubire citre locatar.

19) In cazul rezilierii contractului de inchiriere din culpa locatarului, acesta nu are dreptul de
despégubire asupra investitiilor efectuate §i neamortizate pana la data incetirii contractului.

20) In cazul investitiilor realizate la solicitarea locatarului, acesta nu poate emite pretentii de
despagubire, in situafia in care contractul inceteazi prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea
acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii prevdzutd in prezentul contract.

21) sa constituie garantia de buni executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin
contract;

22) sd solicite, plateascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

23) si se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum si
celei in domeniul sanétatii si securititii in munca;

24) sd pund la dispozitia Locatorului anual sau ori de cAte ori acesta solicita in scris toate evidentele
si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;
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25) sd foloseascd pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activititilor desfisurate;

26) sa restituie Locatorlui la incetarea contractului, in deplind proprietate, constructiile, in mod
gratuit, libere de orice sarcini;

27) sa notifice Locatorului, de indatd ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conducd la imposibilitatea realizirii activititii, informéand totodatati despre
madsurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activititii;

28) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

29) sd achite taxele si impozitele aferente constructiilor inchiriate, conform legii aplicabile in
vigoare;

30) sd mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care
a fost creat;

31) sd respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revin locatarului
in sustinerea efortului de apirare, in caz de mobilizare sau rizboi,

32) orice altd obligatie prevazutd de prezentul contract si de legea aplicabila.

PRESEDINTE,_
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat:
CONSILIER,
ec.Cosmin AVRAM
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ANEXA NR. 1 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA
INCHIRIERTI UNOR CONSTRUCTII AFLATE iN PATRIMONIUL JUDETULUI
CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — daci este cazul

Data Ofertant
L.S.




ANEXA NR. 2 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

DECLARATIE DE PARTICIPAREA
A PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGAANIZATA IN VEDEREA
INCHIRIERII UNOR CONSTRUCTII AFLATE IN PATRIMONIUL JUDETULUI

CALARASI
OFERTANT
Citre,
Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de
Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestdm intentia fermd de participare la licitatia publici pentru inchirierea unor
constructii aflate in patrimoniul judetului Calarasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe parcursul desfisuririi procedurii de licitatic pentru
inchirierea imobilului aflat in patrimoniul judetului Clarasi.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfasurarii procedurii de licitatie, din partea noastrd va
participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasta

ocazie.

Data Ofertant
L.S




ANEXA NR. 3 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA iN VEDEREA
INCHIRIERII UNOR CONSTRUCTII
AFLATE IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

L. Dupd examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ci chiria minimi de la care se porneste
licitatia este 15.600,00 lei/an, pentru iInchirierea constructiilor inscrise in Cartea
Funciard nr. 33809 UAT Calarasi, cu nr. cadastral 33809, aflate in patrimoniul

Judetului Célarasi”, ofer ca si chirie suma totala de..................... lei/an.

Chiria o voi pléti in lei la termenele previzute in contractul de Inchiriere.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoastem si acceptdm ci retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.

IL. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjuritor”

a) DAL ] NU
b) DA [ ] NU [ ]
o DAl ] NU[]

Data .......... SEMNATURA.

L.S.



ANEXA NR. 3

LAHOTARAREANR. __ DIN . 2025
CONTRACT DE INCHIRIERFE,
Incheiat la data de..o.......... , la sediul locatorului,
1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilirasi, prin Consiliul Judetean Cilirasi, in calitate de proprietar al constructiilor
care face obiectul prezentului Contract, aflat in domeniul public al Judetului Calarasi, cu sediul in
municipiul Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Calarasi, cod unic de inregistrare 4294030,
cont nr. RO80TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calarasi, tel. 0242 311 301,
reprezentat prin Vasile ILIUTA - Presedintele Consiliului Judetean Cildrasi, denumit in continuare
»Locatorul”,

si
........................................................................ , persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate) / persoand juridicd (actul constitutiv al agentului economic) .........coceevevveerrrenenene , cu
sediul principal in .................... , reprezentat prin ................. , avand functia de ...................... , in

calitate de locatar, denumit in continuare ,Locatarul”,
Fiecare denumita in mod individual “partea” si in mod colectiv “partile”,

in temeiul prevederilor:

- Hotédrarii Consiliului Judetean Cildrasi nr. _ din . .2025 privind iInchirierii prin
licitatie publica a constructiilor C1 si C3 inscrise in Cartea funciari nr. 33809 UAT Cilarasi, aflat in
domeniul public al judetului Cilarasi;

- art. 302 ~ 330 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avdnd in vedere cd:

- Intentia comund a pdrtilor semnatare este si-§i execute cu bund credintd obligatiile pe care si
le vor asuma prin prezentul contract si sd depund toate diligentele necesare pentru a solutiona
pe cale amiabild orice diferend apdrut in legdturd cu validitatea prezentului contract sau
rezultat din interpretarea, executarea sau incetareq acestuia,

- Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizatiile si/sau imputernicirile
necesare in conformitate cu legea romdnd si actele statutare ale societailor pe care le
reprezintd (dupa caz) pentru semnarea prezentului Contract, iar persoanele semnatare au
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd,

- Partile, dupa caz, declard si garanteazd cd:

a) elementele de identificare ale pdrtilor sunt cele inserate in preambulul contractului;

b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de orice fel pentru incheierea i
executareaq prezentului contract;

= Prezentul Contract reprezintd vointa reald a pdrtilor semnatare de a contracta,

De comun acord, pargile au incheiat prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare
“Contractul”), cu respectarea urmitoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmdtorii termeni vor fi interpretati astfel :
- autorizafii — desemneaza oricare i toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobarile,
permisiunile si vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul Judetului Cldrasi, transmis in administrarea locatarului, in
scopul Indeplinirii obiectivelor inchirierii si care, la incetarea contractului, revine de plin drept
locatorului, in mod gratuit, in buni stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii locatorului;
- caiet de sarcini — desemneazi documentatia intocmiti de Locator, care reprezinti parte a
documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere si care este parte integrantd a Contractului;
- locator — parte contractant care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile privind
exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi;



- locatar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor bunuri
aflate in patrimoniul judetului Calarasi;
- confractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;
- durata inchirierii - desemneazi perioada pentru care inchirierea este acordati;
- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii contractuluj si care face imposibild
executarea si respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativi. Nu este considerat fortd majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre pérti;
- oferta - desemneaza documentatia depusi de Locatar cu ocazia licitatiei organizate de Locator si
inregistratd la acesta sub nr. ... din data de ... , precum si raspunsurile Ia
clarificarile depuse de Locatar si care reprezintd parte integranti a Contractului;
- lege aplicabilid - desemneaza legislatia romana si decretul, legea, ordonanta, hotirarea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semnarii;
- chirie - desemneazi suma platitd de Locatar Locatorului, conform ofertei;
- valoarea fotald a contractului - desemneazi valoarea totali a chiriei datorate pe intreaga durati
contractuali;
- 7i — zi calendaristics; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Inchiriere il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare, pe riscul si pe rispunderea Locatarului, a constructiei C1 cu suprafatd construiti la sol de
205 m.p., a constructiei C3 cu suprafafa construita la sol de 31 m.p. si a terenului aferent acestora cu
suprafata totald de 236 m.p. , aflate in patrimoniul judetului Cilirasi, prezentat in Anexa 1 la
prezentul contract, pe o durati de 25 de ani, in schimbul unei chirii, in conformitate cu obiectivele
Locatorului. Destinatia constructiilor va fi de depozitare si alte activititi auxiliare.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficientd a bunului care se inchiriaza,
satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale privind protectia mediului.

Interes public inseamna:

* Mentinerea si dezvoltarea unei exploatari viabile si eficiente a constructiilor;

* Conservarea si imbunitifirea calititii solului, apelor de suprafatd si a celor subterane,

corespunzdtor destinatiei §i categoriei de folosint;

* Conservarea patrimoniului natural.

4.3 In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse
prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica
rdman in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de citre acesta pe durata inchirierii.

¢) bunuri edificate de Locator: constructii cu caracter definitiv, cit si provizoriu, edificate de
Locatar numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului
va fi eliberat In termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de citre Presedintele Consiliului
Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinfa preluarea de citre Locator a
constructiilor. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul
Locatorului, fira despigubirea Locatarului.

4.4 Constructiile vor fi verificate anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodats,
verificdrile anuale, cu privire la starea constructiilor respective, vor fi efectuate de reprezentanti ai
Consiliului Judetean Calarasi, numiti de autoritatea executivi a acestuia.

4.5 Constructiile din domeniul public al Judetului Céldrasi sunt si vor riméne pe toatd durata
inchirierii in proprietatea Judetului Calarasi.



4.6 Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeazi si mentini constructiile in stare buni,
exploatabild, astfel incit acestea sd corespundi cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte
documente ale Contractului.

4.7 Locatarul nu are dreptul s constituie nicio garantie, de orice naturi, asupra constructiilor
Locatorului pentru obtinerea de finantdri, imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de
obligatii.

4.8 La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat si
restituie locatorului constructiile in mod gratuit si liber de orice sarcini.

4.9 Locatorul va administra constructiile, pe toati durata contractuald, in conditiile prezentului
contract si ale legii.

5. CHIRIA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Chiria care urmeazi si fie plitita de citre Locatar, Locatorului este de .......... lei/an si se
va plati trimestrial, in transe egale, de ............ lei fiecare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii
urmatoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de locator pani la data de 5 a
aceleiasi luni.

5.2 Plata cétre Locator va fi efectuatd trimestrial, in contul Consiliului Judetean Calarasi, nor.
ROB0TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calirasi, cod fiscal 4294030 in termenul
aratat mai sus. Prin semnarea prezentului Contract, Locatarul declard faptul ci semnitura persoanei
care recepfioneazd factura 1i este opozabila si in ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Chiria va fi platitd de cétre Locatar cu prioritate fatd de orice alte obligatii comerciale sau
distribuire de dividende.

5.4 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalitdti de
intirziere. Plata este consideratd efectuatdi in momentul creditirii contului Consiliului Judetean
Cildrasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intérziere a obligatiei de plati a chiriei, dupd termenul scadent,
Locatarul datoreazi dobanzi si penalititi de intarziere conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobanzile si penalititile pot depasi valoarea sumei asupra cireia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intérziere a obligatiei de platd a chiriei Locatarul datoreaza penalititi
de 0,1% pe zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei restante.

5.7 Neplata chiriei de citre Locatar in termen de 15 zile de la termenul stabilit, conduce la
executarea totald/partiala a scrisorii de garantie bancard cu valoarea obligatiei privind chiria
neachitata.

5.8 In cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buni executie, Locatarul este
obligat ca, pand la primul termen de plats, sa reintregeasca garantia de buni executie, la valoarea
initiala.

5.9 Neplata chiriei si neintregirea garantiei de buni executie a contractului, in termen de 30 de
zile de la data scadenti, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fira
nicio notificare prealabila (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va ingtiinta
locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituitd nu va mai fi
restituit3.

5.10 in cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, chiria datoratd se va calcula pani la
data incetarii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majoririle se vor calcula pani la data
recuperarii debitului.

Calculul chiriei se va face prin inmultirea chiriei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la
inceputul perioadei curente de plati si pana la data incetérii sau rezilierii, dupi caz.

Chiria datoratd = chiria pe an/365 x numirul de zile (perioada cuprinsd intre prima zi a
perioadei curente de plata si data incetdrii sau rezilierii, dupa caz).

5.11 Chiria se va datora Locatorului pand la predarea efectivd a constructiilor, la incetarea
Contractului, indiferent de cauza.

5.12 Chiria se actualizeazi anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1 Durata inchirierii este de 25 de ani, incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului.



6.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat sub
formé scrisd, pe baza aprobirii prin hotirare a Consiliului Judetean Cilarasi, cu conditia ca durata
insumati sd nu depagseasci 49 de ani. in situatia in care Locatarul isi exprimi intentia de a prelungi
durata contractuald, are obligatia de a notifica Locatorul cu minim 3 luni inainte de expirarea duratei
contractuale.

6.3 Prezentul Contract intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmitoarelor
conditii:

a. semnarea contractului de citre parti;

b. constituirea garantiei de buni executie, reprezentind chiria pe 1 an, in termen de 30 de zile
lucritoare de la data semnirii contractului;

¢. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a constructiilor.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a constructiilor va fi semnat in termen de cel mult 30
de zile de la data incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuza preluarea constructiilor, contractul se consideri reziliat de drept,
fard interventia instantelor de judecati, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE LOCATARULUI

Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul sl pe raspunderea sa, constructiile ce fac obiectul
contractului de inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele constructiilor care fac obiectul chiriei, potrivit naturii lor si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

c) de acces la imobil;
d) de folosinta asupra constructiilor;

e) dreptul de a realiza in cadrul constructiilor inchiriate si alte investitii decat cele la care s-a
obligat prin Contract, cu acordul prealabil al Locatorului; acordul prealabil al Locatorului va fi
eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii;

f) de a realiza investitiile necesare desfisurarii activitatilor, in regim de continuitate, incepand
odaté cu data intrarii in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Locatarul are obligatia obtinerii
tuturor autorizatiilor de functionare in vederea desfisuririi activitatii.

8. DREPTURILE LOCATORULUI

Drepturile locatorului sunt urmitoarele:

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestuia, precum si a verificarii modului in care
este satisficut interesul public si isi indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a Locatarului;

b) dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economici a inchirierii printr-o analizi independentd, in conditiile Contractului;
e) de a-si manifesta intentia fermi de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept previzut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabil.
9. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul este obligat:

1) s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a constructiilor
proprictate publicd ce fac obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul
nerespectérii, din vina Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate
rezilia unilateral contractul, in condifiile previazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia
constituitd nu va mai fi restituita.



2) si exploateze in mod direct constructiile care fac obiectul inchirierii si sa respecte conditiile
impuse de natura lor;

3) sd nu subinchirieze, in tot sau in parte, constructiilor ce fac obiectul inchirierii;

4) s plateasca chiria pe toatd durata contractului si s& realizeze investitiile impuse de natura
obiectului inchiriat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) sd respecte conditiile impuse de natura constructiilor proprietate publica (conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

6) sd ia masuri pentru evitarea poluirii constructiilor si a mediului pe toatd durata contractului,
sd respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si si nu transfere raspunderea privind
obligatiile de mediu;

7) sa restituie la incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat,
inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcini §1 sd plateascd chiria pani la data predirii efective
prin proces verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de
maxim 30 zile de la data Incetirij prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii,
respectiv refuzul de a preda constructiile ce au facut obiectul prezentului contract atrage raspunderea
locatarului pentru ocupare abuziva a constructiilor.

8) sd permitd Locatorului si verifice starea faptica a bunului inchiriat.

9) sd notifice in termen util Locatorului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduci
atingere drepturilor acestuia.

10)Locatarul este obligat si intocmeasca evidentele tehnice §i financiar — contabile, conform
prevederilor legale si si le puni la dispozitia Locatorului si altor organe de control abilitate prin lege.

11)Locatarul este obligat si realizeze in bunul imobil inchiriat, dupa caz, lucririle necesare
intretinerii si bunei functiondri a acestuia.

12) sd inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliari sau in cartea
funciar;

13) de a-si asigura bunul inchiriat pe toata durata contractului, urmand ca eventualele
despagubiri si revind Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere. (pact comisoriu).

14) In cazul calamitéfilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.

15) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate
pe teren de locatar va fi ficuti citre locator, in termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesie
si in fiecare an pani cel tarziu la data platii primei trange a chiriei, in caz contrar, acesta poate dispune
rezilierea contractului, din culpa exclusivi a locatarului (pact comisoriu).

16) In vederea garantérii chiriei pani la 31 ianuarie al fiecirui an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere, fira notificare prealabild (pact comisoriu), locatarul este obligat sd prezinte
o scrisoare de garantie bancara, in favoarea Locatorului, care si aiba valabilitate un an calendaristic si
sé fie la nivelul chiriei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior rezilierii contractului locatorul va Instiinta
locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

17) Locatarul poate investi in constructiile inchiriate sau poate realiza lucriri de extindere,
modernizare a acestora si cele necesare intretinerii §i bunei functiondri a acestora, numai cu acordul
locatorului $i numai dupa obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

18) In cazul in care contractul de inchiriere inceteazi inainte de termen din culpa locatarului
sau prin acordul partilor, locatarul nu va avea asupra locatorului nicio pretentie (inclusiv de natur
financiara) pentru investitiile realizate cu acordul locatorului. Aceste investitii vor rimane locatorului
fard obligatii de despagubire citre locatar.

19) In cazul rezilierii contractului de nchiriere din culpa locatarului, acesta nu are dreptul de
despagubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pand la data incetdrii contractului.

20) In cazul investitiilor realizate la solicitarea locatarului, acesta nu poate emite pretentii de
despagubire, in situatia in care contractul inceteaza prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea
acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii prevazuta in prezentul contract.



21) sd constituie garantia de buni executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin
contract;

22) sa solicite, plateascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru
indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

23) sd se asigure ca activitifile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum
s1 celei in domeniul sinatatii si securititii in munc;

24) sa pund la dispozitia Locatorului anual sau ori de céte ori acesta solicitd in scris toate
evidentele si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

25) si foloseascd pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activititilor desfasurate;

26) sa restituie Locatorului la incetarea contractului, in deplina proprietate, constructiile, in
mod gratuit, libere de orice sarcini;

27) sd notifice Locatorului, de indati ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd si conduci la imposibilitatea realizirii activitafii, informand totodatati
despre miasurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitatii;

28) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

29) sd achite taxele si impozitele aferente constructiilor inchiriate, conform legii aplicabile
in vigoare;

30) sd mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru
care a fost creat;

31) s& respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce 1i revin
locatarului in sustinerea efortului de aparare, In caz de mobilizare sau rizboi;

32) orice altd obligatie previzuti de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATHLE LOCATORULUI

Obligatiile locatorului sunt;

a) sd pund la dispozitia Locatarului constructiile inchiriate prin prezentul contract, libere de
orice sarcini;

b) sé notifice Locatarului, aparitia oricéror imprejurdri de naturd si aduca atingere drepturilor
acestuia;

¢) sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

d) sd elibereze, la cererea intemeiatd a Locatarului, acordul de a edifica constructii atit cu
caracter definitiv, cat si provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitérii i in conditiile
previzute de prezentul contract;

¢) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere;

f) sa aducd la cunostinta locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizati cu indicele
de inflatie, care trebuie trecutd in scrisoarea de garantie, pand la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

11.1 Locatarul este obligat si realizeze in bunul imobil inchiriat lucririle necesare intretinerii
s1 bunei functionari a acestora;

12. GARANTII SI ASIGURARI

12.1 Pe toata durata deruldrii contractului, Locatarul are obligatia de a—si asigura clidirile
edificate la o socictate de asiguriri agreati de Locator, pentru valoarea chiriei anuale datorate, urméand
ca eventualele despagubiri s revind Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa.

12.2 In cazul calamititilor naturale cuantumul chiriei datorati conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.



12.3 Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o va
cesiona in favoarea Locatorului.

12.4 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Locatarul va transmite Locatorului
polita de asigurare incheiata in original si dovezi ale platii fiecarei prime de asigurare. In termen de 30
de zile de la primirea politei, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera oportune pentru
verificarea indeplinirii conditiilor refinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

12.5 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetatd fara
ca o notificare prealabila si fie transmisi Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

12.6 Daci pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte
depline asigurarile solicitate, Locatorul poate si incheie si s& mentind in vigoare asemenea asigurari,
iar toate sumele suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre Locatar, la
primirea cererii Locatorului in acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la
data primirii cererii, Locatorul va primi de la Locatar penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi
de intérziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pana la data efectudrii plitii sumei
datorate. Totalul penalititilor de intarziere poate depasi in acest caz cuantumul sumei asupra céreia
sunt calculate.

12.7 Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii plitibile
prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de
Locatar, prejudiciu rezultind din vina Locatorului.

12.8 In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa cu privire la
asigurdri si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru constructiile care fac obiectul
inchirierii, Locatarul va rispunde pentru toate prejudiciile aduse constructiilor respective, indiferent
de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de fortd majori.

12.9 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politei de asigurare, Locatarul se obligi s
reinnoiasca polita si sd o comunice Locatorului.

12.10 In cazul politei in rate, Locatarul se obligd si facd dovada achitirii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar
Locatorul avand dreptul si rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul contract.

12.11 In vederea garantdrii chiriei, Locatarul este obligat ca, pani la 30 ianuarie al fiecarui an,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, firi notificare prealabila (pact comisoriu de gradul
1V), sd prezinte o scrisoare de garantie bancard, in favoarea Locatorului, care si aiba valabilitate un an
calendaristic si la o valoare egala. Locatorul va aduce la cunostinta printr-o notificare, valoarea care
trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pana la 15 ianuarie al fiecirui an , la cursul si cotatia valabili
la 31.12 a anului precedent.

12.12 Neprezentarea scrisorii de garantie bancari pentru garantarea chiriei anuale si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expirdrii celei precedente, constituie cauza de
reziliere de drept a contractului de inchiriere, fird nici o notificare prealabild ( pact comisoriu).

13. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

13.1 Nedepunerea in termen a garantiei de buni executie a contractului atrage dupi sine
rezilierea de plin drept a contractului.

13.2 In cazul in care din vina sa exclusivi locatarul nu isi indeplineste obligatiile de plat
asumate, Locatorul va percepe penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de intrziere, calculatd asupra
sumei de platé, de la data scadentei pana la data efectuirii plétii sumei datorate. Totalul penalititilor
de intrziere poate depiisi cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

13.3 In cazul neplatii chiriei si a neintregirii garantiei de buni executie a contractului, in
termen de 30 de zile de la data scadents, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de
Inchiriere, fard nicio notificare prealabila (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va
Ingtiinfa locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituitd nu va mai
fi restituit.

13.4 Nerespectarea oricaror alte obligatii asumate in prezentul contract de cétre una din parti,
in mod culpabil, di dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de
daune - interese.



13.5 Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisi adresati
Locatarului, fara nici o compensatie, dacd acesta din urmi intrs in faliment. In acest caz, Locatorul are
dreptul la a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din contract indeplinita pand la data
denuntirii unilaterale a contractuluj.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Locatarul se obliga sa constituie in favoarea Locatorului o garantie de buna executie a
contractului a carei valoare va fi de 100 % din chiria datorats de locatar pentru primul an al inchirierii
$i care se va constitui pentru toata durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituiti reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioriiri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Locatar.

14.2 Garantia de buni execufie poate fi constituits printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancari sau de o societate de asiguriri.

14.3 In cazul constituirii prin polita de asigurare, Locatarul are obligatia sa prezinte spre
aprobare Locatorului conditiile politei (generale §i particulare), dovada platii integrale a primei de
asigurare si perioada de constituire (care trebuie si fie cel pufin egald cu intreaga perioads
contractuald, inclusiv cea de garantie). Locatarul va avea obligatia si extinda polifa de asigurare in
concordanta cu orice extindere a perioadei contractuale.

14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stabiliti de comun acord, precum
si dovada constituirii (in original) va fi transmisi in maxim 30 zile lucritoare de la semnarea
contractului.

14.5 Garantia de buni ¢xecutie constituiti prin una dintre modalitétile de mai sus devine anexi
la contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalititi de garantare implicd eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Locatarul se
obligi sa reinnoiasci garantia si si o comunice Locatorulu.

14.7 Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care
Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a chiriei la termen;
¢) este in insolvents;

d) produce daune asupra constructiilor.

14.8 Tn cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va
ingtiinta Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este
obligat si reintregeascy Garantia de buni executie, fn conditiile si termenul prevdzut in cadrul
prezentului Contract.

14.9 Garantia de buni executie va fi eliberatd in cazul in care Locatorul nu emite pretentii
asupra sa dupd 30 de zile de la data incetirij contractului de inchiriere.

15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Locatarul va lua toate §1 oricare din misurile necesare protejarii mediului pe toatid durata
derularii Contractului, urmand s respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

15.2 Locatarul va fi raspunzitor, va apira §i va despagubi Locatorul pentru oricare si toate
obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legitura cu contaminarea mediului

Inconjurdtor in cazul in care contaminarea respectivi este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau
neglijente a Locatarului.

16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

durata derularii contractului, toate acele date si inregistriri necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte si adecvate Locatorului si/sau autoritifilor competente.



16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor di dreptul
Locatorului sé rezilieze unilateral contractul in conditiile previzute In prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

17.1.1 Locatorul va avea dreptul (dar nu 1 obligatia) s rezilieze prezentul contract in
conformitate cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in
momentul survenirii oricdruia dintre urmitoarele evenimente:

i) incélcarea de citre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate
in baza prezentului contract;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilititii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oricdror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie;

1v) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguridrile previzute de
contract si/sau necesare in baza Contractului;

V) insolventa, reorganizarea judiciari, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de catre Locatar, un administrator, lichidator sau o alti persoand
in favoarea cireia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat
posesia sau dreptul de administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra constructiilor.

17.1.2 Tn cazul in care Locatorul devine indreptatit sd rezilieze prezentul contract, atunci
Locatorul va transmite Locatarului o notificare scris, mentiondnd felul si intinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incdlcare™). Dacd o astfel de notificare este
transmisd, Locatarul va fi indreptitit si remedieze aceasta incilcare (,.Incalcarea Remediabild”) in
termen de 60 de zile de la data primirii de citre Locatar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

17.1.3 In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incalcare si dacd aceasta nu a fost
remediatd in Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin
drept, fird interventia instantei si firad alte formalitati, printr-o noua notificare scrisi adresati
Locatarului (,,Notificarea de incilcare din partea Locatorului”), iar contractul va inceta incepand cu
data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Locatorul fiind Indreptitit si primeasci
compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre parti la data tncetirii.

17.1.4 In situatia incetdrii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buni
executie constituiti nu se restituie.

17.2. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

17.2.1 Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul contract in
momentul constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza
prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Locatarul devine indreptitit sa rezilieze prezentul contract, atunci
Locatarul va transmite Locatorului o notificare scrisi, mentiondnd felul si intinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incélcare”). Dacd o astfel de notificare este
transmisd, Locatorul va fi indreptitit si remedieze aceasti incilcare (,.Incilcarea Remediabila™) in
termen de 90 de zile de la data primirii de cétre Locatar a acestei notificiri (,,Perioada de remediere”).

17.2.3 In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incélcare si dacd aceasta nu a fost
remediatd in ,,Perioada de remediere”, Locatarul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract de plin
drept, fird interventia instantei si fard alte formalitéti, printr-o noua notificare scrisi adresati
Locatorului (,,Notificarea de Incilcare din partea Locatarului”), iar contractul va inceta incepand cu
data indicati in aceasta din urma (pact comisoriu de grad 1V), Locatarul fiind indreptitit s primeasca
compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.



17.3. Incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor
17.3.1 Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
locator, cu obligatia justificirii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competent
instanta de judecats;

¢) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul sctis al partilor, in orice moment si numai
in conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.

17.3.3 Locatorul va avea dreptul si denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabila si cu conditia:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare,
indicénd interesul public in cauzi;

b) s primeasci de la Locatar constructiile in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

18. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a constructiilor la
Locator.

18.2 In cazul in care Locatorul decide si inceteze contractul, fard vreo vinid atribuiti
Locatarului, acesta va prelua constructiile in starea in care se giseste la momentul respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le
revin pirtilor §i nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazd in mod expres continuarea
obligatiilor sau care sunt solicitate in vederea validarii respectivei expirdri sau incetdri sau
consecintelor unei asemenea expiriri sau Incetiri.

19. RASPUNDERE

Locatarul va fi rdspunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Locator ce
decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.

20. TRANSFERUL CONSTRUCTIILOR

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formati din reprezentantii partilor si care va fi numita cu cel putin 3 (trei)
zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor Iintreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului
constructiilor, inclusiv semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a
documentelor cerute de legea aplicabili sau la cererea rezonabil a uneia din parti.

20.3 In misura in care transferul constructiilor atrage sau implici anumite costuri sau
cheltuieli, inclusiv dar fird a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de
legea aplicabild, acestea vor fi suportate integral de Locatar, fird drept al acestuia impotriva
Locatorului in vederea recuperirii acestora.

20.4 La data incetarii Contractului, indiferent de cauzd, Locatarul este obligat si returneze
Locatorului, pe baza procesului verbal de predare — primire, constructiile, dotirile aferente, in mod
gratuit, in stare buna si exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii, insotite de toate
documentele aferente, inclusiv, dar firi a se limita la cartile tehnice ale constructiilor, informatii,
rapoarte, asigurdri. Procesul-verbal de predare-primire a constructiilor va fi semnat in termen de cel
mult 30 de zile de la data incetirii contractului. Chiria se va datora Locatorului pana la predarea
efectiva a constructiilor, la incetarea contractului.

20.5 Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Locator a
constructiilor. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul
Locatorului, fara despigubirea Locatarului.



21. FORTA MAJORA

21.1 in sensul prezentului contract, forfa majora reprezinti orice eveniment imprevizibil si de
neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract gi care impiedica executarea in tot sau in
parte a acestuia fiind constatati de o autoritate competentd. Sunt considerate situatii de forta majora,
in sensul acestei clauze, imprejuriri ca: razboaie, calamitati naturale, epidemii si alte evenimente
similare. Forta majora exonereazi de raspundere partile in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazd si numai
dacd a fost notificatd corespunzitor celeilalte pérti. Nu este considerat fortdi majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fiiri a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invoci forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pirti cazul de forta
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de 1a data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a
comunica data incetirii cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la
incetare.

21.3 Pirtile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie in vederea limitirii
consecintelor actiunii fortei majore.

21.4 Daca partea care invoci forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii si incetarii
cazului de fortd majora, in conditiile §1 termenele previzute, nu va fi exonerati de raspundere si va
suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

21.5 Executarea Contractutui va fi suspendatd de la data aparitiei cazului de fortd majord pe
perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Locatorului.

21.6 In cazul in care forta majora si/sau efectele acesteia obligd la suspendarea executirii
prezentului Contract pe o perioad3 mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intalni intr-un termen de cel
mult 10 (zece) zile calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de
continuare, modificare sau reziliere a Contractului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe,
orice nefntelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea
contractului.

22.2 Dacd dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reusesc si rezolve
in mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre
Sectia Contencios — Administrativ a Tribunalului Calarasi.

23. INTEGRALITATEA CONTRACTULUIL

Prezentul Contract constituie intelegerea integrali si finald dintre parti si prevaleaza asupra
tuturor declaratiilor, comunicirilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre pdrti, anterioare sau
prezente, verbale sau scrise, in ceea ce priveste obiectul acestui contract, in misura in care atare
declaratii, comuniciri, intelegeri si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui
contract.

24. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Dacd, la un moment dat, vreuna din clauzele say prevederile prezentului Contract este
declaratd ilegald, nevalabili sau inaplicabild, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunei
reglementiri sau prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuald nu va maj fi considerati ca
parte a prezentului Contract, fird ca aplicabilitatea restului Contractului s fie afectati si, in acest
scop, prevederile prezentului Contract se declari independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneazi contractul este limba roman.



26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisd in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

26.2 Orice document scris trebuie Inregistrat atat in momentul transmiterii, cét si in momentul
primirii.

26.3 Comunicdrile dintre parti se vor face in limba romana, in scris, cu exceptia cazurilor in
care se va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicirile / notificérile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatqi in confirmarea de primire, daci sunt transmise prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daca sunt trimise prin fax, cu
conditia ca, in fiecare caz in care transmiterea notificarilor, ficuti personal sau prin fax se produce
dupa ora 16:00 intr-o zi lucritoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00
a urmdatoarei zi lucritoare. Imposibilitatea de transmitere a notificarilor, din cauza schimbirii de
adresa cu privire la care nu a fost data nici o notificare sau respingerea oricrei notificiri ori refuzul de
acceptare a notificarii, se va considera drept primire a notificarii la data la care a survenit
imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptirii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.
28.RISCURI

28.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Locatarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura
resursele financiare §i de capital, Locatorul va analiza situatia financiard si angajamentele
financiare ale acestuia, putdnd solicita garantii suplimentare din partea Locatarului, altele
decat garantia de buni executie;

b) 1in cazul unor modificari semnificative in legislatic (taxe, impozite suplimentare)
locatarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea
diferentelor;

28.2 Riscuri de operare

Daca, pe parcursul derularii Contractului de inchiriere, cheltuielile depasesc un nivel
rezonabil, lucru care nu mai permite mentinerea in exploatare a acesteia, constructiile vor fi
returnate Locatorului, fard a fi afectatd valoarea chiriei, iar acesta neavéand obligatia de a pune la
dispozitie alt imobil;

28.3 Riscuri de plata

In cazul in care intervin schimbri legislative care duc la cresterea costurilor operationale, locatarul
va suporta toate cheltuielile.

28.4 Riscuri de mediu

a) Locatarul are obligatia de a stabili misuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calititii mediului, in zona unde sunt situate constructiile mentionate In anexa 1 la
prezentul contract;

b) Locatarul, conform activitdtilor desfisurate, rispunde de controlul procesului de
supraveghere a poludrii si de penalizare a poluatorilor.



29. CLAUZE FINALE

29.1. Locatarul nu va avea dreptul sd subinchirieze, s3 subroge, si transmitd, si cedeze, si
cesioneze sau sa transfere constructiile, drepturile sau obligatiile sale in legétura cu prezentul
Contract.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuats decét cu aprobarea prealabili a
Locatorului, iar Locatarul va fi rispunzitor pentru actiunile §i omisiunile subcontractantilor sii ca si
cum acestea i-ar apartine.

29.3. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Inchirierii, in
masura in care acestea sunt favorabile partilor pot f1 integrate in totalitate in Contract prin modificarea
prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabili.

29.4. In cazul in care Locatorul sau Locatarul isi schimbi forma de organizare, entitatea
succesoare va dobandi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile prevdzute de prezentul
Contract. Acest Contract va angaja rdspunderea pirtilor si va produce efecte cu privire la acestea si
succesorii acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intdrziere de citre una dintre pérti a vreunui drept in
cadrul acestui Contract nu va fi considerati o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe
viitor a acelui drept.

29.7. Nicio renuntare a oricirei parti nu va fi efectivd daca nu va fi consemnatd in scris si
semnatd de reprezentantii autorizati.

29.8. Contractul de inchiriere va fi inregistrat de cétre Locatar in Cartea funciars.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:

- caietul de sarcini;

- oferta.

31. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - Planul de amplasament al constructiilor;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate constructiilor;

Anexa 3 - Procesul - verbal de predare - primire a constructiilor;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancari privind achitarea garantiei de buni executie a
contractului.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astdzi, ............ , la Caldragi, in doud exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

/

intocmit, redactat,

ec. Cosnlin AVRAM

~



