CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.2553/16.02.2026

ANUNT

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a imobilului inscris in Cartea
Funciari nr.33891-C1-U3 UAT Cilirasi, aflat in domeniul public al judetului
Calarasi.

Consiliul  Judetean Cildrasi supune dezbaterii publice Proiectul de Hotardre privind
aprobarea inchirierii, prin licitatie publica. a imobilului inscris in Cartea Funciard nr.33891-C1-U3
UAT Calarasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi, insotit de referatul de aprobare al
Presedintelui Consiliului Judetean Caldrasi, care sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei
din mun. Caldrasi. str. 1 Decembrie 1918. ar.l, jud. Caldrasi. pe pagina de internet
www.cilarasi.ro si transmise catre mass-media locald.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la proiectul supus dezbaterii
publice se depun pand la data de 27.02.2026 la sediul institutiei.

PRESEDINTE. j
ec. Vasile ILIUTA ( _—
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HOTARARE

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a imobilului
inscris in Cartea funciari nr. 33891-C1-U3 UAT Cilirasi,
aflat in domeniul public al judetului Calirasi

Consiliul Judetean Cilarasi, intrunit in sedinta ordinard din ___._.2026,
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Caldrasi, inregistrat sub nr. 2403 din 12.02.2026;

- raportul de evaluare, intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian
Dobrescu, nr. 67 din 04.02.2026, inregistrat la Consiliul Judetean Célarasi sub nr. 2021 din 06.02.2026;

- prevederile Hotararii Guvernului nr. 1018/2012 privind transmiterea unui imobil din domeniul public al
statului si din administrarea Ministerului Apardrii Nationale in domeniul public al judetului Calarasi si in
administrarea Consiliului Judetean Calarasi, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 861 alin. (3) din Codul Civil. adoptat prin Legea nr. 287/2009. republicat. cu modificarile si
completarile ulterioare:

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda in administratia publica,
republicati:

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ), art. 173 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. a), art. 297 alin. (1) lit. ¢),
alin. (2), art. 310 alin. (1), (2) lit. a), b), art. 312 alin. (2) - (4). (6) si (7). art. 313 art. 332, art. 333, art. 334, art. 335,
art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba inchirierea. prin licitatie publicd. a imobilului inscris in Cartea funciard nr. 33891-C1-U3
UAT Calarasi si numar cadastral 33891-C1-U3, pe o perioada de 25 de ani, avand numar de inventar 1.6.4.122 si
valoare 96.720.80 lei, destinatia acestuia urmand a fi de amenajarea unor spatii de birouri pentru diverse entitéi si
fiind prezentat la Anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarére, alcatuit din parter. cu suprafata totala
161.8 m.p., suprafata utila de 161,8 m.p. si teren cota indivizd cu suprafata de 562 m.p., avand numér de inventar
011.119 si valoare 46.534,95 lei situat in intravilanul municipiului Célarasi. str. Prelungirea Independentei. nr. SA
(fosta Cazarma 346), judetul Calarasi.

Art. 2. — La data intrarii in vigoare a contractului de inchiriere. se abroga Hotararea nr. 237 din 18.12.2025
privind darea in folosinta gratuitd, citre Asociatia Judeteana de Fotbal Caldrasi. a imobilului cu Carte Funciara nr.
33891-C1-U3 UAT Calarasi. aflat in domeniul public al Judetului Céldrasi.

Art. 3. — Chiria minima de la care se porneste licitatia publica pentru inchirierea imobilului este 12.000,00
lei/an.

Art. 4. — Se aproba documentatia de atribuire la licitatie constituita din Anexa nr. 2 care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Art. 5. — Se aproba contractul cadru de inchiriere constituit din Anexa nr. 3 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 6. — Se Imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Calarasi pentru constituirea comisiei de
evaluare a ofertelor.

Art. 7. — Prezenta hotdrare poate fi atacati la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Caldrasi.

Art. 8. — Directia Economici va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial. va
comunica prezenta hotérare cu caracter individual: Prefectul Judetului Calarasi. Presedintelui Consiliului Judetean
Cilarasi, Directiei Economice si Compartimentului Patrimoniu.

PRESEDINTE, , /)

ec. Vasile ILIUTA |/ I/ - AVIZEAZA,
/lh A, SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUIL,
— o= Anca-Mirela/ STEFANESCU
Nr.
Adoptata la Calarasi
Astizi 2026

Redactata de consilier.

ec. Cosmin AVRAM. ig exgz:lplare.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 2403 din 12.02.2026

REFERAT
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a imobilului
inscris in Cartea funciara nr. 33891-C1-U3 UAT Cailarasi,
aflat in domeniul public al judetului Calirasi

Avand in vedere faptul cd in ultimul an. tot mai multe institutii au fost interesate de
inchirierea mai multor constructii din cadrul fostei Cazarme 346 si in urma unor veriticéri la nivelul
Consiliului Judetean Célarasi. s-a constatat faptul ca putem scoate spre inchiriere, prin licitatie
publica imobilul inscris in Cartea funciard nr. 33891-C1-U3, in vederea amenajarii unor spatii de
birouri, pe o perioada de 25 de ani.

Imobilul este alcatuit din parter, avand suprafata totald de 161,8 m.p., suprafatad utila de 161,8
m.p. si teren cotd indiviza cu suprafata de 562 m.p., acesta apartinand domeniului public al judetului
Calarasi si fiind administrat de Consiliul Judetean Calarasi.

Urmare inchirierii acestui imobil Consiliul Judetean Caldrasi inten{ioneaza s obtina chirie
trimestrial. iar un contract de Inchiriere ar reprezenta o garantie in ceea ce priveste angajarea unor
cheltuieli pentru amenajarea si intretinerea imobilului de cétre locatar.

De asemenea, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
prevede faptul cd suma obtinutd prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul propriu al
Jjudetului, spre deosebire de chiria reglementatd de fosta Lege a bunurilor proprietate publica nr.
213/1998 care dadea dreptul administratorului si incaseze 50% din valoarea chiriei.

Chiria minimd a fost calculatd tindnd cont de valoarea de piatd a imobilului stabilitd de
Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de
evaluare nr. 67 din 04.02.2026, inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 2021 din
06.02.2026.

In conformitate cu art. 17 din Legea 50/1991, prin care proprietarul poate stabili o chirie in
functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit, propun ca si chiria miniméa de la care se
va porni licitatia publicd pentru inchirierea imobilului prevazut anterior si fie de 12.000,00 lei/an.

in aceste conditii. supun spre aprobare. prin hotirare a Consiliului Judetean Calarasi. a
inchirierii. prin licitatie publica. a imobilului descris mai sus si prezentat in Anexa nr. 1 care face
parte integrantd din prezentul proiect de hotarére.

In calitate de initiator al proiectului de hotarare. in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Judetean Céldrasi. supun prezentul proiect de hotarare dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat:
CONSILIER, cg‘.i)smin AVRAM




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ]Ax1ZAT.

Directia Economici VICHPRESEDINTE,

Nr.2404 din 12.02.2026 | all{ent_'iu-Dan IONESCU
i (

RAPORT
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a imobilului
inscris in Cartea funciari nr. 33891-C1-U3 UAT Cilarasi,
aflat in domeniul public al judetului Cilarasi

Directiei Economice i-a fost transmis, in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) raportate
la prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, precum si ale art. 36 alin. (3) lit. a) si b) din Regulamentul de Organizare si
Functionare a Consiliului Judetean Calarasi. proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin
licitatie publica. a imobilului inscris in Cartea funciard nr. 33891-C1-U3 UAT Clarasi. aflat in
domeniul public al judetului Calarasi.

Avand in vedere faptul ca, in ultimul an, tot mai multe institutii au fost interesate de
inchirierea mai multor constructii din cadrul fostei Cazarme 346 si in urma unor verificari la nivelul
Consiliului Judetean Caladrasi, s-a constatat faptul ca putem scoate spre inchiriere. prin licitatie
publica imobilul inscris in Cartea funciara nr. 33891-C1-U3 . in vederea amenajarii unor spatii de
birouri. pe o perioada de 25 de ani.

Acest imobil este alcatuit din parter si are suprafata totala de 161,8 m.p., suprafatd utila de
161,8 m.p. si teren cotd indivizi cu suprafata de 562 m.p., apartinand domeniului public al Judetului
Calarasi si fiind administrat de catre Consiliul Judetean Céldrasi.

Urmare inchirierii acestui imobil, Consiliul Judetean Célarasi intentioneaza s obtina chirie, iar
un contract de inchiriere ar reprezenta o garantie in ceea ce priveste angajarea unor cheltuieli pentru
amenajarea si intretinerea imobilului de cétre locatar.

Mentiondm, de asemenea, faptul ¢ Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ prevede ca suma obfinutd prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul
propriu al judetului, spre deosebire de chiria reglementata de fosta Lege a bunurilor proprietate
publica nr. 213/1998 care didea dreptul administratorului sa incaseze 50% din valoarea chiriei.

Chiria minima a fost calculata tindnd cont de valoarea de piatd a imobilului stabilitd de
Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de
evaluare nr. 67 din 04.02.2026, inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 2021 din
06.02.2026.

Conform art. 17 din Legea 50/1991, prin care proprietarul poate stabili o chirie in functie de
modul dorit de recuperare a capitalului investit, initiatorul prezentului proiect de hotarare propune ca
pretul chiriei minime de la care se va porni licitatia publicd pentru inchirierea imobilului prevazut
anterior sé fie de 12.000,00 lei/an.

Conform prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata. trebuie efectuatid publicitatea asupra prezentului proiect de
hotéarére.

Inchirierea. prin licitatie publica. a imobilului prezentat, aflat in domeniul public al judefului
Calarasi. are ca temei legal prevederile Hotararii Guvernului nr. 1018/2012 privind transmiterea
unui imobil din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apérarii Nationale in
domeniul public al judetului Calarasi si in administrarea Consiliului Judetean Caldrasi, cu
moditicarile si completarile ulterioare, ale art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr.
287/2009. republicat. cu modificarile $i completarile ulterioare, ale art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica. republicata si ale art. 87 alin. (5). art. 108
lit ¢). art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 297 alin. (1) lit. ¢), alin. (2), art. 332, art. 333, art.

334, art. 335, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgenta aGuver wilui
nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

—

ADMINISTRATOR PUBLIC, CcOMP ARTIMEXFAURIDIC;
ec. Paraschiva MUREEﬁNU {
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ANEXA NR. 1 LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASINR. DIN . 2026
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 2
la Hotiréirea nr. din . .2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Cap. 1 INFORMATII GENERALE

1.1 Denumirea locatorului — JUDETUL CALARASI, prin Consiliul Judetean Ciliirasi

1.2 Cod unic de inregistrare— 4294030

1.3 Adresa — Municipiul Cilarasi, Str. 1 Decembrie 1918, Nr.1, Judetul Cilarasi

1.4 Cont — ROS0TREZ20121A300530XXXX -Trezoreria Municipiului Cilirasi

1.5 Cont de garantii — RO65TREZ2015006XXX000200-Trezoreria Municipiului Célirasi

1.6 Numarul de telefon — 0242/ 311301

1.7 Numarul de fax — 0242/ 331609

1.8 Adresa de e-mail — cjcalarasi@calarasi.ro

1.9 Persoand de contact pentru informatii suplimentare - Consilier Cosmin Avram, la numarul de

telefon: 0242/ 311301, int. 141, e-mail: cosmin.avram« calarasi.ro, Compartiment Patrimoniu.



Cap. 2 INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiel este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte valabile.

2. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte
valabile, locatorul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie. cu respectarea
procedurii prevazute de art. 336 alin. (1)-(12) si in conditiile prevazute de art. 341 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 si a Documentatiei de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

3. in cazul organizarii unei noi licitatii. procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila.

4. Documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie va fi pastrata si pentru a doua licitatie.

5. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio ofertd
valabila. locatorul anuleazii procedura de licitatie.

6. Termen de raspuns la solicitdri de clarificari — 5 zile lucritoare de la primirea acestora de cétre
locator.

7. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util. pundnd astfel locatorul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul anterior. acesta din urma are totusi obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoancle interesate inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

8. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare a documentelor la Consiliul Judetean Calarasi plicurile inschise si sigilate vor fi predate comisiel
de evaluare, constituita prin dispozitie la data si ora fixata pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul
publicitar.

9. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

10.In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

- Componenta comisiei de licitatatie

- Suprafata imobilui ce se inchiriaza

- Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii

- Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functic de data si ora depunerii
documentelor in vederea participarii la licitatie

- Modul de desfasurare a sedintei de licitatie. asigurdndu-se ca fiecare ofertant a inteles aceastd
procedura si raspunde la eventualele intrebéri puse de ofertanti.

- Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii. sugestii sau
derogiri de la procedura din partea ofertantilor.

11. in cadrul sedintei de deschidere nu este permisi respingerea nici unei oferte. cu exceptia celor
care se incadreaza intr-una dintre urmétoarele situatii:

a) Au fost depuse dupa data si ora limitd de depunere sau la o alta adresa decit cele stabilite in anuntul
publicitar

b) Nu sunt insotite de garantia de participare. in cuantumul si forma stabilit.

12.Deschiderca ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de licitatie. in prezenta
ofertantilor sau a persoanclor care reprezinta ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate de
acestia, comisia de licitatie procedeaza la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare
continand documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

13. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “ Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazad rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

14. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clariticari si dupa
caz. completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.



15. Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre locator
ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

16. Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

17. Locatorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

18. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti si numai dac3 exista cel putin 2 oferte valabile.

19. In baza procesului-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile. ofertelor care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. comisia de
evaluare intocmeste. in termen de 1 zi lucritoare, un raport pe care il transmite Presedintelui Consiliului
Judetean Céldrasi care va cuprinde:

- Descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare

- Elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau. in cazul
in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant . cauzele respingerii

20.Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza. in scris. cu confirmare de primire, ofertantii care nu au participat la procedura de licitatie si
ale caror oferte au fost excluse. indicdnd motivele care au stat la baza respingerii.

21.Locatorul poate sa incheie contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.



Cap. 3 CAIETUL DE SARCINI
Consiliul Judetean Calarasi. cu sediul in municipiul Calarasi. str. | Decembrie 1918. nr. 1. judetul Célarasi.
CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoani de contact Avram Cosmin, email
cosmin.avram‘@'calarasi.ro. organizeaza licitatie publica deschisi pentru aprobarea inchirierii imobilului inscris in
Cartea tunciard nr. 33891-C1-U3 UAT Calarasi, atlat in domeniul public al judetului Calarasi.
1. Informatii generale privind obiectul inchirierii
Obiectul supus inchirierii. il reprezinta imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 33891-C1-U3, cu nr.
cadastral 33891-C1-U3. aflat in domeniul public al judetului Calarasi. situat in intravilanul municipiului Célarasi,
Judetul Calarasi.
1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeazai sa fie inchiriat
Imobilul este in prezent in conservare, este alcatuit din parter si are o suprafatd totala de 161,8 m.p., suprafata
utila de 161,8 m.p. si teren cota indivizd cu suprafata de 562 m.p. si urmatoarele vecinatasi:

NORD : CF 33892;
EST : CF 29973;
SUD : CF 30607,
VEST : CF 28265.

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul inchirierii; obiectivele inchirierii
Obiectul inchirierii este exploatarea, pe riscul si pe raspunderea Locatarului, a unor bunuri aflate in
domeniul public al judetului Célarasi, in conformitate cu obiectivele Locatorului.
Dupi adjudecare. destinatia imobilului va fi de amenajarea unor spatii de birouri pentru diverse

entititi.
Locatarul are obligatia de a mentine permanent obiectul Inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat.
1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmiirite de ciitre locator privind exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul inchirierii
De la data intrérii in vigoare a Contractului de inchiriere, Locatarul va efectua in mod continuu si
permanent in cadrul imobilului inchiriat. in conditiile programului. activitatea stabilita de comun acord cu locatorul.
Motivatia sub aspect economic
- eficientizarea administrarii zonei. in scopul exploatirii durabile a acesteia. in regim de continuitate:
- aplicarea formei de co-management;
- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionarii durabile a resurselor oferite:
- eficientizarea si rentabilizarea zonei;
- crearea cadrului optim necesar dezvoltarii de activitati diverse. cu implicarea in protejarea si regenerarea
resursei naturale;
- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii contractuale. la nivelul
locatarului;
- crearea unei relatii directe., operative si eficiente. intre administratorul resursei si locatar;
- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesdrii si utilizérii fondurilor europene:
- obtinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea superioari a zonei, in regim de continuitate;
- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioada de timp precis determinata. sunt incurajate la nivelul
locatarului, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonei:
- o mai buna limitare si controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea zonei.
Motivatia sub aspect financiar
Inchirierea imobilului, bun public al judetului Calarasi. constituie prin chiria stabilita prin contract. o sursa
permanenta, sigura si garantata de venituri la bugetul local, sursd importanta in previzionarea pe termen lung in
planificarea veniturilor,
Locatarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea zonei inchiriate.
Alt considerent financiar in inchirierea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor necesare administrarii
acesteia, reducerea cheltuielilor locatorului prin preluarea acestora in sarcina locatarului,
In concluzie, cresc veniturile prin chiria incasata si respectiv. prin transferul unor cheltuieli de la nivelul
administratorului la nivelul locatarului.
Motivatia sub aspect social
- in scopul exploatarii cat mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise. sunt create si asigurate
conditiile unw cadru transparent competitional intre societatile de profil. in vederea atribuirii contractului de
inchiriere;
- prin inchirierea imobilului, in contextul investitiilor urmarite, sunt create noi locuri de munca in domeniul
de activitate ale angajatorului. adiacent administrarii bunului inchiriat;
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- totodatd inchirierea zonei pe termen indelungat. favorizeaza atragerea si formarea personalului de
specialitate;
- folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacenti:
- dezvoltarea unor activititi conexe celor de baza.
Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor
Sub aspect general, in sarcina locatarului sunt transmise prin contract, toate problemele legate de respectarea
legislatiei de mediu.
Principiul aplicat conservarii si protectiei mediului. in domeniul investitional urmirit a se realiza. va trebui sa
aiba la baza aplicarea managementului de mediu.
Pe langa exploatare si administrare prin procedura inchirierii, calitatea mediului reprezintd un element cheie
al durabilitatii zonei.
Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul. apa si solul.
Investitiille urmaérite a se realiza. vizeazd amenajarea integrald a spatiului si racordarea la utilitati si
sistematizari necesare accesului.
Inchirierea zonei in raport cu elementele de mediu. va urmari in special indeplinirea urméitoarelor masuri:
- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu:
- stabilirea planului de masuri de protectie si imbunatitire a calititii mediului natural:
- protejarea si conservarea zonei:
- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

Locatarul va asigura intrefinerea imobilului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu legea aplicabila
si se va conforma programelor de reparatii/mentenanta.

Locatarul va asigura, pe intreaga duratd a inchirierii. mentinerea imobilului intr-o stare estetici si tehnica
adecvata functionalitatii acestuia.

Investitiile necesare desfasurdrii activitatilor vor fi realizate de citre Locatar in termen de 5 ani de la data
incheierii Contractului.

In termenul specificat mai sus, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in vederea
desfasurarii activitatii.

2. Conditii generale ale inchirierii
2.1. Regimul imobilului utilizat de locatar in derularea inchirierii
In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pet 1.1) ce revin de plin drept. gratuit si libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcin:

b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de acesta pe perioada
inchirierii;

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv. cat si provizoriu. edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii: acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in
termen de 30 de zile de la primirea solicitarii. de ciitre Presedintele Consiliului Judetean, prin aparatul de
specialitate.

incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de catre Locator a imobilului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului. fird despagubirea
Locatarului.

Lista privind imobilul va fi verificatd anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodatd. verificarile anuale. pe teren. a existentei si starii imobilului respectiv. vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi. numiti de Presedintele acestuia.

Imobilul din domeniul public al Judetului Calarasi este si va rimane pe toatd durata inchirierii in
proprietatea Judetului Calarasi.

Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza sa mentina imobilul in stare buna. exploatabila. astfel incat
acesta sa corespunda cerintelor si standardelor tehnice din Caietul de sarcini si celelalte documente ale Contractului.

Locatarul nu are dreptul sa constituie nici o garantie. de orice naturd. asupra imobilului Locatorului,
inclusiv nici o finantare. imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.

La incetarea confractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat si restituie
locatorului imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de catre locator a imobilului, inclusiv
a constructiilor cu caracter definitiv edificate de catre locatar. fird nicio despagubire din partea Locatorului.




2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
a) locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea calitagii
mediului, in zonele unde este situat imobilul, stabilite in criteriile de atribuire;
b) locatarul. conform activitatilor desfasurate. raispunde. controleaza si supravegheazi procesul poludrii
si cel de penalizare a poluatorilor.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti
Locatarul este obligat:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a imobilului proprietate
publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectului contractului de inchiriere.

In cazul nerespectarii contractului, din vina Locatarului, Locatorul poate rezilia contractul. iar garangia
de bund executie a contractului. constituiti. nu va mai fi restituita.

b) sa exploateze in mod direct imobilul care face obiectul inchirierii si sa respecte conditiile impuse de
natura acestuia.

2.4. Interdictia subinchirierii imobilului inchiriat/posibilitatea subinchirierii, dupi caz
Locatarul nu va avea dreptul sd subinchirieze. sa subroge. sé transmita. si cedeze. sd cesioneze sau sa transfere
imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legaturd cu prezentul Contract.

2.5. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 25 de ani incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului, cu posibilitatea de

prelungire prin acordul de vointa al partilor. incheiat sub forma scrisd. Prelungirea contractului se va face pe baza
aprobarit prin hotarare a Consiliului Judetean Calarasi, cu conditia ca durata insumata si nu depaseasca 49 de ani.

Contractul de inchiriere intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor conditi:

a) semnarea contractului de catre parti;

b) constituirea garantiei de bund executie. reprezentind chiria pe 1 an, in termen de 30 de zile lucratoare de
la data semnérii contractului:

c¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a imobilului.

Procesul - verbal de predare—primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii Contractului.

2.6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Chiria minima a fost calculata tinand cont de valoarea de piatd a imobilului stabilitd de Societatea EXPERT
COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 67 din 04.02.2026,
inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 2021 din 06.02.2026.

Chiria de la care se porneste licitagia publicd pentru inchirierea imobilului prevazut la alin. (1) este de
12.000,00 lei/an.

Chiria care urmeazi sa fie platitd de cétre Locatar Locatorului se va plati trimestrial, in transe egale. cel mai
tarziu la data de 25 ale lunii urmatoare trimestrului pentru care se face plata. in baza facturii emise de locator pana
la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata cétre Locator va fi efectuatd trimestrial. in contul deschis la Trezoreria Calarasi. nr.
ROBOTREZ20121A300530XXXX. cod fiscal 4294030, in termenul aritat mai sus.

In cazul in care Locatarul nu isi indeplineste in termen obligatia de plati a chiriei, Locatorul are dreptul sa
execute garanfia de bund executie.

in cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buna executie. Locatarul este obligat ca. pani la
primul termen de plata, si reintregeascd Garantia de Buna Executie. la valoarea prevazutd mai jos.

in cazul neplatii chiriei pe o perioada de maximum 3 luni consecutive. Locatorul poate rezilia contractul,
iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

Chiria se va datora Locatorului pana la predarea efectivd a bunurilor. la incetarea Contractului. indiferent de
cauza.

Chiria se actualizeazad anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garanfiilor solicitate de locator

ASIGURARI

in contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv. locatarul va procura si mentine. pe costurile
sale. pe toatd durata deruldrii contractului. asigurarea constructiilor prin polita emisd de un asigurator.

Locatarul il va desemna pe Locator ca terf beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona in favoarea
Locatorului.



in termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Locatarul va transmite Locatorului politele de asigurare
incheiate in original si dovezi ale platii tiecarei prime de asigurare.

In termen de 30 de zile de la primirea politelor. Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera
oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de citre Locator pentru efectuarea, in tot sau in
parte. de reparatii. renovari sau inlocuirea cladirilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetata fira ca o notificare
prealabila sa fie transmisd Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

Dacd pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline asigurarile
solicitate, Locatorul poate sa incheie si sd mentina in vigoare asemenea asiguriri. iar toate sumele suportate de
Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre Locatar, la primirea cererii Locatorului in acest sens.

In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi de la Locatar
penalitagi de intarziere de 0.1% pentru fiecare zi de intarziere. calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pana
la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intarziere poate depasi in acest caz cuantumul sumei
asupra cireia sunt calculate.

Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese. compensatii plitibile prin lege. in privinta
sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu rezultand din vina
Locatarului. a agentilor sai sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile prevézute in sarcina sa in cadrul prezentului articol si se
va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul inchirierii, Locatarul va rispunde
pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz
fortuit si de forta majora.

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei fiecarei polite de asigurare. Locatarul se obligi si reinnoiasca
polita si s& o comunice Locatorului.

in cazul politelor in rate, Locatarul se obligd sa faca dovada achitarii ratelor scadente aferente politelor de
asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei. in caz contrar Locatorul avind dreptul sa rezilieze
unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Locatarul se obligd s constituie in favoarea Locatorului o garanfie de buni executie a contractului a carei
valoare va fi de 100 % din valoarea chiriei datoratd de locatar pentru primul an al inchirierii si care se va constitui
pentru toatd durata derularii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi. deteriordri sau prejudicii
rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Locatar.

Garantia de bund execuyie va fi constituita printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancara sau de o societate de asigurari.

in cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia sd prezinte spre aprobare Locatorului
conditiile politei (generale si particulare). dovada platii integrale a primei de asigurare si perioada de constituire
(care trebuie si fie cel putin egald cu intreaga perioadd contractuald. inclusiv cea de garantie).

Locatarul va avea obligatia sa extindd polita de asigurare in concordantii cu orice extindere a perioadei
contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buna executie, stabilitd de comun acord si dovada constituirii (in
original) va fi transmisa in maxim 10 zile lucratoare de la semnarea contractului.

Garantia de bund executie constituitd prin una dintre modalitifile de mai sus devine anexi la contract.

Aprobarea uneia dintre cele doua modalitati de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in care o
modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie. Locatarul se obliga sa reinnoiasci
garantia si s& o comunice Locatorului,

Locatorul poate executa. total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului:

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a chiriei la termen;

¢) este in insolventa:

d) produce daune asupra imobilului.

in cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta Locatarul
despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei. iar Locatarul este obligat sa reintregeasca Garantia
de Buni Executie. in conditiile si termenul previzute in Contract.

Garantia de buni executie va fi eliberatd in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa dupa 30 de zile
de la data incetarii contractului de inchiriere.

2.8. Conditiile speciale ale imobilului ce face obiectul inchirierii:




Locatarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (protejarea
secretului de stat. materiale cu regim special. conditii de sigurantd in exploatare. protectia mediului. protectia
muncii. conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului ete.).

Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toata durata derularii Contractului.
urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

Locatarul va fi raspunzitor. va apira si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile. daunele,
pierderile sau reclamatiile suferite in legdturd cu contaminarea mediului inconjurator in cazul in care contaminarea
respectiva este rezultatul unei actiuni. omisiuni sau neglijente a Locatarului.

Locatarul este obligat sa se asigure ca activitétile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabild a mediului.
precum si celei in domeniul sanatatii si securititii in munca.

Locatarul este obligat s& men{ind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat.

Locatarul este obligat sd respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin
locatarului in sustinerea efortului de apdrare. in caz de mobilizare sau rizboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de
locator.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora. cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita pentru depunere
se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora. locatorul
urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti data.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. care vor fi inregistrate
in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- 0 fisa de informatii privind ofertantul:

- 0 declaratie de participare. semnata de ofertant. fara ingrosari. stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;

- dovada achitérii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi. se inscriu numele sau denumirea ofertantului. precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia. dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa contform anexei nr.
3 a prezentei Documentatie de atribuire.

A. Persoanele juridice interesate vor depune 1n plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante:

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o bancd comerciala romand sau de o banca strdina cu
corespondent in Romania din care sé reiasa ci nu inregistreaza credite sau dobdnzi restante. dar si soldul contului
curent;

c) certiticatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre
stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care sd rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie:

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data destasurarii licitatiei (nu mai
vechi de 30 de zile). care sd ateste ca nu au fost condamnate penal. cu exceptia condamndrilor pentru infractiuni
rutiere;

b) certiticatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor cétre
stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd comerciald roméand sau de o bancd stiina cu
corespondent in Romania din care sa reiasd ca nu inregistreaza credite sau dobéanzi restante. dar si soldul contului
curent.



Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie legalizat,
fotocopie conform cu originalul sau in fotocopie simpla. care va fi confirmata de comisie prin confruntarea cu
originalele in momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse. atrage dupi sine
descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentul Caiet de sarcini,
aceasta va fi consideratd nevalabila.

in cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulta indeplinirea cerintelor Consiliului Judetean
Calarasi. prevazute prin prezentul Caiet de sarcini. oferta respectiva va fi consideratd nevalabila.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: oferta care a intrunit cel mai mare punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in
conformitate cu numarul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu.

Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte:

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se
va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico—financiard = maxim 40 puncte:

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emisi de o bancd din Roménia sau cu
corespondent in Romania. care si confina obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va aplica
principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjurator:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de catre ofertant:

a) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepand de la preluarea imobilului pe
care executd investitia pana la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupa executia
lucrarilor de orice fel - de exemplu: investitie. organizare de santier. interventie, exploatare si mentinerea acestuia
in conditii normale. utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul din exploatare si intrefinere. precum si pentru asezarile umane. (10 puncte)

b) in cursul lucrarilor de infiintare si dupa terminarea acestora. locatarul are obligatia sa nu afecteze in
niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru inchiriere. (5 puncte)

c¢) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa. toate acordurile si avizele solicitate de legislatia
privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care acceptd toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul maxim
de 20 puncte. in cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu. va fi punctat corespunzitor celor specificate
mai sus la alin. a), b) si ¢)

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si. dupa caz.
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

4.1. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul in conformitate cu cele de mai jos.
corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri. in momentul survenirii oricdruia dintre urmétoarele
evenimente:

i) incélcarea de cétre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii. restrictionarea, suspendarea ori anularea oricaror autorizatii:

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buna executie:
iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurdrile prevdzute de Contract si/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa. reorganizarea judiciara, insolvabilitatea. dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu creditorii.
initiate sau nu de catre Locatar. un administrator, lichidator sau o altd persoand in favoarea careia s-au constituit
garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului. .

In cazul in care Locatorul devine indreptatit si rezilieze Contractul. atunci Locatorul va transmite
Locatarului o notificare scrisi. mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia
(..Notificarea de incélcare™).

Dacd o astfel de notificare este transmisa. Locatarul va fi indreptafit si remedieze aceastd incalcare
(..Incilcarea Remediabild™) in termen de 60 de zile de la data primirii de catre Locatar a acestei notificari (..Perioada
de remediere™).

In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incalcare si dacd aceasta nu a fost remediatd in Perioada
de remediere, Locatorul va avea dreptul s rezilieze Contractul de plin drept. fard interventia instantei i fira alte
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formalitati. printr-o noud notificare scrisa adresata Locatarului (..Notificarea de Incalcare™). iar Contractul va inceta
incepind cu data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV). Locatorul fiind indreptatit sa primeasca
compensatie de la Locatar. in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja
scadente intre Parti la data incetarii.

In situatia incetarii contractului de inchiriere din culpa locatarului. garantia de buna executie constituitd nu
se restituie,

4.2. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul de inchiriere in momentul constatérii
unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza Contractului.

In cazul in care Locatarul devine indreptitit s rezilieze Contractul. atunci Locatarul va transmite Locatorului
o notiticare scrisa, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (..Notificarea de
incilcare™).

Dacé o astfel de notificare este transmisid. Locatorul va fi indreptatit s remedieze aceastd incalcare
(..Incalcarea Remediabila™) in termen de 90 de zile de la data primirii de catre Locatar a acestei notificari (..Perioada
de remediere™).

In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incalcare si daca aceasta nu a fost remediata in Perioada
de remediere, Locatarul va avea dreptul sa rezilieze Contractul de plin drept. fara interventia instantei si fara alte
formalitati. printr-o noua notificare scrisa adresatd Locatorului (..Notificarea de incalcare™). iar Contractul va inceta
incepand cu data indicaté in aceasta din urma (pact comisoriu de grad V). Locatarul fiind indreptatit sd primeasca
compensatie de la Locator. conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

4.3. incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere. in misura in care partile nu convin in scris.
prelungirea acestuia. in conditiile legii:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterald de catre locator, cu
obligatia justificarii interesului national sau local. in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata:

¢) la disparifia, dintr-o cauzi de forfd majord. a imobilului inchiriat; locatorul nu va putea fi obligat la
plata unor despédgubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urma situatiilor din cauzi de forta majora.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locatar. prin reziliere de cétre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator. prin reziliere de catre locatar;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere. fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor. in orice moment si numai in conformitate cu termenii si
conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.

Locatorul va avea dreptul sd denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca acesta:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte. despre asemenea denuntare. indicand interesul
public in cauza;
b) sa primeasca de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. A).
4.4. Solutionarea litigiilor
Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea. incheierea. executarea. modificarea si incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica. precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

5. Temeiul legal al inchirierii
Inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Caldrasi se va realiza prin licitatie publicd deschisa.
conform prevederilor:
- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
-art. 861 alin. (3). art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009. republicat.
cu modificarile si completarile ulterioare.
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Cap. 4 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

a) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de locatar care au litigii cu

autoritatea publica. sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea

unor obligatii contractuale catre Consiliul Judetean Calarasi, nu au dreptul de a

participa la sedintele de licitatie .

¢) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o

insotesc in original , introduse in plicuri marcate care va ti inregistrat, in

ordinea primirii , precizindu-se data si ora.

d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatic “Inchiriere imobil inscris in Cartea funciara nr.
33891-C1-U3 UAT Calérasi, proprietatea publicd a judetului Calarasi - Inscriptia = A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA.....”

e) Denumirea si adresa autoritatii locatoare.

f) Denumirea si adresa locatarului.

g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

h) in acest plic sunt introduse cele doui plicuri cu documentele de calificare si

oferta de pret.

Documente doveditoare privind calitiitile si capacitiitile ofertantilor in functie de
modul de organizare al acestora

Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare ¢liberat de Oficiul Registrului Comertului. de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante:

b) scrisoare de bonitate financiari. eliberata de o banci comerciala romana sau de o banci strdind cu
corespondent in Romdnia din care sé reiasi c¢d nu inregistreaza credite sau dobénzi restante. dar si soldul
contului curent;

c) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor
catre stat. inclusiv a celor locale:

d) certificat constatator in original, din care sa rezulte ca aceasta nu se afli in reorganizare judiciara
sau faliment. eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie:

¢) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data destasurarii licitatiei
(nu mati vechi de 30 de zile), care sa ateste ca nu au fost condamnate penal. cu exceptia condamndrilor
pentru infractiuni rutiere:

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre stat. inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiara. eliberatd de o bancid comerciald romani sau de o banci straind
cu corespondent in Roménia din care sa reiasa ci nu inregistreaza credite sau dobédnzi restante, dar si
soldul contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie
legalizatd sau in fotocopie simpla. care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cu originalele in
momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupi sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentele
Instructiuni. aceasta va ti consideratd nevalabila.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor Consiliului
Judetean Célérasi. prevézute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini. precum si in Contractul-
cadru al inchirierii. oferta respectiva va fi considerata nevalabila.

Atat pentru persoanele juridice, cét si pentru cele fizice sunt necesare si urmitoarele documente:
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- o fisa de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezenta documentatie de
atribuire;

- 0 declaratie de participare. semnati de ofertant. tira ingrosari. stersaturi sau modificari
conform Anexei nr. 2 la prezenta Documentatie de atribuire:

- dovada achitiirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

- un formular de ofertd , conform Anexei nr. 3 a prezentei Documentatie de atribuire cuprins in
plicul interior ce va fi sigilat.

13



Cap. S INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din OUG.57/2019 privind

Codul Administrativ si sunt urmétoarele :

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte:

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalfi ofertanfi
se va aplica principiul proportionalitatii directe.

Algoritm de calcul:

a) pentru cea mai mare dintre chirii se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv 40 puncte;

b) pentru alta chirie decét cea prevazuti la litera a. se acorda punctajul pentru chiria “n” astfel: 40 x
chiria ,,n”/chiria cea mai mare

2. Capacitatea economico — financiari = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emis de o banca din Romania sau cu
corespondent in Romania, care sd con{ina obligatoriu soldul contului curent.

Algoritm de calcul:

a) Ofertantul care are soldul cel mai mare obfine maximul de puncte;

b) Pentru ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe “n” astfel: 30 x medie a
cifrei de afaceri ,,n’/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjurator acceptate de catre ofertant:

a) Responsabilitdtile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepand de la preluarea
imobilului pe care executd investifia pana la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea
cadrului natural dupd executia lucrdrilor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier,
interventie. exploatare §i mentinerea acestuia in conditii normale. utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul din exploatare si intretinere. precum si pentru
asezarile umane. (10 puncte)

b) In cursul lucrérilor de infiintare si dupa terminarea acestora. locatarul are obligatia s nu
atecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru inchiriere.

(5 puncte)

c¢) Locatarul are obligatia de a detine. pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accept toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul
maxim de 20 puncte. in cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu. va fi punctat corespunzitor
celor specificate mai sus la alin. a), b) si ¢)

-TOTAL 100 puncte
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Cap. 6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Locatorul si locatarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila orice neintelegere
sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului. Daca dupa 30
zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil
o divergenta contractuald. solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea. incheierea. executarea.
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004. cu
moditicarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

Instanta competentd in solutionarea litigiilor este Tribunalul Caldrasi — Sectia Civila. situat in
municipiul Calarasi. str. Bucuresti. nr. 106. cod postal 910068. tel./fax : 0242/315736. Judetul Calarasi.

Cap. 7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

Informatii generale

(1) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica trebuie s contind partea reglementari. care
cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante. in
completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor inchirierii prevazute in caietul de
sarcini.

(2) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd va cuprinde drepturile si obligatiile
locatarului si ale locatorului.

(3) Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al
inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate locatarului si obligatiile care ii sunt impuse.

(4) In cazul in care locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forti majori sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, locatorul are dreptul s& declare castigitoare oferta clasati pe locul doi. in conditiile in
care aceasta este admisibila.

(5) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept. gratuit si libere de orice sarcini locatorului la incetarca
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au fiacut obiectul
inchirierii. precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd ramén in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata inchirierii.

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv. cat si provizoriu. edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii: acordul prealabil al Locatorului va fi
eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii. de catre Presedintele Consiliului Judetean. prin
aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de citre Locator a imobilului.
Constructiile cu caracter detinitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, tard
despéagubirea Locatarului.

(6) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba roména. in doud
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care locatarul este de o alta nationalitate sau cetétenie decét cea romand si daca partile
considerd necesar. contractul de inchiriere de bunuri proprietate privatid se va putea incheia in patru
exemplare. doud in limba roména si doud intr-o altd limba aleasa de acestea.

15



(8) In situatia prevazuta la alin. (7) tiecare parte va avea céte un exemplar in limba romani si un
exemplar in limba striina in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu. exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

Drepturile locatorului
a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectarii acestuia. precum si a verificrii modului in care este
satistacut interesul public si isi indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a Locatarului;
b) dreptul sa moditice in mod unilateral partea reglementari a contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local:
c) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;
d) de a evalua pozitia economicé a inchirierii printr-o analizi independenta. in conditiile Contractului;
e) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;
f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabili.
Drepturile locatarului
a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa. imobilul ce face obiectul contractului
de inchiriere;
b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul inchirierii, potrivit naturii lui si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;
¢) de acces la imobil;
d) de folosinta asupra imobilului:
¢) dreptul de a realiza in cadrul imobilului inchiriat si alte investitii decat cele la care s-a obligat prin
Contract, cu acordul prealabil al Locatorului; acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in termen
de 30 de zile de la primirea solicitarii:
f) de a realiza investitiile necesare destfasurarii activitatilor. in regim de continuitate. incepand odata
cu data intrdrii in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor
autorizatiilor de functionare in vederea destasurarii activitatii.

Obligatiile locatorului

a) sd pund la dispozitia Locatarului imobilul inchiriat prin prezentul contract, liber de orice sarcini;

b) si notifice Locatarul, aparitia oricdror imprejurdri de natura si aduca atingere drepturilor acestuia:

¢) sd nu il tulbure pe Locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

d) sd elibereze. la cererea intemeiata a Locatarului, acordul de a edifica constructii atat cu caracter
definitiv, cat si provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii si in conditiile prevazute de
prezentul contract;

) sé nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere;

f) s& aduca la cunostinta locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizatd cu indicele de
inflatie. care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie. pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

Obligatiile locatarului

1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a imobilului proprietate
publicd ce face obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract: in cazul nerespectarii. din vina
Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract. iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

2) sd exploateze in mod direct imobilul care face obiectul inchirierii si sa respecte conditiile impuse
de natura lui;

3) sé nu subinchirieze, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul inchirierii;

4) sd plateasca chiria pe toatd durata contractului si s realizeze investitiile impuse de natura
obiectului inchiriat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului. protectia muncii. conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).
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0) sd ia masuri pentru evitarea poluarii imobilului si a mediului pe toatd durata contractului. si
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sd nu transfere raspunderea privind obligatiile
de mediu;

7) sé restituie la Incetarea contractului de inchiriere. in deplina proprietate. bunul inchiriat, inclusiv
investitiile realizate, liber de orice sarcina si sa plateasci chiria pana la data predarii efective prin proces
verbal de predare primire, ce se va incheia. intre reprezentantii partilor. in termen de maxim 30 zile de la
data incetérii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii. respectiv refuzul de a preda
imobilul ce a facut obiectul prezentului contract atrage raspunderea locatarul pentru ocupare abuziva a
imobilului.

8) sa permitd Locatorului s verifice starea taptica a bunului inchiriat.

9) sé@ notifice in termen util Locatorului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sa aduci atingere
drepturilor acestuia.

10) Locatarul este obligat sd intocmeascd evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si si le puna la dispozitia Locatorului si altor organe de control abilitate prin lege.

1) Locatarul este obligat sa realizeze in bunul imobil inchiriat, dupa caz. lucririle necesare
intretinerii si bunei functionri a acestuia.

12) sd inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciara:

13) de a-si asigura bunul inchiriat pe toatd durata contractului, urmand ca eventualele despagubiri
sd revind Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa. sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere. (pact comisoriu).

14) In cazul calamitatilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu poate
fi diminuat.

I5) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate pe
teren de locatar va fi facuta catre locator, in termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesic si in
tiecare an pana cel tarziu la data platii primei transe a chiriei, in caz contrar, acesta poate dispune rezilierea
contractului. din culpa exclusiva a locatarului (pact comisoriu).

16) In vederea garantirii chiriei pand la 31 ianuarie al fiecdrui an. sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere, fara notiticare prealabila (pact comisoriu). locatarul este obligat s prezinte o
scrisoare de garantie bancara. in favoarea Locatorului. care si aiba valabilitate un an calendaristic si sa fie
la nivelul chiriei anuale.( ce va deveni Anexa nr. 4 la contractul de inchiriere). Ulterior rezilierii
contractului, locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

17) Locatarul poate investi in imobilul inchiriat sau poate realiza lucriri de extindere, modernizare
a acestora si cele necesare intretinerii si bunei functionari a acestuia, numai cu acordul locatorului si numai
dupa obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

18) In cazul in care contractul de inchiriere inceteaza inainte de termen din culpa locatarului sau
prin acordul partilor. locatarul nu va avea asupra locatorului nicio pretentie (inclusiv de natura tinanciara)
pentru investitiile realizate cu acordul locatorului. Aceste investitii vor raimane locatorului fira obligatii
de despagubire ctre locatar.

19) In cazul rezilierii contractului de inchiriere din culpa locatarului, acesta nu are dreptul de
despégubire asupra investitiilor etectuate si neamortizate pana la data incetirii contractului.

20) In cazul investitiilor realizate la solicitarea locatarului, acesta nu poate emite pretentii de
despdgubire. in situatia in care contractul inceteazi prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea
acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii previzuta in prezentul contract.

21) sa constituie garantia de bund executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin
contract;

22) sa solicite. plateasc, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile:

23) sd se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului. precum si
celel in domeniul sanatatii si securitatii in munca:

24) s& puna la dispozitia Locatorului anual sau ori de cte ori acesta solicit in scris toate evidentele
si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

25) sa foloseascd pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activitatilor destisurate:
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26) si restituie Locatorlui la incetarea contractului. in deplinad proprictate. constructiile. in mod
gratuit, libere de orice sarcini;

27) sa notifice Locatorului. de indata ce sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conducad la imposibilitatea realizarii activitatii. informand totodatatd despre
masurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitagii:

28) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii:

29) sa achite taxele si impozitele aferente imobilului inchiriat, conform legii aplicabile in
vigoare;

30) sa mentina permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care
a fost creat;

31) sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce 1i revin locatarului
in sustinereca efortului de aparare. in caz de mobilizare sau razboi:

32) orice altd obligatie prevazuta de prezentul contract si de legea aplicabila.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

T

Intocmit, redactat:
CONSILIER,
ec.Cosmin AVRAM
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ANEXA NR. 1 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
. PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA
INCHIRIERII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — daci este cazul

Data Ofertant
L.S.



ANEXA NR.2 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

DECLARATIE DE PARTICIPARE
. PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA L
INCHIRIERII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea unui imobil
aflat in patrimoniul judetului Célarasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie. conditiile respingerii ofertei.
de pierdere a garantiei de participare la licitatie. prevdzute in documentatia de licitatie $i ne
asumam responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabila pe parcursul desfasurarii procedurii de licitatie pentru
inchirierea imobilului aflat in patrimoniul judetului Célarasi.

La locul. data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfasurdrii procedurii de licitatie. din partea noastra va
participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta

ocazie.

Data Ofertant
L.S




ANEXA NR. 3 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

FORMULAR DE OFERTA
) PENTRU LICITATIA PUBL}CA ORGANIZATA IN VEDEREA o
INCHIRIERII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

I. Dupd examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ci chiria minima de la care se porneste
licitatia este 33.600,00 lei/an, pentru inchirierea imobilului inscris in Cartea Funciara
nr. 33891-C1-U3, cu nr. cadastral 33891-C1-U3, aflat in patrimoniul Judetului

Calarasi”, ofer ca si chirie suma totala de.......... e e 0 e lei/an.

Chiria o voi pliti in lei la termenele prevézute in contractul de inchiriere.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoastem si acceptdm ca retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.

II. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjuritor”

a) DAL | NU

b) DA [ ] NU[ ]
c) DA[ ] NU [ ]

.....................................................................................

Data ............. SEMNATURA.

L.S.



o ANEXA NR. 3
LA HOTARAREANR. __ DIN _ . .2026

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiar la data de ... a sediul locarorului.

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilarasi, prin Consiliul Judetean Caldrasi, in calitate de proprietar al imobilului care face obiectul
prezentului Contract. aflat in domeniul public al Judetului Caldrasi. cu sediul in municipiul Calarasi. str. 1 Decembrie
1918. nr. 1. Judetul Calarasi. cod unic de inregistrare 4294030. cont nr. ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la
Trezoreria Calarasi. tel. 0242 311 301. reprezentat prin Vasile ILIUTA — Presedintele Consiliului Judetean Cilarasi,
denumit in continuare ,.Locatorul™,
si
........................................................................ . persoand fizicd (domiciliul. buletinul/cartea de identitate) / persoana juridica
(actul constitutiv al agentului economic) .........cccocvrrennnens ctt sediul principal in ....ooovevaeeeen. . reprezentat prin
.................. avand functia de ........................ in calitate de locatar. denumit in continuare ,.Locatarul”,

Fiecare denumita in mod individual “partea”™ si in mod colectiv “partile”.

in temeiul prevederilor:

- Hotérdrii Consiliului Judetean Calarasi nr. __ din . .2026 privind aprobarea inchirierii imobilului inscris

in Cartea funciara nr. 33891-C1-U3 UAT Calarasi. aflat in domeniul public al judetului Calarasi;

- art. 302 — 330 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile
si completarile ulterioare.

Avdnd in vedere cd:

Intenfia comundt a pdrtilor semnatare este sd-gi execute cu bund credingi obligatiile pe care si le vor asuma prin prezentul
contract §i sd depund toate diligenfele necesare pentru u solufiona pe cale amiubild orice diferend updrut in legcdturd cu
validitutea prezentului contract sau rezultat din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia;
Semnatarii prezentului Contract declard cd au toute autorizaiile sizsau imputernicirile necesare in conformitate cu legea
romdnd i actele stututare ale societatilor pe care le reprezintd (dupa caz) pentru semnarea prezentului Contruct, iar
persoanele semnatare au capacitutea de u anguja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd;
Partile, dupa caz, declurd si garanteazil cd:
a) elementele de identificare ale pdrfilor sunt cele inserate in preambulul contractului;
b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de orice fel pentru incheierea si executarea prezentului contract;
Prezentul Contruct reprezintd vointa reald a pdrfilor semnatare de a contracta,
De comun acord. pértile au incheiat prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare “Contractul”). cu respectarea
urmatoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel :
- autorizafii — desemneaza oricare i toate autorizatiile. certificatele. licentele, avizele. aprobdrile, permisiunile si vizele.
necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul Judetului Calarasi. transmis in administrarea locatarului, in scopul indeplinirii
obiectivelor inchirierii si care. la incetarea contractului, revine de plin drept locatorului, in mod gratuit, in buna stare,
exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii locatorului:
- caiet de sarcini — desemneazd documentatia intocmita de Locator, care reprezintd parte a documentatiei de atribuire a
contractului de inchiriere si care este parte integrantd a Contractului;
- locator — parte contractantd care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile privind exploatarea unor
bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi:
- locatar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor bunuri aflate in patrimoniul
Jjudetului Céldrasi:
- contractul — reprezinta prezenta conventie si anexele sale:
- durata inchirierii - desemneaza perioada pentru care inchirierea este acordata;
- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora. care nu
putea fi prevazut in momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si respectiv indeplinirea
contractului: sunt considerate asemenca cvenimente: rdzboaie, revolutii. incendii, inundatii sau orice alte catastrofe
naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine, embargou. enumerarea nefiind exhaustiva. ci enuntiativa. Nu este
considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face
extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;
- oferta - desemneaza documentatia depusd de Locatar cu ocazia licitatiei organizate de Locator si inregistrati la
acesta sub nr. ......... din data de ............... . precum si rdspunsurile la clarificarile depuse de Locatar si care
reprezintd parte integrantd a Contractului;
- lege aplicabild - desemneaza legislatia romana si decretul. legea, ordonanta, hotararea, reglementarea, normele in
vigoare si aplicabile la data semnarii:
~ chirie - desemneazi suma plititd de Locatar Locatorului, conform ofertei:
- valoarea totald a contractului - desemneaza valoarea totala a chiriei datorate pe intreaga duratd contractuala:
- gi — zi calendaristica: an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE




In prezentul contract. cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma de plural si vice-
versa. acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Inchiriere il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de exploatare. pe riscul si
pe raspunderea Locatarului. a imobilului alcatuit din parter cu suprafata totala de 161.8 m.p.. suprafatd utila de 161.8 m. p.
si teren cotd indiviza cu suprafata de 562 m.p.. aflat in patrimoniul judetului Calarasi, prezentat in Anexa 1 la prezentul
contract. pe o duratd de 25 de ani. in schimbul unei chirii, in conformitate cu obiectivele Locatorului. Destinatia
imobilului va fi de amenajarea unor spatii de birouri pentru diverse entitati.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficientd a bunului care se inchiriaza. satisfacerea
interesului public si respectarea normelor legale privind protectia mediului.

Interes public inseamna:

» Mentinerea si dezvoltarea unei exploatari viabile si eficiente a imobilului:

Conservarea si imbundtatirea calitatii solului, apelor de suprafata si a celor subterane. corespunzitor destinatiei si
categoriei de folosinta;

» Conservarea patrimoniului natural.

4.3 In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pect 1.1) ce revin de plin drept. gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
inchirierii. precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica raman in proprietatea
locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata inchirierii.

c) bunuri edificate de Locator: constructii cu caracter definitiv, cit si provizoriu, edificate de Locatar numai cu
acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii: acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in termen de 30 de zile
de la primirea solicitarii. de catre Presedintele Consiliului Judetean. prin aparatul de specialitate.

[ncetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de catre Locator a imobilului. Constructiile
cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fara despagubirea Locatarului.

4.4 Imobilul va fi verificate anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodata, verificarile anuale, cu privire la
starea imobilului respectiv. vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi. numiti de autoritatea
executiva a acestuia.

4.5 Imobilul din domeniul public al Judetului Célarasi este si va rdméne pe toatd durata inchirierii in proprietatea
Judetului Calarasi.

4.6 Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza sa mentina imobilul in stare buna. exploatabila. astfel incat acesta
sa corespundd cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente ale Contractului.

4.7 Locatarul nu are dreptul sa constituie nicio garantie. de orice natura. asupra constructiilor Locatorului pentru
obtinerea de finantéri. imprumuturi. constituirea de datorii sau orice alt fel de obligatii.

4.8 La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen. locatarul este obligat sa restituie locatorului
imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

4.9 Locatorul va administra imobilul, pe toatd durata contractuala. in conditiile prezentului contract si ale legii.

5. CHIRIA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Chiria care urmeaza sa fie platitd de citre Locatar, Locatorului este de .............. lei/an si se va plati
trimestrial, in transe egale. de ............ lei fiecare. cel mai tarziu la data de 25 ale lunii urmdtoare trimestrului pentru care
se face plata. in baza facturii emise de locator pana la data de 5 a accleiasi luni.

5.2 Plata catre Locator va fi efectuatd trimestrial, in contul Consiliului Judetean Caldrasi, nr.
ROB0TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Cildrasi, cod fiscal 4294030 in termenul aritat mai sus. Prin
semnarea prezentului Contract, Locatarul declara faptul ¢ semnatura persoanei care receptioneaza factura ii este opozabila
si in ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Chiria va fi platitd de catre Locatar cu prioritate fatd de orice alte obligatii comerciale sau distribuire de
dividende.

5.4 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalitati de intdrziere. Plata este
consideratd efectuata in momentul creditarii contului Consiliului Judetean Calarasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei. dupa termenul scadent. Locatarul datoreaza
dobanzi si penalitdfi de intdrziere conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobaénzile si penalitagile pot depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intdrziere a obligatiei de platd a chiriei Locatarul datoreaza penalitati de 0.1% pe zi de
intarziere. calculate la valoarea chiriei restante.

5.7 Neplata chiriei de catre Locatar in termen de 15 zile de la termenul stabilit. conduce la executarea
totala/partiald a scrisorii de garantie bancaré cu valoarea obligatiei privind chiria neachitata.

5.8 In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buna executie. Locatarul este obligat ca. pani la
primul termen de plata. sa reintregeasca garantia de buné executie, la valoarea initiali.

5.9 Neplata chiriei si neintregirea garantiei de bund executie a contractului. in termen de 30 de zile de la data
scaden{a, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere. fara nicio notificare prealabild (pact
comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului
confract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat. chiria datorata se va calcula pand la data incetarii.
respectiv a rezilierii contractului. cu mentiunea ca majordrile se vor calcula pana la data recuperarii debitului.

Calculul chiriei se va tace prin inmultirea chiriei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la inceputul perioadei
curente de plata si pana la data incetarii sau rezilierii. dupa caz.

Chiria datoratd = chiria pe an/365 x numarul de zile (perioada cuprinsa intre prima zi a perioadei curente de plata
si data incetdrii sau rezilierii. dupa caz).




5.11 Chiria se va datora Locatorului pana la predarea efectiva a imobilului. la incetarea Contractului. indiferent de
cauza.

5.12 Chiria se actualizeazda anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1 Durata inchirierii este de 25 de ani. incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului.

6.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilot. incheiat sub forma scrisi. pe baza
aprobarii prin hotdrare a Consiliului Judetean Caldrasi. cu conditia ca durata insumata sa nu depiseasca 49 de ani. In
situatia in care Locatarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuala, are obligatia de a notifica Locatorul cu
minim 3 luni inainte de expirarea duratei contractuale.

6.3 Prezentul Contract intra in vigoare dupd indeplinirea in mod cumulativ a urmitoaretor conditii:

a. semnarea contractului de catre parti:

b. constituirea garantiei de bund executie. reprezentind chiria pe 1 an. in termen de 30 de zile lucritoare de la data
semnarii contractului;

c. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a imobilului.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a imobilului va fi semmnat in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care sc refuza preluarea imobilului, contractul se considera reziliat de drept, fird interventia
instantelor de judecata. cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE LOCATARULUI

Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct. pe riscul si pe raspunderea sa. imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul chiriei. potrivit naturii lui si obiectivelor stabilite
de parti prin contractul de inchiriere;

¢) de acces la imobil:

d) de folosintd asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului inchiriat i alte investitii decat cele la care s-a obligat prin Contract, cu
acordul prealabil al Locatorului: acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la
primirea solicitarii;

f) de a realiza investitiile necesare desfasurdrii activitatilor. in regim de continuitate, incepand odatd cu data
intririi in vigoare a Contractului: in termenul specificat, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de
functionare in vederea destasurarii activitatii.

8. DREPTURILE LOCATORULUI

Drepturile locatorului sunt urmétoarele:

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectarii acestuia. precum si a verificarii modului in care este satisficut interesul
public si fsi indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere; verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabila a Locatarului;

b) dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de aevalua pozitia economica a inchirierii printr-o analiza independentd. in conditiile Contractului;

e) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor editicate;

f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

9. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul este obligat:

1) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a imobilului proprietate publica ce
face obiectul inchirierii. potrivit cerintelor prezentului contract: in cazul nerespectdrii. din vina Locatarului. a unuia sau
mai multor clauze contractuale, Locatorul poate rezilia unilateral contractul, in conditiile prevazute de art. 18 din prezentul
contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

2) sa exploateze in mod direct imobilul care face obiectul inchirierii si sd respecte conditiile impuse de natura lui;

3) sé nu subinchirieze, in tot sau in parte. imobilul ce face obiectul inchirierii;

4) sa plateasca chiria pe toatd durata contractului si si realizeze investitiile impuse de natura obiectului inchiriat.
la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publicd (conditii de sigurantd in exploatare,
protectia mediului. protectia muncii. conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

6) s ia masuri pentru evitarea poludrii imobilului si a mediului pe toata durata contractului. si respecte orice alte
obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sa nu transfere raspunderea privind obligatiile de mediu:

7) sa restituie la Incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat, inclusiv investitiile
realizate, liber de orice sarcini si sd plateasca chiria pana la data predarii efective prin proces verbal de predare primire. ce
se va incheia, intre reprezentantii partilor. in termen de maxim 30 zile de la data incetdrii prezentului raport contractual.
Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda imobilul ce a facut obiectul prezentului contract atrage
raspunderea locatarului pentru ocupare abuziva a imobilului.

§8) sa permita Locatorului sa verifice starea faptica a bunului inchiriat.
9) sa notitice In termen util Locatorului aparitia oricaror imprejurari de naturd si aducd atingere drepturilor
acestuia.

10)Locatarul este obligat sa intocmeasca evidentele tehnice si financiar — contabile. conform prevederilor legale
si sa le puna la dispozitia Locatorului si altor organe de control abilitate prin lege.

11) Locatarul este obligat sa realizeze in bunul imobil inchiriat, dupa caz. lucririle necesare intretinerii si bunei
functiondri a acestuia.




12) sa inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliara sau in cartea funciara:

13) de a-si asigura bunul inchiriat pe toata durata contractului. urmand ca eventualele despagubiri sa revina
Locatorului prin cesionarea despagubirilor in tavoarea sa. sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere. (pact
comisoriu).

14) In cazul calamitagilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentulul contract nu poate fi diminuat.

15) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate pe teren de locatar
va fi facuta catre locator. in termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesie si in fiecare an pana cel tarziu la data
platii primei transe a chiriei. in caz contrar, acesta poate dispune rezilierea contractului. din culpa exclusiva a locatarului
{pact comisoriu).

16) In vederea garantarii chiriei pand la 31 ianuarie al fiecarui an. sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere, fara notificare prealabila (pact comisoriu). locatarul este obligat sa prezinte o scrisoare de garantie bancara. in
favoarea Locatorului. care sa aiba valabilitate un an calendaristic si sa fie la nivelul chiriei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior
rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notiticare rezilierea respectivului contract.

17) Locatarul poate investi in imobilul inchiriat sau poate realiza lucréri de extindere. modernizare a acestuia si
cele necesare intretinerii si bunei functionari a acestuia. numai cu acordul locatorului si numai dupi obtinerea tuturor
avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

18) In cazul in care contractul de inchiriere inceteazd inainte de termen din culpa locatarului sau prin acordul
partilor. locatarul nu va avea asupra locatorului nicio pretentie (inclusiv de natura financiara) pentru investitiile realizate cu
acordul locatorului. Aceste investitii vor riméne locatorului fara obligatii de despagubire citre locatar.

19) In cazul rezilierii contractului de inchiriere din culpa locatarului, acesta nu are dreptul de despagubire asupra
investitiilor efectuate si neamortizate pana la data incetirii contractului.

20) In cazul investitiilor realizate la solicitarea locatarului, acesta nu poate emite pretentii de despagubire. in
situatia in care contractul inceteazd prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea acestuia in conditiile si cu
respectarea procedurii prevazuta in prezentul contract.

21) sd constituie garantia de buna executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin contract;

22) sa solicite. plateascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea obligatiilor
sale potrivit contractului si legii aplicabile:

23) sa se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabila a mediului. precum si celei in
domeniul sandtatii si securitatii in munca:

24) sd pund la dispozitia Locatorului anual sau ori de cdte ori acesta solicitd in scris toate evidentele si
informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract:

25) sa foloseascd pe toata durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea. stabilitatea si
siguranta tuturor activitatilor desfisurate;

26) sd restituie Locatorului la incetarea contractului, in deplini proprietate. imobilul. in mod gratuit, liber de orice
sarcini:

27) sa notitice Locatorului. de indata ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura
sd conducd la imposibilitatea realizarii activitatii. informind totodatatd despre masurile adoptate pentru asigurarea
continuitatii activitatii;

28) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

29) sd achite taxele si impozitele aferente imobilului inchiriat. conform legii aplicabile in vigoare:

30) sa mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului pentru care a fost creat:

31) sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin locatarului in sustinerea
efortului de apérare, in caz de mobilizare sau rizboi:

32) orice alta obligafie prevazuta de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Obligatiile locatorului sunt:

a) sé pund la dispozitia Locatarului imobilul inchiriat prin prezentul contract, liber de orice sarcini:

b) sd notifice Locatarului, aparitia oricaror imprejurari de naturd si aduca atingere drepturilor acestuia:

¢) sé nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere:

d) sd elibereze, la cererea intemeiata a Locatarului. acordul de a edifica constructii atit cu caracter definitiv.
cét si provizoriu. in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii si in conditiile previzute de prezentul contract:

e) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere;

f) s& aducd la cunostinta locatarului. printr-o notificare valoarea chiriei actualizata cu indicele de inflagie. care
trebuie trecutd n scrisoarea de garantie, pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

11.1 Locatarul este obligat sa realizeze in bunul imobil inchiriat lucrarile necesare intretinerii si bunei functionéri
a acestora;

12. GARANTII S1 ASIGURARI

12.1 Pe toata durata deruldrii contractului. Locatarul are obligatia de a—si asigura cladirile edificate la o societate
de asigurari agreatd de Locator. pentru valoarea chiriei anuale datorate. urmand ca eventualele despagubiri sa revina
Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa.

12.2 in cazul calamitatilor naturale cuantumul chiriei datorata conform prezentului contract nu poate fi diminuat.

12.3 Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o va cesiona in favoarea
Locatorului.

12.4 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Locatarul va transmite Locatorului polita de asigurare
incheiata in original si dovezi ale platii fiecarei prime de asigurare. In termen de 30 de zile de la primirea politei, Locatorul
va efectua demersurile pe care le va considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina
Locatarului prin prezentul articol.

12.5 Polita de asigurarc va contine prevederi conform cdrora nu va fi anulata sau incetatd fara ca o notificare
prealabili sa fie transmisa Locatorului cu 10 zile lucratoare inainte.




12.6 Dacd pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline asigurarile
solicitate. Locatorul poate sa incheie si sa mentina in vigoare asemenea asigurari. iar toate sumele suportate de Locator
prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre Locatar, la primirea cererii Locatorului in acest sens. in caz de
nerambursare in termen de 3 zile lucratoare de la data primirii cererii. Locatorul va primi de la Locatar penalitati de
intarziere de 0.1%6 pentru tiecare zi de intarziere. calculate la valoarea cererii. de la data scadentei pdna la data efectuarii
platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intirziere poate depasi in acest caz cuantumul sumei asupra careia sunt
calculate.

12.7 Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese. compensatii platibile prin lege. in privinta
sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu rezultand din vina
Locatorului.

12.8 In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile prevdzute in sarcina sa cu privire la asigurari si se va
produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul inchirierii. Locatarul va raspunde pentru
toate prejudiciile aduse imobilului respectiv. indiferent de cauza producerii daunelor. inclusiv pentru caz fortuit si de fortd
majord.

12.9 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politei de asigurare. Locatarul se obligd sa reinnoiascd polita si
sd o comunice Locatorului.

12.10 in cazul politei in rate. Locatarul se obliga sa facd dovada achitarii ratelor scadente aferente politelor de
asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei. in caz contrar Locatorul avand dreptul sa rezilieze unilateral
contractul. in conditiile previzute in prezentul contract.

12.11 in vederea garantarii chiriei. Locatarul este obligat ca. pana la 30 ianuarie al fiecarui an, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere. fard notiticare prealabila (pact comisoriu de gradul 1V), sa prezinte o scrisoare de
garantie bancard. in favoarea Locatorului. care sa aiba valabilitate un an calendaristic si la o valoare egala. Locatorul va
aduce la cunostinta printr-o notificare. valoarea care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pana la 15 ianuarie al fiecarui
an . la cursul si cotatia valabila la 31.12 a anului precedent.

12.12 Neprezentarea scrisorii de garantie bancard pentru garantarea chiriei anuale si neindeplinirea obligatiei de
innoire Tnainte de data expirdrii celei precedente, constituie cauza de reziliere de drept a contractului de inchiriere. fara nici
o notificare prealabild ( pact comisoriu).

13. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

13.1 Nedepunerea in termen a garantiei de buna executie a contractului atrage dupa sine rezilierea de plin drept a
contractului.

13.2 In cazul in care din vina sa exclusivd locatarul nu isi indeplineste obligatiile de plata asumate, Locatorul va
percepe penalitéti de 0.1% pentru fiecare zi de intarziere. calculatd asupra sumei de plata, de la data scadentei pana la data
efectudril platii sumei datorate. Totalul penalititilor de intérziere poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt
calculate.

13.3 In cazul neplatii chiriei si a neintregirii garantiei de buna executie a contractului, in termen de 30 de zile de
la data scadentd. conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fird nicio notiticare prealabila
(pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului
contract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

13.4 Nerespectarea oricdror alte obligatii asumate in prezentul contract de cétre una din parti, in mod culpabil. da
dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de daune - interese.

13.5 Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta contractul. printr-o notificare scrisa adresata Locatarului, fara nici
o compensatie. dacd acesta din urma intrd in faliment. in acest caz, Locatorul are dreptul la a pretinde numai plata
corespunzitoare pentru partea din contract indeplinitd pana la data denuntdrii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Locatarul se obligd sa constituie in favoarea Locatorului o garantie de buna executie a contractului a cérei
valoare va fi de 100 % din chiria datorata de locatar pentru primul an al inchirierii si care se va constitui pentru toata
durata derularii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi. deteriorari sau prejudicii rezultate din
neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Locatar.

14.2 Garantia de buna executie poate fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancard sau de o societate de asigurari.

14.3 In cazul constituirii prin polita de asigurare. Locatarul are obligatia si prezinte spre aprobare Locatorului
conditiile politei (generale si particulare). dovada platii integrale a primei de asigurare si perioada de constituire (care
trebuie sa fie cel putin egala cu intreaga perioadd contractuald, inclusiv cea de garantie). Locatarul va avea obligatia sa
extinda polita de asigurare in concordantd cu orice extindere a perioadei contractuale.

14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilita de comun acord, precum si dovada
constituirii (in original) va fi transmisd in maxim 30 zile lucratoare de la semnarea contractului.

14.5 Garantia de bund executie constituitd prin una dintre modalitatile de mai sus devine anexa la contract.
Aprobarea uneia dintre cele doud modalititi de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in care o modalitate de
garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Locatarul se obliga sa reinnoiasci
garantia si s o comunice Locatorului.

14.7 Locatorul poate executa. total sau partial. garantia de bund executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa. conduce la incetarea contractului:

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a chiriei la termen;

¢) este in insolventa;

d) produce daune asupra imobilului.

14.8 In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie. Locatorul va instiinta Locatarul
despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei. iar Locatarul este obligat sa reintregeascd Garantia de
buna executie. in conditiile si termenul prevdzut in cadrul prezentului Contract.




14.9 Garantia de buna executie va fi eliberata in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa dupd 30 de
zile de la data incetirii contractului de inchiriere.

15. PROTECTIA MEDIULUI

I5.1.Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toatd durata derularii
Contractului, urméand si respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

15.2 Locatarul va fi raspunzitor. va apara si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile. daunele.
pierderile sau reclamatiile suferite in legitura cu contaminarea mediului inconjurator in cazul in care contaminarea
respectiva este rezultatul unei actiuni. omisiuni sau neglijente a Locatarului.

16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepand cu data intrarii in vigoare. Locatarul se obliga sa mentin si sa pastreze pe toatd durata derularii
contractului, toate acele date si inregistrari necesare pentru a furniza informatii complete, corecte si adecvate Locatorului
si/sau autoritatilor competente.

16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor da dreptul Locatorului sa
rezilieze unilateral contractul in conditiile previzute in prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

17.1.1 Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul contract in conformitate cu cele de mai
jos. corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despdgubiri. in momentul survenirii oricdruia dintre urmitoarele
evenimente:

i) Incélcarea de catre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza prezentului
contract;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea. suspendarea ori anularea oricdror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buna executie:

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguririle prevdzute de contract si/sau necesare in
baza Contractului:

v) insolventa, reorganizarea judiciard. insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu creditorii.
initiate sau nu de catre Locatar, un administrator, lichidator sau o altd persoand in favoarea céreia s-au constituit garantii
asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Locatarului:

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului.

17.1.2 in cazul in care Locatorul devine indreptatit sa rezilieze prezentul contract. atunci Locatorul va transmite
Locatarului o notificare scrisi. mentiondnd felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (..Notificarea
de incalcare™). Dacd o astfel de notificare este transmisd. Locatarul va fi indreptatit sa remedieze aceasta incilcare
(..lncalcarea Remediabild™) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre Locatar a acestei notificari (,.Perioada de
remediere™).

17.1.3 In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incilcare si daca aceasta nu a fost remediatd in
Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin drept. fira interventia instantei si
fara alte formalitati. printr-o noua notificare scrisa adresatd Locatarului (,Notificarea de Incalcare din partea Locatorului™).
iar contractul va inceta incepand cu data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV). Locatorul fiind
indreptatit s primeascd compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente Intre parti la data incetarii.

17.1.4 In situatia incetarii contractului de inchiriere din culpa locatarului. garantia de buna executie constituitd nu
se restituie.

17.2. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

17.2.1 Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul contract in momentul constatérii unor
abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Locatarul devine indreptatit si rezilieze prezentul contract. atunci Locatarul va transmite
Locatorului o notificare scrisi. mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea
de incélcare™). Daca o astfel de notificare este transmisd. Locatorul va fi indreptitit sa remedieze aceastd incilcare
(Incalcarea Remediabila™) in termen de 90 de zile de la data primirii de catre Locatar a acestei notificari (,.Perioada de
remediere”).

17.2.3 In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incalcare si daca aceasta nu a fost remediatd in
.Perioada de remediere”. Locatarul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin drept, fira interventia instantei si
tara alte formalitati. printr-o noua notificare scrisa adresatd Locatorului (..Notificarea de incalcare din partea Locatarului™),
iar contractul va inceta incepand cu data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu de grad I17). Locatarul fiind
indreptatit sd primeasca compensatie de la Locator, conform intelegerii lor. in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

17.3. incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor

17.3.1 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmitoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre locator, cu obligatia
justificdrii interesului national sau local. in caz de dezacord fiind competenti instanta de judecata:

¢) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de
lege.

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in conformitate cu
termenii $i conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei asttel de incetari.

17.3.3 Locatorul va avea dreptul sa denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes public. in conformitate
cu legea aplicabila si cu conditia:

a) si notifice Locatarul in scris. cu cel putin 45 de zile inainte. despre asemenea denuntare, indicind interesul
public in cauza:



b) sa primeasca de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pet. a).
18. CONSECINTELE iNCETARII CONTRACTULUI
18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a imobilului la Locator.
18.2 in cazul in care Locatorul decide sa inceteze contractul. fird vreo vina atribuita Locatarului. acesta va prelua
imobilul in starea in care se gaseste la momentul respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le revin pértilor si nu
va prejudicia nici acele prevederi care stipuleaza in mod expres continuarea obligatiilor sau care sunt solicitate in vederea
validarii 1espect1\/e1 expirdri sau incetdri sau consecintelor unei asemenea e\pn'm sau incetari.

19. RASPUNDERE

Locatarul va fi raspunzator pentru orice pierderi sau daune materlale suferite de Locator ce decurg din orice
nerespectare a prezentului Contract,

20. TRANSFERUL IMOBILULUI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi supravegheate de o
comisie. formata din reprezentantii partilor si care va fi numita cu cel putin 3 (trei) zile inainte de efectuarea operatiunii de
transfer,

20.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului imobilului, inclusiv semnarea
procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de legea aplicabila sau la cererea
rezonabild a uneia din parti.

20.3 in masura in care transferul imobilului atrage sau implica anumite costuri sau cheltuieli. inclusiv dar f3ira a se
limita la orice taxe. impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea aplicabila. acestea vor fi suportate integral de
Locatar, fard drept al acestuia impotriva Locatorului in vederea recuperarii acestora.

20.4 La data incetdrii Contractului. indiferent de cauzi. Locatarul este obligat si returneze Locatorului, pe baza
procesului verbal de predare — primire. imobilul. dotdrile aferente. in mod gratuit. in stare buna si exploatabile, libere de
orice sarcini. garantii sau obligatii. insotite de toate documentele aferente. inclusiv. dar fira a se limita la cirtile tehnice ale
constructiilor, informatii, rapoarte. asigurari. Procesul-verbal de predare-primire a imobilului va fi semnat in termen de cel
mult 30 de zile de la data incetérii contractului. Chiria se va datora Locatorului pana la predarea efectiva a imobilului. la
incetarea contractului.

20.5 Incetarea contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de citre Locator a imobilului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar. vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fara despagubirea
Locatarului.

21. FORTA MAJORA

21.1 In sensul prezentului contract, forta majora reprezinta orice eveniment imprevizibil si de neinlaturat,
intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care impiedica executarea in tot sau in parte a acestuia fiind constatata
de o autoritate competenta. Sunt considerate situatii de fortd majora. in sensul acestei clauze. imprejurari ca: razboaie.
calamitdti naturale. epidemii si alte evenimente similare. Forta majord exonereaza de rispundere partile in cazul
neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul Contract. pe toati perioada in care aceasta actioneazi
si numai dacd a fost notificata corespunzator celeilalte parti. Nu este considerat forti majora un eveniment asemenea celor
de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta majora. in termen de
5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetérii cazului de forta
majord. in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

21.3 Partile au obligatia de a lua orice mésuri care le stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor actiunii
fortei majore.

21.4 Daca partea care invoca forta majora nu procedeaza la notificarea inceperii si incetarii cazului de forta
majord. in conditiile si termenele prevazute. nu va fi exoneratd de rispundere si va suporta toate daunele provocate
celeilalte parti prin lipsa de notificare.

21.5 Executarea Contractului va fi suspendata de la data aparitiei cazului de fortd majora pe perioada de actiune a
acesteia, in baza deciziei Locatorului.

21.6 In cazul in care forta majord si/sau efectele acesteia obligé la suspendarea executarii prezentului Contract pe
o perioada mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor Intilni intr-un termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la
expirarea acestei perioade. pentru a conveni asupra modului de continuare. modificare sau reziliere a Contractului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila. prin tratative directe, orice neintelegere sau
disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdtura cu indeplinirea contractului.

22.2 Dacd dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale. Partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre Sectia Contencios — Administrativ a
Tribunalului Calarasi.

23. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie intelegerea integrala si finala dintre parti si prevaleazi asupra tuturor declaratiilor,
comunicarilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti, anterioare sau prezente, verbale sau scrise, in ceea ce
priveste obiectul acestui contract, in masura in care atare declaratii, comunicari. intelegeri si acorduri nu sunt conforme
sau contravin prevederilor acestui contract.

24, INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Daca, la un moment dat. vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este declarata ilegala,
nevalabild sau inaplicabila. in intregime sau in parte. ca urmare a vreunei reglementari sau prevederi legale. atare clauza
sau prevederea contractuald nu va mai fi consideratd ca parte a prezentului Contract, fira ca aplicabilitatea restului
Contractului sa fie afectatd si. in acest scop, prevederile prezentului Contract se declara independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneazi contractul este limba romana.




26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare intre parti. referitoare la indeplinirea prezentului contract. trebuie sa fie transmisa in seris.
la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

26.2 Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii. cat si in momentul primirii.

26.3 Comunicérile dintre parti se vor face in limba romana. in scris. cu exceptia cazurilor in care se va mentiona
in mod expres un alt mod si vor f1 transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicarile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificata in confirmarea de primire. daca sunt transmise prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire $i la momentul transmiterii lor. daca sunt trimise prin fax. cu conditia ca, in fiecare caz in care transmiterea
notificdrilor. facuta personal sau prin fax se produce dupi ora 16:00 intr-o zi lucritoare. se va considera ca serviciul de
transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmdtoarei zi lucritoare. Imposibilitatea de transmitere a notificarilor. din cauza
schimbarii de adresa cu privire la care nu a fost data nici o notificare sau respingerea oricarei notificari ori refuzul de
acceptare a notificarii. se va considera drept primire a notificarii la data la care a survenit imposibilitatea transmiterii
acesteia sau respingerea ori refuzul acceptérii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

28.RISCURI

28.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Locatarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura resursele financiare
si de capital, Locatorul va analiza situatia financiara si angajamentele financiare ale acestuia. putand solicita
garantii suplimentare din partea Locatarului, altele decat garantia de buna executie;

b) in cazul unor modificari semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare) locatarul va prevedea
rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea diferentelor:

28.2 Riscuri de operare

Dacd, pe parcursul derularii Contractului de inchiriere. cheltuielile depasesc un nivel rezonabil, lucru care nu
mai permite mentinerea in exploatare a acesteia. imobilul va fi returnat Locatorului. fird a fi afectats valoarea
chiriei, iar acesta neavand obligatia de a pune la dispozitie alt imobil:

28.3 Riscuri de plati

In cazul in care intervin schimbari legislative care duc la cresterea costurilor operationale, locatarul va suporta toate
cheltuielile.

28.4 Riscuri de mediu

a) Locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea calititii
mediului. in zona unde este situat imobilul mentionat in anexa 1 la prezentul contract:

b) Locatarul. conform activitatilor desfasurate. raspunde de controlul procesului de supraveghere a poludrii si de
penalizare a poluatorilor.

29. CLAUZE FINALE

29.1. Locatarul nu va avea dreptul sa subinchirieze. s subroge, sa transmitd. si cedeze. si cesioneze sau sa
transfere imobitul. drepturile sau obligatiile sale in legatura cu prezentul Contract.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuata decat cu aprobarea prealabild a Locatorului, iar
Locatarul va fi rdspunzitor pentru actiunile si omisiunile subcontractantilor sai ca si cum acestea i-ar apartine.

29.3. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Inchirierii. in masura in care acestea
sunt favorabile pértilor pot fi integrate in totalitate in Contract prin modificarea prevederilor relevante ale Contractului, in
conformitate cu legea aplicabila.

29.4. In cazul in care Locatorul sau Locatarul isi schimba forma de organizare. entitatea succesoare va dobandi
toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile prevazute de prezentul Contract. Acest Contract va angaja riaspunderea
partilor si va produce efecte cu privire la acestea si succesorii acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de catre una dintre parti a vreunui drept in cadrul acestui
Contract nu va fi consideratd o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe viitor a acelui drept.

29.7. Nicio renuntare a oricarei parti nu va fi efectiva daca nu va fi consemnati in scris si semnati de
reprezentantii autorizati.

29.8. Contractul de inchiriere va fi inregistrat de citre Locatar in Cartea funciari.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Documentele contractului sunt:

- caietul de sarcini;

- oferta.

31. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - Planul de amplasament al imobilului:

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a imobilului:

Anexa 3 - Procesul - verbal de predare - primire a imobilului:

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancara privind achitarea garantiei de buna executie a contractului.




Prezentul contract de inchiviere a fost incheiat asti=i, ... Aa Cdldarasi, in doud exemplure originule, cite
unul pentru ficcare parte

LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit. redactat.

ec. Cosmpin A} RAM
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RUMANIA

JUDETUL CALARASI
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind darea in folosinta gratuitii, citre Asociatia Judeteani de Fotbal Cilirasi,
a imobilului cu Carte Funciari nr. 33891-C1-U3 UAT Cilirasi,
aflat in domeniul public al Judetului Cilirasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinga ordinara din 18.12.2025,

Avénd in vedere:

- raportul Directiei Economice, inregistrat sub nr. 22620 din 1 1.12.2025,;

- avizul Comisiei de Studii, Prognoze Economico-Sociale, Buget-Finante si Administrarea
Domeniului Public si Privat al judetului;

: - adresele Asociatiei Judetene de Fotbal Célarasi nr. 471 din 23.04.2025 inregistrati la
Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 7580 din 25.04.2025 si adresa nr. 669 din 14.10.2025 nregistrati la
Consiliul Judetean Calirasi sub nr. 18953 din aceeasi dati;

- prevederile art. 4 lit. v) din Hotararii Guvernului nr. 731/2024 privind organizarea si
functionarea Ministerului Educatiei si Cercetarii;

- prevederile art. | alin. (2) si art. 41 Iit. a) din Ordonanta Guvernului nr. 26/2000 cu privire la
asociatii $i fundatii, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea 246/2005, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- prevederile Hotararii Guvernului nr. 1018/2012 privind transmiterea unui imobil din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerulu Aparérii Nationale. in domeniul public al judetului
Calarasi si in administrarea Consiliului Judetean Caldrasi, precum si privind actualizarea anexei 4 la
Hotararea Guvernului nr. 1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul
public al statului, cu modificirile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 874 alin. (1) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completirile ulterioare:

- prevederile art. 136 alin. (2) si (4) din Constitutia Roméniei, republicata;

- prevederile art. 173 alin. (1) lit. ¢), d), alin. (4) lit. a), alin. (5) lit. e), f), art. 287 lit. b), art. 297
alin. (1) lit. d), art. 349, art. 350 si art 351 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobia darea in folosinta gratuitd, citre Asociatia Judeteand de Fotbal Calarasi, a
imobilului inscris in Cartea Funciari nr. 33891-C1-U3 UAT Calarasi, compus din apartamentul 3 cu
suprafatd utild masuratd de 161.8 m.p.. avaind numar de inventar 1.6.4.122, valoarea contabili de
170.119,00 lei si suprafata de teren cotii parte indiviza de 561 m.p., avand numdr de inventar 011..119
si valoare contabild de 22.995,39 lei. situat in municipiul Cilarasi. str. Prelungirea Independentei, nr.
5A, aflat in domeniul public al Judetului Caldragi. in scopul desfasurarii activitatii asociatiei. pentru o
perioada de 49 de ani.

Art. 2. - Directia Economici si Asociatia Judeteanit de Fotbal Caldrasi vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotirari.

Secretarul General al Judetului. prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor
Oficial, va comunica. prezenta hotirire cu caracter individual: Prefectului Judetului Cilarasi,
Presedintelui Consiliului Judetean Cilarasi. Directiei Economice, Compartimentului Patrimoniu s
Asociatiei Judetene de Fotb Cilérasi.

PRESEDINTE, /

ec. Vasile ILIUTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERALJAL JUDETULUI,
oy Anca-Mirela ST}T;E ANESCU

Nr. 237
Adoptatd la Calirasi,
Astazi 18.12.2025,

Redactati de consilier,
Cristina DUMITRACHE. in § exemplare. v~
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privind transmiterea unui imobil din domeniul public al statuiui
si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public al judetului Célarasi
si in administrarea Consiliului Judetean Caldrasi, precum si privind actualizarea anexei nr. 4
la Hotdrarea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor
din domeniul public al statului

In temeiul art. 108 din Constitutia Roméaniet, republicat, al art. 9 alin. (1) si al art. 20 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publici, cu modificarile si completarile ulterioare, al art. 867 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul

civil, republicatd, cu modificérile ulterioare,

Guvernul Romaniei adopta prezenta hotdrare.

Art. 1. — (1) Se aproba trecerea unui imobil, compus din
teren si construciii, avand datele de identificare prevazute In
anexa care face parte infegrantd din prezenta hotsrare, din
domeniul public al statului si din administrarea Ministerului
Apdrarii Nationale n domeniul public al judetului Caldrasi i in
administrarea Consilivlui Judetean Célarasi.

(2) Dupa preluarea imobituiui transmis potrivit prevederilor
alin. (1), acesta va fi utilizat in vederea creérii si dezvoltdrii in
zond, ptin finantare din fonduri ale Uniunii Europene,
nerambursabile, de activitati Tn domeniul serviciilor sociale, cu
finalitate in reabilitarea si modernizarea cladiriior existente
pentru persoane defavorizate din punct de vedere social i
dezvoltarea infrastructurii pentru desfasurarea de activitéti
culturale, administrative gi economice, in termen de 10 anide la
data preiudrii imobilului prevazut la alin. {1).

Art. 2, — In-cazul in care nu se respectd destinatia $i
termenul prevazute {a art. 1 alin. (2), imobilu! revine de drept in
administrarea Ministerului Apararii Nationale, in conformitate cu
prevederile legale n vigoare.

Art. 3. — Predarea-preluarea imobilului transmis, potrivit
prevederilor art. 1 alin. (1), se face pe baza de protocol incheiat
intre partile interesate, in termen de 60 de zile de la data intrarii
n vigoare a prezentei hotérari.”

Art. 4, — Ministerul Aparérii Nationale Tsi va actualiza in mod
corespunzitor datele din evidenta cantitativ-valorica si de
cadastru si, impreuna cu Ministerul Finantelor Publice, va opera
modificarea anexei nr. 4 la Hotararea Guvernului nr. 1.706/2006
pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din
domeniul public al statului, publicatéd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 1.020 si 1.020 bis din 21 decembrie
2006, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRIM-MINISTRU
VICTOR-VIOREL PONTA

Bucuresti, 17 octombrie 2012.
Nr. 1.018.

Contrasemneaza:
Ministrul aparérii nationale,
Corneiiu Dobritoiu
Ministrul administratiei si internelor,
Mircea Dusa
Ministrul delegat pentru administratie,
Radu Stroe
Viceprim-ministru, ministrul finanielor publice,
Florin Georgescu

ANEXA

DATELE DE IDENTIFICARE
ale unui imobil care se transmite din domeniul public al statului §i din administrarea Ministerului Apararii Nationale
in domeniul public al judetului Calarasi si in administrarea Consiliului Judetean Calarasi

Persoana juridica

Codul de clasificare

Adresa imobilului
care se transmite,
nr, carle funciard

de la care

se transmite imobilui/
Codul unic

de inregistrare fiscald

Persoana juridica
la care se transmite
imobilul/Codul unic

de inregistrare fiscald

din inventarul bunuriior
aflate in administrarea Ministerului Apararii
Nationale care aicatuiesc domeniul public
al statului

Caracteristicile lehnice
ale imobiluhui

Judetul Calarasi,
municipiul Cal&rasi,
Str. independentei
nr.5

Statul roman,
din administrarea
Ministerului Apararii
Nationale
CUi{ — 4183229

Judetul Célarasi,
in administrarea
Consiliului
Judetean Calarasi
CUl — 4294030

— imobil 346

— cod B8.19.01

~nr. MFR 103.713

— CF 26258 CF 26244 |
aloarea-de iy ren si

constructii — 4.508.221,752 lei

— Suprafata totala
a terenului, inclusiv

constructiile = 136.558 mp




ROMANIA
Consiliul Judetof n Céldrasi
EXPERT COMPLEX S.R.L ANTRARE. !
T AL e ey S—
CALARAS|, STR PANDURI, BL H13 2& > _tuwa L Za, Mm _
SC. A, AP 2, JUD CALARASI l\_, _—
TEL : 0722585734 "( ¥ f =C

adrian_dobrescu2007@yahoo.com I\Q S "’W]’O Wq)l"‘ ¢
Catre, Jom Dt (?J("‘k

Consiliul Judetean Calarasi

Subscrisa Expert Complex S.R.L , va inaintam rapoartele
de evaluare nr 64/04.02.2026, 65/04.02.2026, 66/04.02.2026 si
67/04.02.2026 , predate cu proces verbal de predare- primire
nr 7/06.02.2026.

Cu stima,
Expert Complex S.R.L

prin Ing Dobrescu Adrian
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S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. CALARASI

STR. PANDURI, BL. H 13, Sc. A, Ap. 2
CALARASI

TEL 0722585734

NR. 7/06.02.2026

PROCES VERBAL DE PREDARE/PRIMIRE

Incheiat azi 06.02.2026 intre :

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. CALARASI

Si
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

Cu ocazia predarii/primirii a rapoartelor de evaluare 64/04.02.2026,
65/04.02.2026, 66/04.02.2026 si 67/04.02.2026

Lucrarile au fost executate in conformitate cu Standardele de evaluare a

bunurilor editia 2025. Au fost agreati termenii de referinta ai evaluarii
(Anexanrl).

AM PRIMIT, AM PREDAT,
CONSILIUL JUDETEAN S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L.
CALARASI CALARASI
S = A D \ \
CUSTimA  DOMITRAHE W\

.
A
Y
s
%
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S.C EXPERT COMPLEX S.R.L
CALARASI, STR PANDURI, H 13
SC. A, PARTER , AP 2 :

TEL: 0722 585 734

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara constructie + teren intravilan

Nr.67/04.02.2026

Adresa : Calarasi, Str Pre| lndependentei, nrS5A | Jud Calarasi

Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

S )

prealabil al EXPERT COMPLEX S.R.L

04 februarie 2026

Proprietar - Judetul Calarasi in administrarea Consiliujui Judetean Calaragj

Datele, informatiile si continutul prezentului raport , fiind conﬁc_lentiale, nuU vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si




Restrictii de utilizare .difuzare sau publicare

Este interzisa distribuirea si reproducerea raportului de evaluare ,iar utilizares
raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vecers
legal acest drept.

Declararea conformitatii cy SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2025 -GEV 630

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea pentru Evaluarea bunurilor imobile poate fi realizata in conformitate cu
prevederile SEV 400,,Verificarea evaluarii "numai de catre un evaluator autorizat avand

ca specializare Verificarea Evalyarii (.. VE"),dovedita cu parafa de verificator cu
specializarea EP| .

Rezultate evaluare

1 | Teren (aferent apartamentuiyj
3)

St=562mp [ Calarasi, Str | 51534 1si

Prel
lndependentei,
nr 5A, Jud

Calarasi

|
N
2 |' Apartament 3

Su=161,8 mp Calarasi, Str 158 871 lei
Prel
Independentei,
nr 5A, Jud

Calarasi

-~ LTOTAL 210405 lei
S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. AL TR BEORIZAT
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR I A
AUTORIZATIE NR. 0384

&1 g 1Valabll 2026

\ A
NSO Patizarea: B
SIS ANZVAR




| Analiza prin cost
B i S S
rezultate in EUR }41 302 EUR
rezultate in LEI ' 210 405 LEI

analiaza finala in 1 vederea selectarii indicatiei

Adecvarea ' Buna
|
Precizia ' Rezonabila

Cantitatea de informatii de piata| suficienta

Abordare prin piata

asupr:

a valorii

insuficienta

In baza analizei de mai sus , avan
mentionate in raport referitor la ti
la data evaluarii, evaluatorul con,
04.02.2026 este cea obtinuta in abordarea prin cost

d in vedere scopul evaluarii,
pul de proprietate si caracteristicile
sidera ca indicatia asupra valorii de

precum si celelalte aspecte,
pietei imobiliare specifice de
piata a imobilului, la data de.

i

41 302 EUR respectiv 210 405 LEI

Valoare concesiune : 8416 lei/an respectiv 701 lei/luna

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele :
-nu sunt afectate de TVA ;

-includ valoarea drepturilor asupra terenului;
-au fost exprimate tinand seama exclusiv de

prezentul raport si sunt valabile in conditiile
Valoarea concesiunii este o propunere minimala a
cuArt. 17 din Legea 50/1991 putand stabili o redeventa in functie

evaluatorului
de modul do

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUTORIZATIE NR. 0384

ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in

generale si specifice existente la data evaluarii . ‘
» C& nu face parte din raportul de evaluare, proprietarul in conformitate :
rit de recuperare a capitalului investit
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"i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARASI Nr. cerere 9436

m.r\n\ NATH I‘)\ﬂ\
ut
7t AL Ht]li” un

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Calarasi Ziua 12
| Luna 02 |
o Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100200724565
Carte Funciard Nr. 33891-C1-U3 Calarasi mmm]lmﬂlllll MH "[IM I]I"ww

Unitate individuald

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Calarasi, UAT Calarasi, Loc. Calarasi, Str Prelungirea Independentei, Nr. 5A, Et. Parter, Ap. 3,

Cazarma 346

Parti comune: Teren construit si neconstruit, pereti, acoperis.

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti " .

crt Nr. cadastral construita |utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al| 33891-C1-U3 0 161,8 | 1618/9215 | 562/3200 |Imobil compus din suprafata de
562 mp teren cota parte indiviza
si Apartamentul Nr. 3 in
suprafata utila masurata

- | Su=161.8mp; St=161.8mp.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29205 / 24/05/2022

Bl
33891-C1;

JUDETEAN CALARASI;

B2 actuala 1/1

B3

se
BS 16148/22.03.2022

Act Notarial nr. 1896, din 23/05/2022 emis de Serban ; Angelica Valentina;

[ [Se infiinteaza cartea funciara 33891-C1-U3 a unitatii individuale cu Al
numarul cadastral 33891-C1-U3/Calarasi, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 33891-C1 inscrisa in cartea funciara

Act Administrativ nr. A4763 - nr. 11703, din 04/12/2012 emis de MAN UM 02547 BUCURESTI-CONSILIUL

_ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 33891-C1/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 5332 din 03- -FEB-22;
|Act Administrativ nr. 486/SC/22 03. 2022 . din 22/03/2022 emis de OCPl CALARASI;
se noteaza anularea numerelor cadastrale 33891-C1-Ul, 33891-C1- Al
B4 U2, 33891-C1-U3, care provin din nr. cadastral 33891-Cl, in baza
referatului nr. 486/5C/22.03.2022 inaintat de inspectorul de cadastru
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 33891-C1/Calarasi, inscrisa prin orin incheierea nr. 16102 din 22-MAR-22;
Act Administrativ nr. 16148, din 22/03/2022 emis de OCPI CALARASI; _
documentatiei de apartamentare nr. Al

noteaza respingerea

Intabulare, drept de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit_prin Lege, cota Al

OBSERVATII: pozitie transcrlsa din CF 33891-Cl/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 3729 din 26-JAN-22; pozitie|
transcrisa din CF 29972/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 27027 din 23/05/2017; pozitie transcrisa din CF
29651/Calarasi, inscrisa prin inchelerea nr. 66085 din 25/11/2016,; pozitie transcrisa din CF 26258/Calarasi,
inscrisa prin incheierea nr. 56892 din 15/11/2013;

Act Admlnlstratlv nr. 5332, din 03/02/2022 emis de OCPI Calarasi;

[se actualizeaza informatiile tehnice cu privire la imobil, respectiv Al
introducerea in sistemul electronic a releveului constructiei C1

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 33891-C1/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 20940 din 11-APR-. 22;

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 33891-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Calarasi, UAT Calarasi, Loc. Calarasi, Str Prelungirea Independentei,
Nr. 5A, Et. Parter, Ap. 3, Cazarma 346
Pirti comune: Teren construit si neconstruit,

ereti, acoperis.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti .. .

crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | 33891-C1-U3 0 161,8 1618/9215 | 562/3200 |[Imobil compus din suprafata de
562 mp teren cota parte indiviza

si  Apartamentul Nr. 3 in
suprafata utila masurata
Su=161.8mp; St=161.8mp.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/02/2026, 13:47

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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