ROMANIA PROIECT

JUDETUL CALARASI o Nr. 5046 din 18.03,2025 /.
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ravdialen cone e dlor D dua He
HOTARARE 6

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici,
a imobilului inscris in Cartea funciari nr. 29997-C1 UAT Caliragi, aflat in domeniul public al judetului
Calarasi

Consiliul Judetean Cilaragi, intrunit in sedinta ordinari din . .2025,
Avand 1n vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Cilarasi, inregistrat sub nr. 5047 din 18.03.2025;

- adresa Societdtii Drumuri si Poduri S.A. Cilirasi nr. 301 din 03.03.2025, inregistratd la Consiliul Judetean
Célarasi cu nr. 4138 din 04.03.2025;

- raportul de evaluare, intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu,
nr. 201 din 18.11.2024 inregistrat la Consiliul Judetean Célarasi sub nr. 20408 din 19.11.2024;

- prevederile Hotérarii Guvernului nr. 1018/2012 privind transmiterea unui imobil din domeniul public al statului
si din administrarea Ministerului Aparirii Nationale in domeniul public al judetului Cilirasi si in administrarea
Consiliului Judetean Cilarasi, cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publicd, republicati;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ¢), art. 173 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. a), art. 297 alin. (1) lit. c), alin. (2),
art. 310 alin. (1), (2) lit. a), b), art. 312 alin. (2) - (4), (6), (7), art. 313 art. 332, art. 333, art. 334, art. 335, art. 336, art.
339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art. 196 alin. (1) Lit. a) din Ordonanta de urgentii a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba inchirierea imobilului inscris in Cartea funciari nr. 29997-C1 UAT Caldrasi si numar
cadastral 29997-C1, pe o perioadi de 25 de ani, avand numir de inventar 1.3.1.107 si valoare 549.380,00 lei, destinatia
acestuia urmand a fi de depozitare si alte activititi auxiliare, fiind prezentat la Anexa nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotdrare, cu suprafata totald de 2327 m.p., plus terenul aferent de sub constructie, situat in intravilanul
municipiului Clarasi, str. Prelungirea Independentei, nr. SA (fosta Cazarma 346), judetul Cilirasi.

Art. 2. La data intririi in vigoare a contractului de inchiriere, se abrogi pozitia 4 din anexa 1 la Hotéréarea nr. 160
din 21.12.2020 privind predarea unor imobile, aflate in domenijul public al Judetului Calaragi, in administrarea Societatii
Drumuri si Poduri S.A. Cilérasi.

Art. 3. — Chiria minima de la care se porneste licitatia publicé pentru inchirierea imobilului este
50.400,00 lei/an.

Art. 4. — Se aproba documentatia de atribuire la licitatie constituitd din Anexa nr. 2 care face parte integranta din
prezenta hotérére,

Art. 5. — Se aprobi contractul cadru de inchiriere constituit din Anexa nr. 3 care face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art.6. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi pentru numirea comisiei de evaluare a
ofertelor.

Art. 7. - Prezenta hotéréare poate fi atacati la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Calirasi.

Art. 8. — Directia Economica va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Secretarul General al Judefului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va comunica
prezenta hotdrdre cu caracter individual: Prefectul Judetului Cilarasi, Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi si
Directiei Economice.

PRESEDINTE, . /
ec. Vasile ILIUTA | -1/~ AVIZEAZA,
A L SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
) Anca-Mirela SFEFANESCU
\

Nr.
Adoptata la Cilarasi
Astazi 2025

Redactati de consilier,

ec. Cosg’g AFRAM, in 3 exemplare.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 5047 din 18.03.2025

REFERAT
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici,
a imobilului inscris in Cartea funciari nr. 29997-C1 UAT Ciilirasi, aflat in domeniul public al
judetului Caliragsi

Catre institutia noastrd a fost transmisa adresa din partea Societitii Drumuri si Poduri S.A.
Caladragi cu nr. 301 din 03.03.2025, inregistratd la Consiliul Judetean Céldrasi cu nr. 4138 din
04.03.2025, prin care suntem informati ci se doreste inchirierea imobilului inscris in cartea funciard
cu numarul 29997-C1 UAT Cildrasi si cu numir cadastral 29997-C1, in vederea desfasurarii
activitatii institutiei.

Din moment ce acest lucru denotd un interes ridicat pentru acest imobil, s-a realizat o analizi
la nivelul Consiliului Judetean Cildrasi in urma cireia s-a stabilit ca acest imobil ce este solicitat si
poati fi scos spre inchiriere pe o perioadi de 25 de ani.

Imobilul are suprafata totald de 2327 m.p., acesta apartindnd domeniului public al judetului
Célarasi si fiind administrat de Consiliul Judetean Cilirasi.

Urmare inchirierii acestui imobil Consiliul Judetean Cilirasi intentioneaza si obtind chirie
trimestrial, iar un contract de inchiriere ar reprezenta o garantie in ceea ce priveste angajarea unor
cheltuieli pentru amenajarea si intretinerea imobilului de catre locatar.

De asemenea, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
prevede faptul ci suma obtinutd prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul propriu al
judetului, spre deosebire de chiria reglementati de fosta Lege a bunurilor proprietate publica nr.
213/1998 care dadea dreptul administratorului si incaseze 50% din valoarea chiriei.

Chiria minima a fost calculati tindnd cont de valoarea de piati a imobilului stabiliti de
Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de
evaluare nr. 201 din 18.11.2024, inregistrat la Consiliul Judetean Céldrasi sub nr. 20408 din
19.11.2024,

in conformitate cu art. 17 din Legea 50/1991, prin care proprietarul poate stabili o chirie in
functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit, propun ca i chiria minima de la care se
va porni licitatia publica pentru inchirierea imobilului previzut anterior si fie de 50.400,00 lei/an.

Mai mult decat atit, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede faptul ci venitul din chirie obtinut prin inchiriere, din activitdti de exploatare
a resurselor la suprafati ale unitétilor administrativ- teritoriale, se constituie venit la bugetul unitatii
administrativ-teritoriale locatoare.

in aceste conditii, supun spre aprobare, prin hotirre a Consiliului Judetean Calarasi, a
Inchirierii, prin licitatie publicd, a imobilului descris mai sus §i prezentat in Anexa nr. 1 care face
parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

In calitate de initiator al proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum'si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Judetean Cilarasi, supun prezentul proiect de hotirare dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUI‘_E\('I -t
- == \ i J.‘L g _y}

fntocmit, redactat:

CONSIL%J];E_I_{J._E_QC. Cosmin AVRAM



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Directia Economici
Nr. 5048 din 18.03.2025

AVIZAT,
VICEPRESEDINTE,
m{?; u-Dan IONESCU

RAPORT
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici,
a imobilului inscris in Cartea funciari nr. 29997-C1 UAT Cilirasi, aflat in domeniul public al
judetului Cilarasi

Directiei Economice le-a fost transmis, in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) raportate la
prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, precum si ale art. 36 alin. (3) lit. a) si b) din Regulamentul de Organizare si Functionare a
Consiliului Judetean Calaragi, proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii imobilului inscris in Cartea
funciara nr. 29997-C1 UAT Calarasi, aflat in domeniul public al Jjudetului Calarasi.

In urma adresei primite din partea Societétii Drumuri si Poduri S.A. Calarasi nr.2154 din 15.11.2024 si
inregistratid la Consiliul Judetean Cildrasi cu nr. 20226 din aceeasi data prin care am fost informati ci se
doreste inchirierea imobilului inscris in cartea funciard cu 29997-C1 si cu numdr cadastral 29997-C1 , in
vederea desfisurarii activititii institutiei, s-a realizat o analizi la nivelul Consiliului Judetean Calarasi prin
care s-a ajuns la concluzia ci poate fi scos spre inchiriere pe o perioadi de 25 de ani acest imobil solicitat.

Acest imobil are suprafata totald de 2327 m.p., apartindnd domeniului public al Judetului Calarasi si
fiind administrat de citre Consiliul Judetean Cilirasi.

Urmare inchirierii acestui imobil Consiliul Judetean Cilarasi intentioneaza si obtin chirie trimestrial,
iar un contract de inchiriere ar reprezenta o garantie in ceea ce priveste angajarea unor cheltuieli pentru
amenajarea si intretinerea imobilului de citre locatar.

Mentiondm, de asemenea, faptul ci Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede cd suma obtinuti prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul propriu al
judetului, spre deosebire de chiria reglementata de fosta Lege a bunurilor proprietate publicd nr. 213/1998
care dadea dreptul administratorului si incaseze 50% din valoarea chiriei.

Chiria minimi a fost calculatd tinand cont de valoarea de piati a imobilului stabilita de Societatea
EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 201 din
18.11.2024, inregistrat la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 20408 din 19.11.2024.

Conform art. 17 din Legea 50/1991, prin care proprietarul poate stabili o chirie in functie de modul
dorit de recuperare a capitalului investit, initiatorul prezentului proiect de hotérdre propune ca pretul chiriei
minime de la care se va porni licitatia publici pentru inchirierea imobilului previzut anterior si fie de
50.400,00 lei/an.

Mai mult decét atdt, Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
prevede faptul ¢ venitul obtinut prin inchiriere, din activititi de exploatare a resurselor la suprafati ale
unititilor administrativ- teritoriale, se constituie venit la bugetul unititii administrativ-teritoriale locatoare.

Conform prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia
publica, republicati, trebuie efectuatd publicitatea asupra prezentului proiect de hotarare.

Inchirierea, prin licitatie publica, a imobilului prezentat, aflat in domeniul public al judetului Cilarasi,
are ca temei legal prevederile Hotérdrii Guvernului nr. 1018/2012 privind transmiterea unui imobil din
domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apdririi Nationale in domeniul public al
Judetului Calarasi si in administrarea Consiliului Judetean Cilarasi, cu modificarile si completirile ulterioare,
ale art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicati si ale art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ¢), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 297 alin.
(1) lit. ¢), alin. (2), art. 332, art. 333, art. 334, art. 335, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor Jjudeteni.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, COMPAF DY
Aneta Claudia VLADESCU o

o
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S.C EXPERT COMPLEX S.R.L
CALARASI, STR PANDURI, H 13
SC. A, PARTER ,AP 2,

TEL: 0722 585 734

Nr.201/18.11.2024

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : constructie + teren intravilan

Adresa : Calarasi, Str Prel Independentei, nr 5A , incinta 2 Jud Calarasi

Proprietar : Judetul Calarasiin administrarea Consiliului Judetean Calarasi
Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

Datele, informatiile si continutul prezentului raport , fiind confidentiale, nu vor putea fi

copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al EXPERT COMPLEX S.R.L

18 noiembrie 2024



Restrictii de utilizare ,difuzare sau publicare

Este interzisa distribuirea si reproducerea raportului de evaluare ,iar utilizarea
raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere
legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2024 -GEV 630

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea pentru Evaluarea bunurilor imobile poate fi realizata in conformitate cu
prevederile SEV 400,,Verificarea evaluarii "numai de catre un evaluator autorizat avand

ca specializare Verificarea Evaluarii (,,VE"),dovedita cu parafa de verificator cu
specializarea EPI .

Rezultate evaluare

4

1 teren aferent constructiei c1 | St=2327mp | Calarasi, Str | 208 446lei
Prel
Independentei, |
nr 5A, Jud I
Calarasi
[ | _i !
2 | Constructie C1 o Sc=2327 mp Calarasi, Str | 426 438 lei
' Prel !
| iIndependentei, |
nr 5A, Jud
J Calarasi |
TOTAL 634884 el
S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. sEVALUATORAUTORIZAT
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR SPECIALIZAR e,
AUTORIZATIE NR. 0384 EPL; EBM7™ 1
DOBRESCUADRIAN '



Analiza prin cost 'Abordare prin piata
—suitate in EUR 127 576 EUR -

wruitate in LEI 634 884 LEI -

analiaza finala in vederea selectarii indicatiei  asupra valorii

Liecvarea Buna - .
“recizia Rezonabila -
.titatea de informatii de piata1 suficienta insuficienta

- naza analizei de mai sus , avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate

- raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de la data
- zluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a imobilului, la data de 18.11.2024
-tz cea obtinuta in abordarea prin cost .

127 576 EUR respectiv 634 884 lei
Din care :
Teren : 208 446 lei
Constructii : 426 438 lei

Valoare concesiune : 25 395 lei/an respectiv 2 116 lei/luna

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele :

-nu sunt afectate de TVA ;

-includ valoarea drepturilor asupra terenului;

-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in

prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice existente la data evaluarii .

Valoarea concesiunii este 0 propunere minimala a evaluatorului , ce nu face parte din raportul de evaluare, proprietarul in conformitate cu
Art. 17 din Legea 50/1991 putand stabili o redeventa in functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit

4, o
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CALARAS! Nr. cerere 37282

| L Birou! de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Calarasi Ziua ig
o Luna. 03
« Anul 2025
Jﬁ\ (:PI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
: A PENTRU INFORMARE

T

Carte Funciard Nr. 29997 Calarasi

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Calarasi, UAT Calarasi, Loc. Calarasi, Str INDEPENDENTE! , Nr. 5, Cazarma 346 Calarasi - Incinta 2

Nr. |Nr. cadastral Nr. e .
on t::D;raﬁc ™| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
' Constructia Cl inscrisa in CF 29997-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 29997-C2;
,_p_\} A E;m | 23_'003 |Constructia C3 inscrisa in CF 28997-C3;
B. Partea Il. Proprietari si acte

F Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale Referinte
27023/23/05/2017 -
HAct Notarial nr. 1005, din 23/05/2017 emis de NP Mitache luliana Adriana; .
! Se infiinteaza cartea funciara 29997 a imobilului cu numaru! cadastral| Al

i H
I Bl 129997/Calarasi, rezultat din dezmermbrarea imobilului cu numaruli
' :Ccadastral 29815 inscris in cartea funciara 29815;

Act Administrativ_nr. PROTOCOL - nr A4763. din 06/12/2017 eimis de MAN UM 02547 BUCURESTI;

B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEPUBLICA dobanait prin Lege, cota Al
actuala_1/1 e ‘

; 1) JUDETUL CALARASI - DOMENIU PUBLIC, N ADMINISTRAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI |
5 OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 29815/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 2663 din 26/01/2017; pozitie
ek . transcrisa din CF 26244/ Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 56898 din 15/11/2013;
‘Act Administrativ nr. 23935, din 21/04/2015 emis de BCPI CALARASI; _
= »

se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale in baza documentatiei Al
B4 ; ; : : : I
s tehnice avizata si receptionata de inspectorul de cadastru — i
f OBSERVATH: pozitie transcrisa din ¢F 289815/Calarasi, ipscrisa prin incheierea nr. 2663 din 267017201 7; pozitie
{ i transcrisa din CF 26244/Calarasi, inscriss prin incheierea nr, 49309 din 04/09/2015;
!_@61 / 28/08/2017 - - S
Lﬁ-‘f_g__/{gr_ni_r}iftﬁgﬁtiv nr. 41600, din 08/08/2017 emis de OgPl CALARAS!;
/ se noteaza documentatia de apartamantare avizata &i receptionata: Al
sub nr. 41600/08.08.2017, rezultand numerele cadastrale 29997-C1-}
87 Ul, 29997-C2-U1, 29997-C3-U1, 28997-C2-U2, 29997-C3-U2, 29997-|
Cl-u2, 29997-C2-U3, 29997-C1-U3, 29997-C3-U3, 29997-C1-U4,!
:29997-C2-U4, 29997-C3-u4, 29997-C2-U5, 29997-C3-U5, 29997-C1-!
HUs, 29997-C2-Us, 28997-C3-U8, 29997-C1-U6

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
_____ NU SUNT
E_ocumegf_::_q_/:g confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
R 3 epay.ancplro For. ot



R Carte Funciard Nr. 29997 Comuna/Oras/_f}ﬂ_unicipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
29997 23.003
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_ DETAUII LINIARE [MOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ] - . .
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti DA 23.003 | - - - |
constructii | | .

Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit = {m)
1 2 17.335
- - i
2 3 7269.196,
| 3 4| 100.851
| 4. 5 20.189
| 5 6 9.145
el 7 37.954]
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 29997 Comuna/Orag/Municipiu: Ca/arqs_i

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

7 8| 25.159]

8 9 " 29.972

9| 10| 35.992

| 10/ 11 11.333]
T 12| ' 20312
12 13 28.116
13 e 93.958]
T‘T]—__ 1 53259

*# Lungimile segmentelor sunt determinate fn pianul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarsa 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f8rd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/03/2025, 11:42

Dac@nt Care c‘g_rlgfgf: date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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RIOR, A
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'} / . _ MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 729/29.X.2012 27
\WEY A :
r- AL AR L) 1 GUVERNUL ROMANIEI
hode] 2y o
= I HOTARARE

privind transmiterea unui imobil din domeniul public al statuiui
si din administrarea Ministerului Apéararii Nationale in domeniul public al judefului Calarasi
$i in administrarea Consiliului Judetean Calarasi, precum si privind actualizarea anexei nr. 4
la Hotararea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor
din domeniul public al statului

In temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicata, al art. 9 alin. (1) si al art. 20 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, al art. 867 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul

civil, republicatd, cu modificarile ulterioare,

Guvernul Romaéniei adopta prezenta hotarare.

Art. 1. — (1) Se aproba trecerea unui imobil, compus din
teren si constructii, avand datele de identificare prevazute in
anexa care face parte integrantd din prezenta hotérére, din
domeniu!l public al statului si din administrarea Ministerului
Apérarii Nationale fn domeniul public al judetului Calarasi si In
administrarea Consiliului Judetean Célarasi.

(2) Dupa preluarea imobilului transmis potrivit prevederiior
alin. (1), acesta va fi utilizat in vederea crearii si dezvoltarii in
zond, prin finantare din fonduri ale Uniunii Europene,
nerambursabile, de activitati in domeniul serviciilor sociale, cu
finalitate In reabilitarea si modernizarea cladirilor existente
pentru persoane defavorizate din punct de vedere social si
dezvoltarea infrastructurii pentru desfasurarea de activitati
culturale, administrative si economice, n termen de 10 ani de la
data preluarii imobilului prevazut fa alin. (1).

Art. 2. — Tn cazul in care nu se respecta destinatia si
termenut prevazule fa art. 1 alin. (2), imobilul revine de drept in
administrarea Ministerului Apararii Nationale, in conformitate cu
prevederile legale n vigoare,

Art, 3. — Predarea-preluarea imobilului transmis, potrivit
prevederitor art. 1 alin. (1), se face pe baza de protocol incheiat
intre partile interesate, in termen de 80 de zile de fa data intrérii
in vigoare a prezentei hotarari.’

Art. 4, — Ministerul Aparéarii Nationale isi va actualiza in mod
corespunzétor datele din evidenta cantitativ-valorica si de
cadastru si, impreund cu Ministeru) Finantelor Publice, va opera
modificarea anexei nr. 4 la Hotararea Guvernului nr. 1.705/2006
pentru aprobarea invenfarului centralizat al bunurilor din
domeniul public al statului, pubficatd In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 1.020 si 1.020 bis din 21 decembrie
2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIM-MINISTRU
VICTOR-VIOREL PONTA

Bucuresti, 17 octombrie 2012.
Nr. 1.018.

Contrasemneaza;
Ministrut aparéarii nationale,
Corneliu Dobritoiu
Ministrul administratiei si internelor,
Mircea Dusa
Ministrul delegat pentru administratie,
_ Radu Stroe
Viceprim-ministru, ministrul finantelor publice,
Florin Georgescu

ANEXA

DATELE DE IDENTIFICARE
ale unui imobil care se transmite din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale
in domeniul public al judetului Calarasi $i in administrarea Consiliului Judetean Calarasi

na juri e
Persoana juridica Persoana juridicé

Adresa imobilului de la care }
care se fransmite, se transmite imobilul/ 'i?‘ g&?&gﬁ:ﬁﬂf
nr, carte funciard Codul unic

de inregistrare fiscald

Codul de clasificare
din inventarul bunurilor
aflale Tn administrarea Ministerului Apararii
Nationale care alcituiesc domeniul public

Caracteristicile tehnice
ale imobildui

Str. Independentei
nr.5

Ministerului Apararii
Nationale
CUI — 4183229

de Inregistrare fiscald al statuiui
Judetul Calérasi, Statul roman, Judeful Calarasi, |— imobil 346 | —suprefatatotala |
municipiul Cal8ragi, | din administrarea | in administrarea |— cod 8.19.01 a terenului, inclusiv

Consiliului
Judetean Calarasi
CUl — 4294030

—nr.M.FR. 103.713
—CF 26258,%6244
W Mverntartéren si

alo
constructii — 4.508.221,752 lei

constructiile = 136.558 mp




Guvernul Romaniei

Hotararea nr. 406/2019 pentru modificarea art. 1 alin. (2) din Hotararea
Guvernului nr. 1.018/2012 privind transmiterea unui imobil din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in
domeniul public al judetului Calarasi si In administrarea Consiliului Judetean
Calarasi, precum si privind actualizarea anexei nr. 4 la Hotirirea Guvernului
nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din

domeniul public al statului

In vigoare de 1a 21 iunie 2019

Publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 503 din 21 iunie 2019 Forma aplicabila la zi, 12 februarie 2025

In temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicats,
Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare.
Articol unic. - La articolul 1 din Hotirarea Guvernului nr. 1.018/2012 privind transmiterea unui imobil din
domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public al judetului
Caldragi si in administrarea Consiliului Judetean Calarasi, precum si privind actualizarea anexei nr. 4 la
Hotararea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public
al statului, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 729 din 29 octombrie 2012, alineatul (2) se
modifica si va avea urmatorul cuprins:
"(2) Dupd preluarea imobilului transmis potrivit prevederilor alin. (1), acesta va fi utilizat in vederea crerii Si
dezvoltarii in zona, prin finantare, in conditiile legii, din fonduri nerambursabile ale Uniunii Europene, bugetul
propriu al judefului sau alte surse atrase sau legal constituite, de activitati in domeniul economico-social, care
au drept scop modernizarea imobilului, teren §i constructii, pentru persoane defavorizate din punct de vedere
social, si dezvoltarea infrastructurii pentru desfagurarea de activitsti culturale, administrative §i economice, in
termen de 15 ani de la data preluarii imobilului prevazut la alin. (1)"
PRIM-MINISTRU
VASILICA-VIORICA
DANCILA

Contrasemneaza:
Viceprim-ministru,
ministrul dezvoltrii regionale
$i administratiei publice,
Vasile-Daniel Suciu
Ministrut apararii nationale,
Gabriel-Beniamin Les
Ministrul finantelor publice,
Eugen Orlando Teodorovici

Bucuresti, 12 iunie 2019.

i 3 Tiparit de Cosmin Avram la 12.02.2025. 172
LQQ?EQ Document Lege5 - Copyright © 2025 Indaco Systems.



eera] 48 | A
& il BN | b3y
(: Qo & 0
S.C. DRUMURI Si PODURI S.A.
Str. Prelungirea Independentei nr. 5A
C.P. 910059 CALARASI, jud. CL "
151/156/1998; R010631629 a n o r
TeL— 0242/318784; Fax: 02 S.:‘)w
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" Cstre : U.A.T. Jud. GALARAS!I Vs —
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™M /- \ |I \
in atentia Domnului Presedinte \\\x_/ >/ \}QW \\ ;
-2 ‘/, G ?

Subscrisa, Drumuri si POdlﬁ S.A. Calarasi, cu sediul social, ’l‘n Mun. Calarasi,
Prelungirea Independentei nr. 5A, inregistrata la ReglstruJ Comertulm sub numarul
J51/156/1998, avand cod fiscal RO 10631629, reprezen“@;a fegal de Moise Raoul
n calitate de Director General, solicitdim inchirierea pe o perioada de 25 de ani, in
scopul desfasurarii activitatii societatii, urmatorul imobil:

- Cladirea C1, inscrisa in C.F. 29997.

Mentiondm cd imobilul mai sus precizat se afld in incinta fostei Unitati
Militare - Cazarma 346, situatd pe Prelungirea Independentei nr. 5A.
Cu stima si consideratie,

Dlrector General




BMANTA
~ L BETUL CALARASI .
NSILIUL JUDETEAN CALARASI oo f / ya
HOTARARE
privind predarea unor imobile, aflate in domeniul public al Judetului Ciliiragi,
in administrarea Societitii Drumuri si Poduri S.A. Ciildragi

Consiliul Judetean Cildrasi, intrunit in sedinta ordinara din 21. 12.2020,
~ Avind in vedere:

- raportul Directiei Economice, inregistrat sub nr. 17505 din 05.11.2020;

- - avizul Comisiei de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget — Finante $i Administrarea
Swieniului Public si Privat al Judetului;
. adresa Societitii Drumuri $i Poduri S.A. nr. 2420 din 03.11.2020, inregistrati la Consiliul
detcan Cildragi sub nr, 17383 din aceeasi dati;

- - raportul Compartimentului Patrimoniu ciitre Presedintele Consiliulyi Judetean Cilirasi nr. 17468
11.2020;

- prevederile Hotdrarii de Guvern nr. 1018 din 17.10.2012 privind transmiterea unui imobil din
weniul public al statului si din administrarea Ministerului Apérarii Nationale in domeniul public al

i, precum §i privind actualizarea anexei
_ pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din
sieniul public al statului, cu modificarile gi completirile ulterioare;

- prevederile Hotirarii Consiliului Judetean Cildrasi nr. 205 din 31.10.2017 privind transmiterea

pui imobil, aflat in domeniul public al Judetului Cildrasi, din administrarea Consiliului Judefean
Marasi in administrarea Centrului Judetean de Culturi si Creatie Calarasi;

. - prevederile art. 879 alin. (2) si art. 880 alin. (1) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
wblicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

~ - prevederile art. 75 alin. (1) lit. b), art. 87 alin. (5), art. 92 alin. (2) lit b), art. 173 alin. (1) lit. a) cu

Wiitere la alin (2) lit d) si Lit. c), alin (4) lit. ), si art. 299 din Ordonana de urgentd a Guvernului nr.
$92019 Privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind
Ul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

istrarea Societdtii Drumuri si Poduri S.A. Ciliragi, in scopul utilizirii acestuia ca spatiu de
Wpozitare a materiilor prime, spatiu de parcare a mijloacelor de transport si utilajelor si infiintare de
Wouri pentru angajatii Societétii, pe baza Contractului - cadru de transmitere in administrare constituit ca
ar. 2 care face parte integrants din prezenta hotirare.
Art, 2. - La data intrérii in vigoare a prezentei Hotiirdri, se abrogd Hotararea Consiliului Judetean
asi nr. 205 din 31.10.2017 privind transmiterea unui imobil, aflat in domeniul public al Judetului
g 51, din administrarea Consiliului Judetean Caldrasi in administrarea Centrului Judetean de Culturs
‘Creatie Cilirasi,
- Art. 3. - Se imputerniceste Presedintele Consiliylui Judetean Calarasi, pentru a semna din partea
{ului Caldragi, Contractul de dare in administrare,
~ Art. 4. — Predarea—primirea imobilelor mentionate la articolul 1 se va face in termen de 30 de zile
‘bazi de proces-verbal, de citre Comisia de predare constituitd prin Dispozitia Presedintelui
ilivlui Judetean Calaragi nr. 104/2018 i comisia de preluare constituits prin Dispozitia Directorului
°tal al Societitii Drumuri si Poduri S.A. Cilérasi.
Art. 5, - Directia Economici din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Cilarasi
ietatea Drumuri si Poduri S.A. Cilérasi vor duce la indeplinire prezenta hotérare.

. Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor
1al, va comunica prezenta hotérare celor interesati.

23
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CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
Aurel PAIFASCHIV
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ANEXA NR.1 LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI NR. DIN . .2025
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 2
la Hotiirarea nr. din . .2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Cap. 1 INFORMATII GENERALE

1.1 Denumirea locatorului —- JUDETUL CALARASI, prin Consiliul Judetean Cilirasi
1.2 Cod unic de inregistrare— 4294030

1.3 Adresa — Municipiul Cilirasi, Str. 1 Decembrie 1918, Nr.1, Judetul Cilirasi

1.4 Cont — RO80TREZ20121A300530XXXX —Trezoreria Municipiului Cilirasi

1.5 Cont de garantii — RO65TREZ2015006XXX000200-Trezoreria Municipiului Calarasi
1.6 Numadrul de telefon — 0242/ 311301

1.7 Numarul de fax — 0242/ 331609

1.8 Adresa de e-mail — ejcalarasi(acalarasi.ro

1.9 Persoand de contact pentru informatii suplimentare - Consilier Cosmin Avram, la numirul de

telefon: 0242/ 311301, int. 141, e-mail: cosmin.avram@ calarasi.ro, Compartiment Patrimoniu.




Cap. 2 INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte valabile.

2. In cazul in care in urma publicérii anuntului de 1101tape nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, locatorul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu respectarea
procedurii previzute de art. 336 alin. (1)-(12) si in conditiile previzute de art. 341 din Ordonanta de
urgen‘;a a Guvernului nr. 57/2019 si a Documentatiei de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

3. In cazul organizarii unei noi licitaii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila.

4. Documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie va fi pastrati si pentru a doua licitatie.

5. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferti
valabild, locatorul anuleazi procedura de licitatie.

6. Termen de rédspuns la solicitéri de clarificari — 5 zile lucritoare de la primirea acestora de catre
locator.

7. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel locatorul in
imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul anterior, acesta din urma are totusi obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data
limitd de depunere a ofertelor.

8. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare a documentelor la Consiliul Judetean Célirasi plicurile inschise si sigilate vor fi predate comisiei
de evaluare, constituitd prin dispozitie la data si ora fixati pentru deschiderea lor prevazuti in anuntul
publicitar.

9. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

10.In deschiderea §ed1nte1 Presedintele comisiei de licitatie anunta:

- Componenta comisiei de licitatatie
Suprafata imobilui ce se inchiriazi
Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii

- Denumirea si numérul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora depunerii
documentelor in vederea participirii la licitatie

- Modul de desfisurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se ci fiecare ofertant a inteles aceasti
procedura si rdspunde la eventualele Intrebéri puse de ofertanti.

- Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii sau
derogarl de la procedura din partea ofertantilor.

11. In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei oferte, cu exceptia celor
care se incadreaza intr-una dintre urmitoarele situatii:

a) Aufost depuse dupd data si ora limitd de depunere sau la o alti adresa decét cele stabilite in anuntul
publicitar

b) Nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

12.Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de licitatie, in prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate de
acestia, comisia de licitatie procedeazi la identificarea ofertanplor si la deschiderea plicurilor exterioare
contindnd documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

13. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “ Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

14. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si dupa
caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.



15. Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre locator
ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

16. Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

17. Locatorul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate si determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

18. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal de
cétre toti membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti si numai daca existi cel putin 2 oferte valabile.

19. In baza procesului-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertelor care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucriitoare, un raport pe care il transmite Pregedintelui Consiliului
Judetean Calarasi care va cuprinde:

- Descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare

- Elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul
in care nu a fost desemnat castigitor nici un ofertant , cauzele respingerii

20.Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au participat la procedura de licitatie si
ale cror oferte au fost excluse, indicdnd motivele care au stat la baza respingerii.

21.Locatorul poate si incheie contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.



Cap. 3 CAIETUL DE SARCINI
Consiliul Judetean Cilarasi, cu sediul in municipiul Calaragi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, judetul Cilirasi,

CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoani de contact Avram Cosmin , email
cosmin.avram@calarasi.ro, organizeazi licitatie publici deschisa pentru aprobarea inchirierii imobilului inscris in
Cartea funciard nr. 29997-C1 UAT Cilarasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi.

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul supus inchirierii, il reprezintd imobilului inscris in Cartea Funciari nr. 29997-Cl1, cu nr.
cadastral 29997-C1, aflat in domeniul public al Judetului Calarasi, situat in intravilanul municipiului Calarasi,
Judetul Calarasi.

1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeazi si fie inchiriat

Imobilul este in prezent in conservare, are o suprafafi totald de 2327 m.p., §i urmatoarele vecinatati:

NORD : CF 29996;
EST : CF 29996;
SUD : CF 26869, CF 29816;
VEST : CF 29814.

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul inchirierii; obiectivele inchirierii
Obiectul inchirierii este exploatarea, pe riscul si pe raspunderea Locatarului, a unor bunuri aflate in
domeniul public al judetului Cilirasi, in conformitate cu obiectivele Locatorului.
Dupid adjudecare, destinatia imobilului va fi de depozitare si i alte activititi auxiliare.
Locatarul are obligatia de a mentine permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat,
1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmairite de citre locator privind exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul inchirierii
De la data intrérii in vigoare a Contractului de inchiriere, Locatarul va efectua in mod continuu si
permanent in cadrul imobilului inchiriat, in conditiile programului, activitatea stabilita de comun acord cu locatorul.
Motivatia sub aspect economic
- eficientizarea administrarii zonei, in scopul exploatirii durabile a acesteia, in regim de continuitate;
- aplicarea formei de co-management;
- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionirii durabile a resurselor oferite;
- eficientizarea si rentabilizarea zonei;
- crearea cadrului optim necesar dezvoltirii de activitati diverse, cu implicarea in protejarea i regenerarea
resursei naturale;
- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii contractuale, la nivelul
locatarului;
- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursei si locatar;
- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesrii si utilizirii fondurilor europene;
- obtinerea unei mai bune monitoriziri privind exploatarea superioard a zonei, in regim de continuitate;
- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioadi de timp precis determinata, sunt incurajate la nivelul
locatarului, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonei;
- 0 mai bund limitare i controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea zonei.
Motivatia sub aspect financiar
inchirierea imobilului, bun public al judetului Calirasi, constituie prin chiria stabilitd prin contract, o sursi
permanentd, sigurd si garantatd de venituri la bugetul local, sursi importanti in previzionarea pe termen lung in
planificarea veniturilor.
Locatarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea zonei inchiriate.
Alt considerent financiar in inchirierea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor necesare administrarii
acesteia, reducerea cheltuielilor locatorului prin preluarea acestora in sarcina locatarului,
in concluzie, cresc veniturile prin chiria incasati si respectiv, prin transferul unor cheltuieli de la nivelul
administratorului la nivelul locatarului.
Motivatia sub aspect social
- in scopul exploatrii cit mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt create si asigurate
conditiile unui cadru transparent competitional intre societdtile de profil, in vederea atribuirii contractului de
inchiriere;
- prin inchirierea imobilului, in contextul investitiilor urmarite, sunt create noi locuri de munci in domeniul
de activitate ale angajatorului, adiacent administririi bunului inchiriat;
- totodatd inchirierea zonei pe termen indelungat, favorizeazi atragerea si formarea personalului de
specialitate;




- folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacenti;
- dezvoltarea unor activititi conexe celor de bazi.
Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor
Sub aspect general, in sarcina locatarului sunt transmise prin contract, toate problemele legate de respectarea
legislatiei de mediu.
Principiul aplicat conservarii si protectiei mediului, in domeniul investitional urmirit a se realiza, va trebui si
aiba la bazi aplicarea managementului de mediu.
Pe langi exploatare §i administrare prin procedura inchirierii, calitatea mediului reprezintd un element cheie
al durabilititii zonei.
Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfdsura activititi in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.
Investitiile urmdrite a se realiza, vizeaza amenajarea integrali a spatiului si racordarea la utilitdti si
sistematiziri necesare accesului.
Inchirierea zonei in raport cu elementele de mediu, va urméri in special indeplinirea urmatoarelor masuri:
- asigurarea resurselor necesare §i monitorizarea parametrilor de mediu;
- stabilirea planului de masuri de protectie si imbunititire a calititii mediului natural;
- protejarea si conservarea zonei;
- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

Locatarul va asigura intretinerea imobilului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu legea aplicabila
si se va conforma programelor de reparatii/mentenant.

Locatarul va asigura, pe intreaga durati a inchirierii, mentinerea imobilului intr-o stare esteticd si tehnica
adecvati functionalititii acestuia.

Investitiile necesare desfasuririi activititilor vor fi realizate de citre Locatar in termen de 5 ani de la data
incheierii Contractului.

in termenul specificat mai sus, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in vederea
desfésurarii activititii.

2. Conditii generale ale inchirierii
2.1. Regimul imobilului utilizat de locatar in derularea inchirierii
In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit i libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcin;

b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de acesta pe perioada
inchirierii;

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in
termen de 30 de zile de la primirea solicitarii, de ciitre Presedintele Consiliului Judetean, prin aparatul de
specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Locator a imobilului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fird despigubirea
Locatarului,

Lista privind imobilul va fi verificati anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodata, verificarile anuale, pe teren, a existentei si stdrii imobilului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Cilarasi, numiti de Pregedintele acestuia.

Imobilul din domeniul public al Judetului Calérasi este si va rimane pe toatd durata inchirierii in
proprietatea Judetului Cilarasi.

Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza si mentini imobilul in stare buna, exploatabili, astfel incat
acesta sa corespunda cerintelor si standardelor tehnice din Caietul de sarcini si celelalte documente ale Contractului.

Locatarul nu are dreptul si constituie nici o garantie, de orice naturd, asupra imobilului Locatorului,
inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.

La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sd restituie
locatorului imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinti preluarea de citre locator a imobilului, inclusiv
a constructiilor cu caracter definitiv edificate de citre locatar, fara nicio despigubire din partea Locatorului.




2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
a) locatarul are obligatia de a stabili mésuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea calitétii
mediului, in zonele unde este situat imobilul, stabilite in criteriile de atribuire;
b) locatarul, conform activitatilor desfisurate, raspunde, controleaza si supravegheaza procesul poluarii
si cel de penalizare a poluatorilor.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenta
Locatarul este obligat:

a) si asigure exploatarea eficace Tn regim de continuitate §i de permanentd a imobilului proprietate
publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectului contractului de inchiriere.

in cazul nerespectirii contractului, din vina Locatarului, Locatorul poate rezilia contractul, iar garantia
de buni executie a contractului, constituitd, nu va mai fi restituiti.

b) s exploateze In mod direct imobilul care face obiectul inchirierii si sd respecte conditiile impuse de
natura acestuia.

2.4. Interdictia subinchirierii imobilului inchiriat/posibilitatea subinchirierii, dupi caz
Locatarul nu va avea dreptul sa subinchirieze, sa subroge, sa transmita, si cedeze, sd cesioneze sau sa transfere
imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legiturd cu prezentul Contract.

2.5. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 25 de ani incepand de la data intrérii in vigoare a Contractului, cu posibilitatea de

prelungire prin acordul de voint3 al partilor, incheiat sub forma scrisa. Prelungirea contractului se va face pe baza
aprobirii prin hotarare a Consiliului Judetean Caldrasi, cu conditia ca durata insumata sa nu depéseasci 49 de ani.

Contractul de Inchiriere intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor conditii:

a) semnarea contractului de catre parfi;

b) constituirea garantiei de buna executie, reprezentand chiria pe 1 an, in termen de 30 de zile lucritoare de
la data semndrii contractului;

¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a imobilului.

Procesul - verbal de predare—primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii Contractului.

2.6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Chiria minima a fost calculata tindnd cont de valoarea de piata a imobilului stabilitd de Societatea EXPERT
COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 201 din 18.11.2024,
inregistrat la Consiliul Judetean Célarasi sub nr. 20408 din 19.11.2024.

Chiria de la care se porneste licitatia publicid pentru inchirierea imobilului prevazut la alin. (1) este de
50.400,00 lei/an.

Chiria care urmeazi s3 fie platitd de cétre Locatar Locatorului se va plati trimestrial, in trange egale, cel mai
tarziu la data de 25 ale lunii urmatoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de locator pana
la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata cdtre Locator va fi efectuati trimestrial, in contul deschis la Trezoreria Caldrasi, nr,
ROBOTREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, in termenul aritat mai sus.

in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste in termen obligatia de plata a chiriei, Locatorul are dreptul si
execute garanfia de bund execufie.

in cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatarul este obligat ca, pani la
primul termen de platd, sé reintregeasca Garantia de Buna Executie, la valoarea previzutd mai jos.

in cazul neplitii chiriei pe o perioadi de maximum 3 luni consecutive, Locatorul poate rezilia contractul,
iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

Chiria se va datora Locatorului pana la predarea efectiva a bunurilor, la incetarea Contractului, indiferent de
cauza.

Chiria se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

ASIGURARI

In contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv, locatarul va procura i mentine, pe costurile
sale, pe toatd durata derulérii contractului, asigurarea constructiilor prin politd emisa de un asigurator.

Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona in favoarea
Locatorului.



in termen de maximum 10 zile de la obfinerea lor, Locatarul va transmite Locatorului politele de asigurare
incheiate in original si dovezi ale platii fiecrei prime de asigurare.

in termen de 30 de zile de la primirea politelor, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera
oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de citre Locator pentru efectuarea, in tot sau in
parte, de reparatii, renoviri sau inlocuirea cladirilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare polita de asigurare va contine prevederi conform cérora nu va fi anulati sau incetata fara ca o notificare
prealabild sa fie transmisad Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

Daca pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline asigurarile
solicitate, Locatorul poate sd incheie i sa mentina in vigoare asemenea asiguriri, iar toate sumele suportate de
Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre Locatar, la primirea cererii Locatorului in acest sens.

fn caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi de la Locatar
penalititi de intdrziere de 0,1% pentru fiecare zi de intirziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pani
la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalititilor de intirziere poate depasi in acest caz cuantumul sumei
asupra cireia sunt calculate.

Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin lege, in privinta
sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu rezultand din vina
Locatarului, a agentilor sai sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina sa in cadrul prezentului articol si se
va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul inchirierii, Locatarul va raspunde
pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz
fortuit si de forta majora.

Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei fiecirei polite de asigurare, Locatarul se obliga si reinnoiasca
polita si sd o comunice Locatorului.

in cazul politelor in rate, Locatarul se obligd si facd dovada achitirii ratelor scadente aferente politelor de
asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand dreptul si rezilieze
unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Locatarul se obliga s constituie in favoarea Locatorului o garantie de buna executie a contractului a carei
valoare va fi de 100 % din valoarea chiriei datoratd de locatar pentru primul an al inchirierii si care se va constitui
pentru toatd durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriorari sau prejudicii
rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Locatar.

Garanfia de bund executie va fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancard sau de o societate de asiguriri.

in cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia si prezinte spre aprobare Locatorului
conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si perioada de constituire
(care trebuie si fie cel putin egala cu intreaga perioada contractuals, inclusiv cea de garantie).

Locatarul va avea obligatia sa extindd polita de asigurare in concordanti cu orice extindere a perioadei
contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buna execufie, stabilitd de comun acord si dovada constituirii (in
original) va fi transmisd in maxim 10 zile lucritoare de la semnarea contractului.

Garantia de buni executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anex la contract.

Aprobarea uneia dintre cele doud modalititi de garantare implici eliberarea celeilalte in cazul in care o
modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupi constituirea celei noi).

Cu minim 15 zile Inainte de expirarea duratei garantiei de buni executie, Locatarul se obliga si reinnoiasci
garantia si sd o comunice Locatorului.

Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buni executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a chiriei la termen;

¢) este in insolventa;

d) produce daune asupra imobilului.

fn cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta Locatarul
despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat sa reintregeascd Garantia
de Bunid Executie, in conditiile si termenul previzute in Contract.

Garantia de bund executie va fi eliberatd in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa dupa 30 de zile
de la data incetérii contractului de inchiriere.



2.8. Conditiile speciale ale imobilului ce face obiectul inchirierii:

Locatarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publicd (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toati durata derularii Contractului,
urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

Locatarul va fi raspunzitor, va apira si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile, daunele,
pierderile sau reclamatiile suferite in legaturd cu contaminarea mediului inconjuritor in cazul in care contaminarea
respectivi este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.

Locatarul este obligat si se asigure ci activitiile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabili a mediului,
precum si celei in domeniul sinitatii si securititii in munca.

Locatarul este obligat si mentinid permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat.

Locatarul este obligat si respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revin
locatarului in sustinerea efortului de apirare, in caz de mobilizare sau rizboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate stabilita de
locator.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limiti pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresa a locatorului dect cea stabilitd sau dupa expirarea datei limiti pentru depunere
se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si riméni confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, locatorul
urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate
in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- o fisé de informatii privind ofertantul;

- 0 declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersituri sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor locatorului;

- dovada achitdrii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisi.

Ofertele se redacteazi in limba romani.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa conform anexei nr.
3 a prezentei Documentatie de atribuire.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd comerciald romana sau de o banci striinid cu
corespondent in Roménia din care si reiasi ca nu inregistreazi credite sau dobénzi restante, dar si soldul contului
curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si taxelor citre
stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau
faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurarii licitatiei (nu mai
vechi de 30 de zile), care si ateste cd nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamndrilor pentru infractiuni
rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor citre
stat, inclusiv a celor locale;
¢) scrisoare de bonitate financiars, eliberatd de o banci comercialid roméana sau de o banci stiini cu

corespondent in Roménia din care si reiasa ci nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar si soldul contului
curent.



Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie legalizati sau
in fotocopie simpld, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cu originalele in momentul deschiderii
plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage dupii sine
descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentul Caiet de sarcini,
aceasta va fi considerati nevalabila.

in cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor Consiliului Judetean
Calarasi, prevazute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectiva va fi considerati nevalabili.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: oferta care a intrunit cel mai mare punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in
conformitate cu numérul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu.

Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se
va aplica principiul proportionalititii directe.

2. Capacitatea economico—financiard = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiari emisd de o bancd din Romaénia sau cu
corespondent in Romaénia, care s contind obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalfi ofertanti se va aplica
principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjurétor:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilitatile de mediu revin n exclusivitate locatarului, incepand de la preluarea imobilului pe
care executd investifia pani la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupi executia
lucririlor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier, interventie, exploatare si mentinerea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul din exploatare si intrefinere, precum si pentru agezirile umane. (10 puncte)

b) in cursul lucrarilor de infiintare si dupd terminarea acestora, locatarul are obligatia si nu afecteze in
niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru inchiriere. (5 puncte)

¢) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de legislatia
privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accepti toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul maxim
de 20 puncte. In cazul in care acceptd doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor celor specificate
mai sus la alin. a), b) si ¢)

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificiri si, dupi caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

4.1. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze Contractul in conformitate cu cele de mai jos,
corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despigubiri, In momentul survenirii oriciruia dintre urmitoarele
evenimente:

i) incdlcarea de citre Locatar a oricdreia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilititii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguririle previzute de Contract si/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu creditorii,
inifiate sau nu de citre Locatar, un administrator, lichidator sau o alti persoani in favoarea cireia s-au constituit
garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului, .

In cazul in care Locatorul devine 1ndrepta‘;1t sd rezilieze Contractul, atunci Locatorul va transmite
Locatarului o notificare scrisa, mentiondnd felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia
(,sNotificarea de incilcare™).

Dacéd o astfel de notificare este transmisd, Locatarul va fi indreptitit si remedieze aceasti incilcare
(,,Incilcarea Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre Locatar a acestei notificiri (,,Perioada
de remediere”).

fn cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incilcare s1 dacd aceasta nu a fost remediati in Perioada
de remediere, Locatorul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fard interventia instantei si fara alte
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formalitati, printr-o noua notificare scrisi adresati Locatarului (,,Notificarea de Incilcare”), iar Contractul va inceta
incepand cu data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Locatorul fiind indreptatit s primeasca
compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja
scadente intre Parti la data Incetirii.

in situatia incetdrii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buni executie constituiti nu
se restituie.

4.2. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze Contractul de inchiriere in momentul constatarii
unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza Contractului.

{n cazul in care Locatarul devine indreptatit s rezilieze Contractul, atunci Locatarul va transmite Locatorului
o notificare scrisa, mentiondnd felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de
incilcare™).

Dacd o astfel de notificare este transmisd, Locatorul va fi indreptitit si remedieze aceasti incilcare
(,,fncélcarea Remediabild”) in termen de 90 de zile de la data primirii de cétre Locatar a acestei notificari (,,Perioada
de remediere™).

fn cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incdlcare si dac3 aceasta nu a fost remediati in Perioada
de remediere, Locatarul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fara interventia instantei si fir3 alte
formalitati, printr-o noua notificare scrisd adresati Locatorului (,»Notificarea de Incilcare™), iar Contractul va inceta
incepénd cu data indicati in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Locatarul fiind indreptatit si primeasca
compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetrii.

4.3. incetarea contractului de inchiriere care nu este datorata partilor
Contractul de inchiriere inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in masura in care pértile nu convin in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre locator, cu
obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecati;

©) la disparitia, dintr-o cauzi de forfi majora, a imobilului inchiriat; locatorul nu va putea fi obligat la
plata unor despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urma situatiilor din cauza de forti majora.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de ctre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de citre locatar;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in conformitate cu termenii si
conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.

Locatorul va avea dreptul si denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabili si cu conditiile ca acesta:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare, indicind interesul
public in cauza;
b) sd primeascé de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. A).
4.4. Solutionarea litigiilor
Solutionarea litigiilor apérute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

3. Temeiul legal al inchirierii
Inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Cilrasi se va realiza prin licitatie publica deschisa,
conform prevederilor:
- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificarile i completirile ulterioare.
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Cap. 4 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SIPREZENTARE A
OFERTELOR

a) Ofertele vor fi redactate in limba romani.

b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de locatar care au litigii cu

autoritatea public, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea

unor obligatii contractuale cétre Consiliul Judetean Calarasi, nu au dreptul de a

participa la sedintele de licitatie .

¢) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o

insotesc in original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in

ordinea primirii , precizandu-se data si ora.

d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitagie “Inchiriere imobil inscris in Cartea funciari nr.
29997-C1 UAT Calarasi, proprietatea publicd a judetului Calarasi - Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA...... ORA.....”

e) Denumirea si adresa autorititii locatoare.

) Denumirea si adresa locatarului.

g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

h) In acest plic sunt introduse cele doua plicuri cu documentele de calificare si

oferta de pret.

Documente doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor in functie de
modul de organizare al acestora

Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiari, eliberati de o banca comerciali romani sau de o banci striind cu
corespondent In Roménia din care si reiasi ci nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si taxelor
catre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care s rezulte ci aceasta nu se afli in reorganizare judiciari
sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile Tnainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociafi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:
a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfagurrii licitatiei
(nu mai vechi de 30 de zile), care sa ateste ci nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnarilor
pentru infractiuni rutiere;
b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si
taxelor cétre stat, inclusiv a celor locale;
¢) scrisoare de bonitate financiari, eliberatd de o banci comerciald romand sau de o banca straina
cu corespondent in Romaénia din care si reiasi ci nu inregistreazd credite sau dobénzi restante, dar si
soldul contului curent.
Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméne vor fi prezentate in copie
legalizatd sau in fotocopie simpla, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea cu originalele in
momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupi sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentele
Instructiuni, aceasta va fi considerati nevalabili.

Tn cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor Consiliului
Judefean Calarasi, previzute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini, precum si in Contractul-
cadru al inchirierii, oferta respectivi va fi considerati nevalabili.

Atat pentru persoanele juridice, cat si pentru cele fizice sunt necesare si urmatoarele documente:
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- o figd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezenta documentatie de
atribuire;

- 0 declaratie de participare, semnata de ofertant, far3 ingrosari, stersituri sau modificari
conform Anexei nr. 2 la prezenta Documentatie de atribuire;
- dovada achitiirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

- un formular de oferti , conform Anexei nr. 3 a prezentei Documentatie de atribuire cuprins In
plicul interior ce va fi sigilat.
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Cap. 5 INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din OUG.57/2019 privind

Codul Administrativ si sunt urmitoarele :

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferi cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti
se va aplica principiul proportionalitatii directe.

Algoritm de calcul:

a) pentru cea mai mare dintre chirii se acordi punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv 40 puncte;

b) pentru alti chirie decét cea previzuti la litera a, se acordd punctajul pentru chiria “n” astfel: 40 x
chiria ,,n”/chiria cea mai mare

2. Capacitatea economico — financiari = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiara emisi de o banci din Romania sau cu
corespondent in Roménia, care si contini obligatoriu soldul contului curent.

Algoritm de calcul:

a) Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte;

b) Pentru ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe “n” astfel: 30 x medie a
cifrei de afaceri ,,n”/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului Inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepand de la preluarea
imobilului pe care executd investifia pana la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea
cadrului natural dupd executia lucrdrilor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare si mentinerea acestuia in condifii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul din exploatare si intrefinere, precum si pentru
agezdrile umane. (10 puncte)

b) In cursul lucrarilor de infiinfare §i dupa terminarea acestora, locatarul are obligatia s nu
afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru Inchiriere,

(5 puncte)

¢) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care acceptd toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul
maxim de 20 puncte. In cazul in care acceptd doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor
celor specificate mai sus la alin. a), b) sic)

- TOTAL ) 100 puncte
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Cap. 6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Locatorul si locatarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice neintelegere
sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legitura cu indeplinirea contractului. Daci dupa 30
zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatarul nu reusesc sd rezolve in mod amiabil
o divergenta contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprictate publica, precum si a celor privind
acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

Instanfa competentd in solutionarea litigiilor este Tribunalul Cilirasi — Sectia Civild, situat in
municipiul Céldrasi, str. Bucuresti, nr. 106, cod postal 910068, tel./fax : 0242/315736, Judetul Caléarasi.

Cap. 7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

Informatii generale

(1) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica trebuie si contind partea reglementari, care
cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de pértile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, firi a contraveni obiectivelor inchirierii prevdzute in caietul de
sarcini.

(2) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici va cuprinde drepturile si obligatiile
locatarului si ale locatorului.

(3) Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al
inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate locatarului si obligatiile care i sunt impuse.

(4) In cazul in care locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului c& ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, locatorul are dreptul si declare céstigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibil3.

(5) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
inchirierii, precum §i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd riméan in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului §i au fost utilizate de
catre acesta pe durata inchirierii.

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv, cét si provizoriu, edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului va fi
eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de citre Presedintele Consiliului Judetean, prin
aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de citre Locator a imobilului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fara
despégubirea Locatarului.

(6) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba romana, in dous
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care locatarul este de o alt nationalitate sau cetatenie decat cea romani si daci partile
considerd necesar, contractul de inchiriere de bunuri proprietate privati se va putea incheia in patru
exemplare, doud in limba roména si dou intr-o alti limb3 aleasa de acestea.
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(8) In situatia prevazuta la alin. (7) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba roméana si un
exemplar in limba strdini in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleazi.

Drepturile locatorului

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestuia, precum si a verificiirii modului in care este
satisficut interesul public i isi indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a Locatarului;

b) dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economici a inchirierii printr-o analiz3 independents, in conditiile Contractului;

e) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept previzut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

Drepturile locatarului

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului
de inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul inchirierii, potrivit naturii lui si
obiectivelor stabilite de pirti prin contractul de inchiriere;

¢) de acces la imobil;

d) de folosintd asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului inchiriat si alte investitii decét cele la care s-a obligat prin
Contract, cu acordul prealabil al Locatorului; acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in termen
de 30 de zile de la primirea solicitirii;

f) de a realiza investitiile necesare desfasurarii activitétilor, in regim de continuitate, incepand odati
cu data intrarii in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor
autorizatiilor de functionare in vederea desfasurarii activitatii.

Obligatiile locatorului

a) sd puna la dispozitia Locatarului imobilul inchiriat prin prezentul contract, liber de orice sarcini;

b) sé notifice Locatarul, aparitia oriciror imprejuréri de natura s& aduci atingere drepturilor acestuia;

c) sd nu il tulbure pe Locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

d) s elibereze, la cererea intemeiatd a Locatarului, acordul de a edifica constructii atdt cu caracter
definitiv, cat si provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii si In conditiile previzute de
prezentul contract;

¢) s nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere;

f) sd aduca la cunostinta locatarulu, printr-o notificare valoarea chiriei actualizati cu indicele de
inflatie, care trebuie trecuti in scrisoarea de garantie, pand la 15 ianuarie al fiecarui an.

Obligatiile locatarului

1) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanents a imobilului proprietate
publica ce face obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul nerespectdrii, din vina
Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile previzute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituit3.

2) s exploateze in mod direct imobilul care face obiectul inchirierii si sd respecte conditiile impuse
de natura lui;

3) si nu subinchirieze, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul inchirierii;

4) sd plateascd chiria pe toatd durata contractului s1 sd realizeze investifiile impuse de natura
obiectului inchiriat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) sé respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (conditii de siguranti in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului
etc.).
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6) sd ia mdsuri pentru evitarea poludrii imobilului si a mediului pe toati durata contractului, si
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sa nu transfere raspunderea privind obligatiile
de mediu;

7) sa restituie la incetarea contractului de inchiriere, in deplina proprietate, bunul inchiriat, inclusiv
investitiile realizate, liber de orice sarcini i s# pliteasci chiria pana la data predarii efective prin proces
verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de maxim 30 zile de la
data incetdrii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda
imobilul ce a facut obiectul prezentului contract atrage raspunderea locatarul pentru ocupare abuzivi a
imobilului.

8) si permitd Locatorului si verifice starea fapticd a bunului inchiriat.

9) sé notifice in termen util Locatorului aparitia oricdror imprejuriri de naturi s aduci atingere
drepturilor acestuia.

10) Locatarul este obligat si intocmeascd evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si sé le puni la dispozitia Locatorului si altor organe de control abilitate prin lege.

11) Locatarul este obligat sa realizeze in bunul imobil inchiriat, dupi caz, lucrarile necesare
intretinerii si bunei functionari a acestuia.

12) sa inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciari;

13) de a-si asigura bunul inchiriat pe toatd durata contractului, urméand ca eventualele despagubiri
sd revind Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere. (pact comisoriu).

14) In cazul calamitatilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu poate
fi diminuat.

15) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate pe
teren de locatar va fi ficutd citre locator, In termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesie si in
fiecare an pand cel tarziu la data plitii primei transe a chiriei, in caz contrar, acesta poate dispune rezilierea
contractului, din culpa exclusivi a locatarului (pact comlsorlu)

16) In vederea garantirii chiriei pand la 31 ianuarie al fiecdrui an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere, fird notificare prealabila (pact comisoriu), locatarul este obligat si prezinte o
scrisoare de garantie bancard, in favoarea Locatorului, care si aiba valabilitate un an calendaristic si sa fie
la nivelul chirici anuale.( ce va deveni Anexa nr. 4 la contractul de inchiriere). Ulterior rezilierii
contractului, locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

17) Locatarul poate investi in imobilul inchiriat sau poate realiza lucriri de extindere, modernizare
a acestora si cele necesare intrefinerii si bunei functiondri a acestuia, numai cu acordul locatorului si numai
dupa obtmerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

18) In cazul in care contractul de inchiriere inceteazi inainte de termen din culpa locatarului sau
prin acordul partilor, locatarul nu va avea asupra locatorului nicio pretentie (inclusiv de natura financiara)
pentru investitiile realizate cu acordul locatorului. Aceste investitii vor riméane locatorului fird obligatii
de despagubire citre locatar.

19) In cazul rezilierii contractului de inchiriere din culpa locatarului, acesta nu are dreptul de
despagubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pani la data incetarii contractului.

20) In cazul investitiilor realizate la solicitarea locatarului, acesta nu poate emite pretentii de
despdgubire, in snua‘pa in care contractul inceteazi prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea
acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii prevazuta in prezentul contract.

21) sd constituie garantia de bund executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin
contract;

22) sd solicite, pliteascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

23) sd se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum si
celei in domeniul san#titii si securititii in munci;

24) sa pund la dispozitia Locatorului anual sau ori de cate ori acesta solicita in scris toate evidentele
si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

25) sé foloseascd pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activitatilor desfisurate;
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26) sd restituie Locatorlui la incetarea contractului, in deplind proprietate, constructiile, in mod
gratuit, libere de orice sarcini;

27) sé notifice Locatorului, de indati ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conducd la imposibilitatea realizarii activitdtii, informand totodatatd despre
mdsurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activititii;

28) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii,

29) sd achite taxele si impozitele aferente imobilului inchiriat, conform legii aplicabile in
vigoare;

30) s& mentind permanent obiectul Inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care
a fost creat;

31) s& respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin locatarului
in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau rézboi;

32) orice altd obligatie previzuti de prezentul contract si de legea aplicabila.

PRESEDINTE, )
ec. Vasile ILIUTA [

¢

fntocmit, redactat:
CONSILIER,
ec.Cosmin AVRAM
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ANEXA NR. 1 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI X
A PENTRU LICITATIA PUBLJCA ORGANIZATA IN VEDEREA oo
INCHIRIERII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — dacii este cazul

Data Ofertant
L.S.




ANEXA NR. 2 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

DECLARATIE DE PARTICIPARE
A PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA oo
INCHIRIERII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT

Citre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea unui imobil
aflat in patrimoniul judetului Calarasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de licitatie §i ne
asumdm responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe parcursul desfigurdrii procedurii de licitatie pentru
inchirierea imobilului aflat in patrimoniul judetului Cilarasi.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfasurdrii procedurii de licitatie, din partea noastrd va
participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasta

ocazie.

Data Ofertant
L.S




ANEXA NR. 3 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

FORMULAR DE OFERTA
. PENTRU LICITATIA PUBLJCA ORGANIZATA IN VEDEREA oo
INCHIRIERII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

L. Dupéa examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ¢ chiria minima de la care se porneste
licitatia este 50.400,00 lei/an, pentru inchirierea imobilului inscris in Cartea Funciari

nr. 29997-Cl, cu nr. cadastral 33891-Cl,aflat in patrimoniul Judetului Cilarasi”, ofer

ca si chirie suma totalade..................... lei/an.

Chiria o voi plati in lei la termenele previzute in contractul de inchiriere.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoastem si acceptdm ci retragerea ofertei fnainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.

IT. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjuritor”

a) DAI: NU
b) DA [ ] NU
o DA[ ] NU[]

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------

Data............. SEMNATURA.

L.S.



ANEXA NR. 3
LA HOTARAREANR.__DIN _ . 2025

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat ladatade ... , la sediul locatorului,

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilirasi, prin Consiliul Judetean Calarasi, in calitate de proprietar al imobilului care
face obiectul prezentului Contract, aflat in domeniul public al Judetului Caldrasi, cu sediul in
municipiul Célarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Cilarasi, cod unic de inregistrare 4294030,
cont nr. ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calaragi, tel. 0242 311 301,
reprezentat prin Vasile ILIUTA — Presedintele Consiliului Judetean Cilarasi, denumit in continuare
»Locatorul”,

........................................................................ ., persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate) / persoand juridicd (actul constitutiv al agentulul €ConOMIC) .......ovvveeeeeeeeuereeneeeeernnnn, , cu
sediul principal In .................... , reprezentat prin ................. , avand functia de ....................... , In
calitate de locatar, denumit in continuare »Locatarul”,

Fiecare denumita in mod individual “partea” si tn mod colectiv “partile”,

in temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului Judetean Cilirasi nr. __ din __._ .2025 privind aprobarea inchirierii
imobilului nscris in Cartea funciara nr. 29997-C1 UAT Calarasi, aflat in domeniul public al judetului
Cildrasi;

- art. 302 — 330 din Ordonanta de urgentdi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avdnd in vedere cd:

- Intentia comund a partilor semnatare este sd-gi execute cu bund credintd obligatiile pe care §i
le vor asuma prin prezentul contract §i s depund foate diligenfele necesare pentru a solutiona
pe cale amiabili orice diferend apdrut in legditurd cu validitatea prezentului contract sau
rezultat din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia;

- Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizatiile gi/sau imputernicirile
necesare in conformitate cu legea romdnd gi actele statutare ale societatilor pe care le
reprezintd (dupa caz) pentru semnarea prezentului Contract iar persoanele semnatare au
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd,

- Partile, dupa caz, declard si garanteazd cd:

a) elementele de identificare ale pdrtilor sunt cele inserate in preambulul contractului;

b) nu existd niciun impediment de naturd Juridicd sau de orice fel pentru incheierea §i
executarea prezentului contract;

= Prezentul Contract reprezintd vointa reali a pértilor semnatare de a contracta,

De comun acord, pértile au incheiat prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare
“Contractul”), cu respectarea urmitoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel :
- autorizatii — desemneaz oricare si toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobirile,
permisiunile si vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul Judetului Céldrasi, transmis in administrarea locatarului, in
scopul indeplinirii obiectivelor inchirierii si care, la incetarea contractului, revine de plin drept
locatorului, in mod gratuit, in buni stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii locatorului;
- caiet de sarcini — desemneazi documentatia intocmiti de Locator, care reprezintd parte a
documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere si care este parte integrantd a Contractului;
- locator — parte contractanti care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile privind
exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi;



- locatar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor bunuri
aflate in patrimoniul judetului Célarasi,
- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;
- durata inchirierii - desemneaza perioada pentru care inchirierea este acordati;
- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul pértilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii contractului si care face imposibild
executarea si respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enuntiativi. Nu este considerat fortd majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;
- oferta - desemneaza documentatia depusd de Locatar cu ocazia licitatiei organizate de Locator si
inregistratd la acesta sub nr. ... din data de ............... , precum si rdspunsurile la
clarificarile depuse de Locatar i care reprezinti parte integrantd a Contractului;
- lege aplicabild - desemneaza legislatia romani si decretul, legea, ordonanta, hotirirea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semnérii;
- chirie - desemneaza suma plititd de Locatar Locatorului, conform ofertei;
- valoarea totald a contractului - desemneazi valoarea totala a chiriei datorate pe intreaga durati
contractual;
- zi — 7i calendaristica; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Inchiriere il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare, pe riscul si pe raspunderea Locatarului, a imobilului cu suprafati totals de 2327 m.p., aflat
in patrimoniul judefului Calaragi, prezentat in Anexa 1 la prezentul contract, pe o duratii de 25 de
ani, in schimbul unei chirii, in conformitate cu obiectivele Locatorului. Destinatia imobilului va fi de
depozitare si alte activitati auxiliare.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficientd a bunului care se inchiriaza,
satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale privind protectia mediului.

Interes public inseamna:

* Mentinerea si dezvoltarea unei exploatiri viabile si eficiente a imobilului;

* Conservarea si imbunitatirca calitdtii solului, apelor de suprafatd si a celor subterane,

corespunzator destinatiei si categoriei de folosinti;

* Conservarea patrimoniului natural.

4.3 In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse
prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici
raman in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata inchirierii.

¢) bunuri edificate de Locator: constructii cu caracter definitiv, ct si provizoriu, edificate de
Locatar numai cu acordul prealabil al Locatorului i in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului
va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de catre Presedintele Consiliului
Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Locator a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul
Locatorului, fird despagubirea Locatarului.

4.4 Imobilul va fi verificate anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodats, verificirile
anuale, cu privire la starea imobilului respectiv, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului
Judetean Calarasi, numiti de autoritatea executiva a acestuia.

4.5 Imobilul din domeniul public al Judetului Cilirasi este si va ramane pe toatd durata
inchirierii in proprietatea Judetului Cilirasi.



4.6 Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeazi si mentind imobilul in stare buna,
exploatabild, astfel incit acesta si corespundi cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente
ale Contractului.

4.7 Locatarul nu are dreptul si constituie nicio garantie, de orice naturs, asupra constructiilor
Locatorului pentru obtinerea de finantiri, imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de
obligatii.

4.8 La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa
restituie locatorului imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

4.9 Locatorul va administra imobilul, pe toatid durata contractuald, in conditiile prezentului
contract si ale legii.

5. CHIRIA ST CONDITII DE PLATA

5.1 Chiria care urmeazi si fie platitd de catre Locatar, Locatorului este de ............ lei/an si se
va plati trimestrial, in transe egale, de ............ lei fiecare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii
urmdtoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de locator pand la datade 5 a
aceleiasi luni.

5.2 Plata cétre Locator va fi efectuati trimestrial, in contul Consiliului Judetean Cilarasi, nr.
ROS0TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Cilarasi, cod fiscal 4294030 in termenul
aratat mai sus. Prin semnarea prezentului Contract, Locatarul declara faptul cd semnétura persoanei
care receptioneazd factura ii este opozabild si in ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Chiria va fi platitd de citre Locatar cu prioritate fatd de orice alte obligatii comerciale sau
distribuire de dividende.

5.4 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalitdti de
intarziere. Plata este consideratd efectuati in momentul creditirii contului Consiliului Judetean
Calarasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intirziere a obligatiei de plata a chiriei, dupd termenul scadent,
Locatarul datoreazi dobanzi i penalitati de intirziere conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobanzile si penalitiile pot depisi valoarea sumei asupra céreia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de platd a chiriei Locatarul datoreazi penalitéti
de 0,1% pe zi de intérziere, calculate la valoarea chiriei restante.

5.7 Neplata chiriei de citre Locatar in termen de 15 zile de la termenul stabilit, conduce la
executarea totald/partiald a scrisorii de garantie bancari cu valoarea obligatiei privind chiria
neachitati.

5.8 Tn cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buni executie, Locatarul este
obligat ca, pind la primul termen de plats, sa reintregeasca garantia de bund executie, la valoarea
initiala.

5.9 Neplata chiriei si neintregirea garantiei de buni executie a contractului, in termen de 30 de
zile de la data scadenti, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fara
nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va ingtiinta
locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituitd nu va mai fi
restituita.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, chiria datoratd se va calcula pani la
data incetdrii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majorarile se vor calcula pani la data
recuperarii debitului.

Calculul chiriei se va face prin inmultirea chiriei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la
inceputul perioadei curente de plati si pana la data incetirii sau rezilierii, dupi caz.

Chiria datoratd = chiria pe an/365 x numarul de zile (perioada cuprinsa intre prima zi a
perioadei curente de plati si data incetirii sau rezilierii, dupé caz).

5.11 Chiria se va datora Locatorului pani la predarea efectivd a imobilului, la incetarea
Contractului, indiferent de cauzi.

5.12 Chiria se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1 Durata inchirierii este de 25 de ani, incepand de la data intririi in vigoare a Contractului.



6.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointi al partilor, incheiat sub
formd scrisa, pe baza aprobarii prin hotrare a Consiliului Judetean Cildrasi, cu conditia ca durata
Insumatd s& nu depédseasca 49 de ani. In situatia in care Locatarul il exprima intentia de a prelungi
durata contractuald, are obligatia de a notifica Locatorul cu minim 3 luni inainte de expirarea duratei
contractuale.

6.3 Prezentul Contract intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmitoarelor
conditii:

a. semnarea contractului de catre pirti;

b. constituirea garantiei de buni executie, reprezenténd chiria pe 1 an, in termen de 30 de zile
lucratoare de la data semnarii contractului;

¢. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a imobilului.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de
zile de la data incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuza preluarea imobilului, contractul se consideri reziliat de drept,
fard interventia instantelor de judecatd, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE LOCATARULUI

Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata In mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul chiriei, potrivit naturii lui si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

c) de acces la imobil;
d) de folosintd asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului inchiriat si alte investitii decit cele la care s-a
obligat prin Contract, cu acordul prealabil al Locatorului; acordul prealabil al Locatorului va fi
eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii;

f) de a realiza investitiile necesare desfasurdrii activitatilor, in regim de continuitate, incepand
odatd cu data intrarii In vigoare a Contractului; in termenul specificat, Locatarul are obligatia obtinerii
tuturor autorizaiilor de functionare in vederea desfasuririi activitatii.

8. DREPTURILE LOCATORULUI

Drepturile locatorului sunt urmitoarele:

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestuia, precum si a verificirii modului in care
este satisficut interesul public si isi indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Locatarului;

b) dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economica a inchirierii printr-o analiza independents, in conditiile Contractului;
¢) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept previzut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabili.
9. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul este obligat:

1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a imobilului
proprietate publica ce face obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul
nerespectarii, din vina Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate
rezilia unilateral contractul, in conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia
constituitd nu va mai fi restituita.



2) sa exploateze in mod direct imobilul care face obiectul inchirierii si sd respecte conditiile
impuse de natura lui;

3) sé nu subinchirieze, in tot sau in patte, imobilul ce face obiectul inchirierii;

4) sd plateasci chiria pe toatd durata contractului §i s realizeze investitiile impuse de natura
obiectului inchiriat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) sd respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (conditii de siguranti
in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

6) sd ia masuri pentru evitarea poludrii imobilului si a mediului pe toatd durata contractului, sa
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sd nu transfere rdspunderea privind
obligatiile de mediu;

7) sd restituie la incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat,
inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcini si sd plateascd chiria pand la data predarii efective
prin proces verbal de predare primire, ce se va incheia, ntre reprezentantii pirtilor, in termen de
maxim 30 zile de la data Incetérii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii,
respectiv refuzul de a preda imobilul ce a ficut obiectul prezentului contract atrage rispunderea
locatarului pentru ocupare abuziva a imobilului.

8) sa permitd Locatorului sa verifice starea fapticd a bunului inchiriat.

9) sa notifice in termen util Locatorului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aduca
atingere drepturilor acestuia.

10)Locatarul este obligat s intocmeasca evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si si le puni la dispozitia Locatorului $i altor organe de control abilitate prin lege.

11)Locatarul este obligat si realizeze in bunul imobil inchiriat, dupd caz, lucririle necesare
intretinerii §i bunei functiondri a acestuia.

12) sa inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciara;

13) de a—si asigura bunul inchiriat pe toata durata contractului, urméand ca eventualele
despdgubiri si revind Locatorului prin cesionarea despégubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere. (pact comisoriu).

14) in cazul calamititilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.

15) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate
pe teren de locatar va fi ficutd cétre locator, in termen de maxim 30 zile de la data punerii n posesie
§1 in fiecare an pana cel tirziu la data platii primei trange a chiriei, in caz contrar, acesta poate dispune
rezilierea contractului, din culpa exclusivi a locatarului (pact comisoriu).

16) In vederea garantarii chiriei pana la 31 januaric al fiecirui an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere, fara notificare prealabili (pact comisoriu), locatarul este obligat si prezinte
o scrisoare de garantie bancari, in favoarea Locatorului, care si aiba valabilitate un an calendaristic si
sa fie la nivelul chiriei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior rezilierii contractului locatorul va ingtiinta
locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

17) Locatarul poate investi in imobilul inchiriat sau poate realiza lucrdri de extindere,
modernizare a acestuia §i cele necesare intretinerii si bunei functionari a acestuia, numai cu acordul
locatorului si numai dupi obtinerea tuturor avizelor $i autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

18) n cazul in care contractul de inchiriere inceteazi inainte de termen din culpa locatarului
sau prin acordul partilor, locatarul nu va avea asupra locatorului nicio pretentie (inclusiv de natura
financiard) pentru investitiile realizate cu acordul locatorului. Aceste investitii vor rdméane locatorului
fard obligatii de despagubire citre locatar.

19) In cazul rezilierii contractului de inchiriere din culpa locatarului, acesta nu are dreptul de
despégubire asupra investitiilor efectuate i neamortizate péna la data incetdrii contractului.

20) In cazul investitiilor realizate la solicitarea locatarului, acesta nu poate emite pretentii de
despégubire, in situatia in care contractul inceteazi prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea
acestuia In conditiile i cu respectarea procedurii previzuta in prezentul contract.



21) sa constituie garantia de buni executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin
contract;

22) sa solicite, plateascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru
indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

23) sd se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu legea aplicabila a mediului, precum
$i celei in domeniul sAnatatii si securitatii in munci;

24) sd punid la dispozitia Locatorului anual sau ori de céte ori acesta solicitd in scris toate
evidentele si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

25) sa foloseasca pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activititilor desfasurate;

26) sa restituie Locatorului la incetarea contractului, in deplind proprietate, imobilul, in mod
gratuit, liber de orice sarcini;

27) si notifice Locatorului, de indati ce sesizeazi existenfa sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd si conduci la imposibilitatea realizirii activitatii, informand totodatata
despre mésurile adoptate pentru asigurarea continuitaii activitatii;

28) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;,

29) sd achite taxele si impozitele aferente imobilului inchiriat, conform legii aplicabile in
vigoare;

30) sd mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului pentru
care a fost creat;

31) si& respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revin
locatarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau razboi;

32) orice altd obligatie previzuti de prezentul contract si de legea aplicabili.

10. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Obligatiile locatorului sunt:

a) sd pund la dispozitia Locatarului imobilul inchiriat prin prezentul contract, liber de orice
sarcini;

b) s notifice Locatarului, aparitia oriciror imprejurdri de naturi si aduci atingere drepturilor
acestuia,

¢) sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

d) sé elibereze, la cererea intemeiati a Locatarului, acordul de a edifica constructii atit cu
caracter definitiv, cét si provizoriu, in termen de 30 de zile de Ia primirea solicitarii si in conditiile
prevazute de prezentul contract;

e) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere;

f) sd aduci la cunostinga locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizati cu indicele
de inflatie, care trebuie trecuti in scrisoarea de garantie, pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

11.1 Locatarul este obligat si realizeze in bunul imobil inchiriat lucrdrile necesare intretinerii
si bunei functiondri a acestora;

12. GARANTII SI ASIGURARI

12.1 Pe toata durata derularii contractului, Locatarul are obligatia de a-si asigura cladirile
edificate la o societate de asiguriri agreatd de Locator, pentru valoarea chiriei anuale datorate, urmand
ca eventualele despdgubiri si revina Locatorului prin cesionarea despigubirilor in favoarea sa.

12.2 In cazul calamitatilor naturale cuantumul chiriei datorati conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.



12.3 Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o va
cesiona in favoarea Locatorului.

12.4 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Locatarul va transmite Locatorului
polita de asigurare incheiatd in original si dovezi ale platii fiecarei prime de asigurare. In termen de 30
de zile de la primirea politei, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera oportune pentru
verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

12.5 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetati fara
ca o notificare prealabili si fie transmisa Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

12.6 Daci pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte
depline asiguridrile solicitate, Locatorul poate si incheie si sd mentina in vigoare asemenea asiguriri,
iar toate sumele suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre Locatar, la
primirea cererii Locatorului in acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la
data primirii cererii, Locatorul va primi de la Locatar penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi
de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pani la data efectuirii platii sumei
datorate. Totalul penalititilor de intarziere poate depdsi in acest caz cuantumul sumei asupra cireia
sunt calculate.

12.7 Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii plitibile
prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de
Locatar, prejudiciu rezultand din vina Locatorului.

12.8 In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa cu privire la
asigurdri si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul
inchirierii, Locatarul va rispunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de
cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de fortd majora.

12.9 Cu minim 15 zile Inainte de expirarea duratei politei de asigurare, Locatarul se obligi si
reinnoiasca polita si s3 o comunice Locatorului.

12.10 In cazul politei in rate, Locatarul se obligd si faci dovada achitirii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar
Locatorul avand dreptul s3 rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul contract.

12.11 In vederea garantdrii chiriei, Locatarul este obligat ca, pana la 30 ianuarie al fiecirui an,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, fira notificare prealabild (pact comisoriu de gradul
IV), sé prezinte o scrisoare de garantie bancard, in favoarea Locatorului, care si aibi valabilitate un an
calendaristic i la o valoare egala. Locatorul va aduce la cunostintd printr-o notificare, valoarea care
trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pana la 15 ianuarie al fiecirui an , la cursul si cotatia valabila
la 31.12 a anului precedent.

12.12 Neprezentarea scrisorii de garantie bancari pentru garantarea chiriei anuale si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expirdrii celei precedente, constituie cauzi de
reziliere de drept a contractului de inchiriere, fird nici o notificare prealabild ( pact comisoriu).

13. SANCTIUNI PENTRU NEiNDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

13.1 Nedepunerea in termen a garantiei de buna executie a contractului atrage dup# sine
rezilierea de plin drept a contractului.

13.2 In cazul in care din vina sa exclusivi locatarul nu isi indeplineste obligatiile de plata
asumate, Locatorul va percepe penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de intdrziere, calculati asupra
sumei de plati, de la data scadentei pani la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalititilor
de intarziere poate depisi cuantumul sumei asupra cdreia sunt calculate.

13.3 In cazul nepldtii chiriei si a neintregirii garantiei de buni executie a contractului, in
termen de 30 de zile de la data scadents, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de
inchiriere, fird nicio notificare prealabila (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va
Ingtiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituiti nu va mai
fi restituita.

13.4 Nerespectarea oriciror alte obligatii asumate in prezentul contract de cétre una din parti,
in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de
daune - interese.



13.5 Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisi adresati
Locatarului, fard nici o compensatie, daci acesta din urmi intr3 in faliment. in acest caz, Locatorul are
dreptul la a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din contract indeplinitd pani la data
denuntdrii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Locatarul se obliga si constituie in favoarea Locatorului o garantie de buni executie a
contractului a céirei valoare va fi de 100 % din chiria datorati de locatar pentru primul an al inchirierii
$i care se va constitui pentru toata durata derulirii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezinti o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriordri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Locatar.

14.2 Garantia de buni executie poate fi constituiti printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancari sau de o societate de asigurdri.

14.3 in cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia si prezinte spre
aprobare Locatorului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de
asigurare §i perioada de constituire (care trebuie si fie cel pufin egald cu Intreaga perioadi
contractuald, inclusiv cea de garantie). Locatarul va avea obligatia si extinda polita de asigurare in
concordanti cu orice extindere a perioadei contractuale.

14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stabilitd de comun acord, precum
si dovada constituirii (in original) va fi transmisi in maxim 30 zile lucritoare de la semnarea

contractului.

14.5 Garantia de buna executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anexa
la contract. Aprobarea uneia dintre cele doui modalititi de garantare implici eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buni executie, Locatarul se
obligé si refnnoiasca garantia si si 0 comunice Locatorului.

14.7 Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buni executie in cazul in care
Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu gi-a indeplinit obligatia de plati a chiriei la termen;
c) este in insolventa;

d) produce daune asupra imobilului.

14.8 Tn cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buni executie, Locatorul va
ingtiinta Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiel, iar Locatarul este
obligat si reintregeascd Garantia de buni executie, in conditiile si termenul previzut in cadrul
prezentului Contract,

14.9 Garantia de buna executie va fi eliberatd in cazul in care Locatorul nu emite pretentii
asupra sa dupa 30 de zile de la data incetirii contractului de inchiriere.

15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toatd durata
derularii Contractului, urmand s& respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

15.2 Locatarul va fi rdspunzator, va apira si va despdgubi Locatorul pentru oricare si toate
obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legitura cu contaminarea mediului
inconjurdtor in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau
neglijente a Locatarului.

16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepénd cu data intrarii in vigoare, Locatarul se obligd s mentina si si pdstreze pe toatd
durata deruldrii contractului, toate acele date si inregistriri necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte §i adecvate Locatorului si/sau autoritatilor competente.



16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor da dreptul
Locatorului sa rezilieze unilateral contractul in conditiile prevazute in prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

17.1.1 Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul contract in
conformitate cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in
momentul survenirii oriciruia dintre urmitoarele evenimente:

i) Incélcarea de citre Locatar a oricireia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate
in baza prezentului contract;

i) neacordarea sau neprelungirea valabilitdtii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oricdror autorizatii;

1ii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buna executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguririle previzute de
contract si/sau necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciari, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de citre Locatar, un administrator, lichidator sau o alti persoanid
in favoarea cdreia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat
posesia sau dreptul de administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului.

17.1.2 Tn cazul in care Locatorul devine indreptatit si rezilieze prezentul contract, atunci
Locatorul va transmite Locatarului o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incdlcare”). Dacd o astfel de notificare este
transmisd, Locatarul va fi indreptatit si remedieze aceasta incélcare (,Incilcarea Remediabild”) in
termen de 60 de zile de la data primirii de citre Locatar a acestei notificéri (,,Perioada de remediere™).

17.1.3 In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de Incilcare si dacd aceasta nu a fost
remediatéd in Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul sd rezilieze prezentul contract de plin
drept, fird interventia instantei si fard alte formalitdti, printr-o noua notificare scrisi adresati
Locatarului (,,Notificarea de incilcare din partea Locatorului”), iar contractul va inceta incepand cu
data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu de grad 1V), Locatorul fiind indreptitit si primeasca
compensatic de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre parti la data incetirii.

17.1.4 In situatia incetdrii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buni
executie constituiti nu se restituie.

17.2. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

17.2.1 Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul contract in
momentul constatirii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza
prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Locatarul devine indreptétit sa rezilieze prezentul contract, atunci
Locatarul va transmite Locatorului o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (.Notificarea de incilcare™). Daci o astfel de notificare este
transmisd, Locatorul va fi indreptatit si remedieze aceastd incilcare (,.Incilcarea Remediabila™) in
termen de 90 de zile de la data primirii de ciitre Locatar a acestej notificari (,,Perioada de remediere™).

17.2.3 In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost
remediat3 in ,,Perioada de remediere”, Locatarul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract de plin
drept, fard interventia instantei si fird alte formalitai, printr-o noua notificare scrisi adresati
Locatorului (,,Notificarea de Incilcare din partea Locatarului”), iar contractul va inceta incepand cu
data indicati in aceasta din urmi (pact comisoriu de grad 1V), Locatarul fiind indreptatit sd primeasca
compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pirti la data incetiirii.



17.3. Incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor
17.3.1 Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
locator, cu obligatia justificarii interesului nafional sau local, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecati;

¢) alte cauze de Incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

17.3.2 Prezentul contract poate nceta prin acordul scris al pértilor, in orice moment si numai
in conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.

17.3.3 Locatorul va avea dreptul sa denunte contractul, ca urmare a uneci situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabild s cu conditia:

a) s notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare,
indicind interesul public in cauzi;

b) sd primeasca de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

18. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a imobilului la
Locator.

18.2 In cazul in care Locatorul decide si inceteze contractul, fard vreo vinid atribuiti
Locatarului, acesta va prelua imobilul in starea in care se gaseste la momentul respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le
revin pértilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazi in mod expres continuarea
obligatiilor sau care sunt solicitate in vederea validirii respectivei expirdri sau incetiri sau
consecintelor unei asemenea expirari sau incetiri.

19. RASPUNDERE

Locatarul va fi rispunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Locator ce
decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.

20. TRANSFERUL IMOBILULUI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea $1 incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi

supravegheate de o comisie, formati din reprezentantii prtilor si care va fi numiti cu cel putin 3 (trei)
zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului imobilului,
inclusiv semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de
legea aplicabila sau la cererea rezonabili a uneia din parti.

20.3 Tn masura in care transferul imobilului atrage sau implici anumite costuri sau cheltuieli,
inclusiv dar fard a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea
aplicabild, acestea vor fi suportate integral de Locatar, fird drept al acestuia impotriva Locatorului in
vederea recuperirii acestora.

20.4 La data incetdrii Contractului, indiferent de cauzd, Locatarul este obligat si returneze
Locatorului, pe baza procesului verbal de predare — primire, imobilul, dotirile aferente, in mod gratuit,
in stare bunad §i exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii, insotite de toate
documentele aferente, inclusiv, dar fird a se limita la cartile tehnice ale constructiilor, informatii,
rapoarte, asigurdri. Procesul-verbal de predare-primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult
30 de zile de la data incetarii contractului. Chiria se va datora Locatorului pana la predarea efectivi a
imobilului, la incetarea contractului.

20.5 Incetarea contractului din orice cauzd are drept consecinfa preluarea de citre Locator a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul
Locatorului, fird despigubirea Locatarului.



21. FORTA MAJORA

21.1 In sensul prezentului contract, forta majora reprezinti orice eveniment imprevizibil si de
neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care Impiedic3 executarea in tot sau in
parte a acestuia fiind constatatd de o autoritate competentd. Sunt considerate situatii de fortd majori,
in sensul acestei clauze, Imprejurari ca: rizboaie, calamitdti naturale, epidemii si alte evenimente
similare. Forta majord exonereaza de rispundere partile in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi si numai
daca a fost notificati corespunzitor celeilalte parti. Nu este considerat forti majora un eveniment
asemenea celor de mai sus care, firi a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a
comunica data incetarii cazului de fortd majors, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la
incetare.

21.3 Pirtile au obligatia de a lua orice misuri care le stau la dispozitie in vederea limitarii
consecinfelor actiunii fortei majore.

21.4 Daci partea care invocd forta majord nu procedeazid la notificarea inceperii si incetirii
cazului de forti majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exoneratd de raspundere si va
suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

21.5 Executarea Contractului va fi suspendati de la data aparitiei cazului de forta majori pe
perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Locatorului.

21.6 In cazul in care forta majora si/sau efectele acesteia oblig la suspendarea executarii
prezentului Contract pe o perioadi mai mare de 3 (tre1) luni, partile se vor intlni intr-un termen de cel
mult 10 (zece) zile calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de
continuare, modificare sau reziliere a Contractului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdturd cu indeplinirea
contractului.

22.2 Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Pértile nu reusesc si rezolve
in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de catre
Sectia Contencios — Administrativ a Tribunalului Cilaragsi.

23. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituic intelegerea integrala si finald dintre pérti si prevaleaza asupra
tuturor declaratiilor, comunicarilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti, anterioare sau
prezente, verbale sau scrise, in ceea ce priveste obiectul acestui contract, In misura in care atare
declaratii, comunicari, intelegeri si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui
contract.

24, INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Daca, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este
declaratd ilegald, nevalabild sau inaplicabild, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunei
reglementiri sau prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi considerati ca
parte a prezentului Contract, fird ca aplicabilitatea restului Contractului si fie afectat si, In acest
scop, prevederile prezentului Contract se declard independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneaza contractul este limba romans.



26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisa in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

26.2 Orice document scris trebuie Inregistrat atit in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.

26.3 Comunicarile dintre parti se vor face in limba roménd, in scris, cu exceptia cazurilor in
care se va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicarile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daci sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatd in confirmarea de primire, dacd sunt transmise prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daci sunt trimise prin fax, cu
conditia ca, in fiecare caz in care transmiterea notificarilor, facutd personal sau prin fax se produce
dupd ora 16:00 intr-o zi lucritoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00
a urmdtoarei zi lucritoare. Imposibilitatea de transmitere a notificérilor, din cauza schimbirii de
adresa cu privire la care nu a fost dati nici o notificare sau respingerea oricérei notificiri ori refuzul de
acceptare a notificarii, se va considera drept primire a notificirii la data la care a survenit
imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptirii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.
28.RISCURI

28.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Locatarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura
resursele financiare §i de capital, Locatorul va analiza situatia financiara si angajamentele
financiare ale acestuia, putand solicita garantii suplimentare din partea Locatarului, altele
decat garantia de buni executie;

b) in cazul unor modificiri semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare)
locatarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea
diferentelor;

28.2 Riscuri de operare

Dacd, pe parcursul derulirii Contractului de Inchiriere, cheltuielile depdsesc un nivel
rezonabil, lucru care nu mai permite mentinerea in exploatare a acesteia, imobilul vor fi returnat
Locatorului, fard a fi afectati valoarea chiriei, iar acesta neavand obligatia de a pune la dispozitie
alt imobil;

28.3 Riscuri de plati

In cazul in care intervin schimbiri legislative care duc la cresterea costurilor operationale, locatarul
va suporta toate cheltuielile.

28.4 Riscuri de mediu

a) Locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calititii mediului, in zona unde este situat imobilu] mentionat in anexa ! la prezentul
contract;

b) Locatarul, conform activitafilor desfagurate, rispunde de controlul procesului de
supraveghere a poludrii si de penalizare a poluatorilor.



29. CLAUZE FINALE

29.1. Locatarul nu va avea dreptul sa subinchirieze, s subroge, sd transmitd, si cedeze, si
cesioneze sau sa transfere imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legitura cu prezentul Contract.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuatd decét cu aprobarea prealabila a
Locatorului, iar Locatarul va fi raspunzator pentru actiunile si omisiunile subcontractantilor sii ca si
cum acestea i-ar apartine.

29.3. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Inchirierii, in
masura in care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate in Contract prin modificarea
prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabili.

29.4. In cazul in care Locatorul sau Locatarul isi schimbd forma de organizare, entitatea
succesoare va dobandi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile previzute de prezentul
Contract. Acest Contract va angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si
succesorii acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intirziere de citre una dintre pérti a vreunui drept in
cadrul acestui Contract nu va fi considerati o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe
viitor a acelui drept.

29.7. Nicio renuntare a oricirei parti nu va fi efectivd daca nu va fi consemnati in scris st
semnatd de reprezentantii autorizati.

29.8. Contractul de inchiriere va fi inregistrat de cétre Locatar in Cartea funciari.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:

- caietul de sarcini;

- oferta.

31. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - Planul de amplasament al imobilului;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprictate a imobilului;

Anexa 3 - Procesul - verbal de predare - primire a imobilului;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancari privind achitarea garantiei de buni executie a
contractului.

Prezentul contract de inchiriere a Jost incheiat astizi, ... , la Cdldrasi, in doud exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA
Prs—— h \.

fntocmit, redactat,

ec. Cosnfin AVRAM

@'l

>

~\



L9752
$.C EXPERT COMPLEX S.R.L
CALARASI, STR PANDURI, H 13

SC. A PARTER ,AP 2,
TEL: 0722 585 734

Nr.201/18.11.2024

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : constructie + teren intravilan

Adresa : Calarasi, Str Prel Independentei, nr 5A , incinta 2 Jud Calarasi
Proprietar : Judetul Calarasi in administrarea Consiliului Judetean Calarasi
Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

Datele, informatiile si continutul prezentului raport , fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al EXPERT COMPLEX S.R.L

18 noiembrie 2024



Proprietar : Judetul Calarasi in administrarea Consiliului Judetean Calarasi
Destinatar: Consiliul Judetean Calarasi

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului Consiliul Judetean Calarasi in
scopul inchirierii/ concesiu drept pentru care valoarea estimata este valoare de piata .
Identificarea cladirilor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii se refera exclusiv la constructie + teren situat in Calarasi, Str Prel
Independentei, nr 5A , incinta 2 Jud Calarasi

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata este un tip al valorii estimat in scopul stabilirii valorii de piata a unui imobil si
reprezinta rezultatul evaluarii in baza prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor Editia 2022
-GEV 630 , Fvaluarea bunurilor imobile .

Data evaluarii
18.11.2024
Curs de schimb RON/EUR : 4,9765 LEI/EUR

Data raportului :18.11.2024



Restrictii de utilizare ,difuzare sau publicare

Este interzisa distribuirea si reproducerea raportului de evaluare ,iar utilizarea

raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere

legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de

Evaluare a Bunurilor editia 2024 -GEV 630

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea pentru Evaluarea bunurilor imobile poate fi realizata in conformitate cu

prevederile SEV 400,,Verificarea evaluarii “numai de catre un evaluator autorizat avand

ca specializare Verificarea Evaluarii (,,VE"),dovedita cu parafa de verificator cu

specializarea EPI .

Rezultate evaluare

1 | teren aferent constructiei c1

St=2327 mp

Calarasi, Str
Prel

nr 5A, Jud
Calarasi

208 446lei

Independentei,

2 Constructie C1

Sc=2327 mp

' Calarasi, Str
Prel

nr 5A, Jud
Calarasi

| | TOTAL

426 438 lei

Independentei, |

# 634884 lei

$.C. EXPERT COMPLEX S.RL: .
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

AUTORIZATIE NR,0384 - ="




REZUMAT, FAPTE, IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE, REZULTATELE ANALIZELOR,
CONCLUZII

In conformitate cu cererea clientului prezentul raport de evaluare se adreseaza
exclusiv Consiliului Judetean Calarasi in calitate de destinatar ; evaluarea s-a realizat in
scopul inchirierii/concesiunii ; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata nici unui tert,
niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

in conformitate cu cererea clientului prezenta evaluare se refera la proprietatea
imobiliara constructie + teren intravilan , situat in Calarasi, Str Prel Independentei, nr 5A,
incinta 2, Jud Calarasi, proprietate alcatuita din :

-teren aferent constructiei C1 St = 2327 mp, constructie C1 in suprafata construita
Sc¢=2327 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate .

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 21 -
Identificarea fizica si legala a proprietatii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este "valoare de
piata" .

Inspectia a avut loc in data de 18.11.2024 si a fost realizata de catre evaluator
autorizat Dobrescu Adrian conform planurilor parcelare aferente , data evaluarii este 18
noiembrie 2024 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9765 LEI pentru 1 EUR .

Valoarea raportata este afectata de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum
si de celelalte ipoteze si ipotezele speciale prezentate in raport) :

Evaluatorul a examinat documentele prezentate si a identificat proprietatea
impreuna cu reprezentantul clientului , locatia indicata si limitele proprietatii indicate se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesara peniru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele
indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale . Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport .

Procesul evaluarii a fost condus iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2024, care include Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2020, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de
TEGOVA , care impreuna cu Ghidul de Evaluare (GEV) reprezinta o colectie completa din
Romania, legate de evaluarea bunurilor. Standardele de Evaluare sunt insotite si de Codul
de Etica al profesiei de evaluator autorizat aprobat prin HCN nr 1/2012 pentru a integra
astfel intr-un singur document si cerintele privind integritatea, impartialitatea , obligativitatea
, rationamentul independent si conditia de etica . Aceasta editie intra in vigoare incepand cu
1 septembrie 2020

Aplicarea metodelor de evaluare prezente a condus la obtinerea urmatoarelor
indicatii asupra valorii de piata a proprietatii:



| Analiza prin cost Abordare prin piata
rezultate in EUR 127 576 EUR L
' rezultate in LEI 634 884 LEI .

analiaza finala in vederea selectarii indicatiei |asupra valorii

Adecvarea Buna -
Precizia Rezonabila -
Cantitatea de informatii de piata] suficienta insuficienta _1

In baza analizei de mai sus , avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate{
\in raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de la data’
evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a imobilului, la data de 18.11 2024

este cea obtinuta in abordarea prin cost .

127 576 EUR respectiv 634 884 lei
Din care :
Teren : 208 446 lei
Constructii : 426 438 lei

|

i

|

Valoare concesiune : 25 395 lei/an respectiv 2 116 lei/luna ‘
1

|

|

|

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele : :
-nu sunt afectate de TVA ; \
-includ valoarea drepturilor asupra terenului; |

-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in

prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice existente la data evaluarii .
Valoarea concesiunii este o propunere minimala a evaluatorului , ce nu face parte din raportul de evaluare, proprietarul in conformitate cu
Art. 17 din Legea 50/1991 putand stabili o redeventa in functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit )
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CERTIFICARE

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele -

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate

-suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2024.

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientului conform plan amplasament

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului raport, este evaluatorul , a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ- TIRIAC
ASIGURARI S A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a incheiat
asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
AUTORIZATIE NR. 0384

EVALUATOR AUTORIZAT
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1. Termeni de referinta ai evaluarii
1.1 Evaluatorul; competente; certificarea valorii

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate .

-suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2024.

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientului conform plan amplasament .

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos, acesta la data elaborarii
prezentului raport , este evaluator autorizat , a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ- TIRIAC
ASIGURARI S.A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a incheiat
asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A

1.2 Clientul si utilizatorii desemnati ; scopul evaluarii

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprii a
evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv Consiliului Judetean
Calarasi in calitate de destinatar ; evaluarea s-a realizat in vederea inchirierii/concesiunii;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert , niciodata si in nicio alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

1.3 Scopul evaluarii

In conformitate cu cererea clientului si datele inregistrate in baza de date proprie
a Evaluatorului , prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara constructie+ teren
situat in Calarasi,Str Prel Independentei , nr 5A , incinta 2 Jud Calarasi, C1in
suprafata construita Sc =2327 mp , teren intravilan aferent C 1 St=2327 mp .

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate. Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in
cap. 2.1 -ldentificarea fizica si legala a proprietatii.

1.4 Identificarea activului supus evaluarii

Sintetic, proprietatea , din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurata
astfel : -imobilul este detinut cu drept de proprietate absolut, conform extras carte
funciara 77255/16/10.2023 in favoarea Judetului Calarasi in administrarea Consiliului
Judetean Calarasi — domeniul public . Astfel, proprietatea este integrala, dreptul asupra ei
fiind absolut

In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate absolut, influenta altor drepturi
find specificata prin ipoteze de lucru adecvate (cap. 1.9 - Ipoteze si ipoteze speciale)



1.5 Tipul valorii ; definitii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat in cap 1.2 ) , tipul valorii
adecvat este "valoare de piata ", definita de SEV 100 — Cadru general ca fiind

- SUma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, inir-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. ,,

1.6 Data evaluarii

- inspectia proprietatii evaluate a avut loc pe data de 18.11.2024 si a fost realizata de catre
evaluator Dobrescu Adrian , cu aceasta ocazie s-a identificat imobilul conform plan amplasament
,reperele care delimiteaza lotul de teren , caracteristicile acestuia .

-indicatia asupra valorii recomandate ca opinie finala in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor pietei imobiliare specifice in perioada noiembrie 2024; data evaluarii este 18
noiembrie 2024 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9765 lei pentru 1 EUR .

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

-in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor
despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

-in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces
la toate informatiile relevante necesare .

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :

-elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate - adresa, delimitare fizica pe teren

-datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in
posesie, documentatie cadastrala , planuri si relevee, incheiere de intabulare, extrase de carte
funciara, alte documente; suprafata terenului a fost preluata din respectivele documente

-istoricul proprietatii

-scopul evaluarii

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral reprezentantului proprietaului .
B. Informatii colectate de evaluator

-datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

-informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

-date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

-manuale si cataloage de costuri

-Standarde de Evaluare a Bunurilor editia 2024, formate din Standardele de Evaluare SEV
si Ghidurile metodologice de evaluare.

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

-Evaluatorul a examinat planul parcelar , planul de situatie si extras carte funciara, a
identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul proprietarului ; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au
fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale.
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate . Orice neconcordanta
intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre
valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida
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valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

-Evaluatorul a avut la dispozitie : extras carte funciara 77255/16/10/2023, plan
amplasament,

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,. valacrea
estimata este invalida:

-Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatii si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a ase
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil) . Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti ; verificarea situatiei juridice a
bunului , astfel cum ea rezulta din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de
competenta evaluatorului si nu ii angajeaza raspunderea ; evaluarea se face presupunand ca atat
evaluatorul cat si destinatarul au primit acelasi set de documente.

-Se presupune o detinere responsabila a proprietatii.

-Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

-Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat
cele descrise in raport ; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o
astfel de restrictie ; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste
restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventualele studii care sa certifice daca proprietatea
este afectata de o astfel de restrictie sau nu .

- Evaluatorul a estimat valoarea terenului in abordarea prin piata la cea mai buna utilizarea
a sa iar imbunatatirile sale ca si contributie la valoare. Aceste valori separate ale terenului si
imbunatatirilor sale ca si contributie la valoare. Aceste valori separate ale terenului si imbunatatirilor
acestuia nu trebuie utilizate in legatura cu alte evaluari si sunt invalide daca sunt astfel utilizate.
Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.

-Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

-Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor , nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata , conform
informatiilor primite de la parti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice , a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor.

-Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii
si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau instalatiilor
altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost
puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii . Evaluatorul
recomanda partilor preocupate de asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici de
specialitate care sa investigheze astfel de aspecte.

-Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor . Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului , sau structurii care
sa influenteze valoarea.

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminanti;

-Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare

10



considerata pentru evaluare in acest raport .

- Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport;

-Scopul prezentei evaluari corelat cu situatia actuala a proprietatii imobiliare, inclusiv
caracteristicile pietei specifice, au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate ;

-Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii ;

-Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta.

-Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta , varsta sau orice alt grup
individual a fost facut in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect
asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

-Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea
necesara pentru a face acest demers .

-Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

-Evaluatorul nu a facut nicio masurare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluare
din descrierea sa legala (contractul de vanzare cumparare , extras de carte funciara, documentatie
topografica ); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile
constructiilor, schitele , planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte
dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

-Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi corecte ;

-Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

-Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de proprietar /utilizator , fiind limitata exclusiv de acestea;

-Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

-Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ
obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturia in instanta relativ la proprietatea in
chestiune.

-Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a
utilizarii ei si a pietei specifice, luand in considerare "calitatile " si "defectele " care dau imobilului o
pozitie relativa intre cele din piata sa, Destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili daca bunul
evaluat este corespunzator .

1.10 Restrictii de utilizare , distribuire sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti , sau orice alta referire la acesta, nu poate fi
publicat , nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea , partiala sau integrala , precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care
s-au facut referiri anterior (cap 1.2 - Destinatarul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii ), atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale .

De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.
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1.11 Conformitate cu SEV

-Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadrul
general (IVS -Cadru general ) si SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) .

-Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS
102) , prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintetor SEV 103- Raportare (IVS
103)

-Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara , procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 -
Evaluare bunuri imobile.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea
de la niciunul din standardele respective.

1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor , faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-
a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

2. Analiza proprietatii evaluate
2.1 Identificarea fizica si legala a proprietatii

Proprietatea evaluata este situata in Calarasi, Str Prel Independentei, nr
5A,incinta 2 Jud Calarasi . Este formata din C1 in suprafata construita Sc = 2327 mp,
teren intravilan aferent St = 2327 mp.
Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt :

Document Nr /data Disponibil pentru evaluator
Extras carte funciara 772551 6_/10.2023 1 dg
Plan amplasament - da

Dreptul de proprietate asupra imobilului : absolut conform extras carte funciara
77255/16.10.2023 in favoarea Judetului Calarasi in administrarea Consiliului Judetean
Calarasi .

3. Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 - Cadrul general "Piata imobiliara" este mediul in care proprietatile imobiliare se pat
comercializa , fara restrictii , intre cumparatori si vanzatori prin mecanismut pretutui. . Partile reactioneaza la
raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a
utilitatii relative a imobilului respectiv , raportata la nevoile si dorintele personale in contextul puterii de
cumparare,

3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente , fac din proprietatea evaluata una de tip
comercial. Analizand vecinatatile , zona si localitatea , am constatat ca piata acestei proprietati
este una locala.

3.2 ANALIZA PIETEL IMOBILIARE
Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate sau de folosinta asupra terenurilo si cladirilor.
Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealalta in schimbul unei recompense
care, de obicei este o suma de bani .

Ca pe orice piata , pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand , de interactiunea dintre cerere si oferta.

Specificul pietei imobiliare est determinat, in principal, de doua elemente ;

5.2 caracteristicile proprietatilor

5.3 comportamentul participantilor la piata .
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Datorita acestor factori, piata imobiliara se distinge prin : asimetrii informationale,
preturi rigide, fluctuatii semmificative de lichiditate, lipsa de transparenta si ineficienta economica.

Pentru anul 2024, studiile de piata consultate arata urmatoarele tendinte :
Pentru segmentul rezidential :
- crestere usoara a preturilor la toate tipurile de apartamente ;
- cresterea numarului de tranzactii ;
- cresterea increderii populatiei in investitiile de tip imobiliar
- cresterea cererii pe segmentul vile, case cu confort sporit, apartamente in vile si apartamente cu confort
sporit in imobile nou construite .
Pentru segmentul de birouri :
- trend usor ascendent , in special pe zona spatiilor mari de birouri;
- cresterea nivelului chiriilor .
Pentru segmentul spatii comerciale :
- cerere de cumparare in crestere
- tendinta chiriasilor de a renunta la inchirierea si a opta pentru cumparare .
Pentru segmentul spatii industriale : cerere in usoara scadere
Pentru segmentul terenuri :
- piata relativ stabilizata ;
- cresterea preturilor pentru terenuri extravilane;
- reconsolidarea increderii investitorilor .
Anul 202 va aduce o piata imobiliara in stagnare , cu jucatori experimentati si mai precauti in gestionarea riscului , Romania fiind o
piata foarte atractiva pentru investitori, conform unei analize realizate de Regatta Real Estate.

Reprezentantii RE/MAX Romania anticipeaza pentru anul in curs o crestere cuprinsa intre 8-10 % a preturilor
imobilelor situate in mediu urban, O evolutie asemnatoare este preconizata si pe segmentul inchirierilor , unde
pretentiile proprietarilor sunt asteptate sa se majoreze cu 7-10% fata de anul 2023 . Potrivit reprezentantilor
REMAX , ritmul de crestere a preturilor estimat pentru focuintele din Romania se afla in deplina consonanta
cu evolutia consemnata de alte state europene, precum Olanda, Spania sau Germania. Un raport de piata
realizat recent de platforma Analize Imobiliare, dezvoitata de imobiliare.ro, arata ca , desi in crestere , preturile
locuintelor de piata locala - atat cerute , cat si de tranzactionare — au cunoscut pana acum un avans mai mic
decat media consemnata la nivel european .

3.3 Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proptietate.

3.4 Analiza cererii .

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi
analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: Calitativ si cantitativ.

3.5 Echitibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclut imobiliar neputand fi sincronizat
cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imaobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

4. Analiza celei mai bune utilizari

In viziunea SEV 100 - Cadrul general , valoarea de piata a acestui activ reflecta cea mai buna utilizare
a sa definitie data de glosarul Anevar 2022, celei mai bune utilizari (CMBU) este “utilizarea probabila in mod
rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite , utilizarea care trebuie sa fie
posibila din punct de vedere fizic , permisa legal , fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a
proprietatii imobiliare” utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila , permisa legal
si fezabila financiar .,

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati ": terenul si amenajarile acestuia , si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-0
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diminueze . "Contributia ", pozitiva sau negativa , a amenajarilor este in relatie directa si cu starea acestora,
dar mai ales , cu "potrivirea " intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren , Sa mai
spunem si faptul ca, de regula , factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin
asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja
construite , aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona
coerenta a respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si
pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii
fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare ; CMBU se afla prin utilizarile care trec aceste
conditii si este cea care maximizeaza "productivitatea " entitatii analizate.

4.1 CMBU a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exista
constructii pe el) , si aceasta parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza .

4.2 Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre utilizari,
CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber, astfel , luand in considerare tipul
cladiri existente pe amplasament, se constata ca , cu conditia efectuarii unor studii de fezabilitate in vederea
efectuarii unor investitii acestea ar fi coerente cu utilizarea terenului .

4.3 Utilizari probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile invecinate ; acestea sunt exclusiv
comerciale . Terenurile sunt parcelate , accesul se face pe drum asfaltat . Deci singura utilizare
probabila este comerciala

4.4 Testul de permisivitate
Nu s-a prezentat certificat de urbanism drept urmare nu se cunosc constrangeri care sa afecteze regimul
permis dezvoltarii (conducte subterane -retele aeriene)

4.5 Testul fezabilitatii financiare
Este posibil fizic si legal o dezvoltare comerciala utilizarea este fezabila financiar - pe termen lung

4.6 Testul valorii maxime
Intrucat exista o singura utilizare permisa iegal , fizic posibila, fezabila financiar aceasta este fires¢c cea mai
buna utilizare .

4.7 Concluziile analizei CMBU

CMBU pentru terenul supus evaluarii este utilizare comerciala — utilizarea este realizata si se poate mentine
pe termen lung .

Evaluatorul precizeaza ca evaluarea a fost executata in premisa CMBU respectiv utilizare in continuare
comerciala.

5 . Abordari in evaluare

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2024, pentru determinarea valorii de piata ,
exista 3 abordari, fiecare dintre ele cuprinzand un numar de tehnici si metode specifice , astfel :

Abordarea prin piata - ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele
identice sau macar similare, al caror pret este cunoscut

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, poate fi util sa se ia in considerare si
preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie ajustat
pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate
pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice
ale activelor din alte tranzactii fata de cele ale activului evaluat.

Proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de imobile a caror piata nu a inregistrat activitate
in actualele conditii, tranzactiile sunt rare, de asemenea exista in piata un numar adecvat de oferte precum si
elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca sa se poata fundamenta o analiza care sa conduca la o
indicatie asupra valorii de piata a respectivei proprietati. Abordarea nu poate fi aplicata
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Abordarea prin venit -ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare,
intr-o singura valoare a capitalului

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin
metode de capitalizare .

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii
sau care are acest potential in contextul piete (proprietati vacante sau ocupate de proprietar) .

Pe piata specifica, expertul nu a putut identifica operatiuni de inchiriere pentru astfel de imobile drept
pentru care abordarea nu poate fi aplicata.

Abordarea prin cost - ofera o indicatie asupra valorii bazata pe aplicarea principiului substitutiei
conform caruia, niciun cumparator rational si informat nu va plati pentru bunul achizitionat decat costul
necesar obtinerii unui bun cu aceeasi utilitate , fie prin cumparare, fie prin construire

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii
cumulare si adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include :

- Constructii noi sau constructii relativ nou construite

- Constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea

deprecierii acestora .

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia
un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate,
fie prin cumparare, fie prin construire .

Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul , pe care un cumparator de pe piata
il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii sau construirii unui
activ echivalent. Deseori , activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar putea fi
cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, poate fi necesar sa se aplice ajustari
asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii solicitat. Astfel abordarea poate fi aplicata .

5.1. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii
In fundamentarea concluziei asupra valorii evaluatorul specifica ca a utilziat urmatoarele
abordari :
- Abordare prin cost :634 884 lei
- Abordare prin venit : -
- Abordare prin piata : -
Fiecare din aceste abordari cuprinzand metode si tehnici de evaluare adecvate , informatii
diferite privind cantitate, calitate , credibilitate.
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6. Indicatii asupra valorii de piata, reconciliere » Opinie finala

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii
asupra valorii de piata a proprietatii :

! Analiza prin cost Analiza prin piata

rezultate in EUR 127576 EUR - |

rezultate in LEI 634884 LEI B
- anz_lliaza ﬁ_nala in vede_re_a s_el_ecta;‘ii. indica_tiei - -asupra valorii

IAd_ec-var_ea_ . _ _ _Buna_ : | -

rl’_recizié Rez;nabila : .

Cantitatea de informatij de piatal suficienta insuficienta

In baza analizei de maj Sus , avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate
in raport referitor |a tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de la data
evaluarii, respectiv faptul ca evaluatorul ny a putut identifica oferte de inchiriere pentru proprietati;
similare in zona, motiy pentru care nu a putut folosi abordarea prin metode alternative evaluatorul
considera ca indicatia asupra valorii de piata a imobilulyj » la data de 18.11.2024 este cea obtinuta in

abordarea prin cost .

127576 EUR respectiv 634 884 lej j
Din care ;
Teren : 208 446 lei
Constructii : 426 438 lei

i
Valoare concesiune : 25 395 lei/an respectiv 2 116 lei/luna )'
|

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele - {
-nu sunt afectate de TVA ;
-includ valoarea drepturilor asupra terenului;
-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale sj aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice existente la data evaluarij .

Valoarea concesiunji este 0 propunere minimals a evaluatorului, ce nu face parte din raportul de evaluare, proprietarul in conformitate cu
Art. 17 din Legea 50/1991 Putand stabili o redeventa in functie de modul dorit de recuperare a mgit{lilui investit

S.C.EXPERT ¢ MIPLEX SR.L S
MEMBRU CQRPO} ATIV ANEVAR
AUTORIZATIEWR. B384 -
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Avand in vedere faptul ca Ny exista o piata activa privind chiriile de imobile similare in zona,

S_p_ec;iﬁcatie Indicatori Valori (lei )
Valoare imobi] | 634 884

| Réta capitalizare _. 4,00% |

.\-/al(-)are venit anual | .25 395
'VNE lunar ' | 2116
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Evaluarea terenului

globala care aplica informatiile culese urmarind raportul
in mass — media sau alte surse de informare. Se utilizeaza

Metoda comparatiilor directe este 0 metoda
cerere — oferta pe piata imobiliara, reflectate

pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnici canti

tative, analiza comparatiilor pe perechi de

date, care reflecta cel maj

Sursele de informatii pentru
imobiliare colaboratoare si p

bine natura imperfecta a pietei im
imobilele de comparatie au fost
artial de la institutiile si persoan

obiliare si tipul datelor de piata.
din baza proprie de date, de la agentiile
el direct implicate in tranzactii.

Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos :

Crieriisi — Terendeevauat| ] )
elemente de | l B C |
comparatie I o ) -
| Tipul | [ Oferta Oferta | Oferta {
comparabilei | o .
}_Drepturi de Fara restrictii | Fara restrictii ‘ Fara restrictii Fara restrictii |
proprietate | ‘
transmise _ R o
| Conditii de ‘ Normale | Normale | Normale ‘ Normale 1
finantare | —_ N | b o
[ Conditii de | Normale [ Normale | Normale | Normale ||
vVanzare = s - .
gonditiile__;:ietﬂ_r_A@ali | Actuale | Actuale __{ Actuale ﬂ‘
Localizare : | Calarasi, Str Prel Calarasi, Varianta talarasi, DN3, | Calarasi, Cartier
| Independentei , nr | Nord, Jud Calarasi | Calarasi | Magureni, Jud

5A , incinta 2 Jud | |' | Calarasi
| Caracteristici | I |
fizice e I R e |
| Suprafata (mp) | 23003 mp | 12000mp 10000 mp 750mp
| Utilitati publice | La gard a gard Lagard Da |
| (apa, en el, | |
canalizare) |_____J___ | |
Pret total i |' 240 000 eur 200 000 eur [2 250 eur
e — — DR e o
| Pret/mp _f | 20 eur/mp | 20 eur/mp | 35 eur/mp
EwRQ | 7™ —_— |
| Sursa | | Www.olx.ro Www.olxrotel: | Www.olx.ro tel

| tel :0721375625, | 0744495229 din | (726038498 din

discutia discutia telefonica

din discutia | E
| telefonica pretul telefonica pretul
| este negociabil | este negociabil

| pretul este
_| negociabil



a)
Conform paragraf 47 din Standardele de Evaluare a Bunurilor 2024, comparabilele au fost
verificate, sunt reale(identificabile) si au caracteristicile fizice conform informatiilor scriptice.

b) Evaluatorul in urma analizei curente a fiecarei comparabile prin discutii detaliate cu
proprietarul a facut testul valorii de piata pentru fiecare comparabila in parte respectiv :

Testul valorii de piata comparabila A,B siC

Nrert | Cerinte obligatorii din definitia valorii de piata Raspuns

1 | Clauze sau situatii speciale ‘nu

2 ISata efectiv_a a valabilitatii pr_etului Data evaluarii
5 | Cumpa_trator h(;tarat - | Da
4 _. Vanzat_or hotarat Da

5 _I Tranzactie nepartinitoare Da

6 IMarketing adecvat Da

7 | Cerinta de actiune in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri | Da

Ras_puns': corect pentru cele 3 comparabile

In concluzie avand in vedere ca evaluarea terenului se face prin piata respectiv comparatia
directa , tinand cont de "a" respectiv "b" evaluatorul a considerat adecvate comparabilele
mentionate drept pentru care le-a utilizat in abordarea prin piata



Ecart-ul de negociere a | -10,00% [ -10,00% [ -10,00%
ofertei (%)
EUR -24 000 -20 000 -2625
EUR/MP 2 2 -35
Elementul de comparatie | Proprietatea Comparabila | Comparabila B Comparabila C
Subiect | A |
Pretul probabil de | 18 18 | 315
vanzare (eur/mp) ‘ B
DREPTUL DE
PROPRIETATE
Drepturi de proprietate deplin deplin Deplin deplin
transmise
Corectia unitara sau 0.00% 0,00% 0,00%
procentuala |
Pret corectat (EUR/MP) |0 | 0 0
RESTRICTII LEGALE 18 18 315
Restrictii legale - | Urbanismul zonei | Urbanismul Urbanismul zonei Urbanismul zonei
coeficienti urbanistici zonei
Corectie unitara sau 0,00% 0,00% 0,00%
procentuala |
Corectie totala pentruy 0,00% 0,00% | 0,00%
restrictii legale - ‘
| coeficienti urbanistici |
Pret corectat(eur/mp) _‘ 18 | 18 315
CONDITII DE
FINANTARE
Conditii de finantare | NORMALE Normale Normale Normale
Corectie unitara sau | 0,00% 0,00% 0,00%
__procentuala [
Corectie totala pentru | 0 0 0
| finantare _+ = mw
 Pretcorectat(eur/imp) | g 18 | 315 |
CONDITII DE VANZARE | - |
Conditii de vanzare | Normale | Normale | Normale | Normale
Corectie unitara sau ‘ | 0,00% | 0,00% | 0,00%
| procentuala _ 1 | ‘ |
Corectie totala pentru ‘ ) ‘ 0 0 |
conditii de vanzare - ‘j | | |
Pret corectat (eur/mp) _[_ [’ 18 | 315 '
CHLETUIELI IMEDIAT | | [ '
DUPACUMPARARE | | | | |
Cheltuieli imediat dupa ‘ ara | Fara ‘ Fara | Fara
cumparare .
Corectie unitara sau e | 0,00% 70,00% [ 0,00% |
procentuala | . ‘ o | — 4‘ =
Corectie totala pentru T 0 o 0 ‘
cheltuieli — 4 1 4] -
| Pret corectata (eur/mp) S I - 8 315 ,
_CONDITHDEPIATA | T ]
Condii ale pietei | Prozent | Prozent | Prezeni | Prozent |
Corectie unitara sauy 000% | 0,00% - 0,00% |
rocentuala - - _| |
| Corectie totalapentru | o 0 o




| conditiile pietei ' [ I [ |

Pret corectata (eur/mp) 18 | 18 315 |
LOCALIZARE ,' |
Localizare Calarasi, Str Calarasi, Str \ Calarasi, DN3, Calarasi, Cartier |
Prel Varianta ’ Calarasi Magureni, Jud
Independentei, | Nord , Jud Calarasi
nrbA, incinta | Calarasi [
| _ | 2 Jud Calarasi , .
Corectie unitara sau | 0% ‘ 0,00% 0.00% J
| procentuala ] | -
Corectie totala pentru | K 0 0 \
rlocalizare | - l[ - | - TR
| Pret corectata (eur/mp) | - | 31.
CARACTERISTICI = T
FIZICE , N
Barime (suprafata cf 23003 mp | 12000 mp | 10000 mp 750 mp }
acte) - L _ | Similar Inferior Inferior
Corectie unitara sau 0% +5,00% +15,00% |
procentuala 4‘
Corectie totala pentru ( 0 +0.9 ‘ +4.73
dimensiuni _ | _ J
Prét corectat (eur/mp) |’ 189 | 36.23 *‘
UTILITATI DISPONIBILE | - _' - 4‘ |' |
’Tpa/en. La gard La gard La gard | Da J
Electrica/canalizare 1 - | |'

Corectie totala utilitati o o | 2.45 ]
}ﬂét Corectat (eur/mp) | |18 | 18.9 13378 i
Pret | €18 | €189 | €33.78
| corectatEUR/mp) | | | o !
Nrcorecti =~~~ o 1 |2 ‘
Corectie totala bruta ‘ Absolut || 0 0.9 7.18 J

Corectie totala | % 5% 22.79%
rocentuala - ] _‘
| Suprafata : 23003 mp | | |' .
| Opinie eur/mp :€ 18 L J ] | |
Valoare estimata EURO : 18 eur/mp x 23003 mp= 414 054 eur '
&aloare LEI: 2060540 - | B

Curs valutar : 4, 9765 -
Data evaluarii : 18.11.2024

)| |
) E i —_— - ]
= Tip comparabila :

-A fost aplicata o corectie negativa de 10% tuturor comparabilelor,aceasta fiind o marja considerata corecta pentru
acest tip de proprietate ,tinand cont de marimea investitiei;acest discount este diferit de la un proprietar la altul ,la baza varietiei lui
stau indicatori psihologici greu de cuantificat \precum si abilitatile de negociere ale partilor direct implicate in procesul de
tranzactionare.De asemenea ,conteaza si caracteristicile proprietatii ,locatia ,potentialul de dezvoltare ,utilitatile strada de acces etc,
Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfe! :
uDrepturi de proprietate transferate :

-Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor,dreptul de proprietate transmis fiind integral
= Restrictii legale :

-NU s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor intrucat nu exista restrictii legale
sConditii de finantare :



-Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor,conditiile de finantare find aceleasi la data evaluarii pentru toate
comparabilele si pentru proprietatea subiect
uConditii de vanzare :

-Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor ,intrucat ofertele sunt valabile la data evaluarii
aConditii de piata :

-Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor intrucat toate comparabilele sunt actuaie
sLocalizare :

- nu au fost necesare corectii pentru localizare
uCaracteristici fizice -marime:
= $-au corectat pozitiv comparabilelel B si C pentru suprafata acestea fiind inferioare fata de proprietatea subiect ;
u Caracterisitici fizice -utilitati
-s-@ corectat negativ comparabila C pentru utilitati aceasta fiind inferioara fata de proprietatea subiect Corectiile s-au

aplicat astfel : cost bransament electric 782 eur pentru o distanta de 50 de m de la stalp la firida conform deviz ; - cost bransament
gaze 634 eur conform deviz ; - cost bransament apa / canalizare 422 eur conform deviz . Cost total utilitati 1838 eur /suprafata

comparabila

Valoarea estimata pentru terenul supus evaluarii a fost asimilata ca fiind valoarea corectata a terenului comparabilei A
deoarece terenuluiA  j-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere

caracteristicile analizate.
In acest context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin comparatia directa, analiza pe perechi de date este

de 414 054 EUR (2 060 540 LEl) din care teren aferent constructiei C1 in suprafata dde 2327 mp St = 2327
mp :41 886 eur respectiv 208 446 lei

Valoarea nu contine TVA si a fost estimata in data 18.11.2024
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gﬂ' K Biroul de Cadastru:si Publicitate Imobiliari Calarasi

&5 »
_ANCPIL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s i:ﬁ'i’}i"‘;,: PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastry siiPublicitate Imobiliari CALARASI

Carte Funciard Nr, 20897 Calarasi

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adrésa: Loc. Calarasi, Str Independentei , Nr. S, Jud. Calarasi, Cazarma 346 Calarasi - Incinta 2
Nr. [Ni. cadastral Nr| o . - S
Crt| | tapografic Sugrafa;qu (mp) Observatii / Referinte
003 Constructia C1 Inscrisa In CF 29997-CL; Constructia C2 inscrisa in CF29997-C2;
At ‘ 22507 23’?035 Constructla C3 inscrisa in CF 29997-C3; ¥ !
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dre;pth! de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
127023/ 23/05/2017 A
Act Notarial nr. 1005, din523/0‘5:/,2017 emis de NP Mitache Iuliana Adriana: |
3 [Se infinteaza cartea fundiara 29997 a imobilulul cu numarul cadastral Al i
B1 |28997/Calarasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
"y | cadastral 29815 inscris in_cartea funciara 29815; | _ — it
Act Administrativ nr. PROTOCOL =-nr A4763, din 06/12/2012 emis de MAN UM 02547 BUCURESTl ™™ " 1
-~ (IAtabulare, drept de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit prin Lege, cota - Al
B3 |a ‘tuala 1/1 SRR B e } : i
1) JUDETUL CALARASI - DOMENIU PUBLIC, IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 29815/Calarasi, Inscrisa prin inchelerea nr. 2663 din 26/0Li2Q1L% pozitie
ranscrisa din CF 26244/Calarasl, inscrisa prin incheierea nr. 56898 din 15/11/2013; PIRES SRR 11
Act Adrinistrativ nr, 23935, din 21/04/2015 emis de BCPI CALARASI; 1
 |S€ noteaza actualizarea informatiilor cadastrale in baza documentatiei] TAlL '
tehinice avizata si receptionata de inspéctorul de cadastru _
) OBSERVATII: pozitie transctisa din CF 29815/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 2663 din 26/01/2017; pozitie
i | transérisa din CF 26244/Calarasi, inscrisa prin incheiered nr. 49309 din 04/09/2015; o
43861 / 28/08/2017 - |
Act Administrativ nr. 41600, din 08/08/2017 emis de OCPI CALARASI; ]
se noteaza documentatia de apartamantare avizata si receptionata Al

'B7

{sub nr. 41600/08.08,2017; rezultand numerele cadastrale 29997-C1-
Ul, 29997-C2-U1, 29997-C3-U1, 29997-C2-U2, 29997-C3-U2, 29997-
Cl-U2, 29997-C2-U3, 97-C1-U3, 29997-C3-U3, 29997-Cl1-U4,
29997-C2-U4, 29997-C3 29997-C2-U5, 29997-C3:U5, 29997-C1-

[ui 29997-C2-U6, 29997:C3-U6, 29997-C1-U6 .
| | C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembrami

ntele dreptului de proprietate; ‘dreptqri reale

de garantie si sarcini
SUNT ' '

_'NU

Referinge




- Carte Funciard Nr, 29997 Comuna/OraS/Municip/u:_Calarési

Anexa Nr. 1 La Partea |

Terep
Nricadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
129997 23.003.
' Stereg 70.

* Suprafata este determinatg in'planul de proiectie

Lo DETAUE

LINIARE IMOBL: ...

Bt
i fag LY o

= v—" T
N

Hrvsrens..

H
}
Date referitoare la teren _
Nr'| Categorie: uprafata - | .
) ol f;égg;; e Sul(anr:'ép;al;a Tarla Parcels Nr. topo Obsefrvatu;-»/wRefemt_e; . 1
/ 1 urti J 23.003 - - - ‘ ’
L constructii L
Lungime Segmente T -
<} Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceplit sféarsit = {m)
1] 2 ' 17.335 ;
2| 269.196 "
3 4 100.851 N
4 5 20.189{
B 5 . B - 9.145
J; . 6] 7| 37.954|
i,
celT |




.

Carte Funciars Nr. 29997 Com

e Lungimile
*iok Distanga d)

'

Extras ‘

segmentelor sunt, determinate
ntre puncte este format3 din

ul de carte funciarg generat prin sistemy Informati

funciarg active Ia data

administrativ.
documentuly,

art, 3 din

Lungime segment
t= {m)

w\La/Orés/Munic‘/pfu: Caiaras_i

N planul de projectia Steren 70 si sunt rotunjite la JJ milimetru,
segmente cumulate ce sunt mai mic) decét valoareT 1 milimetru, - -

egrat al ANCPI contine ELfornﬁa;iite din cartea

: cint t '
generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,

O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru acti

€ prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in

care a.;o’ti_citat_ prezeéntaren acestyi extras,

»Veriﬁcarea_ corectitudinii sj realitatil informatiiigr continute de docy
www;aﬂgcpl.ro/verlfica

30 de 2

r Dgta i'ora generril,

vitatl si procese * -
fo}'ma fizicd a

i, farg semnaturg olograf, cu acceptul expres say procedural af institutifi pbublice ori entitatii

:,.~z~'-,,1,-5/,1|0/2023, 10:33,

B

ment se poate facd? la adresa
re, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
le calendaristice de lg momentui generaril documentulyi.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.6352/03.04.2025

ANUNT

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a
imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 29997-C1 UAT
Calarasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi.

Consiliul  Judetean Calarasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a imobilului inscris
in Cartea Funciard nr.29997-C1 UAT Calarasi, aflat in domeniul public al
judetului Calarasi, insotit de referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului
Judetean CalaraSI care sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din
mun. Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Calarasi, pe pagina de
internet www.calarasi.ro si transmise catre mass-media locala.

Propunerile, sugestile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pana la data de 17.04.2025 la
sediul institutiei.

PRESEDINTE, f

ec. Vasile ILIUTICV.--H =

M —

— >



COMPARTIMENT RELATII PUBLICE
Nr.6355/03.04.2025

Proces — verbal
incheiat astdzi 03.04. 2025

Pentru afisarea anuntului privind aprobarea inchirierii, prin
licitatie public, a imobilului inscris in Cartea Funciari nr.29997-
C1 UAT Calarasi , aflat in domeniul public al judetului Cilirasi.

Subsemnata, Ducea Doina, consilier in cadrul Directiei Juridice,
astazi 03.04.2025, orele 11:00, am procedat la afisarea

Anuntului privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a
imobilului inscris in Cartea Funciari nr.29997-C1 UAT Cilirasi,
aflat in domeniul public al judetului Cilirasi.

Martori
Visan Mihaela — consilier
Cojocaru Mirela - consilier (Jo|—



