ROMANIA o PROIECT
JUDETUL CALARASI Nr. 9%37 in 23. 05 2

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI wﬂo«ﬂu coue,

v&&l <€
HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicii, a imobilului inscris in Cartea funciara nr. 33050
UAT Cuza-Vodi, aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Consiliul Judetean Cildrasi, intrunit in sedinta ordinard din . 2025,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Cilarasi, inregistrat sub nr. 9538 din
23.05.2025;

- adresa Asociatiei Organizatia Pescareasca de Producitori “CORMORANU” inregistratd la Consiliul
Judetean Cilarasi cu nr. 9256 din 20.05.2025;

- raportul de evaluare, intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian
Dobrescu, nr. 57 din 03.03.2025 inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 4111 din 04.03.2025;

- prevederile Hotarérii Guvernului nr. 1303/2011 pentru modificarea si completarea unor anexe la
Hotarérea Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Calarasi, precum si al
municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Calarasi cu modificirile si completarile ulterioare, Anexa nr.
1, poz. 84;

- prevederile art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 303 alin. (1),
(2), (4), art. 307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4), art. 309 alin. (5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1). art.
317 alin. (1), (3) si art. 324 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE
Art. 1. — Se aprobd inchirierea imobilului inscris in Cartea funciard nr. 33050 UAT Cuza-Voda si
numdr cadastral 33050, pe o perioada de 25 de ani, avand numir de inventar 011.105 si valoare 4.796,81 lei,
destinatia acestuia urmand a fi de colectare a pestelui de la ambarcatiunile ce desfé@oara activititi comerciale
, fiind prezentat la Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare, avand suprafata totald de 107
m.p., situat in intravilanul comunei Cuza-Voda, sat Cuza-Vod3, judetul Cilarasi.

Art. 2. — Chiria minimi de la care se porneste licitatia publici pentru inchirierea imobilului este
1.560,00 lei/an.

Art. 3. — Se aproba documentatia de atribuire la licitatie constituitd din Anexa nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art. 4. — Se aprobd contractul cadru de inchiriere constituit din Anexa nr. 3 care face parte integranti
din prezenta hotérare.

Art. 5. — Se Imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi pentru numirea comisiei de
evaluare a ofertelor.

Art. 6. — Prezenta hotirdre poate fi atacaté la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Calarasi.

Art. 7. - Directia Economica va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va
comunica prezenta hotardre cu caracter individual: Prefectul Judetului Cilirasi, Presedintelui Consiliului
Judetean Calarasi, Directiei Economice si Compartimentului Patrimoniu.

PRESEDINTE, 5 ' 5
ec. Vasile ILIUTA AVIZEAZA,
A ; SECRETARUL GEN RAL AL JUDETULUI,

Nr.

Adoptati la Calarasi
Astizi - 2025
Redactatd de consilier,

ec. Cosmin AVRAM, in 4 exemplare.
L") -




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 9538 din 23.05.2025

REFERAT

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a imobilului fnscris in Cartea funciari nr. 33050
UAT Cuza-Vodi, aflat in domeniul public al judetului Calirasi

Catre institutia noastrd a fost transmisi adresa din partea Asociatiei Organizatia Pescéreasci
de Producitori “CORMORANU" inregistratd la Consiliul Judetean Cildrasi cu nr. 9256 din
20.05.2025, prin care suntem informati ci se doreste inchirierea imobilului inscris in cartea funciari
cu numarul 33050 UAT Cuza-Voda si cu numar cadastral 33050, cu destinatia de colectare a
pestelui de la ambarcatiunile ce desfisoara activititi comerciale.

Din moment ce acest lucru denotd un interes ridicat pentru acest imobil, s-a realizat o analizi
la nivelul Consiliului Judetean Calarasi in urma céreia s-a stabilit ca acest imobil ce este solicitat s
poata fi scos spre inchiriere pe o perioadi de 25 de ani.

Terenul are suprafata totald de 107 m.p., acesta apartinand domeniului public al judetului
Calarasi si fiind administrata de Consiliul Judetean Cilrasi.

Urmare inchirierii acestui imobil, Consiliul Judetean Calarasi intentioneaza si obtind chirie
trimestrial, iar un contract de inchiriere ar reprezenta o garantic in ceea ce priveste angajarea unor
cheltuieli pentru amenajarea si intretinerea imobilului de citre locatar.

De asemenea, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
prevede faptul cd suma obtinutd prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul propriu al
Judetului, spre deosebire de chiria reglementati de fosta Lege a bunurilor proprietate publici nr.
213/1998 care dadea dreptul administratorului si incaseze 50% din valoarea chiriei.

Chiria minima a fost calculati tinind cont de valoarea de piatd a imobilului stabilitd de
Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de
evaluare nr. 57 din 03.03.2025, inregistrat la Consiliul Judetean Caldrasi sub nr. 4111 din
04.03.2025.

In conformitate cu art. 17 din Legea 50/1991, prin care proprietarul poate stabili o chirie in
functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit, propun ca si chiria minima de la care se
va porni licitafia publica pentru inchirierea imobilului previzut anterior si fie de 1.560,00 lei/an.

Mai mult decat atdt, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede faptul ca venitul din chirie obtinut prin inchiriere, din activititi de exploatare
a resurselor la suprafata ale unitatilor administrativ - teritoriale, se constituie venit la bugetul unititii
administrativ-teritoriale locatoare.

fn aceste condifii, supun spre aprobare, prin hotirare a Consiliului Judetean Calarasi, a
inchirierii, prin licitatie publica, a imobilului descris mai sus si prezentat in Anexa nr. 1 care face
parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

In calitate de inifiator al proiectului de hotirare, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Judetean Caldragi, supun prezentul proiect de hotdrare dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUT.

fntocmit, redactat:

CONSIL?ER, !ec. Cosmin AVRAM



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI AVIZAT,
Directia Economici VICEPRESEDINTE,
Nr. 9539 din 23.05.2025 Liurdntiu-Dan IONESCU

RAPORT (O

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a imobilului inscris in Cartea funciari nr. 33050
UAT Cuza-Vodi, aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Directiei Economice le-a fost transmis, in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) raportate la
prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, precum si ale art. 36 alin. (3) lit. a) si b) din Regulamentul de Organizare si Functionare a
Consiliului Judetean Calaragi, proiectul de hotarére privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a
imobilului inscris in Cartea funciard nr. 33050 UAT Cuza-Voda, aflat in domeniul public al judetului
Cilarasi.

fn urma adresei primite din partea Asociatiei Organizatia Pescireascd de Producitori “CORMORANU”
inregistratd la Consiliul Judetean Calarasi cu nr. 9256 din 20.05.2025, prin care am fost informati ca se
doreste inchirierca imobilului fnscris in cartea funciard cu 33050 si cu numar cadastral 33050, cu destinatia
de colectare a pestelui de la ambarcatiunile ce desfisoara activititi comerciale, s-a realizat o analizi la nivelul
Consiliului Judetean Calarasi prin care s-a ajuns la concluzia ci poate fi scos spre inchiriere pe o perioadi de
25 de ani acest imobil solicitat.

Terenul are suprafata totald de 107 m.p., acesta apartinind domeniului public al judetului Caldrasi si
fiind administratd de Consiliul Judetean Cilarasi.

Urmare inchirierii acestui imobil Consiliul Judetean Calarasi intentioneaza s obtini chirie trimestrial,
iar un contract de inchiriere ar reprezenta o garantie in ceea ce priveste angajarea unor cheltuieli pentru
amenajarea si intretinerea imobilului de citre locatar.

Mentionam, de asemenea, faptul cd Ordonanta de urgeni a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede ci suma obtinutd prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul propriu al
judetului, spre deosebire de chiria reglementatd de fosta Lege a bunurilor proprietate publicd nr. 213/1998
care dadea dreptul administratorului si incaseze 50% din valoarea chiriei.

Chiria minima a fost calculatd tindnd cont de valoarea de piati a imobilului stabilita de Societatea
EXPERT COMPLEX S.R.L. - evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 57 din
03.03.2025, inregistrat la Consiliul Judetean Cilirasi sub nr. 4111 din 04.03.2025.

Conform art. 17 din Legea 50/1991, prin care proprietarul poate stabili o chirie in functie de modul
dorit de recuperare a capitalului investit, initiatorul prezentului proiect de hotirdre propune ca pretul chiriei
minime de la care se va porni licitatia publicd pentru inchirierea imobilului prevazut anterior sa fie de
1.560 lei/an.

Mai mult decét atdt, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
prevede faptul ca venitul obtinut prin inchiriere, din activitdfi de exploatare a resurselor la suprafatd ale
unitdtilor administrativ- teritoriale, se constituie venit la bugetul unitatii administrativ-teritoriale locatoare.

Conform prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publicg, republicatd, trebuie efectuata publicitatea asupra prezentului proiect de hotarare.

Inchirierea, prin licitatie publica, a imobilului prezentat, aflat in domeniul public al judetului Cilarasi,
are ca temei legal prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 1303/2011 pentru modificarea si completarea unor
anexe la Hotdrdrea Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Calarasi,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Cilirasi cu modificarile si completarlle
ulterioare, Anexa nr. 1, poz. 84, ale art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea
nr. 287/2009, republlcat cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicati si ale art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173
alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 303 alin. (1), (2), (4), art. 307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4), art. 309 alin.
(5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1), art. 317 alin. (1), (3) si art. 324 din Ordonanta ¢
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterigafe. //

Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

ADMINISTRATOR PUBLIC, COMP
ec. Paraschiva MURESANU Rot
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UNEI SUPRAFETE DE TEREN PE 107 M.P,, D
FRONTIERA, ZONA CHICIU, DN 3 KM 127°

VICEPRESEDINTE, VA SOLICITAM TNCHIRIEREA
DRUL IMBILULUI PUNCTUL DE CONTROL TRECERE

EDEREA REALIZARII DE ACHIVITAT! PRIVIND COLECTAREA
* PESEELUI DE LA AMBARCATIUNILE CE DESFASOARA ACTIVITATI COMERCIALE.
n

20.05.2025 REPREZENTANT LEGAL,

INTE,




Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi Ziva 12

Luna 02
Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
M “‘:; ““‘“‘i‘ PENTRU INFORMARE

100186183m4
Carte Funciard Nr. 33050 Cuza Voda ”"mmmmwmmm mmmummn

-y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARASI Nr. cerere 22690
[
ol

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Calarasi, UAT Cuza Voda, Loc. Cuza Voda

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
l Al 33050 107 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22690/ 12/02/2025 -
Act Notarial nr. 257, din 11/02/2025 emis de Serban Angelica Valentina;
' [Se infiinteaza cartea funciara 33050 a imobilului cu numarul cadastral| Al
B1 (33050 / UAT Cuza Voda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 24919 inscris in cartea funciara 24919;
|Act Notarlal nr. 580, din 15/02/2019 emis de Serban Angelica Valentina:

| Se infiinteaza cartea funciara 24919 a imobilului cu numarul cadastral| Al
B2 24919/Cuza Voda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 22185 inscris in cartea funciara 22185:
| OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 24919/Cuza Voda, inscrisa pr/n incheierea nr. 7412 din 18/02/2019;
Act Normativ nr. 1303, din 27/12/2011 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
B3 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
/1 . - _ S |
‘ )jUDETUL CALARASI, CIF:4294030, -domeniu public, suprafata de 27 mp in administrarea
CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 24919/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr. 7412 din 18/02/2019; pozme
| transcrisa din CF 22185/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr. 38756 din 09/08/2013;
'Hotarare Judecatoreasca nr. 3452, din 02/12/2013 emis de JUDECATORIA CALARASI DOSAR 3729/202/2010;
Hotarare Judecatoreasca nr. decizie civila 15/2017, din 16/03/2017 emis de TRIBUNALUL CALARASI;
se noteaza sentinta civila nr.  3452/02.12.2013 pronuntata de| Al
Judecatoria Calarasi ce are ca obiect revendicare imobiliara si admite
cererea de interventie accesorie in interesul paratului UAT JUDETUL
B4 CALARASI- Consiliul Judetean Calarasi, cerere formulata de
intervenienta RNP Romsilva - Directia Silvica a Judetului Calarasi si
respinge actiunea de revendicare introdusa de reclamanta SC Ostrovit
SA impotriva paratului Consiliul Judetean Calarasi a UATJ_d Calarasi
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 24919/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr, 7412 din 18/02/2019; pozme
transcrisa din CF 22185/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr. 25911 din 18/05/2017;
'Act Administrativ nr. 228, din 28/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL CALARAS! + ANEXA; Act Administrativ
|nr. 187076, din 20/12/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI;
lIntabulare, drept de ADMINISTRARE a suprafetei de 80 mp din imobilul Al
ol |de la Al -
' 1) CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 24919/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr. 17014 din 20/01/2025;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 33050 Comuna/Oras/Municipiu: Cuza Voda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
33050 107
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

24919

33050

249284

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata “ " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti |pa 107 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 16.59

2 3 7.546

- 3 4 11.782
4 1 8.827

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 33050 Comuna/Oras/Municipiu: Cuza Voda
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliaré cu codul nr. 222, 242.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-02-2025 Valentina Petre Vintila

Data eliberarii,

i/ (parafa si semnétura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3
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ANEXA NR.1 LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASINR.  DIN

12025

®

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:200

Lot2
Nr. cadastzal Suprsfajs misurstd 3 imobilhul (mp) | Adresa imobiulu: Inravilan, Comt Ciza Vods, Sat Cuzs Vda,
23087 107 jad_ Calaregi
Nr. Cartea Funciari LUnitatea Adermsstrany Tertoriala (UAT)
CUZAVODA
N
EH524
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'I"ntocmit,
ec. Coamin AVRAM

PRESEDINTE,

‘
//j:h"/ : F
*:5 = ec. Vasile ILIUTA
's 2

3: Date referitoare la ferem
« i S
1. pazceld Caﬁtelg?j:l&de Suprafaiz (mp} Idendihund
1 Ce 107 ) )
Fmobil netmpoajreaeit.
Total 167
B. Date referitoare la constructii
. Suprafja conswaits -
Cod Diegrinatia ia sal (mg) Mexshomi
Totsl
Saprafais tetali misarats o incbislai = 107 mp
Fxecufant: SCEOAORA ENGINEERING SRL Inspecbor:
Amtorizatie dlass L Seria RO-B-F Nr. 2331
Ing. CRISTINA FLORIAN , , A . =
Autorizatie categ. B, Seria RO-MEF Nr. 0383 Segiam m"?g;_:muxm,?i fledein fecRed
Confinm execarares misuritorilor 1a teven, comectitadinea . . L
imtecmint decuransvie cadasTale 5i corespondents acesteiz cr Mihail D‘QPMNY ffgﬂed
realitates din Ereg v Ev Jibail
' T
Alexandru Roxandru
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 2
la Hotirirea nr. din . .2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Cap. 1 INFORMATII GENERALE

1.1 Denumirea locatorului —- JUDETUL CALARASI, prin Consiliul Judetean Cilirasi
1.2 Cod unic de inregistrare— 4294030

1.3 Adresa — Municipiul Cilidrasi, Str. 1 Decembrie 1918, Nr.1, Judetul Cilirasi

1.4 Cont — ROS80TREZ20121A300530XXXX —Trezoreria Municipiului Cilirasi

1.5 Cont de garantii — RO65TREZ2015006XXX000200-Trezoreria Municipiului Calirasi
1.6 Numarul de telefon — 0242/ 311301

1.7 Numérul de fax — 0242/ 331609

1.8 Adresa de e-mail — cicalarasi calarasi.ro

1.9 Persoand de contact pentru informatii suplimentare - Consilier Cosmin Avram, la numirul de

telefon: 0242/ 311301, int. 141, e-mail: cosmin.avram( calarasi.ro, Compartiment Patrimoniu.




Cap. 2 INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

1. Pentru desfiasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte valabile.

2. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, locatorul este obligat s& anuleze procedura si sid organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii previzute de art. 336 alin. (1)-(12) si in conditiile prevazute de art. 341 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 si a Documentatiei de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

3. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferti valabila.

4. Documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie va fi pastrata si pentru a doua licitatic.

5. Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio ofertd
valabila, locatorul anuleazi procedura de licitatie.

6. Termen de réspuns la solicitéri de clarificari — 5 zile lucritoare de la primirea acestora de citre
locator.

7. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel locatorul in
imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul anterior, acesta din urma are totusi obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

8. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare a documentelor la Consiliul Judetean Cilarasi plicurile inschise si sigilate vor fi predate comisiei
de evaluare, constituita prin dispozitie la data si ora fixatd pentru deschiderea lor prevazuti in anuntul
publicitar.

9. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

10.In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunta:

- Componenta comisiei de licitatatie
Suprafata imobilui ce se inchiriaza
Nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii

- Denumirea si numéarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functic de data si ora depunerii
documentelor in vederea participarii la licitatie

- Modul de desfisurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant a inteles aceastd
procedura si raspunde la eventualele intrebéri puse de ofertanti.

- Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii sau
derogdri de la procedurd din partea ofertantilor.

11. Tn cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei oferte, cu exceptia celor
care se incadreaza Intr-una dintre urmatoarele situatii:

a) Au fost depuse dupd data si ora limita de depunere sau la o altd adresd decét cele stabilite in anuntul
publicitar

b) Nu sunt Insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

12.Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de licitatie, in prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in baza imputernicirii acordate de
acestia, comisia de licitatie procedeaza la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare
continand documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

13. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare eliminid ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “ Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si Intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazd rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

14. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.



15. Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de citre locator
ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

16. Ofertantii trebuie sa rdspundi la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucriitoare de la
primirea acesteia.

17. Locatorul nu are dreptul ca prin clarificérile ori completarile solicitate si determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

18. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal de
catre to{i membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti si numai daci existi cel putin 2 oferte valabile.

19. In baza procesului-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertelor care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare, un raport pe care il transmite Presedintelui Consiliului
Judetean Cilérasi care va cuprinde:

- Descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare

- Elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul
in care nu a fost desemnat castigétor nici un ofertant , cauzele respingerii

20.Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul, in termen de 3 zile lucriitoare
informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii care nu au participat la procedura de licitatie si
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

21.Locatorul poate sd incheie contractul de inchiriere de bunuri proprictate publici numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii.



Cap. 3 CAIETUL DE SARCINI
Consiliul Judetean Cilarasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1. judetul Cilarasi,

CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoani de contact Avram Cosmin , email
cosmin.avram(@calarasi.ro, organizeaza licitatie publici deschisa pentru aprobarea inchirierii imobilului inscris in
Cartea funciard nr. 33050 UAT Cuza-Voda, aflat in domeniul public al judetului Calarasi.

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul supus inchirierii, il reprezinti imobilului inscris in Cartea Funciari nr. 33050, cu nr. cadastral
33050, aflat in domeniul public al judetului Calarasi, situat in intravilanul comunei Cuza-Voda, sat Cuza-Voda
Judetul Cilirasi.

1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeazi si fie inchiriat

Imobilul este in prezent in conservare si are o suprafati totald de 107 m.p. si urmétoarele vecinatati:

NORD : CF 33049;
EST - DN3;

SUD : CT 33051;
VEST : CF 24920.

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul inchirierii; obiectivele inchirierii
Obiectul inchirierii este exploatarea, pe riscul si pe rispunderea Locatarului, a unor bunuri aflate in
domeniul public al judetului Cilarasi, in conformitate cu obiectivele Locatorului.
Dupé adjudecare, destinatia imobilului va fi de colectare a pestelui de la_ambarcatiunile ce
desfisoari activititi comerciale.
Locatarul are obligatia de a mentine permanent obiectul inchirierii Intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat.
1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de medin
urmirite de citre locator privind exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul inchirierii
De la data intririi in vigoare a Contractului de inchiriere, Locatarul va efectua in mod continuu si
permanent in cadrul imobilului inchiriat, in conditiile programului, activitatea stabilitd de comun acord cu locatorul.
Motivatia sub aspect economic
- eficientizarea administrérii zonei, in scopul exploatirii durabile a acesteia, in regim de continuitate;
- aplicarea formei de co-management;
- asigurarea unei politici unitare in privinta gestiondrii durabile a resurselor oferite;
- eficientizarea si rentabilizarea zonei;
- crearea cadrului optim necesar dezvoltirii de activitati diverse, cu implicarea in protejarea si regenerarea
resursel naturale;
- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii contractuale, la nivelul
locatarului;
- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursei si locatar;
- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesarii si utilizirii fondurilor europene;
- obtinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea superioari a zonei, in regim de continuitate;
- In temeiul suportului contractual incheiat pe o perioada de timp precis determinati, sunt incurajate la nivelul
locatarului, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonei;
- 0 mai bund limitare si controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea zonei.
Motivatia sub aspect financiar
Inchirierea imobilului, bun public al judetului Caladrasi, constituie prin chiria stabilitd prin contract, o sursi
permanentd, sigurd si garantatd de venituri la bugetul local, sursd importanta in previzionarea pe termen lung in
planificarea veniturilor.
Locatarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea zonei inchiriate.
Alt considerent financiar in inchirierca imobilului, este dat si de realizarea investitiilor necesare administrarii
acesteia, reducerea cheltuielilor locatorului prin preluarea acestora In sarcina locatarului.
In concluzie, cresc veniturile prin chiria incasata si respectiv, prin transferul unor cheltuieli de la nivelul
administratorului la nivelul locatarului.
Motivatia sub aspect social
- in scopul exploatirii cat mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt create si asigurate
condititle unui cadru transparent competitional intre societdtile de profil, in vederea atribuirii contractului de
inchiriere;
- prin inchirierea imobilului, in contextul investitiilor urmdrite, sunt create noi locuri de munci in domeniul
de activitate ale angajatorului, adiacent administrarii bunului inchiriat;




- totodatd inchirierea zonei pe termen indelungat. favorizeazd atragerea si formarea personalului de
specialitate;
- folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacenta;
- dezvoltarea unor activititi conexe celor de baza.
Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor
Sub aspect general, in sarcina locatarului sunt transmise prin contract, toate problemele legate de respectarea
legislatiei de mediu.
Principiul aplicat conservirii si protectiei mediului, in domeniul investitional urmarit a se realiza, va trebui si
aiba la baza aplicarea managementului de mediu.
Pe linga exploatare si administrare prin procedura inchirierii, calitatea mediului reprezintd un element cheie
al durabilitatii zonei.
Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitéti in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.
Investitiille urmérite a se realiza, vizeazd amenajarea integrald a spatiului si racordarea la utilitati si
sistematizari necesare accesului.
Inchirierea zonei in raport cu elementele de mediu, va urmari in special indeplinirea urmétoarelor masuri:
- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu;
- stabilirea planului de masuri de protectie si imbunatitire a calitatii mediului natural;
- protejarea si conservarea zonei;
- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

Locatarul va asigura intretinerea imobilului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu legea aplicabila
si se va conforma programelor de reparatii/mentenanti.

Locatarul va asigura, pe intreaga duratd a inchirierii, mentinerea imobilului intr-o stare estetici si tehnica
adecvatd functionalitatii acestuia.

Investitiile necesare desfasurarii activitatilor vor fi realizate de citre Locatar in termen de 5 ani de la data
incheierii Contractului.

[n termenul specificat mai sus, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in vederea
desfasuririi activitatii.

2. Conditii generale ale inchirierii
2.1. Regimul imobilului utilizat de locatar in derularea inchirierii
In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul inchirierii, precum i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcin;

b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de acesta pe perioada
inchirierii;

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv, cit si provizoriu, edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in
termen de 30 de zile de la primirea solicitérii, de ciitre Presedintele Consiliului Judetean, prin aparatul de
specialitate.

incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de catre Locator a imobilului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fard despigubirea
Locatarului.

Lista privind imobilul va fi verificatd anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodata, verificarile anuale, pe teren, a existentei si starii imobilului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Cilarasi, numiti de Presedintele acestuia.

Imobilul din domeniul public al Judetului Cilarasi este §i va rimine pe toatd durata inchirierii in
proprietatea Judetului Cilarasi.

Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza sd mentind imobilul in stare bund, exploatabila, astfel incét
acesta sa corespunda cerintelor si standardelor tehnice din Caietul de sarcini si celelalte documente ale Contractului.

Locatarul nu are dreptul sa constituie nici o garantie, de orice naturd, asupra imobilului Locatorului,
inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.

La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat si restituie
locatorului imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecintd preluarea de citre locator a imobilului, inclusiv
a constructiilor cu caracter definitiv edificate de catre locatar, fara nicio despagubire din partea Locatorului.




2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
a) locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea calitatii
mediului, in zonele unde este situat imobilul, stabilite in criteriile de atribuire;
b) locatarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde, controleaza si supravegheazi procesul polurii
si cel de penalizare a poluatorilor.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenti
Locatarul este obligat:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a imobilului proprietate
publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectului contractului de inchiriere.

in cazul nerespectirii contractului, din vina Locatarului, Locatorul poate rezilia contractul, iar garantia
de bund executie a contractului, constituitd, nu va mai fi restituita.

b) sd exploateze in mod direct imobilul care face obiectul inchirierii si s respecte conditiile impuse de
natura acestuia.

2.4. Interdictia subinchirierii imobilului inchiriat/posibilitatea subinchirierii, dupi caz
Locatarul nu va avea dreptul sd subinchirieze, si subroge, si transmiti, si cedeze, si cesioneze sau s transfere
imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu prezentul Contract.

2.5. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 25 de ani incepéand de la data intrarii in vigoare a Contractului, cu posibilitatea de

prelungire prin acordul de vointd al partilor, incheiat sub forma scrisi. Prelungirea contractului se va face pe baza
aprobarii prin hotdrare a Consiliului Judetean Calarasi, cu conditia ca durata insumata si nu depaseasci 49 de ani.

Contractul de inchiriere intra in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmitoarelor conditii:

a) semnarea contractului de catre parti;

b) constituirea garantiei de buna executie, reprezentind chiria pe 1 an, in termen de 30 de zile lucritoare de
la data semndrii contractului;

¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a imobilului.

Procesul - verbal de predare—primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii Contractului.

2.6. Chiria minimi si modul de calcul al acesteia

Chiria minimd a fost calculata tindnd cont de valoarea de piati a imobilului stabiliti de Societatea EXPERT
COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 57 din 03.03.2025,
inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 4111 din 04.03.2025.

Chiria de la care se porneste licitatia publicd pentru inchirierea imobilului prevazut la alin. (1) este de
1.560,00 lei/an.

Chiria care urmeazi sa fie platita de citre Locatar Locatorului se va pliti trimestrial, in transe egale, cel mai
tdrziu la data de 25 ale lunii urmatoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de locator pana
la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata cdtre Locator va fi efectuatd trimestrial, in contul deschis la Trezoreria Cildrasi, nr.
ROS0TREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, in termenul aritat mai sus.

in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste in termen obligatia de plati a chiriei, Locatorul are dreptul si
execute garanfia de bund execufie.

In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buni executie, Locatarul este obligat ca, pana la
primul termen de plati, sa reintregeascd Garantia de Buna Executie, la valoarea prevazuta mai jos.

In cazul neplaii chiriei pe o perioadd de maximum 3 luni consecutive, Locatorul poate rezilia contractul,
iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

Chiria se va datora Locatorului pani la predarea efectiva a bunurilor, la incetarea Contractului, indiferent de
cauzi.

Chiria se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

ASIGURARI

In contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv, locatarul va procura si mentine, pe costurile
sale, pe toata durata deruldrii contractului, asigurarea constructiilor prin politi emisa de un asigurator.



Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona in favoarea
Locatorului.

in termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Locatarul va transmite Locatorului politele de asigurare
incheiate in original si dovezi ale platii fiecarei prime de asigurare.

In termen de 30 de zile de la primirea politelor, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera
oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de citre Locator pentru efectuarea, in tot sau in
parte, de reparaii, renoviri sau inlocuirea cladirilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare politd de asigurare va contine prevederi conform cérora nu va fi anulati sau incetata fira ca o notificare
prealabili sa fie transmisa Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

Daca pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline asigurarile
solicitate, Locatorul poate sa incheie si sd mentind in vigoare asemenea asiguriri, iar toate sumele suportate de
Locator prin aceasta vor fi.rambursate imediat de citre Locatar, la primirea cererii Locatorului in acest sens.

In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi de la Locatar
penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intdrziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pani
la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intirziere poate depasi in acest caz cuantumul sumei
asupra careia sunt calculate,

Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii plitibile prin lege, in privinta
sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu rezultand din vina
Locatarului, a agentilor sai sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina sa in cadrul prezentului articol si se
va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul inchirierii, Locatarul va raspunde
pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz
fortuit si de fortd majora.

Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei fiecarei polite de asigurare, Locatarul se obligi sa reinnoiasci
polita si s o comunice Locatorului.

in cazul politelor in rate, Locatarul se obligd sd faca dovada achitarii ratelor scadente aferente polifelor de
asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand dreptul si rezilieze
unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Locatarul se obligé sa constituie in favoarca Locatorului o garantie de buna executie a contractului a cirei
valoare va fi de 100 % din valoarea chiriei datorat de locatar pentru primul an al inchirierii si care se va constitui
pentru toata durata derularii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezinta o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioriri sau prejudicii
rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Locatar.

Garanfia de bund execuie va fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancard sau de o societate de asigurari.

in cazul constituirii prm politd de asigurare, Locatarul are oblnga;na sa prezmte spre aprobare Locatorului
conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si perioada de constituire
(care trebuie si fie cel putin egala cu intreaga perioadd contractuald, inclusiv cea de garantie).

Locatarul va avea obligatia sd extindd polita de asigurare in concordanti cu orice extindere a perioadei
contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buna executie, stabilitd de comun acord si dovada constituirii (in
original) va fi transmisa in maxim 10 zile lucritoare de la semnarea contractului.

Garanfia de buna executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anexi la contract.

Aprobarea uneia dintre cele doud modalitdti de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in care o
modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupi constituirea celei noi).

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Locatarul se obliga si reinnoiasci
garantia si s& o comunice Locatorului.

Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buni executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a chiriei la termen;

¢) este in insolventd;

d) produce daune asupra imobilului.

in cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta Locatarul
despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarca garantiei, iar Locatarul este obligat si reintregeasca Garantia
de Buni Executie, in conditiile i termenul prevazute in Contract.

Garantia de buna executie va fi eliberata in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa dupa 30 de zile
de la data incetrii contractului de inchiriere.




2.8. Conditiile speciale ale imobilului ce face obiectul inchirierii:

Locatarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publicd (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea i conservarea patrimoniului etc.).

Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejirii mediului pe toatd durata deruliirii Contractului,
urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

Locatarul va fi rdspunzator, va apara si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile, daunele,
pierderile sau reclamatiile suferite in legiturd cu contaminarea mediului inconjuritor in cazul in care contaminarea
respectiva este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.

Locatarul este obligat sd se asigure ci activitatile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabils a mediului,
precum si celei in domeniul sanétatii si securititii in munca.

Locatarul este obligat sa ment{ind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat. .

Locatarul este obligat sd respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin
locatarului in sustinerea efortului de apirare, in caz de mobilizare sau rizboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascii ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate stabilita de
locator.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a locatorului dect cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita pentru depunere
se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pan la data stabilita pentru deschiderea acestora, locatorul
urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate
in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fisé de informatii privind ofertantul;

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisi.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa conform anexei nr.
3 a prezentei Documentatie de atribuire.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:
a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;
b) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancid comerciald romani sau de o banci striind cu
corespondent in Roménia din care si reiasd ¢ nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar si soldul contului
curent;

¢) certificatele constatatoare privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor citre
stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care s rezulte ca aceasta nu se afli in reorganizare judiciara sau
faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurarii licitatiei (nu mai
vechi de 30 de zile), care sa ateste ¢ nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnarilor pentru infractiuni
rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si taxelor citre
stat, inclusiv a celor locale;



¢) scrisoare de bonitate financiara, eliberati de o bancd comerciald romana sau de o banci stiind cu
corespondent in Roménia din care sé reiasad ca nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si soldul contului
curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie legalizati sau
in fotocopie simpla, care va fi confirmata de comisie prin confruntarea cu originalele in momentul deschiderii
plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse. atrage dupi sine
descalificarea ofertantului,

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentul Caiet de sarcini,
aceasta va fi considerata nevalabila.

{n cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor Consiliului Judetean
Cilarasi, prevazute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectivi va fi considerati nevalabila.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: oferta care a Intrunit cel mai mare punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in
conformitate cu numérul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu.

Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se
va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico—financiard = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emisi de o bancd din Romaénia sau cu
corespondent in Romania, care s contind obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va aplica
principiul proportionalititii directe.

3. Protectia mediului inconjurator:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjurator acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepind de la preluarea imobilului pe
care executd investitia pand la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupi executia
lucrérilor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier, interventie, exploatare si mentinerea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul din exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane. (10 puncte)

b) in cursul lucrarilor de infii linare si dupd terminarea acestora, locatarul are obligatia si nu afecteze in
niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru inchiriere. (5 puncte)

¢) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de legislatia
privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accepta toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul maxim
de 20 puncte. In cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzator celor specificate
mai sus la alin. a), b) si ¢)

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si, dupi caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
4.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului
Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) s& rezilieze Contractul in conformitate cu cele de mai jos,
corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oriciruia dintre urmitoarele
evenimente:

i) incélcarea de citre Locatar a oricdreia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buni executie;
iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurdrile previzute de Contract si/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu creditorii,
initiate sau nu de cétre Locatar, un administrator, lichidator sau o altd persoand in favoarea cireia s-au constituit
garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului, .

in cazul in care Locatorul devine indreptatit sa rezilieze Contractul, atunci Locatorul va transmite
Locatarului o notificare scrisd, mentionind felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia
(-.Notificarea de incélcare™).
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Dacd o astfel de notificare este transmisd, Locatarul va fi indreptatit si remedieze aceastd incilcare
(incilcarea Remediabild® ") in termen de 60 de zile de la data primirii de catre Locatar a acestei notificari (,.Perioada
de remediere™).

In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost remediata in Perioada
de remediere, Locatorul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fira interventia instantei si fard alte
formalitafi, printr-o noua notificare scrisa adresatd Locatarului (.Notificarea de incalcare™), iar Contractul va inceta
incepand cu data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu de grad [V), Locatorul fiind indreptatit sa primeasci
compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja
scadente intre Parti la data Incetarii.

in situatia incetdrii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buni executie constituita nu
se restituie.

4.2. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul de inchiriere in momentul constatirii
unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza Contractului.

in cazul in care Locatarul devine indreptatit sa rezilieze Contractul, atunci Locatarul va transmite Locatorului
o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,Notificarea de
incilcare™).

Daca o astfel de notificare este transmisd, Locatorul va fi indreptitit si remedieze aceastd incalcare
(..Incilcarea Remediabila” ) in termen de 90 de zile de la data primirii de citre Locatar a acestei notificiri (,,Perioada
de remediere”).

In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost remediati in Perioada
de remediere, Locatarul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fira interventia instantei si fird alte
formalitéti, printr-o noua notificare scrisd adresata Locatorului (, Notificarea de incélcare”), iar Contractul va inceta
incepénd cu data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Locatarul fiind indreptatit sa primeascd
compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetirii.

4.3. incetarea contractului de inchiriere care nu este datorata partilor

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in masura in care pértile nu convin in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator, cu
obligatia justificdrii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecati;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forfd majora, a imobilului inchiriat; locatorul nu va putea fi obligat la
plata unor despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urma situatiilor din cauzi de forta majora.

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de citre locatar;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, firi a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, In orice moment si numai in conformitate cu termenii si
conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.

Locatorul va avea dreptul sa denunfe unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabili si cu conditiile ca acesta:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare, indicind interesul
public in cauza;

b) sa primeasca de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. A).

4.4. Solutionarea litigiilor
Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

5. Temetul legal al inchirierii
Inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Cilarasi se va realiza prin licitatie publica deschisa,
conform prevederilor:
- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificarile i completirile ulterioare.
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Cap. 4 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

a) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de locatar care au litigii cu

autoritatea publicd, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea

unor obligatii contractuale cdtre Consiliul Judetean Calarasi, nu au dreptul de a

participa la sedintele de licitatie .

c) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o

insotesc in original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in

ordinea primirii , precizandu-se data si ora.

d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie “Inchiriere imobil inscris in Cartea funciara nr.
33050 UAT Cuza-Vodi, proprletatea publicé a judetului Calarasi - Inscripfia “ A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA........ ORA....

¢) Denumirea si adresa autor1tatu locatoare.

f) Denumirea si adresa locatarului.

g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

h) Tn acest plic sunt introduse cele doua plicuri cu documentele de calificare si

oferta de pret.

Documente doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor in functie de
modul de organizare al acestora

Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberati de o banci comerciald romani sau de o banca striini cu
corespondent in Roménia din care sa reiasd ca nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent;

c) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor
cétre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte ¢4 aceasta nu se afli in reorganizare judiciara
sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

¢) imputernicire de la asociafi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurarii licitatiei
(nu mai vechi de 30 de zile), care sd ateste cd nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnirilor
pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si’
taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banci comerciald romAana sau de o banci striina
cu corespondent In Roménia din care sa reiasa ca nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si
soldul contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie
legalizatd sau in fotocopie simpla, care va fi confirmata de comisie prin confruntarea cu originalele in
momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupai sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentele
Instructiuni, aceasta va fi consideratii nevalabila.
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in cazul in care din confinutul documentelor depuse nu rezulta indeplinirea cerintelor Consiliului

Judetean Caldrasi, previzute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini. precum si in Contractul-
cadru al inchirierii. oferta respectiva va fi considerati nevalabila.

Atat pentru persoanele juridice, cit si pentru cele fizice sunt necesare si urmitoarele documente:

- o figd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezenta documentatie de
atribuire;

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosiri, stersituri sau modificari
conform Anexei nr. 2 la prezenta Documentatie de atribuire;

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

- un formular de ofertii , conform Anexei nr. 3 a prezentei Documentatie de atribuire cuprins in
plicul interior ce va fi sigilat.

13



Cap. S INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din OUG.57/2019 privind
Codul Administrativ si sunt urmatoarele :
1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;
Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti
se va aplica principiul proportionalititii directe.
Algoritm de calcul:
a) pentru cea mai mare dintre chirii se acordi punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv 40 puncte;
b) pentru alta chirie decét cea prevazuti la litera a, se acorda punctajul pentru chiria “n” astfel: 40 x
chirta ,,n”/chiria cea mai mare
2. Capacitatea economico — financiari = maxim 40 puncte;
Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiari emisi de o banca din Romania sau cu
corespondent In Roménia, care si contind obligatoriu soldul contului curent.
Algoritm de calcul:
a) Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte;
b) Pentru ceilalfi ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe “n” astfel: 30 x medie a
cifrei de afaceri ,,n”/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.
3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului Inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepind de la preluarea
imobilului pe care executd investifia pand la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea
cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare $i menfinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul din exploatare si intretinere, precum si pentru
agezarile umane. (10 puncte)

b) In cursul lucrérilor de infiintare $i dupd terminarea acestora, locatarul are obligatia si nu
afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru inchiriere.

(5 puncte)

¢) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accepta toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini ob{ine punctajul
maxim de 20 puncte. In cazul in care accepti doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor
celor specificate mai sus la alin. a), b) si ¢)

- TOTAL B 100 puncte
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Cap. 6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Locatorul si locatarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili orice neintelegere
sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea contractului. Daca dupa 30
zile de la Inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul si locatarul nu reusesc si rezolve in mod amiabil
o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a cirui
jurisdictie se afld sediul locatorului.

Instanta competentd in solutionarea litigiilor este Tribunalul Calirasi — Sectia Civila, situat in
municipiul Céldrasi, str. Bucuresti, nr. 106, cod postal 910068, tel./fax : 0242/315736, Judetul Calaragi.

Cap. 7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

Informatii generale

(1) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica trebuic s contini partea reglementar, care
cuprinde clauzele prevdzute in caietul de sarcini $i clauzele convenite de pirtile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor inchirierii previzute in caietul de
sarcini.

(2) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd va cuprinde drepturile si obligatiile
locatarului si ale locatorului.

(3) Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeazi pe principiul echilibrului financiar al
inchirierii intre drepturile care {i sunt acordate locatarului si obligatiile care i sunt impuse.

(4) in cazul in care locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, locatorul are dreptul sa declare céstigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

(5) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la incetarea
contractului de Inchiriere de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica rimén in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata inchirierii.

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv, cét si provizoriu, edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului va fi
eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitérii, de catre Presedintele Consiliului Judetean, prin
aparatul de specialitate.

incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Locator a imobilului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fard
despagubirea Locatarului.

(6) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici va fi incheiat in limba roméni, in doui
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
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(7) In cazul in care locatarul este de o alti nationalitate sau cetatenie decét cea romana si daca partile
considerd necesar, contractul de inchiriere de bunuri proprictate privatd se va putea incheia in patru
exemplare, doud 1n limba roména si doua intr-o altd limba aleasa de acestea.

(8) In situatia previzuta la alin. (7) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba roména si un
exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

Drepturile locatorului

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectiirii acestuia, precum si a verificarii modului in care este
satisfacut interesul public si isi indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a Locatarului;

b) dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

c) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economici a inchirierii printr-o analizi independent, in conditiile Contractului;

e) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

Drepturile locatarului

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului
de inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul inchirierii, potrivit naturii lui si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

¢) de acces la imobil;

d) de folosinta asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului inchiriat si alte investitii decit cele la care s-a obligat prin
Contract, cu acordul prealabil al Locatorului; acordul prealabil al Locatorului va fi eliberat in termen
de 30 de zile de la primirea solicitirii;

f) de a realiza investitiile necesare desfésurarii activitatilor, in regim de continuitate, incepand odata
cu data intrdrii in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor
autorizatiilor de functionare in vederea desfasuririi activititii.

Obligatiile locatorului

a) sa pund la dispozitia Locatarului imobilul inchiriat prin prezentul contract, liber de orice sarcini;

b) sé notifice Locatarul, aparitia oricaror imprejuriri de naturd si aduci atingere drepturilor acestuia;

¢) s nu il tulbure pe Locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

d) s elibereze, la cererea intemeiata a Locatarului, acordul de a edifica constructii atat cu caracter
definitiv, cat si provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii si in conditiile prevazute de
prezentul contract;

e) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere;

f) si aducd la cunostinta locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizatd cu indicele de
inflatie, care trebuie trecutd in scrisoarea de garantie, pani la 15 ianuarie al fiecarui an.

Obligatiile locatarului

1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a imobilului proprietate
publica ce face obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul nerespectarii, din vina
Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

2) sé exploateze in mod direct imobilul care face obiectul inchirierii si si respecte conditiile impuse
de natura lui;

3) sd nu subinchirieze, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul inchirierii;

4) sa plateascd chiria pe toatd durata contractului si si realizeze investitiile impuse de natura
obiectului inchiriat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.
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5) sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

6) si ia masuri pentru evitarea poluarii imobilului si a mediului pe toati durata contractului, si
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse n legislatie si sd nu transfere raspunderea privind obligatiile
de mediu;

7) sd restituie la incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat, inclusiv
investitiile realizate, liber de orice sarcina si si plateasca chiria pani la data predirii efective prin proces
verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de maxim 30 zile de la
data incetarii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda
imobilul ce a facut obiectul prezentului contract atrage raspunderea locatarul pentru ocupare abuzivi a
imobilului.

8) si permitd Locatorului sé verifice starea fapticd a bunului inchiriat.

9) sd notifice in termen util Locatorului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduci atingere
drepturilor acestuia.

10) Locatarul este obligat sa intocmeascd evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si sa le puni la dispozitia Locatorului si altor organe de control abilitate prin lege.

11) Locatarul este obligat s realizeze in bunul imobil inchiriat, dupi caz, lucririle necesare
intretinerii si bunei functiondri a acestuia.

12) sd inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciari;

13) de a—si asigura bunul inchiriat pe toata durata contractului, urmand ca eventualele despagubiri
sé revind Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea rezilierii contractului
de Inchiriere. (pact comisoriu).

14) In cazul calamitatilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu poate
fi diminuat.

15) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate pe
teren de locatar va fi facutd cétre locator, in termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesie si in
fiecare an pand cel tarziu la data platii primei transe a chiriei, In caz contrar, acesta poate dispune rezilierea
contractului, din culpa exclusiva a locatarului (pact comisoriu).

16) In vederea garantarii chiriei pand la 31 ianuaric al fiecirui an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere, fiira notificare prealabild (pact comisoriu), locatarul este obligat si prezinte o
scrisoare de garantie bancard, in favoarea Locatorului, care sa aiba valabilitate un an calendaristic si si fie
la nivelul chiriei anuale.( ce va deveni Anexa nr. 4 la contractul de inchiriere). Ulterior rezilierii
contractului, locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

17) Locatarul poate investi in imobilul inchiriat sau poate realiza lucriri de extindere, modernizare
a acestora i cele necesare intretinerii si bunei functionéri a acestuia, numai cu acordul locatorului si numai
dupd obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

18) In cazul in care contractul de inchiriere inceteaza inainte de termen din culpa locatarului sau
prin acordul partilor, locatarul nu va avea asupra locatorului nicio pretentie (inclusiv de naturi financiara)
pentru investitiile realizate cu acordul locatorului. Aceste investitii vor riméne locatorului fird obligatii
de despagubire citre locatar.

19) In cazul rezilierii contractului de inchiriere din culpa locatarului, acesta nu are dreptul de
despdgubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pana la data incetirii contractului.

20) in cazul investitiilor realizate la solicitarea locatarului, acesta nu poate emite pretentii de
despagubire, in situatia in care contractul inceteaza prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea
acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii previzutd in prezentul contract.

21) sa constituie garantia de bund executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin
contract;

22) sd solicite, plateascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

23) sé se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum si
celei in domeniul sanatitii si securititii in munci;

24) sa pund la dispozitia Locatorului anual sau ori de céte ori acesta soliciti in scris toate evidentele
si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;
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25) sa foloseascd pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activitatilor desfasurate;

26) sa restituie Locatorului la incetarea contractului, in deplind proprietate, constructiile, in mod
gratuit, libere de orice sarcini;

27) sd notifice Locatorului, de indata ce sesizeazi existenfa sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conduca la imposibilitatea realizirii activititii, informéand totodatata despre
masurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitiii;

28) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

29) sé achite taxele si impozitele aferente imobilului inchiriat, conform legii aplicabile in
vigoare;

30) sd mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care
a fost creat;

31) sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin locatarului
in sustinerea efortului de apérare, in caz de mobilizare sau rizboi;

32) orice alta obligatie prevazuté de prezentul contract si de legea aplicabili.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat:
CONSILIER,
ec.Cosmin AVRAM

=
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ANEXA NR. 1 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI o
A PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA oL
INCHIRIERII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — daci este cazul

Data Ofertant
L.S.



ANEXA NR. 2 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

DECLARATIE DE PARTICIPARE
A PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA oo
INCHIRIERII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT

Citre,

Urmare a anuntului publicitar apdrut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea unui imobil
aflat in patrimoniul judetului Calarasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevdzute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe parcursul desfasurarii procedurii de licitatie pentru
inchirierea imobilului aflat in patrimoniul judetului Calarasi.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfdsurdrii procedurii de licitatie, din partea noastrd va
participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasta

ocazie.

Data Ofertant
L.S




ANEXA NR. 3 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

FORMULAR DE OFERTA
A PENTRU LICITATIA PUBLAICA ORGANIZATA IN VEDEREA oo
INCHIRIERII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

I. Dupa examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ci chiria minima de la care se porneste
licitatia este 1.560,00 lei/an, pentru inchirierea imobilului inscris in Cartea Funciari nr.

33050, cu nr. cadastral 33050, aflat in patrimoniul Judetului Calarasi”, ofer ca si chirie

sumatotalade..................... lei/an.

Chiria o voi plati in lei la termenele prevazute in contractul de inchiriere.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoastem si acceptdm ca retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.

II. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjuritor”

a) DA[_] NU

b) DA [ ] NU [ ]
¢) DA [ ] NU [ ]

.....................................................................................

Data ............. SEMNATURA.

L.S.



ANEXA NR. 3
LA HOTARAREANR. DIN . .2025

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat ladatade ... , la sediul locatorului,

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilirasi, prin Consiliul Judetean Cilarasi, in calitate de proprietar al imobilului care
face obiectul prezentului Contract, aflat in domeniul public al Judetului Cilarasi, cu sediul in
municipiul Cilarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Calarasi, cod unic de inregistrare 4294030,
cont nr. ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calaragi, tel. 0242 311 301,
reprezentat prin Vasile ILIUTA — Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi, denumit in continuare
,,Locatorul”

........................................................................ , persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate) / persoana juridicd (actul constitutiv al agentului economic) ........cooovviviiicnieninns , Cu
sediul principal I ...c.coeeiinens , reprezentat prin .............. , avand functia de ......cccoveeienne , In
calitate de locatar, denumit in continuare ,,Locatarul”,

Fiecare denumiti in mod individual “partea” si in mod colectiv “partile”,

In temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. din . .2025 privind aprobarea inchirierii
imobilului inscris in Cartea funciara nr. 33050 UAT Cuza-Vodi, aflat in domeniul public al judetului
Calarasi;

- art. 302 — 330 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avéand in vedere ca:

- Intenfia comund a pdrtilor semnatare este sd-si execute cu bund credintd obligatiile pe care §i
le vor asuma prin prezentul contract si sd depund toate diligentele necesare pentru a solufiona
pe cale amiabild orice diferend apdrut in legdturd cu validitatea prezentului contract sau
rezultat din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia,

- Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizafiile si/sau imputernicirile
necesare in conformitate cu legea romand §i actele statutare ale societatilor pe care le
reprezintd (dupa caz) pentru semnarea prezentului Contract, iar persoanele semnatare au
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd,

- Partile, dupa caz, declara si garanteazd ca:

a) elementele de identificare ale pdrfilor sunt cele inserate in preambulul contractului;

b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de orice fel pentru incheierea §i
executarea prezentului contract;

- Prezentul Contract reprezintd voinfa reald a partilor semnatare de a contracta,

De comun acord, pértile au incheiat prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare
“Contractul”), cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmdatorii termeni vor fi interpretati astfel :
- autorizatii — desemneaza oricare si toate autorizatiile, certificatele, licenele, avizele, aprobarile,
permisiunile si vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul Judetului Calarasi, transmis in administrarea locatarului, in
scopul indeplinirii obiectivelor inchirierii si care, la incetarea contractului, revine de plin drept
locatorului, in mod gratuit, in buna stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii locatorului;
- caiet de sarcini — desemncaza documentatia intocmitd de Locator, care reprezintd parte a
documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere si care este parte integranta a Contractului;
- locator — parte contractanti care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile privind
exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi;



- locatar — parte contractanta carc preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor bunuri
aflate in patrimoniul judetului Calarasi;
- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;
- durata inchirierii - desemneazi perioada pentru care inchirierea este acordata;
- forti majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevazut in momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea si respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat forta majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre pérti;
- oferta - desemneaza documentatia depusi de Locatar cu ocazia licitatiei organizate de Locator si
inregistrata la acesta sub nr. ... din data de ............ , precum si raspunsurile la
clarificarile depuse de Locatar si care reprezintd parte integrantd a Contractului;
- lege aplicabild - desemneaza legislatia roména si decretul, legea, ordonanta, hotérarea,
reglementarea, normele In vigoare si aplicabile la data semnrii;
- chirie - desemneazi suma platitd de Locatar Locatorului, conform ofertei;
- valoarea totald a contractului - desemneazi valoarea totald a chiriei datorate pe intreaga duratd
contractuala;
- 7zi — zi calendaristica; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

in prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Inchiriere il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare, pe riscul si pe raspunderea Locatarului, a imobilului cu suprafati totald de 107 m.p., aflat
in patrimoniul judetului Calarasi, prezentat in Anexa 1 la prezentul contract, pe o duratia de 25 de
ani, in schimbul unei chirii, in conformitate cu obiectivele Locatorului. Destinatia imobilului va fi
colectare a pestelui de la ambarcatiunile ce desfasoara activitati comerciale.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficientd a bunului care se inchiriaza,
satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale privind protectia mediului.

Interes public iTnseamna:

« Mentinerea si dezvoltarea unei exploatiri viabile si eficiente a terenului;

« Conservarea si imbunitifirea calitifii solului, apelor de suprafatd si a celor subterane,

corespunzator destinatiei si categoriei de folosinta,

« Conservarea patrimoniului natural.

4.3 In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse
prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica
rdman in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de citre acesta pe durata inchirierii.

¢) bunuri edificate de Locator: constructii cu caracter definitiv, cét si provizoriu, edificate de
Locatar numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului
va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii, de catre Presedintele Consiliului
Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzii are drept consecinta preluarea de cétre Locator a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul
Locatorului, fard despagubirea Locatarului.

4.4 Tmobilul va fi verificate anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodata, verificarile
anuale, cu privire la starea terenului respectiv, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean
Cilidrasi, numiti de autoritatea executivi a acestuia.

4.5 Imobilul din domeniul public al Judetului Cildrasi este si va riméne pe toatd durata
inchirierii in proprietatea Judetului Célarasi.



4.6 Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza sd mentina terenul in stare buni, exploatabila,
astfel incat acesta sd corespundad cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente ale
Contractului.

4.7 Locatarul nu are dreptul sa constituie nicio garantie, de orice naturi, asupra constructiilor
Locatorului pentru obtinerea de finantari, imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de
obligatii.

4.8 La Incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat si
restituie locatorului terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

4.9 Locatorul va administra terenul, pe toatd durata contractuala, in conditiile prezentului
contract si ale legii.

5. CHIRIA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Chiria care urmeaz3 si fie platita de citre Locatar, Locatorului este de ............... lei/an si se
va plati trimestrial, in transe egale, de ............ lei fiecare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii
urmatoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de locator pani la data de 5 a
aceleiasi luni.

5.2 Plata cédtre Locator va fi efectuata trimestrial, in contul Consiliului Judetean Cilirasi, nr.
ROS0TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calarasi, cod fiscal 4294030 in termenul
aratat mai sus. Prin semnarea prezentului Contract, Locatarul declard faptul ci semnitura persoanei
care receptioneaza factura 1i este opozabila si in ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Chiria va fi platitd de cétre Locatar cu prioritate fata de orice alte obligatii comerciale sau
distribuire de dividende.

5.4 in termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalititi de
intdrziere. Plata este consideratd efectuatd in momentul creditirii contului Consiliului Judetean
Caléarasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intdrziere a obligatiei de platd a chiriei, dupa termenul scadent,
Locatarul datoreazd dobénzi si penalititi de intdrziere conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobanzile si penalitatile pot depasi valoarea sumei asupra cireia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei Locatarul datoreaza penalititi
de 0,1% pe zi de intérziere, calculate la valoarea chiriei restante.

5.7 Neplata chiriei de cétre Locatar in termen de 15 zile de la termenul stabilit, conduce la
executarea totald/partiald a scrisorii de garantic bancard cu valoarea obligatiei privind chiria
neachitata.

5.8 In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatarul este
obligat ca, pana la primul termen de plata, sa reintregeasca garantia de buna executic, la valoarea
initiala.

5.9 Neplata chiriei si neintregirea garantiei de buni executie a contractului, in termen de 30 de
zile de la data scadenti, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fird
nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta
locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituiti nu va mai fi
restituita.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, chiria datorata se va calcula pani la
data incetarii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majoririle se vor calcula pana la data
recuperdrii debitului.

Calculul chiriei se va face prin inmultirea chiriei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la
inceputul perioadei curente de plati si pana la data incetarii sau rezilierii, dupi caz.

Chiria datoratd = chiria pe an/365 x numdrul de zile (perioada cuprinsi intre prima zi a
perioadei curente de platd si data incetdrii sau rezilierii, dupa caz).

5.11 Chiria se va datora Locatorului pani la predarea efectivd a imobilului, la incetarea
Contractului, indiferent de cauza.

5.12 Chiria se actualizeazi anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1 Durata inchirierii este de 25 de ani, incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului.



6.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointi al pirtilor. incheiat sub
forma scrisd, pe baza aprobarii prin hotérdre a Consiliului Judetean Cilirasi, cu conditia ca durata
insumata si nu depiseasci 49 de ani. In situatia in care Locatarul isi exprima intentia de a prelungi
durata contractuala, are obligatia de a notifica Locatorul cu minim 3 luni inainte de expirarea duratei
contractuale.

6.3 Prezentul Contract intrd in vigoare dupd indeplinirea in mod cumulativ a urmitoarelor
conditii:

a. semnarea contractului de citre parti;

b. constituirea garantiei de buna executie, reprezentand chiria pe 1 an, in termen de 30 de zile
lucratoare de la data semnarii contractului;

c. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a imobilului.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de
zile de la data incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuza preluarea imobilului, contractul se considerd reziliat de drept,
fard interventia instantelor de judecata, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE LOCATARULUI

Locatarul are urmétoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul chiriei, potrivit naturii lui si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

¢) de acces la imobil;
d) de folosinta asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului inchiriat si alte investitii decét cele la care s-a
obligat prin Contract, cu acordul prealabil al Locatorului; acordul prealabil al Locatorului va fi
eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii;

f) de a realiza investitiile necesare desfisurarii activitatilor, in regim de continuitate, incepand
odata cu data intrérii fn vigoare a Contractului; in termenul specificat, Locatarul are obligatia obtinerii
tuturor autorizatiilor de functionare in vederea desfasurarii activitatii.

8. DREPTURILE LOCATORULUI

Drepturile locatorului sunt urmétoarele:

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestuia, precum si a verificirii modului in care
este satisficut interesul public i isi indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a Locatarului;

b) dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementar a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economic a inchirierii printr-o analiz3 independents, in conditiile Contractului;
¢) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.
9. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul este obligat:

1) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a terenului
proprietate publicd ce face obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul
nerespectérii, din vina Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate
rezilia unilateral contractul, in conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia
constituitd nu va mai fi restituita.



2) s exploateze in mod direct terenul care face obiectul inchirierii si si respecte conditiile
impuse de natura lui;

3) s nu subinchirieze, in tot sau in parte, terenul ce face obiectul inchirierii;

4) sa plateasca chiria pe toatd durata contractului si sa realizeze investitiile impuse de natura
obiectului inchiriat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) sé respecte conditiile impuse de natura terenului proprietate publici (conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

6) sd ia masuri pentru evitarea poluarii imobilului si a mediului pe toatd durata contractului, sa
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si si nu transfere riaspunderea privind
obligatiile de mediu;

7) sé restituie la incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat,
inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcini si si plateasca chiria pana la data predarii efective
prin proces verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii pirtilor, in termen de
maxim 30 zile de la data incetdrii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii,
respectiv refuzul de a preda imobilul ce a facut obiectul prezentului contract atrage raspunderea
locatarului pentru ocupare abuziva a imobilului.

8) sd permitd Locatorului si verifice starea fapticd a bunului inchiriat.

9) sd notifice In termen util Locatorului aparitia oricdror imprejuriri de naturd si aduci
atingere drepturilor acestuia.

10)Locatarul este obligat sa Intocmeasca evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si sd le puna la dispozitia Locatorului si altor organe de control abilitate prin lege.

11)Locatarul este obligat sa realizeze in bunul imobil inchiriat, dupi caz, lucrarile necesare
intretinerii si bunei functioniri a acestuia.

12) sa inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciari;

13) de a—si asigura bunul inchiriat pe toata durata contractului, urmind ca eventualele
despédgubiri sd revind Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunca
rezilierii contractului de inchiriere. (pact comisoriu).

14) in cazul calamititilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.

15) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate
pe teren de locatar va fi ficutd catre locator, in termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesie
si in fiecare an pana cel tarziu la data platii primei transe a chiriei, in caz contrar, acesta poate dispune
rezilierea contractului, din culpa exclusivi a locatarului (pact comisoriu).

16) In vederea garantirii chiriei pand la 31 ianuarie al fiecdrui an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere, fara notificare prealabila (pact comisoriu), locatarul este obligat si prezinte
o scrisoare de garantie bancard, in favoarea Locatorului, care s aiba valabilitate un an calendaristic si
sd fie la nivelul chiriei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta
locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

17) Locatarul poate investi in terenul inchiriat sau poate realiza lucriri de extindere,
modernizare a acestuia si cele necesare intretinerii si bunei functioniri a acestuia, numai cu acordul
locatorului si numai dupa obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

18) In cazul in care contractul de inchiriere inceteaza inainte de termen din culpa locatarului
sau prin acordul pértilor, locatarul nu va avea asupra locatorului nicio pretentie (inclusiv de naturd
financiard) pentru investitiile realizate cu acordul locatorului. Aceste investitii vor raméne locatorului
féra obligatii de despdgubire catre locatar.

19) In cazul rezilierii contractului de inchiriere din culpa locatarului, acesta nu are dreptul de
despagubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pan la data incetarii contractului.

20) In cazul investitiilor realizate la solicitarea locatarului, acesta nu poate emite pretentii de
despagubire, in situatia in care contractul inceteazi prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea
acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii prevazuta in prezentul contract.



21) sé constituie garantia de buna executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin
contract;

22) s& solicite, pliteascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru
indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

23) sa se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum
si celei In domeniul sanatatii i securitatii in munca;

24) sa pund la dispozitia Locatorului anual sau ori de cate ori acesta solicitd in scris toate
evidentele si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

25) s foloseasca pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activititilor desfasurate;

26) si restituie Locatorului la Incetarea contractului, in deplind proprietate, terenul, in mod
gratuit, liber de orice sarcini;

27) sa notifice Locatorului, de indatd ce sesizeaza existenfa sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd si conducd la imposibilitatea realizérii activitifii, informand totodatata
despre masurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activititii;

28) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

29) sa achite taxele si impozitele aferente terenului inchiriat, conform legii aplicabile in
vigoare,

30) sd ment{ind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare scopului pentru
care a fost creat;

31) sd respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce 1i revin
locatarului In sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau rizboi;

32) orice altd obligatie prevazutd de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Obligatiile locatorului sunt:

a) s puna la dispozifia Locatarului terenul inchiriat prin prezentul contract, liber de orice
sarcini;

b) s& notifice Locatarului, aparitia oricaror imprejurari de natura si aduci atingere drepturilor
acestuia;

¢) sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

d) sd elibereze, la cererea intemeiatd a Locatarului, acordul de a edifica constructii att cu
caracter definitiv, cit si provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii si in conditiile
prevazute de prezentul contract;

€) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere;

f) sa aducd la cunostinta locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizati cu indicele
de inflatie, care trebuie trecutd in scrisoarea de garantie, pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

11.1 Locatarul este obligat s& realizeze in bunul imobil inchiriat lucrarile necesare intretinerii
si bunei functiondri a acestora;

12. GARANTII SI ASIGURARI

12.1 Pe toata durata deruldrii contractului, Locatarul are obligatia de a—si asigura cladirile
edificate la o societate de asigurari agreatd de Locator, pentru valoarea chiriei anuale datorate, urmand
ca eventualele despagubiri sa revind Locatorului prin cesionarea despégubirilor in favoarea sa.

12.2 In cazul calamititilor naturale cuantumul chiriei datorata conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.



12.3 Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o va
cesiona in favoarea Locatorului.

12.4 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Locatarul va transmite Locatorului
polita de asigurare incheiata in original si dovezi ale platii fiecarei prime de asigurare. In termen de 30
de zile de la primirea politei, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera oportune pentru
verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

12.5 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetata fiira
ca o notificare prealabila sa fie transmisa Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

12.6 Daca pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte
depline asigurdrile solicitate, Locatorul poate si incheie si sd mentind in vigoare asemenea asiguriri,
iar toate sumele suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre Locatar, la
primirea cererii Locatorului in acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la
data primirii cererii, Locatorul va primi de la Locatar penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi
de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pani la data efectudirii platii sumei
datorate. Totalul penalititilor de intdrziere poate depdsi in acest caz cuantumul sumei asupra cireia
sunt calculate.

12.7 Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile
prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de
Locatar, prejudiciu rezultand din vina Locatorului.

12.8 In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina sa cu privire la
asigurdri si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul
inchirierii, Locatarul va rispunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de
cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de fortd majori.

12.9 Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei politei de asigurare, Locatarul se obliga si
reinnoiasca polita si sd o comunice Locatorului.

12.10 In cazul politei in rate, Locatarul se obligd sd facd dovada achitérii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar
Locatorul avand dreptul s rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul contract.

12.11 in vederea garantirii chiriei, Locatarul este obligat ca, pana la 30 ianuarie al fiec#rui an,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, fird notificare prealabili (pact comisoriu de gradul
IV), si prezinte o scrisoare de garantie bancari, in favoarea Locatorului, care si aibi valabilitate un an
calendaristic si la o valoare egala. Locatorul va aduce la cunostinti printr-o notificare, valoarea care
trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pana la 15 ianuarie al fiecarui an , la cursul si cotatia valabild
la 31.12 a anului precedent.

12.12° Neprezentarea scrisorii de garantie bancard pentru garantarea chiriei anuale si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expirdrii celei precedente, constituie cauzi de
reziliere de drept a contractului de inchiriere, fard nici o notificare prealabila ( pact comisoriu).

13. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

13.1 Nedepunerea in termen a garantiei de bund executie a contractului atrage dupi sine
rezilierea de plin drept a contractului.

13.2 In cazul in care din vina sa exclusivd locatarul nu isi indeplineste obligatiile de plati
asumate, Locatorul va percepe penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de intdrziere, calculati asupra
sumei de platd, de la data scadentei pani la data efectudrii plitii sumei datorate. Totalul penalititilor
de intarziere poate depdsi cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

13.3 In cazul neplatii chiriei si a neintregirii garantiei de buni executie a contractului, in
termen de 30 de zile de la data scadentd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de
inchiriere, fara nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va
instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituiti nu va mai
fi restituita.

13.4 Nerespectarea oricdror alte obligatii asumate in prezentul contract de cétre una din parti,
in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de
daune - interese.



13.5 Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisd adresata
Locatarului, fira nici o compensatie, daci acesta din urma intra in faliment. In acest caz, Locatorul are
dreptul la a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract indepliniti pana la data
denuntarii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Locatarul se obligd sa constituie in favoarea Locatorului o garantie de bund executie a
contractului a cérei valoare va fi de 100 % din chiria datoratd de locatar pentru primul an al inchirierii
si care se va constitui pentru toata durata derulirii contractului.

Garanfia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriorari sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Locatar.

14.2 Garantia de buna executie poate fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancara sau de o societate de asigurdri.

14.3 In cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia sd prezinte spre
aprobare Locatorului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de
asigurare si perioada de constituire (care trebuie si fie cel putin egald cu intreaga perioadi
contractuald, inclusiv cea de garantie). Locatarul va avea obligatia si extinda polita de asigurare in
concordantd cu orice extindere a perioadei contractuale.

14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de buna executie, stabilitd de comun acord, precum
si dovada constituirii (in original) va fi transmisi in maxim 30 zile lucritoare de la semnarea
contractului.

14.5 Garantia de buna executie constituitd prin una dintre modalitatile de mai sus devine anexa
la contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalitati de garantare implici eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupi constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buni executie, Locatarul se
obligd si reinnoiascé garantia si sd o comunice Locatorului.

14.7 Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in carc
Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a chiriei la termen;
¢) este in insolventa;

d) produce daune asupra imobilului.

14.8 In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de bund executie, Locatorul va
instiinta Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este
obligat si reintregeascd Garantia de buna executie, in conditiile si termenul prevazut in cadrul
prezentului Contract.

14.9 Garantia de bund executie va fi eliberatd in cazul in care Locatorul nu emite pretentii
asupra sa dupd 30 de zile de la data incetarii contractului de inchiriere.

15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toata durata
deruldrii Contractului, urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

15.2 Locatarul va fi rdspunzétor, va apara si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate
obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legitura cu contaminarea mediului
inconjurdtor in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau
neglijente a Locatarului.



16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepand cu data intrérii in vigoare, Locatarul se obligd si mentind si sa pastreze pe toata
durata derulérii contractului, toate acele date si inregistrari necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte si adecvate Locatorului si/sau autoritatilor competente.

16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor di dreptul
Locatorului sé rezilieze unilateral contractul in conditiile previzute in prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

17.1.1 Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sd rezilieze prezentul contract in
conformitate cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in
momentul survenirii oricaruia dintre urmitoarele evenimente:

1) incélcarea de cétre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate
in baza prezentului contract;

il) neacordarea sau neprelungirea valabilitdtii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oricdror autorizatii;

111) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buna executie;

iv) nerespectarca obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurdrile prevazute de
contract si/sau necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de catre Locatar, un administrator, lichidator sau o altd persoani
in favoarea cireia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat
posesia sau dreptul de administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra terenului.

17.1.2 In cazul in care Locatorul devine indreptatit si rezilieze prezentul contract, atunci
Locatorul va transmite Locatarului o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incalcare”). Dacd o astfel de notificare este
transmis3, Locatarul va fi indreptitit si remedieze aceasta incalcare (..Incalcarea Remediabild”) in
termen de 60 de zile de la data primirii de cdtre Locatar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

17.1.3 In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incalcare si daca aceasta nu a fost
remediatd in Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul s rezilieze prezentul contract de plin
drept, fird interventia instantei si fard alte formalitdti, printr-o noua notificare scrisi adresati
Locatarului (,,Notificarea de Incilcare din partea Locatorului®), iar contractul va inceta incepand cu
data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Locatorul fiind indreptatit si primeasca
compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre parti la data incetrii.

17.1.4 In situatia incetérii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buna
executie constituitd nu se restituie.

17.2. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

17.2.1 Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul contract in
momentul constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza
prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Locatarul devine indreptitit si rezilieze prezentul contract, atunci
Locatarul va transmite Locatorului o notificare scrisd, mentionidnd felul si intinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incilcare™). Dacd o astfel de notificare este
transmis3, Locatorul va fi indreptitit si remedieze aceasta incilcare (.Incdlcarea Remediabila™) in
termen de 90 de zile de la data primirii de cétre Locatar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

17.2.3 In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incalcare si daca aceasta nu a fost
remediatd in ,,Perioada de remediere”, Locatarul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract de plin
drept, fard interventia instantei si fird alte formalititi, printr-o noua notificare scrisd adresatad
Locatorului (,.Notificarea de Incalcare din partea Locatarului”), iar contractul va inceta Incepand cu



data indicata In aceasta din urma (pact comisoriu de grad 1V), Locatarul fiind indreptatit sd primeasca
compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

17.3. Incetarea contractului de inchiriere care nu este datorata partilor
17.3.1 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmitoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator, cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;

¢) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai
in conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetéri.

17.3.3 Locatorul va avea dreptul si denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabild si cu conditia:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare,
indicand interesul public in cauzi;

b) sd primeascd de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de 1a notificarea de la pct. a).

18. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a terenului la
Locator.

18.2 In cazul in care Locatorul decide si inceteze contractul, fird vreo vind atribuita
Locatarului, acesta va prelua terenul in starea in care se giseste la momentul respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le
revin pértilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazi in mod expres continuarea
obligatiilor sau care sunt solicitate in vederea validarii respectivei expirdri sau incetiri sau
consecintelor unei asemenea expiriri sau incetari.

19. RASPUNDERE

Locatarul va fi rdspunzator pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Locator ce
decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.

20. TRANSFERUL IMOBILULUI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formata din reprezentantii partilor si care va fi numiti cu cel putin 3 (trei)
zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului terenului,
inclusiv semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de
legea aplicabild sau la cererea rezonabila a uneia din parti.

20.3 In masura in care transferul terenului atrage sau implicd anumite costuri sau cheltuieli,
inclusiv dar fird a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea
aplicabild, acestea vor fi suportate integral de Locatar, fara drept al acestuia impotriva Locatorului in
vederea recuperarii acestora.

20.4 La data incetdrii Contractului, indiferent de cauzd, Locatarul este obligat si returneze
Locatorului, pe baza procesului verbal de predare — primire, terenul, dotarile aferente, in mod gratuit,
in stare bund si exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii, insotite de toate
documentele aferente, inclusiv, dar fard a se limita la cartile tehnice ale constructiilor, informatii,
rapoarte, asigurari. Procesul-verbal de predare-primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult
30 de zile de la data incetdrii contractului. Chiria se va datora Locatorului pAni la predarea efectiva a
imobilului, la Incetarea contractului.



20.5 Incetarea contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de citre Locator a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul
Locatorului, fird despagubirea Locatarului.

21. FORTA MAJORA

21.1 in sensul prezentului contract, forta majora reprezinti orice eveniment imprevizibil si de
neinlédturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care impiedica executarea in tot sau in
parte a acestuia fiind constatata de o autoritate competenta. Sunt considerate situatii de fortd majora,
in sensul acestei clauze, Imprejurdri ca: razboaie, calamitati naturale, epidemii si alte evenimente
similare. Forta majord exonereazd de raspundere partile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza si numai
dacd a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti. Nu este considerat fortd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fira a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a
comunica data incetdrii cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la
incetare.

21.3 Partile au obligatia de a lua orice mésuri care le stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor actiunii fortei majore.

21.4 Daca partea care invoca forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii si incetarii
cazului de fortd majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exoneratd de rispundere si va
suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

21.5 Executarea Contractului va fi suspendatd de la data aparitiei cazului de fortd majord pe
perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Locatorului.

21.6 In cazul in care forla majord si/sau efectele acesteia obliga la suspendarea exccutarii
prezentului Contract pe o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intalni intr-un termen de cel
mult 10 (zece) zile calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de
continuare, modificare sau reziliere a Contractului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
contractului.

22.2 Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reusesc si rezolve
in mod amiabil o divergentd contractuala, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre
Sectia Contencios — Administrativ a Tribunalului Calarasi.

23. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie infelegerea integrala si finald dintre parti si prevaleazi asupra
tuturor declaratiilor, comunicérilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti, anterioare sau
prezente, verbale sau scrise, in ceea ce priveste obiectul acestui contract, In misura in care atare
declaratii, comunicari, intelegeri si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui
contract.

24. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Dacd, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este
declaratd ilegald, nevalabild sau inaplicabila, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunei
reglementéri sau prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi considerati ca
parte a prezentului Contract, fard ca aplicabilitatea restului Contractului si fie afectatd si, in acest
scop, prevederile prezentului Contract se declara independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneaza contractul este limba roména.



26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisd In scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

26.2 Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.

26.3 Comunicdrile dintre parti se vor face in limba roména, in scris, cu exceptia cazurilor in
care se va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicdrile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatd in confirmarea de primire, dacd sunt transmise prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daci sunt trimise prin fax, cu
conditia ca, in fiecare caz in care transmiterea notificarilor, ficutd personal sau prin fax se produce
dupd ora 16:00 intr-o zi lucratoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00
a urmatoarei zi lucrdtoare. Imposibilitatea de transmitere a notificdrilor, din cauza schimbirii de
adresa cu privire la care nu a fost datd nici o notificare sau respingerea oricirei notificari ori refuzul de
acceptare a notificérii, se va considera drept primire a notificirii la data la care a survenit
imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptirii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.
28.RISCURI

28.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Locatarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura
resursele financiare si de capital, Locatorul va analiza situatia financiard si angajamentele
financiare ale acestuia, putdnd solicita garantii suplimentare din partea Locatarului, altele
decat garantia de buni executie;

b) in cazul unor modificari semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare)
locatarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea
diferentelor;

28.2 Riscuri de operare

Daca, pe parcursul deruldrii Contractului de inchiriere, cheltuielile depasesc un nivel
rezonabil, lucru care nu mai permite mentinerca in exploatare a acesteia, terenul vor fi returnat
Locatorului, fard a fi afectatd valoarea chiriei, iar acesta neavand obligatia de a pune la dispozitie
alt imobil;

28.3 Riscuri de plati

In cazul in care intervin schimbari legislative care duc la cresterea costurilor operationale, locatarul
va suporta toate cheltuiclile.

28.4 Riscuri de mediu

a) Locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calitéfii mediului, in zona unde este situat imobilul mentionat in anexa 1 la prezentul
contract;

b) Locatarul, conform activititilor desfasurate, raspunde de controlul procesului de
supraveghere a poluarii si de penalizare a poluatorilor.



29. CLAUZE FINALE

29.1. Locatarul nu va avea dreptul si subinchirieze, s subroge, si transmitd, si cedeze, s
cesioneze sau sa transfere terenul, drepturile sau obligatiile sale in legiitura cu prezentul Contract.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuati decét cu aprobarea prealabila a
Locatorului, iar Locatarul va fi raspunzitor pentru actiunile $i omisiunile subcontractantilor sai ca si
cum acestea i-ar apartine.

29.3. Modificarile legislative ulterioare referitoarc la cadrul legal aplicabil Inchirierii, in
masura in care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate in Contract prin modificarea
prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

29.4. In cazul in care Locatorul sau Locatarul isi schimba forma de organizare, entitatea
succesoare va dobandi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile previzute de prezentul
Contract. Acest Contract va angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si
succesorili acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intdrziere de citre una dintre parti a vreunui drept in
cadrul acestui Contract nu va fi considerata o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe
viitor a acelui drept.

29.7. Nicio renuntare a oricdrei parti nu va fi efectivd daca nu va fi consemnata in scris si
semnatd de reprezentantii autorizati.

29.8. Contractul de inchiriere va fi inregistrat de citre Locatar in Cartea funciara.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:

- caietul de sarcini;

- oferta.

31. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - Planul de amplasament al imobilului;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a terenului;

Anexa 3 - Procesul - verbal de predare - primire a terenului;

Anexa 4 - Scrisoare de garanfie bancara privind achitarea garantiei de buni executie a
contractului.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astdizi, ..., la Caldrasi, in doud exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILTUTA

fntocmit, redactat,

ec. Cosmin AVRAM

P



S.C EXPERT COMPLEX S.R.L
CALARASI, STR PANDURI, H 13
SC. A, PARTER ,AP 2,

TEL : 0722 585 734

Nr.57/03.03.2025

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : teren intravilan nr cadastral 33050

Adresa : Comuna Cuza Voda, Sat Cuza Voda , Jud Calarasi
Proprietar : Judetul Calarasi
Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al EXPERT COMPLEX S.R.L

03 martie 2025



Proprietar :Judetul Calarasi
Destinatar: Consiliul Judetean Calarasi

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit Ia cererea clientului Consiliul Judetean Calarasi
,in scopul inchirierii / concesionarii drept pentry care valoarea estimata este valoare de piata .

Identificarea cladirilor Supuse evaluarii

Obiectul evaluarii se refera exclusiv la teren intravilan situat in Comuna Cuza Voda, Sat
Cuza Voda, Jud Calarasij

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata este un tip al valorii estimat in scopul stabilirii valorii de piata a unui imob.il_ :si
reprezinta rezultatul evaluarii in baza prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor Editia
2024 -GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imebile *,

Data evaluarii
03.03.2025
Curs de schimb RON/EUR : 4,9774 LEI/EUR

Data raportului 03.03.2025



Restrictii de utilizare ,difuzare say publicare

Este interzisa distribuirea si re
raportului de evaluare este r
legal acest drept.

producerea raportului de evaluare ,iar utilizarea

estrictionata la partile care detin din punct de vedere
Declararea conformitatii cy SEv

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cy Standardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2024 -GEV 630
Verificarea raportului de evaluare

prevederile SEV 400,,Verificar

Ca specializare Verificarea

unurilor imobile poate fi realiz
specializarea EP| .

ea evaluarij "

ata in conformitate cu
numai de catre un evaluator autorizat avand
Evaluarii (,,VE"),dovedita cu parafa de verificator cy
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REZUMAT, FAPTE, IPOTEZE s| IPOTEZE SPECIALE, REZULTATELE ANALIZELOR,
CONCLUzII

In conformitate cy cererea clientului prezentyl raport de evaluare se adreseaza
exclusiv Consiliulyi Judetean Calarasi in calitate de destinatar ; evaluarea 5-a realizat
in scopul inchiriarii/concesionarii ; evaluatorul nu ijsi asuma responsabilitatea in fata nici
unlui tert, niciodata sj in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi
utilizat .

-teren in suprafata totala St = 107 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate

Datele referitoare Ia drepturile de Proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
Identificarea fizica s; legala a proprietatii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari , tipul valorii adecvat este "valoare
de piata" .

si de celelalte ipoteze si ipotezele speciale prezentate in raport ) :
Evaluatorul a examinat documentele prezentate si a identificat proprietatea
impreuna cu reprezentantul clientului , locatia indicata si limitele proprietatii indicate se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum
au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasts corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neéconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza Corespondenta dintre valoarea estimata sij
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea

estimata pentry proprietatea identificata in raport .

1/2012 pentru a integra astfel intr-un singur document si cerintele privind integritatea,
impartialitatea |, obligativitatea , rationamentul independent si conditia de etica . Aceasta
editie intra in vigoare incepand cu 1 septembrie 2020

Aplicarea metodelor de evaluare prezente a condus Ia obtinerea urmatoarelor

indicatii asupra valorii de piata a proprietatii:



_ _ 'Analiza prin piata Metode alternative
rezultate in EUR 764 EUR -
rezultate in LEI 13803 LE -

analiaza finala in | vederea selectarii indicatiei asupra valorii
: | - : — -

—_—

Adecvarea Buna
o L

— —

| o
Precizia 'Rezonabila -

Cantitatea de informatii de piata| suficienta insuficienta

764 EUR respectiv 3 803 LEI
Valoarea inchirierij / concesiunii: 152 lei/an respectiv 13 lei/luna

| |
| |
) Referitor la aceste valorj pot fi precizate urmatoarele - [
I-nu sunt afectate de TVA :

' -includ valoarea drepturilor asupra terenului;
|-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in'

S.C. EXPERT COMPLEX S.RL. 'EVALUATOR AUTORIZAT ~—
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR SPECIALIZAREA
AUTORIZATIE NR/0384 PL;




CERTIFICARE

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membry Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate sj sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-NU avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile

implicate

-analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2024.

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientulyi conform planului parcelar .

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului  care Seémneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului raport , este evaluatoryl , @ indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a
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1. Termeni de referinta ai evaluarij
1.1 Evaluatorul; competente; certificarea valorij

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membry Corporativ
Anevar .prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare |

obiectul prezentulyi raport de evaluare sj niciun interes say influenta legata de partile
implicate .

care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele sj opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2024.

-evaluatorul g respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , In
prezenta reprezentantulyi clientului conform plan amplasament .

pregatire profesionaia continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala |a ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S A iar evaluatorul care Semneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A

1.2 Clientul si utilizatorij desemnati ; scopul evaluarii

In conformitate cy contractul si datele inregistrate in baza de date proprii g
évaluatorului, prezentyl raport de evaluare se adreseaza exclusiv Consiliului Judetean
Calarasi in calitate de destinatar : evaluarea s-a realizat in  vederea
inchirierii/concesionarii; evaluatorul nu isi asuma fesponsabilitatea in fata niciuny tert ,
niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

1.3 Scopul evaluarii

Teren in suprafata totala St =107 mp
Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate.
Datele referitoare |3 drepturile de Proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
Identificarea fizica s; legala a proprietatii.
1.4 Identificarea activului supus evaluarii
Sintetic, proprietatea , din punct de vedere a| drepturilor asupra ei, este structurata
astfel :-imobilul (teren intravilan ) este detinut cu drept de proprietate absolut, dobandit
prin lege confor extras carte funciara 22690/12.02.2025 in favoarea Judetului Calarasi
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Astfel, proprietatea este integrala, dreptul asupra ei fiind absolut

In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate absolut, influenta altor
drepturi fiind Specificata prin ipoteze de lucru adecvate (cap. 1.9 - Ipoteze si ipoteze
speciale)

1.5 Tipul valorii ; definitii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat in cap 1.2 ) . tipul valorii
adecvat este "valoare de piata ", definita de SEV 100 — Cadru general ca fiind

» SUMa estimata pentru care un activ Sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
Cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. ,

1.6 Data evaluarii

- inspectia proprietatii evaluate a avut loc pe data de 03.03.2025 si a fost realizata de catre
evaluator Dobrescu Adrian » CU aceasta ocazie s-a identificat imobilul conform plan amplasament
.reperele care delimiteaza lotul de teren | caracteristicile acestuia .

-indicatia asupra valorii recomandate ca opinie finala in acest raport a fost determinata in
contextul conditilor pietei imobiliare specifice in perioada martie 2025; data evaluarii este
03.03.2025 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9774 lei pentru 1 EUR .

1.7 Documentarea Necesara pentru efectuarea evaluarii
-in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si Zona, precum si a celor

acces la toate informatiile relevante necesare .

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de Ia client :
-elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate - adresa, delimitare fizica pe teren
-datele necesare pentry verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in

funciara, alte documente; suprafata terenului a fost preluata din respectivele documente

-istoricul proprietatii

-scopul evaluarii

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral reprezentantului proprietaului .
B. Informatii colectate de evaluator

-datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

-informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

-date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cy informatii de Ia participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

-Mmanuale si cataloage de costuri

-Standarde de Evaluare a Bunurilor editia 2024, formate din Standardele de Evaluare SEV
si Ghidurile metodologice de evaluare.

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

-Evaluatorul a éxaminat planul parcelar . planul de situatie si extras carte funciara, a
identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul proprietarului ; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum ay
fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale.



Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in
raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate . Orice
neconcordanta intre Proprietatea identificata s; cea din documentele de proprietate invalideaza

-Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de Proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatii si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si ay fost prezentate fara a ase
intreprinde verificari Sau Investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil s;
transferabil (in circuitul civil) . Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti ; verificarea situatiei juridice a
bunuiui , astfel cum eg rezulta din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de
competenta evaluatorului si ny ii angajeaza raspunderea ; evaluarea se face presupunand ca atat
evaluatorul cat si destinatarul ay primit acelasi set de documente.

-Se presupune o detinere responsabila a proprietati,

-Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de Proprietar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititory| raportului in vizualizarea proprietatii.

-Evaluatorul ny are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele
decat cele descrise in raport ; in urma inspectiei pe teren ny au fost descoperite indicii care sa
arate o astfel de restrictie » evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi
aceste restrictii si nici ny are abilitatea de a intocmi eventualele studii care sa certifice daca
Proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu .

- Evaluatorul g estimat valoarea terenului in abordarea prin piata la cea mai buna

-Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
Zonare, urbanism, mediu sj utilizare, in afara cazulyj in care a fost identificata O ne-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

-Nu am realizat o analiza structurala g cladirilor , nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse say inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata ,
conform informatiilor primite de la parti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice , @
Partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii say
sistemului cladirilor/constructiilor.

-Ca parte a procesului de evalyare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva g
proprietatii si nu s-a intentionat a se Scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari
care nu au fost puse in evidents ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorulyj asupra valorii
. Evaluatoru| recomanda partilor preocupate de asemeneg potential negativ sa angajeze experti
tehnici de specialitate care sa investigheze astfel de aspecte.

-Nu am realizat niciun fel de investigatie pentry stabilirea existentei contaminantilor . Se
presupune ca nu existg conditii ascunse say ne-aparente ale proprietatii, solului , Sau structurii
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care sa influenteze valoarea,
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminanti:

-Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost say pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport .

- Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenulyi in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport;

-Scopul prezentej evaluari corelat cu situatia actuala a proprietatii imobiliare, inclusiv
caracteristicile pietei specifice, au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea maij
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate ;

-Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii ;

-Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

-Orice referinta in acest raport de evaluare Ia rasa, etnie, credinta , varsta say orice alt grup
individual a fost facut in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun
efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers .
-Prezenta evaluare a fost intocmita pentry scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin

-Evaluatorul nu a facut nicio masurare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluare din descrierea sa legala (contractul de vanzare Cumparare , extras de carte funciara,
documentatie topografica ); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele , planurile de situatie puse la dispozitia evaluatoruluj se considera a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

-Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in Care acestea s-ar dovedi a fi corecte ;

-Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata:

-Opinia evaluatorului este cy referire la proprietate asa cum reiese din documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar /utilizator , fiind limitata exclusiv de acestea;

-Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale, Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestyi raport isi pot pierde
valabilitatea.

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in rapont.

-Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea ny
includ obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturia in instanta relativ la
proprietatea in chestiune.

-Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a
utilizarii ei si a pietei specifice, luand in considerare "calitatile " si "defectele " care dau imobilului o
pozitie relativa intre cele din piata sa, Destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili daca bunul
evaluat este corespunzator .

1.10 Restrictii de utilizare , distribuire say publicare
Raportul de evaluare, in totalitate say pe parti , sau orice alta referire la acesta, nu poate fi
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Care s-au facut referiri anterior (cap 1.2 - Destinatarul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii ),
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale .

De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unej copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

1.11 Conformitate cu SEV

-Definitiile si ¢
Cadrul general (IVS -Cadru general ) si SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) .

-Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cy prevederile SEV 102 - Implementare (IvVS
102) , prezentul raport de evaluare fiind intocmit CU respectarea cerintelor SEV 103- Raportare
(IVS 103)

-Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara , procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 -
Evaluare bunuri imobile,

Conform prevederiior contractuale si g instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea
de la niciunul din standardele respective.

1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor , faptelor, analizelor, calculelor sj judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare Ia indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
abatere de Ia respectivul Standard.
2. Analiza proprietatii evaluate

2.1 Identificarea fizica sj legala a proprietatii

Proprietatea evaluata este situata in Comuna Cuza Voda, Sat Cuza Voda, Jud
Calarasi . Este formata din teren intravilan St = 107 mp . Imobilul are numar cadastral
33050 inscris in carte funciara 33050 a UAT Cuza Voda .

Inscrisurile in baza Carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt e

Document Nr /data Disponibil _péntru evaluator

' _extra§ carte funciara cu incheiere intabulare | 22690/12.02.2025 |Da )

'Plan amplasament - 'Da

Dreptul de proprietate asupra imobilulyj : absolut conform extras carte funciara

22690/12.02.2025 in favoarea Judetului Calarasi .

3. Analiza pietei imobiliare Specifice

In acceptiunea SEV 100 - Cadrul general "Piata imobiliara" este mediul in Care praprietatile imobiliare se pot
comercializa , fara restrictii , intre cumparatori si vanzatori prin mecanismul pretului. . Partile reactioneaza la
raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a
utilitatii relative a imobilului respectiv » raportata la nevoile si dorintele personale in contextul puterii de
cumparare.
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3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

care, de obicei este 0 suma de bani .
Ca pe orice piata , pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand » de interactiunea dintre cerere si oferta.
Specificul pietei imobiliare est determinat, in principal, de doua elemente
5.2 caracteristicile proprietatilor
5.3 comportamentul participantilor la piata .
Datorita ace factori, piata imobiliara se distinge prin : asimetrij informationale,

stor
preturi rigide, fluctuatij semnificative de lichiditate, lipsa de transparenta si ineficienta €conormica.

Pentru anuy| 2024, studiile de piata consultate arata urmatoarele tendinte
Pentru segmentyl rezidential ;
- Crestere usoara a preturilor la toate tipurile de apartamente 5
- cresterea numarului de tranzactii ;
- Cresterea increderii populatie] in investitiile de tip imobiliar
- cresterea cererii pe segmentul vile, case cu confort sporit, apartamente in vile si apartamente cu confort
sporit in imobile noy construite .
Pentru segmentul de birour; :
= trend usor ascendent » in special pe zona spatiilor mari de birouri;
- Cresterea nivelului chiriilor |
Pentru segmentyl spatii comerciale :
- cerere de cumparare in crestere 3
- tendinta chiriasilor de 3 renunta la inchirierea si a Opta pentru cumparare
Pentru segmentul spatii industriale : cerere in usoara scadere .
Pentru segmentu] terenuri :
- piata relativ stabilizata 3
- cresterea preturilor pentru terenuri extravilane;
- reconsolidarea increderij investitorilor .
Anul 2024 va aduce o piata imobiliara in stagnare, cu jucatori experimentati si mai precauti in gestionarea riscului , Romania fiind
o piata foarte atractiva pentru investitori, conform unej analize realizate de Regatta Real Estate,

Reprezentantii RE/MAX Romania anticipeaza pentru anul in curs o crestere cuprinsa intre 8-10 % a

i te in mediu urban, Q evolutie asemnatoare este preconizata si pe segmentul
inchirierilor , unde Pretentiile proprietarilor sunt asteptate sa se majoreze cu 7-10% fata de anul 2023 .
Potrivit reprezentantitor RE/MAX . fitmul de crestere a preturilor estimat pentru locuintele din Romania se afla
in deplina consonanta cu evolutia consemnata de alte state europene, precum Olanda, Spania sau

3.3 Analiza ofertej
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-yn tip de proprietate care este disponibil per!tru vanzare

3.4 Analiza cererii .

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate Rentru care se manifesta
dorinta pentru Cumparare sau inchiriere |a diferite preturi, Pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o Piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
Sa varieze direct oy schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi
analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: Calitativ si cantitativ.
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3.5 Echilibrul pietei

Punctul de echilibry este foarte greu de atins say niciodata, ciclul imobitiar neputand fi sincronizat
cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara faspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

4. Analiza celei maij bune utilizari

In viziunea SEV 100 - Cadrul general , valoarea de piata a acestyi activ reflecta cea mai buna
utilizare a sa definitie data de glosarul Anevar 2024, celei mai bune utilizari (CMBU) este “utilizarea
probabila in mod rezonapil si justificata adecvat, a unui teren liber Sau a unei proprietati construite , Utilizarea
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic » Permisa legal , fezapila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare g proprietatii imobiliare” utilizarea unui activ care i maximizeaza valoarea sj care este
posibila , permisa legal si fezabila financiar .

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati ": terenul s amenajarile acestuia , si este
unanim acceptat ca tereny| este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia
sau sa i-o diminueze . "Contributia " , pozitiva say negativa , a amenajarilor este in relatie directa si cu
starea acestora, dar maj ales , cu "potrivireg " intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru
teren , Sa mai Spunem si faptul ca, de regula , factorii guvernamentali actioneaza maij mult asupra terenului
liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii
unei proprietati deja construite » aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din zona coerenta a respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata
distinct pentru terenyl liber si pentry proprietatea construita, asa Cum se afla ea la data evaluarii.

fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare ; CMBU se afla prin utilizarile care trec
aceste conditii si este cea care maximizeaza "productivitateg * entitatii analizate.

4.1 CMBU a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exista
constructii pe el) , si aceasta parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza .

4.2 Cy exceptia cazurilor in care piata terenurilor Ilibere este slab segmentata si ny face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza Pe cea a terenului liber, astfel » luand in considerare
tipul cladiri existente Pe amplasament, se constata ca » CU conditia efectuarii unor studii de fezabilitate in
vederea efectuarii unor investitii acestea ar fi coerente cu utilizarea terenuluyj .

4.4 Testul de permisivitate
Nu s-a prezentat certificat de urbanism drept urmare nu se cunosc constrangeri care sa afecteze regimul
permis dezvoltarii (conducte subterane -retele aeriene)

4.5 Testul fezabilitatij financiare
Este posibil fizic si legal 0 dezvoltare comerciala utilizarea este fezabila financiar — pe termen lung .

4.6 Testul valorii maxime
Intrucat exista o singura utilizare permisa legal , fizic posibila, fezabila financiar aceasta este firesc cea mai

buna utilizare .

4.7 Concluziile analizei CMBU

CMBU pentru terenul supus evaluarii este utilizare comerciala - utilizarea este realizata si se poate mentine
Pe termen lung .

Evaluatoryl precizeaza ca evaluarea a fost executata in premisa CMBU respectiv utilizare in continuare
comerciala.
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5 Abordari in evaluare

Proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de imobile a caror piata a inregistrat activitate v in
actualele conditii, tranzactiile sunt suficiente, de asemenea exista in piata un numar
adecvat de oferte precum si elementele necesare ajustarii acestora, astfel Ca sa se poata fundamenta o
analiza care sa conduca |a 0 indicatie asupra valorii de piata a respectivei proprietati. Abordarea poate fi
aplicata

ajustare, pot fi aplicate pentru evaluareg terenului .
In aplicarea acestej metode sunt analizate » Comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect,

In procesul de Comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi , acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie .

Elementele de comparatie include : drepturile de proprietate transmise , conditiile de finantare |
conditile de vanzare » Cheltuielile efectuate imediat dupa Cumparare, conditile de piata , localizarea,
caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU , diferentele identificate fiind
legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia

Metode alternative
Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot
utiliza metode alternative, precum : extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metoda de capitalizare a
venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor, in
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare s; metoda actualizarii -
analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii s dezvoltarii.

Intrucat evaluatorul ny a identificat in piata oferte de inchiriere pentru astfel de proprietati si
pentru ca , comparatia decenta s-a bazat pe date certe din piata nu a utilizat aita metoda .

Pe piata specifica, inchirierea de astfel de imobile este un fapt destul de rar intalnit, fapt
pentru care nu putem identifica chirii pentru spatii similare, respectiv, nu putem utiliza abordarea prin
venit.

5.1.1 Analiza rezultatelor si concluziile asupra valorii
In fundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la

abordarea sau abordarile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si Ia argumentarea
concluziilor stabilite.

Indicatia asupra valorii de piata obtinuta in abordarea prin piata este 3 303 lei, elementele de
calcul sunt prezentate detaliat in pagina urmatoare.

Precizia unej evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea
e

datelor si in calculele efectuate.
Cantitatea informatiilor, adecvarea sj precizia influenteaza calitatea sj relevanta

rezultatelor unei abordari. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu calitatea informatiilor
utilizate intr-o abordare.
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6. Indicatii asupra valorij de piata, reconciliere » Opinie finala

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus Ia obtinerea urmatoarelor indicatii
asupra valorii de piata a proprietatii :

_' An_al_izz_l prin piata Metode alternatiife
‘rezultate in EUR _. 764 EUR -
rezult_ate in Lii)i !3 503 LEI B ,. - -
analiaza finala in | ve(ie;'ea selt_ectarii indicatiei -asupra valorii
. Adecvarea 'Buna -
P{'egizia_ .-..Rez.m;abila . N

Cantitatea de informatij de piata | suficienta

In baza analizei de maj Sus , avand in vedere scopul evaluarii, precum sj celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate sj caracteristicile pietei imobiliare specifice de
la data evaluarii, respectiv faptul ca evaluatory] nu a putut identifica oferte de inchiriere pentry
jproprietati similare in Zona, motiv pentru care nu a putut folosi abordarea prin  metode alternative
evaluatorul considera ca indicatia asupra valorij de Piata a terenului , la data de 03.03.2025 este cea I}

|

|
764 EUR respectiv 3 803 LF[ |
| Valoarea inchirierij / concesiunii: 152 lei/an respectiv 13 lei/luna

Referitor la aceste valorj pot fi precizate urmatoarele -

'=nu sunt afectate de TVA ;

-includ valoarea drepturilor asupra terenului; |
-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in

Valoarea concesiunii este 0 propunere minimala g evaluatorului , ce nu face parte din raportul de evaluare, proprietarul in’
conformitate cu Art, 17 dip Legea 50/1991 putand stabili 0 redeventa in functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU CORP SPECIALIZAREA
AUTORIZATIE N \, EPI; EBM

DOBRESCU ADRIAN

: {
Ny, j
-il.abi/z»mjrzm’S 5)’1

'\%f’
% K7
L 4 Jl'se.. Epl, Pt e
NSVag » v

—_— -
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Avand in vedere faptul ca nu exista o piata activa privind chiriile de imobile similare in zona,
evaluatorul a luat in calcul prevederile art 17 din legea 50/1991 . Conform carora “limita minima a
pretului concesiunii se stabileste , dupa caz, prin hotararea Consiliuluj Judetean Calarasij , astfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al imobilului, in conditii de piata.

."Speciﬁcatie _ .Indicatori Valori (lei)

“S_upra_fata (mp) .Teren 1107 mp_ |

Valoare imobil o 3803 .
Rata capitalizare :4,00% R | - i
.Valoare venit anual _. | 152 N
'VNE lunar " 13
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Evaluarea terenului

a institutiile sj p

17 eur/mp

Proprietatile Comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos :
Criteri si [Teren de evalat | 1
@lemente de [ [ A |' B C I|'
Comparatie | B _ | e
| Tﬁ%_—_——_ - 7 Oferta | Oferta Oferta |
| comparabilei T = =
| Drepturi de | Fara restrictji | Fara restrictii / Fararestricti | Farg restrictii ]
proprietate |
transmise o ]’ - L_ —— e |
Conditii de Normale Normale | Normale | Normale '
finantare | . B e SR
Conditii de Normale [ Nomale Normale | Normale /
| Vanzare - S S o \(
/' _Conditiile Pietei | Actuale __ | Actuale N | Actuale | Actuale -
Localizare - ( Com Cuza Voda, Sat Potcoava, Com { Radu Negru , Com Cuza Voda ?
Sat Cuza Voda , || Independentg ,Jud | Calarasi Jud Calarasi |'
Coracieor | Jud Calarasi ' | Cbrest | 7 ™ N
| Caracteristici | B I T |
| fizice e T B _||
] Suprafata (m 107 m 2825 mp 500 mp 3500 mp o
| Utilitati?»T;ElEg Nu ——‘Loa ‘Nu 4' Nu |{
(apa, enel, ) 1 /
_Canalizare) - [ - S s ]
Pret total 16 950 eur 8800 euyr 59 500 eur
EURO
| Pret/mp ’ I 8 eur/mp
| (EURO |

|

| 17,6 eur/mp

N

Sisa ™ Si=—T———= wWw.gubn24.W Mwwolxrotel: | Www.olx ro tel: |
tel :0744326687 0726177701 din 0744668951 , din |
din discutia | d"5<3+tl§! il discutia telefonica
telefonica pretu It—wﬂiga_gfg__tn_ pretul este

L o - | este negociabil Ll este negociabil _| negociabit




Testul valorii de piata comparabila ABsiC

Nr crt .Cerinte obligatorfi din definitia valorij de piata _I- Raspuns

1 1Cléuze.sau situatii Speciale nu

2 _. Data c:fect_:i\;a a -valabilitatii pretului IData evaluarii
I3 | Cumparaior hotarat - l.Da .
4 V;anzafor hdtarat - .Da B

5 | Tranzactie nepan_im'toare Da

6 i..1\/Ia1_'ket1'n_g adecvat _ | Da

7 Cerinta de actil_m_e in cﬁnostinta de cauza, prudent s; fara constrangeri | Da

Raspuns : éo}ect_p_entrﬁ cele 3 comparabile

In concluzie avand in vedere ca evaluares terenului se face prin piata respectiv comparatia
directa , tinand cont de "3" respectiv "b" evaluatory] a considerat adecvate comparabilele
mentionate drept pentru care le-a utilizat in abordarea prin piata



Ecart-ul de negociere g -40,00% -40,00% -40,00%

ofertei (%
._
Proprietatea Comparabila A Comparabila
Subiect B
.
vanzare (eur/mp
DREPTUL DE

PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
transmise

Corectia unitara sau
procentualg

3,6

deplin

Pret corectat EUR/MP

0 T —— X
RESTRICTILEGALE | 55 10,56
Restrictii legale - Urbanismul Urbanismul zonei

I

coeficienti urbanistici zonei
Corectie unitara say 0,00%

Corectie totala pentru 0,00%

restrictii legale -

coeficienti urbanistici -
Pret corectat(eur/mp 10,56

CONDITII DE
FINANTARE
NORMALE ™ Normale | Nomals ™ ormaie—

Conditii de finantare
Corectie unitara say — 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie totala pentru

finantare _

0,00%

/

procentuala
Pret corectat eur/mp

CONDITI| DE VANZARE e
Normale |

L

Conditii de vanzare

Corectie unitara sau 0,00%
procentuala _
Corectie totala pentru 0
conditii de vanzare
Pret corectat (eur/mp —E_lm-m—
CHLETUIEL) IMEDIAT
DUPA CUMPARARE
Cheltuieli imediat dupa Fara
Corectie unitara say 0,00% 0,00% 0,00%
procentuala
Corectie totala pentru 0
cheltuieli
—_ﬂﬂ-ﬂ_

Pret corectata eur/mp

CONDITII DE PIATA —_——
mlm—m—m

Corectie unitara say 0,00% 0,00% 0.00%

procentuala

Corectie totala pentru —l__l_

l!lll,!llll
i



| conditiile pietei T ______________I - _"
,ﬂﬂ%gt_aﬁa_@imel_];_____ 2 e k1 8 [102 |
| LOCALIZARE | . T—

Sat Potcoava, Radu Negru | 1 Com Cuza Voda -

|

Localizare | Com Cuza
Voda, Sat Cuza Com , Calarasi Jud Calarasi /
Voda, Jud lndependenta / J |
Calarasi / Jud Calarasi | -
Corectie unitara sau 0% 0,00% 0.00%

rocentuala

J
Corectie totala pentru 0 B ]
localizare . N

Pret corectata (eur/m; | i o

CARACTERISTIC|

FiZICE o _
' Manme (suprafata cf ’ 2825 mp 500 mp ﬁssoo mp

acte Superior superior Superior

—- ___4\____—____2_______ perior | Superior
Corectie unitara say } -30 % / -20,00% } -30% _j
rocentuala - S, o
Corectie totala pentry — 1,08 2.1 306

)
UTILITATI DISPONIBILE | o
Apa/en, "Nu Da Da Nu
Electnca/canahzare

|

dimensiuni I | o
Prét corectat (eur/mp) 28 ' 845 # 7.14 j
. SO = ——
—

Corectie totala utilitatj _ _T-oes -3,67 o _|‘

Prét corectat (eur/mp - 4,78 17,14 o
Pret €1,87 €4,78 €714 /

corectat(EUR/mp I |

Nr.corectii _ 1 - J

Corectie totala bruta Absolut 5,78 3,06

Corectie totala = 54,7% 30% ]

‘{Procentuala
’ Sugrafata 2107 mg
inie eur/m €7.14

urs valutar 4, 9774

Data evaluarii : 03.03.2025 |
] ———— e



= Tip Comparabila :

-Afost aplicata o Corectie negativa de 40% tuturor Comparabilelor, aceasts fiind 0 marja considerata corecty pentru
acest tip de Proprietate ,tinang cont de marimega investitiei;acest discount este diferit de Ia un proprietar Ia alty| la baza varietigj lui
stau indicatori psihologici greu de cuantificat -Precum si abilitatile de negociere ale partilor direct implicate in procesul de

tranzactionare.De asemenea ,conteaza si caracteristicile proprietatii locatia potentialul de dezvoltare utilitatile strada de acces etc,

Corectiile cantitative s-ay Jugt in considerare astfel :
uDrepturi de proprietate transferate -

-Nu s-a operat nigj o Corectie asupra comparabilelor,dreptul de proprietate transmis fiing integral
= Restrictii legale :

-NU s-a operat nicj o corectie asupra Comparabilelor intrycat Nu exista restrictji legale
=Conditii de finantare :

~Nu s-a operat nigj o corectie asupra comparabilelor,conditiile de finantare fiing aceleasi fa datg evaluarii pentry toate
Comparabilele sj pentru proprietatea Subiect
wConditii de vanzare :

uConditii de piata :
-NU s-a operat nigj o Corectie asupra comparabilelor intrucat toate Comparabilele sunt actuale
mlocalizare -
- Nu au fost necesare corectij pentru localizare
=Caracteristici fizice -marime:
- S-au corectat negativ comparabilele acestea fiing Superioare fata de Proprietatea subiect

= Caracterisiticj fizice -utilitati

-$-au corectat negativ Comparabilele A si B pentru utilitati acesteg fiind superioare fata de proprietatea subiect
Corectiile s-ay aplicat astfe| : cost bransament electric 782 eyr pentru o distantg de 50 de m de I stalp Ia firida conform deviz ; -
cost bransament gdaze 634 eyr conform deviz i - Cost bransament apa / canalizare 422 eur conform deviz . Cost tota| utilitati 1838

caracteristicile analizate.

In acest context valoarea rezyitata pentru teren prin abordarea prin Comparatia directa, analiza pe perechj de date este
de 764 EUR (3803 LE]) .

Valoarea ny contine TVA si 3 fost estimata in data 03.03.2025

——



03.03.2025, 17:38 Vand teren intravilan - Calarasi, Calarasi

Intravilan, Potcoava, Calarasi, pret 6 eyuro negociabil, mp,
6 EUR negociabit

@ Calarasi, Calarasi
Valabil din 2/25/2025 2:53:45 P\

Descriere

b Vezi detalii pe romimo.ro

O T4y S L

R Raporteazg

¥ Fé& ofertq

s iwww, publi24.ro/anunturiﬁmobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-imravilan/nn. Intfintrailae ..




03.03.2025, 17:39 Vénd teren 500 MP in Radu Negru | 1a 9 km de arasul Calarasi Calaragi » OLXro

for s s ey e DT
: [url]=https%3A%2F%ZFWWw.on.ro%ZFd%ZFofena%ZFvand- Adi
t = L}
D ChatUmYaccount/anSWers/J Q?'[m [D' 2 tcézntmteren-soo-mp-in-radu-negru-la-9-km-de-orasul-calarasl- anu
1] ] lDiaMTo.html&ref[O][actionl=redirector&ref[0] nou
[method]:index]
Q ceanume cauti? © Toats jara Ciutare Q

Publicitate

< Inapoi Eagmm;lna_lé_[ﬂ/%_(mm_[-m izre/}/ Terenuri | nuﬁmmgm.ml/-%r il - Calay I@MEMM&@Q&M/MQJT nuri - Cal slmﬂ@&ﬂ:@mﬂ&ﬂuﬂm

PRIVAT (7)
I ik, Marius Ojog
e »-_ = I g Pe OLX din decembrie 201
e . i P Activ pe 18 februarie 2025
““‘\w»-»--m_w.,___w_wk‘_ - (/oferte/user/ 1GPX/)
e <N
¥ 5 Trimite mesaj

TR ‘ % 072 617 7701 [tel:0726177701) l

Mai multe anunfuri ale acestul vanzator >
(/oferte/user/lGPX/)
LOCALITATE

@ Calarasl, o
Calarasi =

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Postat 18 februarie 2025 \V4 Acest anunt a fost publicat de cétre un vénzitor
privat.

Vénd teren 500 Mp InRadu Negry , 13 9 km de orasui Calarasi

8 800 € Pretul e negociabil Aratd mai multe \/

UPURCHASE/REFRESHIPROVIDER/?

Q PROMOVEAZX [IPUHCHASE/PROMOTE/VARIANTI?AD- [+ REACTUAI.IZEAZRAD-ID-268545274&PRODUCT-

lD=265545274&B$=ADPAGE_PROMOTE)

ID-PUSHUP&BSNADPAGE_PUSHUP) Publicitate
1
Persoana fizica ] ‘ Suprafata utila: 500 m2 { I Extravilan / intravilan; Intravilan

DESCRIERE

Teren 500 mp. in satul Radu Negru , situat la 9 km de Calarasi , pe drumuj Drajna-Céléra$i . 511810 km de
Autostrada Soarelui, Terenul se afl in Zona centrals a satulyj » §l are o deschidere de 25 metri cu I8time
de 20 metyi, Pretu este de 8800 euro , hegociabil. Detin toate actele necesare vanzarii,

~-—_._.______._________ S —_——
1D: 268545274 Vizualizan: 3668 R Raporteazs
—_—

s://www.olx.ro/d/ofarta/vand-teren-500-mp-in-radu-negru-la-g.km-dn-mao- L




CYewLavLD, L4 ]

Vand 3500 mp teren intravilan situat in Com Cuza Voda, Jud CL Cuza Voda « OLX.ro
[actionj=redirector&ref[Djlmethoclj=lndexj

Q ceanume cauti? © Toats tara Céutare Q
Publicitate
< Tnapol &gmmum/mm@tamalmemrmmwwuwwm Hare/terenur/cajarastjudet/)  Terenuri - Cuza Vooga Ifimobiiar nurfeuzs-voda 62457
PRIVAT ()
s Maria
¥ Pe OLX din decembrie 2015
Activ pe 24 februarie 2025
(/oferte/user/w3s0)

Trimite mesaj

Q& 074 466 8951 (tel:0744668951]

(/oferte/user/W350/)

LOCALITATE

© Cuza Voda,
Calarasi

Mai multe anuniuri ale acestui vénzétor »

KA
3]
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Fostat 08 februarie 2025 Q? Acest anunt a fost publicat de catre un vinzétor
privat.
Vand 3500 Mp teren intravilan situat in Com Cuza Voda, Jud CL "

17 € Pretul e negociabil

(/PURCHASE/PROMOTE/VAR TANT/2AD-
P
2 ROMOVEAZAID-ZHl94920&BS=ADPAGE_PROMOTE]

Aratd mal muite \/

(/PURCHASE/R EFRESH/PROVIDER/?
(o] REACTUAUZEAZRAD-ID:ZSI‘IQ4920&PRODUCT—
lD-PUSHUP&BS-ADPAGE_PUSHUP] Publicitate

Y
r Persoana fizica |I Suprafata utila: 3 500 m? Extravilan / intravilan: Intravilan ]

DESCRIERE

Vand 3 500 m.p. teren intravilan, situat in Sat Calarasii Vechi { strada pletruita, langa deal], Com Cuza
Voda, Jud.Calar S

asi . Te
afld cativa pomi fructi

1D: 231194520

—

renul beneficiazs de apa curents, stalp de electricitate Ianga gard. Pe teren se
feri, vita de vie si o plantatie de salcami. { Detin carte funciara ).

Vizualtzsr: 3923 R Raporteazs
_—

ps://www.olx.ro/d/oferta/vand-3500-mp—teren-intravilan-situat-in-com-cuza-voda-jud-cl-lDfE4mk.html?reason=extended, search extended dicta



. '}" Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara CALARAS) [_nr. Eere_re;' 22690 |

Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliary Calaras; |- Ziva 12
R Mo, FUNCIAR
' como s sosocunioss NUENNNGARERY

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

UAT Cuza Voda, Loc. Cuza Voda
Suprafata* {mp)

Teren neimprejmuit;
s -—

B. Partea II. Proprietari si acte

Adresa: Jud. Calarasi,

Nr. |nr. cadastral Nr,
Crt topografic

Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de pro

B1 33050 / UAT Cuza Voda, rezuitat din dezmembrarea imobilujui cu| |

—— _____________________4_ —_— —— |
|| | 1y JUDETUL CALARASI, CIF:4294030, -domeniy public, suprafata de 37 mp in administrarea

= _CQ'\'_SEJM’_J!D_EIEAN_C_A';ABA_SL_ _ . INSCrisa prin Tnchaieres mr 343 s
| | OBSERVATII pozitie transcrisa din CF 2491 9/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr. 7412 din 18/02/201 9; pozitie|
Hotarare JLojeerisa din CF 22185/Cuza Vods, inscrisa f5fincheierea nr. 38756 din 09/08/2013; |
Hotarare Judecatoreasca nr, decizie civila 15/2017, gin_1£/_03/_zgllgm§_de_TR_HﬂJM-\LUl; CALARASI; ]
3452/02.12.2013 pronuntata de| Al |

lJudecatoria Calarasi ce are Ca obiect revendicare imobiliara si admite|

Icererea de interventie accesorie in interesy) paratului UAT JUDETUL| |
| B4 CALARASI- Consiliul  judetean Calarasi, cerere formulata de| |
'intervenienta RNP Romsilva - Directia Silvica a Judetului Calarasi Si| |
|respinge actiunea de revendicare introdusa de reclamanta S¢ Ostrovit|

(nr- 187076, din 20/12/2024 emfs de FRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI; S

I' B7 Fntabulare, drept de ADMINISTRARE a Suprafetei de 80 mp din imobilull' Al |
_di'iil_______________ — ———

[ i)_@ESLJILLJ'ﬂ)ETE‘_\N_@L}RASl do, inscrisa prin inchaieres mrT7ams s e e |

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF . 2291_9/Eu;a Voda, ins
C. Partea IIl. SARCIN| .
Inscrieni privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte 7

de garantie si sarcinij

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1



_ Carte Funiia_ré Nr. 53_0@ _Comunaioiai/ﬂiqli@i_u:_ Cﬂz_a Voda

Anexa Nr. 1 Lg Partea |

Nr cadastraf Suprafata ( mp)* Observatii / Referinte
* Suprafata este determinatj in planul de proiectie Sterep 70,

DETALNl LINJIARE IMOBIL =
e ?

Date referitoare Ja teren

Nr | Categorie [intrg Suprafata « " .
Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
| consrgea | P2 207 | | - T

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

** | ungimile Ssegmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite 13 1 milimetry.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetry,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 33050 Comuna/%_s/Municiﬁiu: Cuza Voda

Certific & prezentul extras corespunde cu p?zig_iile_in_vﬁoﬁﬁin_ca_rte? fﬁciaré_origirﬁl'é',_péstrgté_de_acgt'
Prezentul extras de carte funciars este valabil 1a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
Susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222, 242,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-02-2025 Valentina Petre Vintila
- = e ____-_-_-——_
Data eliberarii,
___'_'_-‘_——,,-—-— _'_'_T_‘—_,——_
_/_/~ (parafa si semnétura) (parafa si semn3 tura)
Document care contine date cu caracter Personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
——-—_..___—-—_______..__._________———-__________ — 7

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



5240

PLAN DE Amp Anexa N
1. 16
LASAMENT §I DELIMITARE A IMOBILULU]
Scara 1:200
Lot 2
Suprafa am . . T
12 masurata a imobiluluj (mp) | Adresa imobilului: Intravilan, Com. Cuza Voda, Sat Cuza Voda,
107 jud. Calaragi
Nr. Cartea Funciarg
—x | Unitatea Administratiy Teritoriala (UAT)
| CUZA VODA
-
3
295240
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld C?;ﬁ:;:'ade Suprafaja (mp) Mentiuni
! e 107 Imobil neimprejmuit.
Total 107
B. Date referitoare Ja constructii
s, truitd -
Cod Destinatia Sup rﬁa;:lcfn';:)m’ Mentiuni
Total
Suprafata totald masurats a imobilului = 107 mp
Executant: SC KOMORA ENGINEERING SRL Inspector:
Auforizatie clasa 1, Seria RO-B-J Nr. 2331
Ing. CRISTINA FLORIAN : : . . .
Autorizatie categ, B, Seria RO-MB-F N, 0383 Coien '""?‘;zﬁ:;‘;ﬁ"ﬂ“i baza de date integrata
Confirm executarea misuratorilor la teren, corectitudinea . s ) iy _“ )
intocmirii documentatie cadastrale §i corespondenta acesteia cu Mihail ‘. Digitally signed
realitatea din teren Mihail
Dele.
FI H {’ Florfan Cristina ﬁlael;( aa :‘ (lru f-'-’""LA exandru
orlan &ZOOCZPJOBQ' ';’;B: 03583])3!3: Septembrie 2024 g aﬁxmpr&b@Meac
HY H .. 4024.09.17 10:52:03
Cristina./~ Jo360




COMPARTIMENT RELATII PUBLICE
Nr.10037/30.05.2025

Proces — verbal
incheiat astazi 30.05. 2025

Pentru afisarea anuntului privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publici, a imobilului inscris in Cartea Funciari nr.33050 UAT
Cuza-Vodai, aflat in domeniul public al judetului Caliirasi.

Subsemnata, Ducea Doina consilier in cadrul Directiei Juridice si
Administratie Publica, astdzi 30.05.2025, orele 10:00, am procedat la
afisarea

Anuntului privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici, a
imobilului inscris Cartea Funciarid nr.33050 UAT Cuza-Voda, aflat
in domeniul public al judetului Cilarasi.

Consilier juridic,
Duceg Doina
Ce

Martori
Visan Mihaela — consilier U

Stancu Bianca - consilier 5



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.10030/30.05.2025

ANUNT

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a
imobilului inscris in Cartea Funciara nr.33050 UAT Cuza-
Voda, aflat in domeniul public al judetului Calarasi.

Consiliul Judetean Calarasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a imobilului inscris
in Cartea Funciard nr.33050 UAT Cuza-Voda, aflat in domeniul public al
judetului Calarasi, insotit de referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului
Judetean Calarasi, care sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din
mun. Calarasgi, str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Calarasi, pe pagina de
internet www.calarasi.ro si transmise catre mass-media locala.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris,cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pana la data de 11.06.2025 la
sediul institutiei.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA




