CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr. 13181/17.08.2021

ANUNT

privind aprobarea concesionarii unui spatiu inscris in
Cartea funciari nr.25864-C1-U2 UAT Cuza Vodai, aflat in
domeniul public al judetului Calarasi

Consiliul Judetean Caldrasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotdrare privind aprobarea concesionarii unui spatiu inscris in Cartes
funciara nr.25864—-C1-U2 UAT Cuza Voda aflat in domeniul public al
judetului Célarasi, Insotit de referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului
Judetean Calarasi, care sunt afisate la avizierul de la sediu institutiei din
mun. Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Calarasi, pe pagina de
internet www.cilarasi.ro $i transmise citre mass-media locals.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire Ia
proiectul supus dezbaterii publice se depun pand la data de 27.08.2021 la
sediul institutie.

PRESEDINTE, /)
ec. Vasile ILIUTA™) ——
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HOTARARE
privind aprobarea concesioniirii unui spatiu inscris in Cartea Funciari nr. 25864-C1-U?2
UAT Cuza Vodi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinta ordinard din 2021,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Cildrasi, inregistrat sub nr. 12531 din 03.08.2021:

- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, nr. 2351PS din 22.07.2021,
comunicat prin adresa nr. 809CL din 29.07.2021, inregistrata la Consiliul Judetean Caldrasi sub nr. 12630 din
04.08.2021;

- raportul de evaluare, intocmit de Expert Complex S.R.L. reprezentati de ing. Adrian Dobrescu — evaluator
autorizat ANRVAR, nr. 122 din 21.04.2021, inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 7124 din 26.04.2021;

- Incheierea emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi nr. 42229 din 21.08.2020 cu privire
la intabularea dreptului de proprietate publica al Judetului Calarasi asupra imobilului inscris in Cartea funciari nr.
25864-C1-U2 UAT Cuza Voda, cu numdarul cadastral 25864-C1-U2:

- prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 1303/2011 pentru modificarea i completarea unor anexe la Hotararea
Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al Judetului Caldrasi, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judeful Céldrasi, Anexa nr. 1, pozitia nr. 84:

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Caldrasi nr. 112 din 31.05.2017 privind transmiterea unor bunuri,
aflate in domeniul public si privat al Judetului Calarasi din administrarea Centrului Judetean de Culturd si Creatie
Calarasi in administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si privat al Judetului Calirasi;

- prevederile art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificdrile §i completarile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia public, republicata;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 303 alin. (1), (2), (4),
art. 307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4), art. 309 alin. (5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1), art. 317 alin. (1), (3) si
art. 324 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (I) lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea spatiului Inscris in Cartea Funciara nr. 25864—
C1-U2 UAT Cuza Vodd, aflat in domeniul public al judetului Calarasi, cu nr. cadastral 25864—C U2, situat in comuna
Cuza Voda, parter, apartament 2, judetul Céldrasi, cu suprafata utila de 70,50 m.p. si suprafatd de teren cotd indiviza de
155 m.p., din cadrul imobilului ,,Punct de control pentru trecerea frontierei Cilarasi — Silistra” situat pe teritoriul
administrativ al comunei Cuza Voda, Soseaua Chiciului (DN 3), judetul Calarasi, constituit ca Anexa nr. 1 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. — (1) Se aprobé concesionarea, pe o perioada de 49 de ani, a spatiului identificat la articolul 1, care se
preia din administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Calarasi in
administrarea Consiliului Judetean Calarasi, prezentat in Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarére,
pozitia nr. 2 din Anexa la Hotarérea nr. 112 din 31.05.2017 modificandu—se in mod corespunzitor,

(2) Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru concesionarea imobilului este 10.100
leifan.

Art. 3. — Se aproba Caietul de sarcini al concesiunii, constituit ca Anexa nr. 3 care face parte integranta din
prezenta hotirire.

Art. 4. — Se aprobid Instructiunile pentru organizarea si desfdsurarea licitatiei publice in vederea concesionarii,
constituite ca Anexa nr. 4 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 5. — Se aproba Contractul-cadru de concesiune constituit ca Anexa nr. 5 care face parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art. 6, — Se Tmputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi pentru a semna, din partea Judegului
Calarasi, contractul de concesiune.

Art, 7. — Presedintele Consiliului Judefean Cilarasi, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean
Cildrasi s Comisia de evaluare a ofertelor constituita prin Dispozitie a Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va
comunica prezenta hotérare celor interesati.

PRESEDINTE, r
ec. Vasile ILIUTA ““éi{“” AVIZEAZA,
. : - SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUL,
Aurel PARASCHIV
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CONSILIUL JUDETEAN CALARA§I
Calarasi, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 1
Tel. 0242 311 301, Fax 0242 331 609
e-mail: cicalarasi@calarasi.ro
web: www.calarasi.ro

Nr. 12515 din 03.08.2021 APROBAT,

PRESEDINTE,
ec. Vasile JLIU

STUDIU DE OPORTUNITATE —~—
privind concesionarea unui spatiu inscris in Cartea Funciari nr. 25864-C1-U2
UAT Cuza Voda, aflat in domeniul public al judetului Cillirasi

CAPITOLUL I

Studiul s-a intocmit pe baza prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile s completarile ulterioare si cuprinde elemente fundamentale care
vin si justifice necesitatea concesionarii, modalitatea infiptuirii acesteia, precum si datele de baza
pentru intocmirea caietului de sarcini si a contractului de concesiune,

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE SE CONCESIONEAZA

Strategia judeteana de dezvoltare economico-sociald, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza judetului stabilitate si extindere economics solidd. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care si atragd concomitent cu investitiile publice si mvestitii ale
mediului privat, cu un impact pozitiv asupra zonel, prin valorificarea economici superioard a
potentialului acesteia si implicit prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create.

Obiectivul, propus spre concesionare prin prezentul studiu de oportunitate, este un spatiu situat
in comuna Cuza Voda, parter, ap. 2, judetul Calarasi, cu suprafata utild de 70,50 m.p. si suprafatd de
teren cota indivizd de 155 m.p., din cadrul imobilului »~Punct de control pentru trecerea frontierei
Calaragi — Silistra™ situat pe teritoriul administratiy al comune; Cuza Voda, Soseaua Chiciului (DN 3);
cu numdrul cadastral 25864-C1-U2 si Cartea Funciari nr. 25864-C1-U2.

CAPITOLUL II - MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE
MEDIU CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la un potential
ridicat, atat din punct de vedere al concedentului, cét si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii locale, identificam trej componente majore care justifica
inifierea procedurii de concesionare a spatiului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar, aspectele de ordin social, precum si cele de mediu inconjuritor.

Motivatia sub aspect economic

- eficientizarea administririi zonei, in scopul exploatarii durabile a acesteia, in regim de
continuitate;

- aplicarea formei de co-management;

- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionarii durabile a resurselor oferite;

- eficientizarea si rentabilizarea ZOonel;

- crearea cadrului optim necesar dezvoltirii de activitafi diverse, cu implicarea in protejarea si
regenerarea resursei naturale;

- reducerea costurilor In administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii contractuale,
la nivelul concesionarului:

- crearea unei relaii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursei si concesionar;

- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesarii si utilizarii fondurilor europene;

- obtinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea superioard a zonei, in regim de
continuitate;

- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioada de timp precis determinati, sunt
Incurajate la nivelul concesionarulu, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonei:

- 0 mai bund limitare si controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea zonei.




Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea spatiului, bun public al judetului Calarasi, constituie prin redeventa stabilita prin
contract, o sursd permanenta, sigurd si garantatd de venituri la bugetul local, sursi important in
previzionarea pe termen lung in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea
Zonei concesionate,

Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor
necesare administrarii acesteia, reducerea cheltuielilor concedentului prin preluarea acestora in sarcina
concesionarului,

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasata si respectiv, prin transferul unor cheltuielj
de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

Motivatia sub aspect social

- In scopul exploatirii cit mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt create S
asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre societatile de profil, in vederea atribuirii
contractului de concesiune;

- prin concesionarea spatiului, in contextul investitiilor urmirite, sunt create noi locuri de
muncd in domeniul de activitate ale angajatorului, adiacent administririi bunului concesionat;

- totodatéd concesionarea zonei pe termen indelungat, favorizeaza atragerea si formarea
personalului de specialitate;

- folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacenti;

- dezvoltarea unor activitati conexe celor de bazi.

Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor

Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele
legate de respectarea legislatici de mediu.

Principiul aplicat conservirii si protectiei mediului, in domeniul investitional urmarit a se
realiza, va trebui sd aiba la bazi aplicarea managementului de mediu.

Pe langa exploatare si administrare prin procedura concesiunii, calitatea mediuluj reprezinta un
clement cheie al durabilitatii zonei.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioari a obiectivului se va face cu aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zona
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

[nvestitiile urmarite a se realiza, vizeazi amenajarea integrald a spatiului si racordarea la utilitati
si sistematizari necesare accesului.

Concesionarea zonei in raport cu elementele de mediu, va urmdri in special indeplinirea
urmatoarelor masuri: '

- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu;

- stabilirea planului de méasuri de protectie si imbunatitire a calitatii mediului natural;

- protejarea si conservarea zonei;

- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

Valorificarea zonei in conformitate cu cerinfele legislatiei privind protectia mediului.
Concesionarul este obligat sa respecte Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 195 din 2005 privind
protectia mediului, aprobata cu modificari de Legea nr. 265 din 2006. Functionarea ulterioard a
obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind proiectia factorilor de mediu. Nu se
vor desfdsura activititi in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

CAPITOLUL III - NIVELUL MINIM AL REDEVEN TEI

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivel de la care incep licitatiile, se impun a
fi luate in calcul:

- starea actuala si dimensiunile zonei, precum st elemente suplimentare care pot influenta

potentialul acesteia;

- calitatea si potentialul economic al Zonei;

- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul in zona.

Redeventa minimi de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionare este de 10.100
lei/an si a fost caleulatd tindnd cont de valoarea de piata a imobilului stabilita de Expert Complex SR.L.
reprezentatd de ing. Adrian Dobrescu — evaluator autorizat ANEVAR conform raportului de evaluare
nr. 122 din 21.04.2021, inregistrat la Consiliul J udetean Calarasi sub nr. 7124 din 26.04.2021, raportata
la o perioada de concesionare de 49 de ani conform valabilitatii avizului AN.R.S.P.S..



LCAFITOLUL 1v - PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA

In conformitate ¢y dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.

37/2019 privind Codul administrativ, concesionarea spatiului, se va realiza prin procedura licitatiei

- tratamentul egal;
- proportionalitatea;
- nediscriminarea;

nr. 57/2019.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvata, care raspunde in totalitate
principiilor enuntate mai sus, determinand un mediu concurential si eliminand interpretarile de
subiectivism in stabilirea ofertantului castigitor.

CAPITOLUL V - DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/201 9. concesionarea se face
pentru o perioada determinati de ce] mult 49 de ani.

Luédnd in considerare aspecte legate de realizares unor investitii si durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusa este de 49 ani.

CAPITOLUL vi _ TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII

cel putin 30 de zile de la data demaririi procedurii de publicitate. (art. 7 din Legea nr. 52/2003)

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial, Partea 2 VI — a, intr - un cotidian National
st unul local, precum $1 pe pagina de internet.

Anuniul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor. (art. 314 alin. (5)).

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se publica in cel mult 20 de zile de la
finalizarea procedurii de atribuire. (art. 319 alin, (21)).

Termen minim estimat pentru atribuirea contractului de concesiune: 60 zile de la aprobarea
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oYL JUDETEAN CALARAST ANEXA NR. 1
LAHOTARAREANR., pIN w0

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unui spatiu inscris in Cartea Funciari nr., 25864—C1-U2
UAT Cuza Voda, aflat i domeniul public al judetului Cilirasi

CAPITOLUL I

Strategia judeteani de dezvoltare economico-sociala, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza Judetului stabilitate si extindere economics solida. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care sd atragd concomitent cy investitiile publice sl investitii ale
mediului privat, cy un impact pozitiy asupra zonei, prin valorificarea €conomicad superioari a

e

teren cotd indiviza de 155 m.p., din cadry] imobilului ..Punct de control pentru trecerea frontierej
Calérasi — Silistra™ sityat pe teritoriul administrativ 3] comunei Cuza Vods, Soseaua Chiciuluj (DN 3),
cu numarul cadastral 25864-C1-U2 si Cartea Funciari nr. 25 864-C1-U2.

CAPITOLUL 11 - MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE
MEDIU CARE J USTIFICA CONCESIONAREA

financiar, aspectele de ordin social, precum si cele de mediu inconjuritor.
Motivatia sub aspect economic

- eficientizarea administrari; zonei, in scopul exploatarii durabile a acesteia, in regim de
continuitate;

- aplicarea formei de Co-management;

- asigurarea unei politic; unitare in privinta gestionarii durabile a resurselor oferite;

- eficientizarea i rentabilizarea zonei;

- Crearea cadrului optim necesar dezvoltirii de activitati diverse, cu implicarea in protejarea si
Tegenerarea resursei naturale:

- Crearca unei relatii directe, operative si eficiente, intre administratorul resurse; si concesionar;

- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesirii si utilizarii fondurilor €uropene;

Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea spatiului, bun public al Jjudetului Calarasi, constituie prin redeventa stability prin
contract, o sursi bermanenta, sigurd si garantatiy de venituri la bugetul local, sursa importanti in
previzionarea pe termen lung in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea
zonei concesionate,

Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor
necesare administririj acesteia, reducerea cheltuielilor concedentului prin preluarea acestora in sarcina
concesionarului.




L concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasats si respectiv, prin transferul unor cheltuielj
de la nivelul administratorului la nivelul concesionaruly;.

Motivatia sub aspect social

- In scopul exploatarii cit mai eficiente a zonej prin procedura licitatiei deschise, sunt create si
asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre societatile de profil, in vederea atribuirii

contractului de concesiune;

personalului de specialitate;

- folosirea si selectares fortei de munc# din zona adiacenti;

- dezvoltarea unor activitati conexe celor de baza.

Motivatia sub aspectul mediului incon juritor

Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele
legate de respectarea legislatiei de mediu,

Principiul aplicat conserviyi $i protectiei mediului, in domeniuyl investitional urmirit a se
realiza, va trebui si aibj I3 bazd aplicarea Mmanagementului de mediy.

Pe langa exploatare s1 administrare prin procedura concesiunii, calitatea mediului reprezints un
element cheie al durabilitatii zonei.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a obiectivuluj se va face cu aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zona
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Investitiile urmirite a se realiza, vizeaza amenajarea integral3 a spatiului si racordarea Ia utilitati
$1 sistematizari necesare accesului.

- asigurarea resurselor necesare $1 monitorizarea parametrilor de mediu;

- stabilirea planului de masuri de protectie si imbunatitire a calitatii mediului natural;

- protejarea si conservarea zone; :

- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediy,

Valorificarea zonei in conformitate cy cerinfele legislatiei privind protectia mediuluj.
Concesionarul este oblj gat sa respecte Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195 din 2005 privind
protectia mediului, aprobati cy modificari de Legea nr. 265 din 2006. Functionarea ulterioars a
obiectivului se va face cy aplicarea legislatiei in vigoare privind proiecfia factorilor de mediy, Nu se
vor desfasura activitati in zonj susceptibile a polua aerul, apa si solul.

CAPITOLUL IIT - NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii nivelului minim g redeventei, nivel de la care Incep licitatiile, se Impun a
fi luate in calcyl:

- starea actuald si dimensiunile zonei, precum si elemente suplimentare care pot influenta

potentialul acesteja;

- calitatea si potentialul €conomic al zonei:

- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul Tn zona.

Ieprezentata de ing. Adrian Dobrescy - evaluator autorizat ANEVAR conform raportului de evaluare
nr. 122 din 21.04.2021, inregistrat 1a Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 7124 din 26.04.2021, raportati
la o perioada de concesionare de 49 de ani conform valabilitatii avizului AN.RSPS.

CAPITOLUL 1V - PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA

- transparenta;

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;
- nediscriminarea;




- libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile. in cazuyl in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeazi o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noj licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabili, conform prevederilor art. 314 alin. (16) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019,

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvati, care raspunde in totalitate

principiilor enuntate mai sus. determinind un mediu concurential si eliminand interpretarile de
subiectivism in stabilirea ofertantului castigator.

CAPITOLUL V - DURATA ESTIMATA A CON CESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, concesionarea se face
pentru o perioadi determinati de cel mult 49 de ani.

Luand in considerare aspecte legate de realizarea unor investitii si durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusa este de 49 ani.

CAPITOLUL VI - TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII

Supunerea spre aprobare a concesiunii de citre Consiliul Judetean Calarasi se face in termen de
cel putin 30 de zile de 1a data demardrii procedurii de publicitate. (art. 7 din Legea nr. 52/2003)

Anuniul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial, Partea a VI - a, Intr — un cotidian National
$1 unul local, precum $i pe pagina de internet.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentry depunerea ofertelor. (art. 314 alin. (5)).

Anuntul de atribuire g contractului de concesiune se publica in cel mult 20 de zjle de la
finalizarea procedurii de atribuire. (art. 319 alin. (2105

Termen minim estimat pentru atribuirea contractului de concesiune: 60 zile de la aprobarea
studiului de oportunitate, daci ny au fost inregistrate contestafii, iar oferta castigitoare a fost stabilita
Intr—o singura etapa.
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ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARAS! NR. DIN : 2021
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acordul prealabil a] Concedentului va fi eliberat In termen de 30 de zile de Ia primirea solicitirii,
de citre Presedintele Consiliului Judetean, prin aparatul de specialitate,

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de citre
Concedent a spatiului, Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate
in patrimoniul Concedentului, firg despagubirea Concesionarului.

Spatiul va fi verificat anual cy ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodati, verificirile anuale, pe teren, a existentei si starii spatiului respectiv, vor fi
efectuate de reprezentanti ai Consiliuluj J udetean Calarasi, numiti de Presedintele acestuia,

Spatiul din domeniul public al Judetului Céldrasi este si va ramane pe toatd durata
concesiunii in proprietatea Judetului Calarasi.

Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeaza sd mentina spatiul in stare bunj,
exploatabila.

Concesionarul nu are dreptul sd constituie nici o garantie, de orice natura, asupra
spatiului Concedentului, inclusiy nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu
privire la acesta.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat si restituie concedentului spatiul in mod gratuit si liber de orice sarcinj.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinti preluarea de citre concedent
a spatiului, inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de cétre concesionar, fira nicio
despagubire din partea Concedentului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

a) concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice
privind mentinerea calitdtii mediului, in zonele unde este situat spatiul, stabilite in criteriile de
atribuire;

b) concesionarul, conform activititilor desfasurate, raspunde, controleazi si
supravegheazi procesul polurii si cel de penalizare a poluatorilor.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti

Concesionarul este obligat:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiului
proprietate publici ce face obiecty] concesiunii, potrivit obiectulyi contractului de concesiune,

In cazul nerespectdrii contractului, din vina Concesionarului, Concedentul poate rezilia

contractul, iar garantia de buni executie a contractului, constituitd, nu va mai fi restituits.

b) sd exploateze in mod direct spatiul care face obiectul concesiunii si si respecte

conditiile impuse de natura acestuia,

2.4. Interdictia subconcesionsrii imobilului concesionat/posibilitatea

subconcesionirii, dupi caz

Concesionarul nu va avea dreptul si subconcesioneze, si subroge, si fransmitd, si

cedeze, sd cesioneze sau si transfere spatiul, drepturile sau obligatiile sale in legdturd cu
prezentul Contract.

Concesionarul poate inchiria spatiul numai cu acordul prealabil al Concedentului —

Judetul Calarasi, prin reprezentant Presedintele Consiliului Judetean Cilarasi.

2.5. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 49 anj.

Contractul de concesiune intr3 in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulatiy a
urmatoarelor conditii:

a) semnarea contractului de citre parti;

b) constituirea garantiei de buna execufie, reprezentand redeventa pe 1 an, in termen de
30 de zile de la data semnarij contractului;

¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a spatiului.

Procesul - verbal de predare-primire a spatiului va fi semnat in termen de cel mult 30
de zile de la data incheierii Contractului.

2.6. Redeventa minimai si modul de calcul al acesteia

Redeventa minima de 1a care se porneste licitatia publica pentru concesionare este de

10.100 lei/an si a fost calculats tinand cont de valoarea de piatd a imobilului stabilits de Expert
Complex S.R.L. reprezentati de ing. Adrian Dobrescu — evaluator autorizat ANEVAR




Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei fiecdrei polite de asigurare, Concesionarul
se obliga sa reinnojasca polita si sd o comunice Concedentului.

In cazul politelor in rate, Concesionarul se obligd s facd dovada achitérii ratelor
scadente aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in
¢az contrar Concedentul avand dreptul si rezilieze unilatera] contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Concesionarul se obligd sa constituie in favoarea Concedentului o garantie de bunj
execufie a contractului a cire valoare va fi de 100 % din valoarea redeventei datorata de
concesionar pentru primul an al concestunii si care se va constitui pentru toata durata derulirii
contractului,

Garantia astfel constituiti reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi,
deteriordri sau prejudici rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de cétre
Concesionar.

Garantia_de bund executie va fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

perioada contractuali, inclusiy cea de garantie).

Concesionarul va avea obligatia si extinda polita de asigurare in concordanta cu orice
extindere a perioadei contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stabilitdi de comun acord si
dovada constituirii (in original) va fi transmiss in maxim 10 zile lucritoare de la semnarea
contractului.

Garantia de bunj eXecutie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine
anexi la contract.

Aprobarea uneia dintre cele dous modalititi de garantare implica eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupd constituirea celei
noi).

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de bunj executie, Concesionarul
se obligd si reinnoiasci garantia i s o comunice Concedentului.

Concedentul poate €xccuta, total sau partial, garantia de buni executie in cazul in care
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce Ia incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a redeventei la termen:

¢) este in insolventa;

d) produce daune asupra spatiului.

In cazul in care a fost executata partial sau total garanfia de buni executie, Concedentu]
va instiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar
Concesionarul este obligat sa reintregeasci Garantia de Buni Executie, in conditiile si
termenul previzute in Contract.

Garantia de buna executie va fi eliberatd in cazul in care Concedentul nu emite pretentii
asupra sa dupi 30 de zile de la data incetiri contractului de concesiune.

2.8. Conditiile speciale ale imobilului ce face obiectul concesiunii:

Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura spatiului proprietate
publica (protejarea secretuluj de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, condifii privind folosirea sl conservarea
patrimoniului etc.).

Concesionarul va lua toate si oricare din misurile necesare protejarii mediului pe toats
durata derularii Contractului, urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea
aplicabila.

Concesionarul va fi raspunzitor, va apira si va despagubi Concedentul pentru oricare si
toate obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legiturd cu contaminarea
mediului inconjuritor in cazul in care contaminarea respectiva este rezultaty] unei actiuni,
omistuni sau neglijente a Concesionarului.




Concesionarul este obligat si se asigure ci activitatile sale sunt in conformitate cu Legea
aplicabila a medjuluyi, precum si celei in domeniuy] SANAtalii si securititii in munci.

Concesionarul este obligat s3 men{ind permanent obiecty] concesiunii intr-o stare
corespunzatoare scopului pentry care a fost creat,

Concesionarul este obligat si respecte toate prevederile legale priving indeplinirea
obligatiilor ce i revip concesionarului in sustinerea efortuluj de aparare, in caz de
mobilizare sau rizboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s3 le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cy prevederile documentatiei
de atribuire,

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabiliti de concedent.

Persoana interesaty are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusjy forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o alts adresd a concedentulyj decat cea stabilits sau dupd expirarea datej
limita pentru depunere se returneaza nedeschisi.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterjor si unul interior,
care vor f1 inregistrate in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- 0 fisd de informatii privind ofertantul;

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, farz Ingrosari, stersituri say
modificari:

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului:

- dovada achitirii contravalorij Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteazi in limbg romana.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediy] social al acestuia, dupd caz. Acest plic va
contine oferta propriu - zisa conform anexei nr. 3 Ig Instructiuni.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberati de o banci comerciald romani sau de 0
banca striini cu corespondent in Romania din care sj reiasd cd nu inregistreaz credite sau
dobanzi restante, dar si soldul contulyj curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte ci aceasta nu se afla in
reorganizare judiciari sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea
documentelor de participare la licitatie;

€) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data
desfasurarii licitatiei (nu mai vechi de 30 de zile), care si ateste c3 nu au fost condamnate
penal, cu exceptia condamnarilor pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligaiilor exigibile de platdi a
impozitelor si taxelor ciitre stat, inclusiv a celor locale;




¢) scrisoare de bonitate financiard, eliberats de o banca comerciald romani sau de o
bancd stdina cy corespondent in Roménia din care sa reiasi ci nu inregistreaza credite say
dobdnzi restante, dar si soldul contului curent,

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in
copie legalizati sau in fotocopie simpl, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cy
originalele in momentu] deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor orisinale pentru confruntul cu copiile simple depuse,
atrage dupi sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine upul din documentele solicitate de concedent prin
prezentul Caiet de sarcini, aceasta va i considerata nevalabilz,

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulta indeplinirea cerintelor
Consiliuluj J udetean Cilarasi, prevazute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectivi va fi
considerata nevalabilj,

Criteriul aplicat pentry atribuirea contractului de concesiune: oferta care a intrunit cel
mai mare punctaj, .

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai
Jos i in conformitate ¢y numarul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu,

Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

L. Cel mai mare nive] al redeventei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care ofers cel mai mare nivel al redeventei obtine maximu] de puncte. Pentru
ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe,

2. Capacitatea economico-financiard = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiars emisa de o banci din Romania
Sau cu corespondent in Romaénia, care si contind obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti
se va aplica principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului Inconjuritor:

Conditiile concesiunij privind protectia mediulyj Inconjurator acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilititile de mediy revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea spatiului Pe care executd investifia pana la incetarea contractului de concesiune,
respectiv refacerea cadrului natural dupd executia lucrarilor de orice fel - de exemplu:
investitie, organizare de santier, interventie, exploatare si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant §j lipsite de riscuri
pentru personalul din exploatare sl intrefinere, precum si pentru asezarile umane, (10 puncte)

b) In cursul lucrarilor de infiingare si dupa terminarea acestora, concesionarul are
obligatia si nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren sau spatiile din afara celor alocate
pentru concesiune, (5 puncte)

¢) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
solicitate de legislatia privind mediul. (5 puncte)

punctat corespunzitor celor specificate mai sus la alin. a), b) si ¢)

Pe parcursul aplicarij procedurii de atribuire, concedenty] are dreptul de a solicita
clarificari i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentry
demonstrarea conformititii ofertei cy cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractuluj de concesiune,

4.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionaruluij

Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) s rezilieze Contractul in conformitate
cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului 1a plata de despigubiri, in momentul
survenirii oriciruia dintre urmadtoarele evenimente:

i) incilcarea de catre Concesionar a oricdreia dintre obligatiile privind angajamentele
sale asumate in baza Contractului;

i) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea orj anularea
oricaror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabilj garantia de buni
executie;




iv) nerespectarea obligatiei de a constituj say meniine valabile asiguririle prevazute de
Contract si/sau necesare in baza Contractului;

V) insolventa, reorganizarea judiciars, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau ny de catre Concesionar, un administrator, lichidator sau o
alta persoand in favoares cdreia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale
Concesionarului sau care 3 preluat posesia sau dreptul de administrare 3 Concesionarului:

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului, ,

In cazul in care Concedentul devine indreptatit sa rezilieze Contractul, atunci
Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisd, mentionand felyl si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (..Notificarea de incalcare”).

Daci o astfel de notificare este transmisd, Concesionarul va fi indreptatit si remedieze
aceasta incalcare (,.Incilcarea Remediabild™) in termen de 60 de zile de la data primirii de
catre Concesionar a acestel notificari (,,Perioada de remediere”).

In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost
remediatd in Perioada de remediere, Concedentul va aves dreptul si rezilieze Contractul de
plin drept, fira interventia instantei si fard alte formalititi, printr-o nous notificare scrisa
adresatd Concesionarului (..Notificarea de fncélcare”), iar Contractul va inceta incepand cu
data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu de grad V), Concedentul fiind indreptatit sa
primeasci compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetrii.

In situatia incetarii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de
bund executie constituiti ny se restituie.

4.2. incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

Concesionarul va avea dreptul (dar nu sl obligatia) si rezilieze Contractul de concesiune
in momentul constatirii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in
baza Contractului.

In cazul in care Concesionarul devine indreptatit si rezilieze Contractul, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisd, mentionand felul si Intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (..Notificarea de incdlcare”).

Daci o astfel de notificare este transmisd, Concedentul va fi indreptitit sa remedieze
aceastd incalcare (. Incilcarea Remediabild™) in termen de 90 de zile de la data primirii de
catre Concesionar a acestej notificari (,,Perioada de remediere”).

In cazul '

de plin drept, firi interventia instantei si fara alte formalitati, printr-o noua notificare scrisi
adresatd Concedentuluj (..Notificarea de fncélcare”} iar Contractul va inceta incepand cu data
indicatd in aceasta din urmsz (pact comisoriu de grad 1V), Concesionarul fiind indreptatit s3
primeascd compensatie de la Concedent, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile.

Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetirii.

Contractul de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin In scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesy] national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de
catre concedent, cu obligatia justificirii interesuly; national sau local, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a imobiluluyj concesionat; concedentul nu
Va putea fi obligat la plata unor despagubiri pentry prejudiciile suferite de concesionar ca urma
situatiilor din cauzs de forta majora.

d) in cazul nherespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului:

€) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
citre concesionar;

f) alte cauze de incetare g contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.




Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in
conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.
Concedentul va avea dreptul si denunte unilateral Contractul, ca urmare a unej situatii
de interes public, in conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca acesta:
a) sé notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 45 de zile Inainte, despre asemenea
denuntare, indicand interesy] public in cauza:
b) sd primeasci de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la
pct. A).
S. Temeiul legal al concesionirii
Concesionarea bunurilor aflate in patrimoniul Judefului Calarasi se va realiza prin
licitatie publica deschisi, conform prevederilor:
- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr.
287/2009, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.,
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 4

la Hotirarea nr, din__. 2021

INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfisurarea Procedurii de concesionare
a unui spatiu aflat in domeniul public al Judetului Calarasi

I. Organizarea si desfisurarea licitatiei publice deschise

1. Garantia de participare
Dupa achizitionarea Documentagiei de atribuire a Contractului de concesiune,

ofertantii vor depune ofertele Ia registratura Consiliulyi Judetean Cilirasi, cy sediul
In municipiul Cala asl. str. I Decembrie 1918, nr. 1, pani Ia data de , ora

casieria Consiliuluj Judetean Calarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 1.000 lei, iar plata se va face prin ordin de
platd in conty] Consiliului Judetean Calarasi, deschis la Trezoreria Calarasi, nr.
RO65TREZZOI5006XXXOOO200, cod fiscal 4294030, sau la casieria Consiliuluj Judetean
Calarasi.

Ofertantul va pierde garantia de participare daci isi retrage oferta inainte de
desemnarea castigatoruluj.

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare in termen de 30 zile de Ia
data incheierii contractyly; de concesiune, cu conditia ca acesta si incheie contractul in
termenul si in conditiile prezentate in Caietul de sarcini.

2. Continutul ofertej

Ofertantii transmit ofertele lor in dous plicuri, unul exterior si unul interior, care vor
fi inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
precum si data tinerii licitatiei,

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. | Ia prezentele
Instructiuni;

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fars ingrosdri, stersituri sau
modificari conform Anexej nr. 2 la prezentele Instructiuni;

- dovada achitarij contravalorij Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisi, conform Anexei nr. 3 Ila prezentele
Instructiuni. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriy numele sau
denumirea'ofértantului, precum si domiciliul sau sediu] social al acestuia, dupa caz.

3. Documentele doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor
in functie de modul de organizare al acestora
Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberati de o banca comerciald romans sau de o
banca striina cuy corespondent in Romania din care sd reiasa ¢d nu inregistreazi credite sau
dobénzi restante, dar si soldul contuluj curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;




d) certificat constatator in original. din care sa rezulte ci aceasts nu se afla in
reorganizare judiciari say faliment, eliberat ¢y maxim 15 zile inainte de depunerea
documentelor de participare la licitatie;

€) imputernicire de Ia asociati pentru Ieprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificaty] de cazier judiciar valabj la data
desfasurarii licitatiei (nu mai vechi de 30 de zile), care si ateste ¢a nu au fost condamnate
penal, cu exceptia condamnarilor pentry infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de 0 bancd comerciali romana sau de o

dobanzi restante, dar $1 soldul contului curent,

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in
copie legalizatd sau in fotocopie simpla, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea
cu originalele in momenty] deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru_confruntul cu copiile simple
depu§e, atrage dupi sine descalificarea ofertantului,

In cazul in care oferta ny contine unul din documentele solicitate de concedent prin
prezentele Instructiuni, aceasta va fi considerati nevalabila,

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor
Consiliului Judetean Calarasi, previzute in prezentele Instructiuni, in Cajety] de sarcini,
precum si in Contractul-cadry af concesiunii, oferta respectiva va fi considerats nevalabila.

IL. Procedura desfisuririi licitatiei publice

1. Licitatia publici

Licitatia publici va avea loc in data de ' , ora

Pentru desfisurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte
valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiej de evaluare la data si ora fixate pentry
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie,

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedingi publica, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in prezentele
Instructiuni.

Instructiuni,
Dupa analizarea continutului pliculuj exterior, secretarul comisiej de evaluare
Intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizej.
Deschiderea plicurilor interioare, continind oferta propriu-zisa se face numai dupi
Semnarea procesului-verbal in care se va mentiona rezultatu] analizei, de citre toti membrij
comisiei de evaluare s1 de catre ofertanti.

valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care ny indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazs de catre toti membrij comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineaty] precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului,
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In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare.
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricdror clarificari si completdri necesare, potrivit art. 319 alin. (2) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o nous
licitatie, cu respectarea procedurii previazute de art. 314 alin. (1)-(13) si in conditiile
prevazute de art. 318 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 si de
Documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

in cazul organizarii unei noi licitatii. procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferti valabila.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal in
care se va mentiona rezultatul analizei, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire a concesiunii.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate s motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la alineatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.

IIL. Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

I. Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte.
Pentru ceilalfi ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe.

2. Capacitatea economico — financiari = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiara emisa de o banci din Romania
sau cu corespondent in Roménia, care sd contina obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjurdtor acceptate de catre
ofertant:

a) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea terenului pe care executi investifia pana la incetarea contractului de concesiune,
respectiv refacerea cadrului natural dupa executia lucririlor de orice fel - de exemplu:
investitie, organizare de santier. interventie, exploatare si mentinerea acestuia in conditii



normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediy] ambiant si lipsite de riscuri

pentru personalul din exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane. (10
puncte)

pentru concesiune. (5 puncte)

¢) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala 84, toate acordurile si avizele
solicitate de legislatia privind mediju]. (5 puncte)

Ofertantul care acceptd toate conditiile de mediy prezentate in caietul de sarcinj
obtine punctajul maxim de 20 puncte. In cazul in care accepta doar partial conditiile de

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de g solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentry
demonstrarea conformititii ofertej cy cerintele solicitate.

Evaluarea ofertelor $i in urma acestei evaludri, stabilirea oferte; castigitoare se
realizeaza de catre comisia de evaluare, avand in vedere incadrarea in perioada de
valabilitate a ofertelor

concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea raportului comisiej de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertanty] declarat castigitor
despre alegerea sa $1 pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor Ior, indicand motivele
carc au stat la baza respingerii,

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 319 alin. (21) 5i (22)
din Ordonanta de urgenia a Guvernului nr. 57/2019.

IV. Incheierea contractului de concesiune
Contractul de concesiune se incheie in forms scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
Predarea-primirea bunulyj se face pe bazi de proces-verbal.
Contractul de concesiune trebuie s contina:
a) partea reglementari a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de
sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordu] lor.
Forma si continutul-cadry a] contractului de concesiune sunt prezentate in anexa nr. 5
la Hotdrdrea Consiliuiyi Judetean Céldrasi privind aprobarea concesioncirii
In cazul refuzului incheierii contractului de concesiune in termen de 15 zile de 13
Scurgerea termenului de 20 de zile de la primirea deciziei referitoare la atribuirea
contractului de concesiune si in conditiile minimale prezentate in Caietul de sarcini.
candidatul adjudecatar va pierde garantia de participare, urméand ca. in aceleasi conditii
cuprinse in Caietul de sarcinj recum i in celelalte documente ce alcdtuiesc Documentatia
de atribuire, concedentul Sd organize a_licitatie publici. avand acelasi

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica poate atrage dupd sine plata daunelor-interese,

o . - . s - -

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a ciryj raza teritoriald se afla

castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majori sau
in imposibilitatea fortujtz de a executa contractul, concedentul are dreptul sj declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.




In cazul in care, in situatia previzuti anterior, nu existi o oferts clasata pe locul doj
admisibild, procedura de atribuire se anuleazi. jar concedentul reia procedura, in conditiile
legii, Studiul de oportunitate si Documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea,

V. Anularea procedurii de atribuire a contractulyj de concesiune de bunurj
Proprietate public:i

cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori say omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute Ia

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fird ca acestea
sa conduci. la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art, 311 din Ordonanta de

PRESEDINTE,
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ANEXA NR. 1 LA INSTRUCTIUNI

OFERTANT
N

FISA OFERTANTULU]
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATX iN VEDEREA
CONCESIONARII UNUJ SPATIU AFLAT iN PATRIMONIUL JUDETUL UL CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — dacj este cazul

Data Ofertant
L.S.




ANEXA NR.2 LA INSTRUCTIUNI

DECLARATIE DE PARTICIPARE
PENTRU LICITATIA PUBLICAA ORGANIZATA iN VEDEREA
CONCESIONARII UNUI SPATIU AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT
e e e
Citre,
\

Urmare a anuntulyj publicitar aparut in publicatia din data de
— L N

Prin prezenta,
Noi,

(denumireg ofertantuluj)

spatiu aflat in patrimoniul Judetului Calarasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitateg pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabila pe parcursul desfasurarii procedurii de licitatie pentru
concesionarea spatiului aflat in patrimoniul judetuluj Calarasi.

La locul, data si ora indicata de dumneavoasirs pentru deschiderea sedintei publice de

Data Ofertant
L.S




ANEXA NR.3 LA INSTRUCTIUNI

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA iN VEDEREA
CONCESIONARII UNUJ SPATIU AFLAT N PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

I. Dupa examinarea anunfului publicitar i ulterior a documentatiei de atribujre
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut c3 redeventa minima de [ care se
porneste licitatia este 10.100 lei/an, pentru concesionarea unuj spatiu situat in comuna
Cuza Voda, parter, ap. 2, judetul Calirasi, cy Suprafata utild de 70,50 m.p. si suprafati
de teren cotd indivizs de 155 m.p., din cadrul imobilului ,,Punct de control pentry
trecerea frontierei Célarasi - Silistra” situat pe teritoriul administrativ a] comunei Cuza
Vodi, Soseaua Chiciulyj (DN 3), cu numirul cadastral 25864-C1-U2 si Cartea

Funciara nr. 25864—C 1-U2, ofer ca redeventd suma totala de............ lei/an.

Redeventa o voi plati in lej Ia termenele prevazute in contractul de concesiune.

Termenul de valabilitate 3 ofertei este 120 zile.
Cunoagstem si acceptam ci retragerea oferte] inainte de deschiderea ej conduce la
pierderea garantiei de participare.

II. Criteriul de evaluare “Protectia mediului Inconjuritor”
E] .]

a) DA[_ | NU [ ]

b) DA [ ] NU[ ]
dbAl | NU[]

....................

Data............. SEMNATURA.

L.S.




ANEXA NR. 5

LA HOTARAREA NR. _ pIN 2021

CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiar ladatade ... .. la sediul concedentului,

. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilirasi, prin Consiliul Judetean Céldrasi, in calitate de proprietar al imobilului care
face obiectul prezentului Contract, aflat in domeniul public al Judetuluj Célarasi, cu sediu] in
municipiul Cilarasi, str, | Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Calarasi, cod unic de inregistrare 429403 0,
cont nr. ROSOTREZ20121A§OOSSOXXXX deschis 1a Trezoreria Caldrasi, tel. 0242 311 301,

reprezentat prin Vasile ILIUTA - Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, denumit in continuare

»Concedentul”,

si

........................................................................ - persoand fizici (domiciliul, buletinul/cartea  de
identitate) / persoans Juridica (actul constitutiy al agentului CCONOMME) st cu
sediul principal in ... - Te€prezentat prin ... . - avand functia de ... ., In

calitate de concesionar, denumit in continuare ,,Concesionarul”,
Fiecare denumiti in mod individual “partea” $1 In mod colectiv “partile”,

In temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliuluj Judetean Calarasi nr. __din _ . 2021 privind  aprobarea
concesiondrii unui spatiu inscris in Cartea Funciarj nr. 25864-C1-U2 UAT Cuza Voda, aflat in
domeniul public al Judetului Calarasi;

- art. 302 - 330 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul

administrativ, cy modificarile si completarile ulterioare.

Avdnd in vedere cg-
= Intentia comundi a pdriilor semnatare este Sd-si execute cu bunc credintd obligatiile pe care §i
le vor asuma prin prezentul contract i s depund toate diligentele necesare pentru a solufiona
pe cale amiabild orice diferend apdrut in legdturd cu validitateq prezentului contract squ
rezultar din interpretarea, execularea sau incetareq dacestuiq,
= Semnatarii prezentulyi Contract declard cei au loate autorizafiile si/squ Imputernicirile
necesare in conformitate cy legea romdnd st actele statutare gle Societatilor pe care Je
reprezintd (dupa caz) pentru semnarea prezentului Contract, iar persoanele semnatqre au
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd;
- Partile, dupa caz, declard St garanteazd cd:
a) elementele de identificare ale parfilor sunt cele inserate iy preambulul contractului.
b) nu existi niciun impediment de natura Juridicd sau de orice fel pentru incheiereq si
execuiarea prezentului Contract,
= Prezentul Contract reprezinid voinja reald g partilor semnatare de g contracta,
De comun acord, partile au incheiat prezentul contract de concesiune (denumit in continuare
“Contractul™), cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. DEFINITH

2.1-In prezentul contract urmdtorii termenj vor fi interpretati astfe] -
- autorizatii — desemneazi oricare $1 toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobarile,
permisiunile §i vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- ferenul — acel teren din patrimoniul J udetului Cilirasi, transmis in administrarea concesionarului, in
scopul indeplinirii obiectivelor concesiunii si care, la incetares contractului, revine de plin drept
concedentului, in mod gratuit, in buni stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii
concedentului;




- concesionar — parte contractanta care preia pe perioada contractuluj dreptul de exploatare a unor
bunuri aflate in patrimoniul judetului C alarasi;

- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale:

- durata concesiunii - desemneazi perioada pentru care concesiunes este acordati;

- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi gresclii sau vinej
acestora, care nu putea fi prevazut in momentul incheierii contractului si care face imposibila
CXecutarea si respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ¢j enuntiativa. Nu este considerat forta majora
un eveniment asemenea celor de maj Sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;

- oferta - desemneaza documentatia depusa de Concesionar cy ocazia licitatiei organizate de
concedent si inregistrati la acesta sub nr. ......... din datade ........ ... precum si raspunsurile
la clarificarile depuse de Concesionar si care reprezinta parte integranti a Contractului;

- lege aplicabili - desemneaza legislatia romand si decretul, legea, ordonanta, hotararea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semnarii;

- redeventi - desemneazj suma platita de Concesionar Concedentului, conform ofertei;

- valoarea totali a contractului - desemneaza valoarea totali a redeventei datorate pe intreaga
durata contractuala;

- -7 calendaristica; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unej prevederi contrare, cuvintele Ia forma singular vor include
forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Concesiune il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare, pe riscul $1 pe raspunderea Concesionarului, a spatiului inscris in Cartea Funciara nr.
25864—-C1-U2 UAT Cuza Voda, aflat in domeniul public al judetului Calarasi, cu nr. cadastral
25864-C1-U2, situat in comuna Cuza Voda, parter, apartament 2, judeul Calarasi, cu suprafata utila
de 70.50 m.p. si suprafata de teren cotd indivizi de 155 m.p., din cadrul imobilulyj »Punct de control
pentru trecerea frontierej Calarasi — Silistra” situat pe teritoriul administrativ al comune; Cuza Voda,
Soseaua Chiciului (DN 3). judetul Cilarasi, prezentat in Anexa nr. 1 la prezentul contract, pentru o
perioada de 49 ani, in schimbul unei redevente, in conformitate cy prevederile prezentului contract.
Destinatia imobilului va fi repararea si intretinerea ambarcatiunilor de agrement..

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficienti a bunuluj care se
concesioneazd, satisfacereg interesului public sl respectarea normelor legale privind protectia
mediului.

Interes public inseamna:

* Mentinerea si dezvoltarea unej exploatari viabile si eficiente a spatiului;

* Conservarea si imbunititirea calitdtii solului, apelor de suprafatd si a celor subterane,

corespunzator destinatiei si categoriei de folosint;

* Conservarea patrimoniului natural.

4.3 In derularea contractuluj de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur (conform pet 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetareg contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de
retur bunurile care au ficut obiecty] concesiunii, precum si cele care ay rezultat in urma investitiilor
impuse prin caietul de sarcini;




b) bunurile proprii care la incetareq contractului de concesiune de bunuri proprietate publici
raman in Proprietatea concesionaruluyj. Sunt bunuri proprii bunurile care ay apartinut concesionarulyj
st au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de 1a primirea solicitirii. de catre Presedintele
Consiliului Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din o
spatiuluj. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fj preluate in patrimonijul
Concedentului, fir3 despdgubirea Concesionaruluj.

4.4 Spatiul va fi verificat anual cu ocazia inventarieri patrimoniului. Totodata, verificarile
anuale, cu privire 13 starea spatiului respectiv, vor fi cfectuate de feprezentanti ai Consiliuluj J udetean
Calarasi, numiti de autoritatea executivi a acestuia.

4.5 Spatiul din domeniy] public al Judetulyj Célarasi este si va raméne pe toatd durata
concestunii in proprietatea Judetului Calarasi.

4.6 Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeaza si mentini spafiul in stare bunj,
exploatabila, astfel incat acesta sa corespunda cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente
ale Contractului.

4.7 Concesionarul nu are dreptul sa constituie nicio garantie, de orice hatura, asupra spatiului
Concedentului pentru obtinerea de finantiri, Imprumuturi, constituireg de datorii sau orice alt fe] de
obligatii.

contract si ale legii.

5. REDEVENTA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Redeventa care urmeazs sa fie platiti de citre Concesionar, Concedentuly; este de
............... lei/an si se va plati trimestrial, in transe egale,de............ lei fiecare, cel mai tarziu 1a data
de 25 ale lunii urmatoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturij emise de concedent
panala datade 5 a aceleiasi luni.

54 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii ny S percep penalititi de
intarziere. Plata este consideratd efectuati in momentul creditirii contylyj Consiliului Judetean
Calarasi.

5.5 (1) Pentru executarea Cu intdrziere g obligatiei de plati g redeventei, dupi termeny]
scadent, Concesionaru] datoreazi dobanzi $1 penalitafi de intarziere conform prevederilor legale in

(2) Dobanzile si penalititile pot depdsi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.,

5.6 Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de plata a redeventei Concesionary] datoreaza
penalitati de 0,1% pe zi de Intarziere, calculate Ia valoarea redeventei restante.

5.7 Neplata redeventei de citre Concesionar in termen de 15 zile de la termenul stabilit,
conduce la executarea totala/partiala a scrisorii de garantie bancard cu valoareg obligatiei privind
redeventa neachitati.




5.8 In cazul in care a fost éxecutata partial sau total garantia de buni executie, Concesionarul

este obligat ca, pana la primul termen de platd, sa reintregeasca garantia de bund executie, la valoarea
nitiala.

5.9 Neplata redeventei si neintregirea garantiei de buni executie a contractului, in termen de
30 de zile de la data scadentd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de
concesiune, fird nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului
concedentul va instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia

constituitd nu va mai i restituita.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat. redeventa datoratd se va calcula
pana la data incetdrii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majordrile se vor calcula pana
la data recuperirii debitului.

Calculul redeventei se va face prin inmultirea redeventei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de
la inceputul perioadei curente de plata si pani la data incetirii sau rezilierii, dupi caz.

Redeventa datorati = redeventa pe an/365 x numarul de zile (perioada cuprinsa intre prima zi a
perioadei curente de platd si data incetdrii sau rezilierii, dupa caz).

5.11 Redeventa se va datora Concedentului pénd la predarea efectivi a spatiului, la incetarea
Contractului, indiferent de cauzi.

5.12 Redeventa se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.

6. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului.

6.2 Prezentul Contract intrd in vigoare dupd indeplinirea in mod cumulativ a urmitoarelor
conditii:

a. semnarea contractului de catre parti;

b. constituirea garantiei de buna execufie, reprezentand redeventa pe 1 an, in termen de 30 de
zile de la data semnirii contractului;

C. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a spatiului,

6.4 Procesul verbal de predare — primire a spatiului va fi semnat in termen de cel mult 30 de
zile de la data incheierii prezentului Contract,

6.5 In cazul in care se refuza preluarea spatiului, contractul se considera reziliat de drept, fara
interventia instantelor de Judecatd, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Concesionarul are urmitoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa. spatiul ce face obiectul
contractului de concesiune:;

b) de a folosi si de a culege fructele spatiului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii lui
si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;

¢) de aces la spatiu;
d) de folosinta asupra spatiului;

e) dreptul de a realiza in cadrul spatiului concesionat si alte investitii decat cele la care s-a obligat
prin Contract, cu acordul prealabil al Concedentului; acordul prealabil al Concedentului va fi eliberat
in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii;

1) de a schimba categoria de folosinta a spatiului, numai cu acordul prealabil al Concedentului
sl cu respectarea prevederilor legale;




g) de a realiza investitiile necesare desfasuririi activitatilor, in regim de continuitate, incepand

odatd cu data intrarii i vigoare a Contractului; in termeny] specificat, Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in vederea destasurarii activitatii,

8. DREPTURILE CON CEDENTULUI

Drepturile concedentulyj sunt urmatoarele:

a) dreptul de a avea acces I spatiu in vederea nspectirii acestuia, precum si a verificirii modului in care
este satisfacut interesy] public si isi indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractulyj de concesiune;
verificarea se va efectua numaj cu notificarea prealabilj g Concesionarului;

b} dreptul sa moditice in mod unilateral partea reglementari a contractulyj de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primj redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua Pozifia economica a concesiunii printr-o analiz: independenta, in conditiile Contractului;
€) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandj bunurile de retur si a celor edificate:

f) orice alt drept previzut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabilj.

9. OBLIGATIHLE CON CESIONARULUI

Concesionarul este oblj gat:

1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a spatiului
proprietate publicd ce face obiectul concesiunii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul
nerespectarii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Concedentyl
poate rezilia unilateral contractul, in conditiile prevazute de art. 18 dip prezentul contract, iar garantia
constituitd nu va maj fi restituita.

2) sa exploateze in mod direct spatiul care face obiectul concesiunij sl sd respecte conditiile
impuse de natura lui;

3) sd nu subconcesioneze, in tot sau in parte, spatiul ce face obiecty] concesiunii;

b

4) sd pliteasci redeventa pe toatid durata contractului si si realizeze mnvestitiile impuse de

natura obiectulyj concesionat, la termenele scadente si In conditiile stabilite.

0) sa ia mésuri pentry evitarea poluirii spatiului si a mediului pe toata durata contractului, sa
respecte orice alte obligatii de mediy cuprinse in legislatie $i sd nu transfere raspunderea privind
obligatiile de mediu;

7) sd restituie la incetareq contractului de concesiune, in deplind proprietate, bunul
concesionat, inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcini si si plateasca redeventa pani la data
predirii efective prin proces verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii partilor, in

Concedentuluyi.
9) sa permitd Concedentuluj sa verifice starea faptics a bunului concesionat.

10) si notifice in termen uti] Concedentului aparitia oricdror Imprejurdri de naturs si aduca
atingere drepturilor acestuia,

prevederilor legale si si Je pund la dispozitia Concedentuly; si altor organe de control abilitate prin
lege.

Concesionarul este obligat s realizeze in bunurile imobile concesionate, dupa caz, lucririle
necesare intretinerii si bunej functiondri a acestora.




11) s fnregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara sau in cartea

nu poate fi diminuat.

14) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definjtiv edificate
de concesionar va fi ficuts catre concedent, in termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesie si
In fiecare an pani cel tarziu la data platii primei transe a redeventei, in caz contrar, acesta poate
dispune rezilierea contractului, din culpa exclusiva a concesionarului ( pact comisoriu).

15) in vederea garantarii redeventei pana la 3] lanuarie al fiecirui an, sub sanctiunea rezilieri
contractului de concesiune, firs notificare prealabili (pact comisoriu), concesionarul este obligat s3
prezinte o scrisoare de garantie bancari, in favoarea Concedentului, care si aibj valabilitate un an
calendaristic §i si fie Ia nivelul redeventei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior rezilierii contractuluj
concedentul va instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivuluj contract.

de despagubire, in situatia in care contractyl inceteazd prin ajungere la termen si nu a solicitat
prelungirea acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii previzuti in prezentul contract.

contract;

21) sa solicite, pléteascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru
indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

22) sd se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabila a mediului, precum
si celei in domeniul sanatatii si securitatii in munca;

23) sa puni la dispozitia Concedentuluj anual sau ori de cite ori acests solicitd in scris toate
evidentele si informatiile solicitate $1 care privesc derularea prezentului contract;

24) sa foloseasci pe toata durata contractului numaj personal calificat, pentry conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activititilor desfasurate;

25) sa restituie Concedentului la incetareq contractului, in deplina proprietate, imobilul, in
mod gratuit, liber de orice sarcini;

despre masurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activititii;
27) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

28) si achite taxele sl impozitele aferente spatiului concesionat, conform legii aplicabile in
vigoare;

29) sd mentinad permanent obj ectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pentry
care a fost creat; :




30) sd respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revin

concesionarului in sustinerea efortuluj de aparare, in caz de mobilizare sau rdzboi;
31) orice alta obligatie previzuti de prezentul contract si de legea aplicabils.

10. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Obligatiile concedentulyj sunt:

a) sd puni la di spozifia Concesionarulyi spatiul concesionat prin prezentul contract, liber de
orice sarcini;

b) sd notifice Concesionarului, aparitia oriciror imprejurdri de naturd s aduca atingere
drepturilor acestuia;

¢) si nu 1l tulbure Pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) s elibereze, la cererea intemeiati a Concesionarului, acordyl de a edifica constructii atat
cu caracter definitiv, cat sj provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitari; i in
conditiile previizute de prezentul contract:

f) sa aducai la cunostinta concesionarului, printr-o notificare valoarea redeventei actualizats cu

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

I1.1 Concesionarul este obligat sa realizeze in bunurile imobile concesionate lucririle
necesare intretinerii si bunei functionari a acestora:

12. GARANTII SI ASIGURAR]

12.1 Pe toata durata derulzrij contractului, Concesionarul are obligatia de a—si asigura cladirile
edificate la o societate de asigurari agreati de Concedent, pentru valoarea redeventei anuale datorate,
urmand ca eventualele despagubiri si revina Concedentului prin cesionarea despagubirilor in favoarea
sa.

contract nu poate fi diminuat.

12.3 Concesionarul il va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o
va cesiona in favoarea Concedentului,

12.5 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetata firz
ca o notificare prealabils si fie transmisd Concedentului cu 10 zjle lucritoare inainte.

efecte depline asigurarile solicitate, Concedentul poate si incheie si s& mentina in vigoare asemenea
asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre
Concesionar, la primirea cererij Concedentului in acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5
zile lucrdtoare de la data primirii cererii, Concedentul va primi de la Concesionar penalititi de
intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intirziere, calculate a valoarea cererii, de la data scadentei
pand la data efectusri platii sumei datorate. Totaly] penalitatilor de intarziere poate depasi in acest caz
Cuantumul sumei asupra ciireia sunt calculate.

12.8 In cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina sa cy
privire la asigurari si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobily] care face




12.9 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politei de asigurare, Concesionarul se
obliga si reinnoiasci polita si sd o comunice Concedentului.

12.10 In cazul polifei in rate, Concesionarul se obliga si faca dovada achitarii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la datg scadentei, in caz contrar
Concedentul avand dreptul si rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul
contract.

12.11 In vederea garantarii redeventei, Concesionary] este obligat ca, pani la 30 ianuaric al
fiecdrui an, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, fird notificare prealabila (pact
comisoriu de gradul 1V), sa prezinte o scrisoare de garantie bancara, in favoarea Concedentului, care
sd aiba valabilitate un an calendaristic si la o valoare cgala. Concedentul va aduce 3 cunostinta printr-
0 notificare, valoarea care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pana la 15 ianuarie a] fiecarui an . la
cursul si cotatia valabili la 31.12 4 anului precedent.

12.12 Neprezentarea scrisori; de garantie bancari pentru garantarea redeventei anuale si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expirarii celei precedente, constituie cauzi de
reziliere de drept a contractulyi de concesiune, fira nici o notificare prealabil ( pact comisoriu).

13.1 Nedepunerea in termen 1 garantiei de buni €xecutie a contractuluj atrage dupa sine
rezilierea de plin drept a contractului.

13.2 n cazul in care din vina sa exclusivj concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata
asumate, Concedentul va percepe penalitdti de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculats asupra
sumei de plata, de la datg scadentei pand la data efectusrij platii sumei datorate. Totaly] penalitatilor

de intarziere poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

13.3 In cazul neplatii redevente; si a neintregirii garantiei de buna executie a contractului, in
termen de 30 de zile de 1a data scadenta, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de
concesiune, fard nicio notificare prealabild (pact comij soriu). Ulterior rezilierij contractului
concedentul va fnstiinta concesionaryl printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia

constituitd nu va mai fi restituita,

13.4 Nerespectarea oriciror alte obligatii asumate in prezentul contract de catre una din parti,
in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de
daune - interese.

13.5 Concedentul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisi adresati
Concesionarului, far3 nici o compensatie, daci acesta din urma intrd in faliment. in acest caz,
Concedentul are dreptul la a pretinde numaj plata corespunzitoare pentru partea din contract
indepliniti pani la data denuntarii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Concesionarul se obligd si constituie in favoarea Concedentului o garantie de buna
cxecutie a contractului a cirej valoare va fi de 100 % din redeventa datorati de concesionar pentru
primul an al concesiunii si care se va constitui pentru toata durata derularii contractuluj.

Garantia astfel constituita reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioriri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Concesionar.

14.2 Garantia de buna executie poate fi constituiti printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

14.3 In cazul constituirii prin polita de asigurare, Concesionarul are obligatia si prezinte spre




14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stabilitd de comun acord, precum
s1 dovada constituirii (in original) va fi transmisd in maxim 30 zile lucrdtoare de la semnarea
contractului.

14.5 Garantia de buni executie constituita prin una dintre modalitatile de mai sus devine anexa
la contract. Aprobarea uneia dintre cele dous modalititi de garantare implica eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupd constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Concesionarul
se obligd sa reinnoiasci garantia si 83 0 comunice Concedentului.

14.7 Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de platd a redeventei la termen;
¢) este in insolventi;

d) produce daune asupra imobilului.

14.8 In cazul in care a fost cxecutatd partial sau total garantia de buni executie, Concedentul
va instiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar
Concesionarul este obligat sa reintregeasca Garantia de buni execufie, In conditiile si termenul
prevazut in cadrul prezentului Contract.

14.9 Garantia de bund executie va fi eliberati in cazul in care Concedentul nu emite pretentii
asupra sa dupd 30 de zile de la data incetdirii contractului de concesiune.

15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Concesionarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toata
durata deruldrii Contractului, urménd si respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea
aplicabila.

15.2 Concesionarul va fi raspunzitor, va apara si va despagubi Concedentul pentru oricare si
toate obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legatura cu contaminarea mediului
inconjurator in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau
neglijente a Concesionarului.

16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepand cu data intrarii in vigoare, Concesionarul se obliga sa mentind si sd pastreze pe
toata durata derularii contractului, toate acele date si Tnregistriri necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte si adecvate Concedentului si/sau autorititilor competente.

16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor da dreptul
Concedentului sa rezilieze unilateral contractul in conditiile prevazute in prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

17.1.1 Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sd rezilieze prezentul contract in
conformitate cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despégubiri, in
momentul survenirii oricdruia dintre urmitoarele evenimente:

i) incélcarea de cdtre Concesionar a oricireia dintre obligatiile privind angajamentele sale
asumate in baza prezentului contract;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilittii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oricdror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie:

1v) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguririle previzute de
contract si/sau necesare in baza Contractului;




V) insolventa, reorganizarea judiciar, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de citre Concesionar, un administrator, lichidator sau o alti
persoand in favoarea cireia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau
care a preluat posesia sau dreptul de administrare 3 Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului.

17.1.2 In cazul in care Concedentul devine indreptatit sa rezilieze prezentul contract, atunci
Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisd, mentionand felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incdlcare™). Daci o astfel de notificare
este transmisa, Concesionarul va fi indreptitit si remedieze aceasta incilcare (..Incilcarea
Remediabila”) in termen de 60 de zile de la data primirii de catre Concesionar a acestei notificiri
(-,Perioada de remediere™).

17.1.3 In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si daca aceasta nu a
fost remediati in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract
de plin drept, fira interventia instantei si fard alte formalitati, printr-o noua notificare scrisi adresat
Concesionarului (,,Notificarea de Incilcare din partea Concedentului™), iar contractul va inceta
incepand cu data indicati in aceasta din urms (pact comisoriu de grad IV), Concedentul fiind
indreptatit sa primeasca compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilicrea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti la data incetarii.

17.1.4 In situatia incetdrii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de
bund executie constituiti nu se restituie.

17.2. Incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

17.2.1 Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul contract in
momentul constatarii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza
prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Concesionarul devine indreptatit s rezilieze prezentul contract, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisd. mentionand felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (.Notificarea de incilcare™). Dacd o astfel de notificare
este transmisd, Concedentul va fi indreptitit si remedieze aceastdi incilcare (.Incilcarea
Remediabila”) in termen de 90 de zile de la data primirii de cétre Concesionar a acestei notificiri
(,,Perioada de remediere™).

17.2.3 In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a
fost remediati in ,Perioada de remediere”, Concesionarul va avea dreptul sd rezilieze prezentul
contract de plin drept, fard interventia instantei si fard alte formalitati, printr-o noua notificare scrisa
adresata Concedentului (,Notificarea de incilcare din partea Concesionarului”), iar contractul va
inceta incepand cu data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind
indreptatit si primeasca compensatie de la Concedent, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

17.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorata partilor
17.3.1 Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent, cu obligatia justificirii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;

¢) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul seris al partilor, in orice moment $1 numai
in conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfe] de incetari.

17.3.3 Concedentul va avea dreptul si denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabila si cu conditia:

a) sa notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 45 de zile fnainte, despre asemenea
denuntare, indicand interesul public in cauza;




b) s& primeasca de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

18._ CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a imobilului la
Concedent.

18.2 In cazul in care Concedentul decide si inceteze contractul, fard vreo vina atribuiti
Concesionarului, acesta va prelua imobilul in starea in care se gaseste la momentul respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le
revin partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazi in mod expres continuarea
obligatiilor sau care sunt solicitate in vederea validarii respectivei expirdri sau incetiri sau
consecintelor unei asemenea expirari sau incetari.

19. RASPUNDERE

Concesionarul va fi rispunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de
Concedent ce decurg din orice nerespectare a prezentului Contract,

20. TRANSFERUL IMOBILULUI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formati din reprezentantii partilor si care va fi numita cu cel putin 3 (trei)
zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului imobilului,
inclusiv semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de
legea aplicabild sau la cererea rezonabild a uneia din parti.

20.3 In masura in care transferul imobilului atrage sau implica anumite costuri sau cheltuieli,
inclusiv dar fira a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea
aplicabild, acestea vor fi suportate integral de Concesionar, fird drept al acestuia impotriva
Concedentului in vederea recuperrii acestora.

20.4 La data incetarii Contractului, indiferent de cauzi, Concesionarul este obligat s returneze
Concedentului, pe baza procesului verbal de predare — primire, imobilul, dotarile aferente, in mod
gratuit, in stare buna si exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii, insotite de toate
documentele aferente, inclusiv dar fird a se limita la cartile tehnice ale constructiilor, informatii,
rapoarte, asigurdri. Procesul-verbal de predare-primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult
30 de zile de la data incetarii contractului. Redeventa se va datora Concedentului pana la predarea

efectiva a imobilului, la incetarea contractului.

20.5 Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de catre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, fara despigubirea Concesionarului.

21. FORTA MAJORA

21.1 In sensul prezentului contract, forta majora reprezinta orice eveniment imprevizibil si de
neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care impiedicd executarea in tot sau in
parte a acestuia fiind constatati de o autoritate competenta. Sunt considerate situatii de forta majora,
in sensul acestei clauze, imprejurari ca: razboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente
similare. Forta majora exonereazi de raspundere partile in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza si numai
dacd a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti. Nu este considerat fortda majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fira a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta
majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparifiel. De asemenea, are obligatia de a
comunica data incetarii cazului de forta majord, in termen de S (cinci) zile calendaristice de la

incetare.

21.3 Pirtile au obligatia de a lua orice misuri care le stau la dispozitie in vederea limitirii
consecintelor actiunii fortei majore.




21.4 Daci partea care invoca forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii si Incetarii
cazului de fortd majora, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerati de raspundere si va
Suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

21.5 Executarea Contractulyj va fi suspendati de la datg aparitiei cazului de fortd majora pe
perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Concedentulyi.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe,
orice neintelegere say disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legituri cu indeplinirea
contractului. '

22.2 Dac dupi 30 zile de Ia inceperea acestor tratative neoficiale, Pértile nu reusesc si rezolve
in mod amiabil o divergenta contractuala. fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
Sectia Contencios — Administrativ a Tribunalului Calarasi.

23. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie Infelegerea integrala st finald dintre parti si prevaleazi asupra
tuturor declaratiilor, comunicarilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti, anterioare say
prezente, verbale sau scrise, in ceea ce priveste obiectul acestui contract, in masura in care atare
declaratii, comuniciri, infelegeri si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui
contract,

24. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Dacd, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este
declaratd ilegald, nevalabili sau inaplicabila, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunei
reglementari sau prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuald nu va maj considerati ca
parte a prezentului Contract, fird ca aplicabilitatea restului Contractului sz fie afectatd si. in acest
scop, prevederile prezentului Contract se declard independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneazi contractul este limba roména.

26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisa in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract,

26.2 Orice document scris trebuie Inregistrat atat in momentu] transmiterii, cat si in momentul
primirii.

26.3 Comunicarile dintre parti se vor face in limba romdnd, in scris, cu exceptia cazurilor in
care se va mentiona in mod expres un alt mod $i vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicarile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificata in confirmarea de primire, daci sunt transmise prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si la momentul transmiteri; lor, daca sunt trimise prin fax, cu
conditia ca, In fiecare caz in care transmiterea notificarilor, ficuti personal sau prin fax se produce
dupd ora 16:00 intr-o zi lucritoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00
a urmatoarei zi lucritoare. Imposibilitatea de transmitere a notificarilor. din cauza schimbarii de




adresa cu privire la care nu a fost dati nici o notificare sau respingerea oricirei notificar ori refuzul de
acceptare a notificarii, se va considera drept primire a notificarii la data la care a survenit
imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptarii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.
28.RISCURI
28.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Concesionarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate
asigura resursele financiare si de capital, Concedentul va analiza situatia financiard si
angajamentele financiare ale acestuia, putind solicita garanfii suplimentare din partea
Concesionarului, altele decat garantia de buna executie;

b) in cazul unor modificari semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare)
concesionarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea
diferentelor;

28.2 Riscuri de operare

Daca, pe parcursul deruldrii Contractului de concesiune, cheltuielile depisesc un nivel
rezonabil, lucru care nu mai permite mentinerea in exploatare a acesteia, imobilul va fi returnat
Concedentului, fird a fi afectatd valoarea redeventei, iar acesta neavand obligatia de a pune la
dispozitie alt imobil:

28.3 Riscuri de plati

In cazul in care intervin schimbiri legislative care duc la cresterea costurilor operationale,
concesionarul va suporta toate cheltuielile.

28.4 Riscuri de mediu

a) Concesionarul are obligatia de a stabili misuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calitdtii mediului, in zona unde este situat imobilul mentionat in anexa I Ia prezentul
contract;

b) Concesionarul, conform activitdtilor desfasurate, raspunde de controlul procesului de
supraveghere a poludrii si de penalizare a poluatorilor.

29. CLAUZE FINALE

29.1. Concesionarul nu va avea dreptul si subconcesioneze, si subroge, si transmiti, si
cedeze, si cesioneze sau sa transfere imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu prezentul
Contract.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuatd decit cu aprobarea prealabila a
Concedentului, iar Concesionarul va fi raspunzitor pentru actiunile si omisiunile subcontractantilor
sai ca i cum acestea i-ar apartine.

29.3. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Concesiunii, in
masura in care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate in Contract prin modificarea
prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

29.4. In cazul in care Concedentul sau Concesionarul fsi schimbi forma de organizare,
entitatea succesoare va dobandi toate drepturile i isi va asuma toate obligatiile prevazute de prezentul
Contract. Acest Contract va angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si
succesorii acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in seris, cu respectarea legii aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de catre una dintre pari a vreunui drept in
cadrul acestui Contract nu va fi considerati o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe
viitor a acelui drept. '

29.7. Nicio renuntare a oricarei parti nu va fi efectivi daca nu va fi consemnati in scris si
semnatd de reprezentantii autorizati.




29.8. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre Concesionar in Cartea funciars.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:

- catetul de sarcini:

- oferta.

31. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - planul de amplasament al imobilului;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a terenului;

Anexa 3 - procesul - verbal de predare - primire a terenului;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancard privind achitarea garantiei de bund executie a
contractului,

Prezentul contract de concesiune a Jost incheiat astdzi, ... la Cdlarasi, in doud
exemplare originale, céte unul pentru fiecare parte.
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W WSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 12531 din 03.08.2021

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea concesiondrii unui spatiu inseris fn Cartea Funciari nr. 25864-C1-U2
UAT Cuza Voda, aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

In prezent, spatiul inscris in Cartea Funciara nr. 25864-C1-U2, cu nr. cadastral 25864-C1-U2,
situat in comuna Cuza Voda, parter, ap. 2, Judetul Calarasi, cu suprafata utila de 70,50 m.p. si
suprafatd de teren cota indiviza de 155 m.p., din cadrul imobiluly; ~Punct de control pentru trecerea
frontierei Calarasi — Silistra” situat pe teritoriul administrativ al comunei Cuza Voda, Soseaua
Chiciului (DN 3), Judetul Caldrasi, conform Hotararii Consiliuluj Judetean Cilarasi nr, 112/2017 se
afld in administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniulyj Public si Privat a] J udetului
Calarasi.

in urma verificdrii documentelor existente in institutia noastri si in urma deplasarilor
efectuate cu ocazia inventarierij activelor fixe corporale, s-a constatat faptul ca imobilul inscris in
Cartea Funciari nr, 25864-C1-U2, cu nr. cadastral 25864-C1-U2, localitatea Cuza Voda, Judetul
Calarasi, cu suprafata utili de 70,50 m.p. si suprafaa de teren coti indivizd de 155 m.p., este in
prezent neutilizat, se afld in conservare din pricina inexistentei fondurilor necesare intretinerii i
exploatarii lui,

Mai mult decat atat, Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede faptul ¢a redeventa obfinuti prin concesionare se constituie integral venit Ia
bugetul propriu al Judetului, spre deosebire de chiria reglementatd de fosta Lege a bunurilor
proprietate publicd nr. 213/1998 care didea dreptul administratorulyj sa incaseze 50% din valoarea

21.04.2021, inregistrat la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 7124 din 26.04.2021.

In aceste condifii, consider necesari $L oportund aprobarea, prin hotdrire a Consiliului
Judetean Cilarasi, a concesiondrii, prin licitatie publica, a imobilului descris mai sus sl prezentat in
Anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezentul proiect de hotarare, pe baza studiulyj de
oportunitate ce reprezintd Anexa nr. 1, precum si preluarea dreptului de administrare de Ia Directia
Judeteana de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Cilarasi.

Prin aceeasi Hotirare apreciez ca se impune modificarea in mod corespunzitor a pozitiei nr.
2 din Anexa la Hotirirea ne; 112 dim 31052617 privind transmiterea unor bunuri, aflate in
domeniul public si privat al Judetului Calarasi din administrarea Centrului Judetean de Culturi si
Creatie Calarasi in administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public sj privat
al Judetului Caldrasi prin trecerea imobiluluj inscris in Cartea Funciari nr. 25864-C1-U2 UAT

(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliulyj
Judetean Calarasi, supun prezentul proiect de hotirare dezbaterii si votului consilierilor Jjudeteni.
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ADMINISTRATIA N, ATIONALA A
REZERVELOR DEST AT SIPROBLEME SPECIALE
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Conform prevederilor art. 35 din Normele metodologice de aplicare a Legii p=-
477/2003 privind pregatirea economiei nationale si a teritoriulyj pentru aparare,
republicata, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 370/2004, veti include in
contractul de concesiune clauza potrivit cdreia concesionarul are obligatia de q
mentine permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru
Care a fost creat.

Totodatd, conform prevederilor punctului b) din anexa nr. 8 la Ghidul pentry
acordarea de catre Administratia National3 a Rezervelor de Stat s1 Probleme Speciale a
avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national
de aparare, la solicitirile de concesionare a bunurilor proprietate publica/privata,
aprobat prin Ordinul presedintelui A.N.R.S.P.S. nr. 574/2019, clauzele legale privind
indeplinirea obligatiilor ce revin concesionarului in sustinerea efortului de apdrare, in
caz de mobilizare say razboi, trebuie precizate de concedent in caietul de sarcini

urmand a fi cuprinse in partea reglementard a contractului de concesiune,

PRESEDINTELE_"ADMIWSTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR’DE_iSTAT‘fS_l_I_ PROBLEME SPECIALE

<7~ Gheorghe ALECSE|
//,.:‘
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Domnule Presedinte :

Subscrisa Expert Complex S.R.L va transmit raportul de evaluare nr

122/21.04.2021 impreuna cu procesul verbal de predare — primire nr

[ 19/26.04.2021

Data
26.04.2021




S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. CALARASI
STR. PANDURI, BL. H 13, Sc. A, Ap. 2
CALARASI
TEL/FAX 0242333185
0722585734 NR.19/26.04.2021

PROCES VERBAL DE PREDARE/PRIMIRE

Incheiat azi 19.04.2021 intre :

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. CALARASI

Si

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

Cu ocazia predarii/primirii a raportului de evaluare 122/21.04.2021
pentru teren intravilan + constructie situat in Comuna Cuza Voda, punct
trecere frontiera intre Calarasi si Silistra .

Valoare de piata : 252 490 lei din care teren : 11 383 lei , constructie
241 107 lei , respectiv valoare concesiune 10 100 lei/an respectiv 842 lei/luna

Lucrarile au fost executate in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor editia 2020 . Au fost agreati termenii de referinta ai evaluarii
(Anexa nr 1).

AM PRIMIT, AM PREDAT,

CONSILIUL JUDETEAN S.C. EXPERT
CALARASI




S.C EXPERT COMPLEX SR.L
CALARASI, STR PANDURI, H 13
SC. A, PARTER VAP 2 |

TEL: 0722 585 734

FAX : 0242 333 185

Nr.122 /21.04.2021

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara - teren intravilan+constructie

Adresa : Comuna Cuza Voda, punct trecere frontiera intre Calarasij sj Silistra , Jud
Calarasi

Proprietar : Consiliul Judetean Calarasi
Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

Datele, informatiile s; continutul prezentulyi raport , fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris sj
prealabil al EXPERT COMPLEX SRR.L

21 aprilie 2021

1




Proprietar : Consiliul Judetean Calarasi
Destinatar: Consiliul Judetean Calarasi

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului Consiliul Judetean Calarasi
in scopul concesionarii /inchirierii , drept pentru care valoarea estimata este valoare de piata .
Identificarea cladirilor supuse evaluarii

Obiectul evaluari se refera exclusiv la teren intravilan+cladire situat in Comuna Cuza Voda,
Punct trecere frontiera intre Calarasi si Silistra |, Judetul Calarasi

Tipul valorii estimate
Valoarea de piata este un tip al valorii estimat in scopul stabilirii valorii de piata a unui imobil si

reprezinta rezultatul evaluarii in baza prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor Editia
2020 -GEV 630 , Evaluarea bunurilor imobile *.

Data evaluarii
21.04.2021
Curs de schimb RON/EUR : 4,9279 LEI/EUR

Data raportului - 21.04.2021




Restrictii de utilizare ,difuzare say publicare

Este interzisa distribuirea si reproducerea raportului de evaluare ,iar utilizarea
raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere
legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2020 -GEV 630

Verificarea raportului de evaluare
Verificarea pentru Evaluarea bunurilor imobile poate fi realizata in conformitate cy
prevederile SEV 400, Verificarea evaluarii "numai de catre un evaluator autorizat avand
Ca specializare Verificarea Evaluarii (,,VE"),dovedita cu parafa de verificator cu
Specializarea EP] .

Rezultate evaluare

1 | Teren intravilan [St=" 155 mp | Comuna  Cuza [ 71 383 lei i
(aferent Voda, punct
constructiei ) trecere frontiera

intre Calarasi si
Silistra ,Judetul

Calarasi
2 Constructie Su =70.5 mp Comuna Cuza | 241 107 lei
Voda, punct

trecere frontiera
intre Calarasi si
Silistra ,Judetul
Calarasi

ﬂ

| TOTAL 252 490 lei

EVALUATOR AUTORIZAT
SPECIALIZAREA




gE.quUMAI FAPTE, IPOTEZE g IPOTEZE SPECIALE, REZULTATELE ANALIZELOR,
ONCLUZzJi

In conformitate ¢y Cererea clientuluj Prezentul raport de evaluare se adreseaza
exclusiv Consiliylyj Judetean Calarasi in calitate de destinatar - evaluarea s-a realizat
in scopul concesionariiﬁnchirierii; evaluatorul ny js; asuma responsabilitatea in fatg nici
unui tert, niciodata si jn nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi
utilizat

In conformitate CU cererea clientulyi Prezenta evaluare se refera la proprietatea
imobiliara teren intravilan , Situat in Comuna Cuza Voda ( punct trecere frontiera intre
Calarasi sj Silistra) , Judety Calarasi, proprietate alcatuita din :

-teren aferent constructiej in Suprafata indiviza St = 155 mp din 364 mp
-Constructie in Suprafata utila Sy = 70.5 mp

Informatii detaliate despre Proprietatea evaluatg S€ gasesc in capitojul 2 - Analiza

Datele referitoare |3 drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
Identificarea fizica si legala a proprietatij

Luand in considerare scopul prezentej evaluari | tipul valorij adecvat este "valoare
de piata" .

si de celelaite Ipoteze si ipotezele Speciale prezentate in raport ) :
Evaluatoryl a examinat documentele prezentate sj g3 identificat proprietatea
impreuna cy réprezentantul clientylyj , locatia indicata s; limitele Proprietatii indicate se
considera g fi corecte. Evaluatoryl ny este tOpograf/topometrist/geodez Si nu are
calificareg Necesara pentry a Mmasura si garanta cg locatia sj limitele proprietati asa cum
au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cy documentele de
proprietate/cadastrale . Acest raport are menirea de a est
identificata g; descrisa in raport in ipoteza in Care aceasts corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din

Procesul evaluarii a fost condus iar prezenty| raport a fost intocmit in conformitate
Cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020, care include Standardele

Aplicarea metodelor de evaluare prezente g condus la obtinerea urmatoarelor
indicatii asupra valorii de piata a proprietatii:
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CERTIFICARE

Prezenta evajuare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Angvgr ,Prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializares —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,

-NU avem niciun inte
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate

-Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea Prézentului raport nu are nicj o}
legatura cy declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval ge valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele sj opiniile noastre ay fost bazate i dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2020.

-evaluatorul g respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata Personal de catre evaluator Dobrescu Adrian . i
Prézenta reprezentantuly; clientului conform Planului parcelar

-in elaborarea Prezentului raport ny s-3 primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte Persoane in afara evaluatorului  care Sémneaza mai jos, acesta I3 data
elaborarii prezentului raport , este evaluatory , @ indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul  are incheiata asigurare de raspundere profesionala |g ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURAR| S.A iar evaluatory care semneaza prezentul raport de evaluare 3
incheiat asigurare de raspundere profesionala I ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A
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1. Termeni de referinta aj evaluarii
1.1 Evaluatorul; com petente; certificarea valorii

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian ~Specializarea ~Evaluarea Proprietatii Imobiliare |
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-Nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes say influenta legata de partile
implicate . .

-Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior

-analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2020.

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
pPrezenta reprezentantului clientului conform plan amplasament .

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului raport , este evaluator autorizat , a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI SA iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A

1.2 Clientul si utilizatorii desemnati ; scopul evaluarii

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprii a
evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv Consiliului Judetean
Calarasi in calitate de destinatar ; evaluarea s-a realizat in  vederea
concesionariifinchirierii ; evaluatorul ny isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert
niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

1.3 Scopul evaluarii

In conformitate cu cererea clientului si datele inregistrate in baza de date proprie
a Evaluatorului , prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren intravilan
situat in Comuna Cuza Voda (punct trecere frontiera intre Calarasi si Silistra), Jud
Calarasi, proprietate alcatuita din :

Teren in suprafata totala St =364 mp din care in suprafata indiviza aferenta constructiei
Sti=155 mp
Constructie parte apartamentata apartinand Consiliului Judetean Calarasi Su = 70.5 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate.

Datele referitoare Ia drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
Identificarea fizica si legala a proprietatii.

1.4 ldentificarea activului supus evaluarii

Sintetic, proprietatea , din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurata
astfel :-imobilul (teren intravilan +constructie ) este detinut cu drept de proprietate absolut,
dobandit prin lege confor extras carte funciara 34726/08.07.2020 in favoarea Judetului
Calarasi in administrarea  Consiliului Judetean Calarasi . Astfel, proprietatea este
integrala, dreptul asupra ei fiind absolut
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In prezenty raport este evaluat dreptul de proprietate absolut, influenta altor

drepturi fiing Specificata prin ipoteze de lucry adecvate (cap. 1.9 - Ipoteze si ipoteze
Speciale)

1.5 Tipul valorii ; definitii

Luand in considerare scopul prezentej evaluari (identificat in cap 1.2 ) . tipul valorii
adecvat este "valoare de Piata ", definita de SEV 100 - Cadru general ca fiind

1.8 Natura sij Sursa informatijlor utilizate

A. Informatii primite de la client -

-Scopul evalyarii _

Responsabilitatea Pentru aceste informatii revine integral reprezentantulyi proprietaului .
B. Informatii colectate de evaluator

-datele descriptive referitoare Ia Proprietatea evaluata

-informatii despre vecinatateg proprietatii evaluate, despre zona si localitate
-date privind piata imobiliarg locala, incluzand elemente deja existente in baza de date 3
évaluatorului, actualizate cy informatii de |a participanti pe piata specifica sj din Mmass-media de
Specialitate

-Manuale sj Cataloage de costurj

-Standarde de Evaluare a Bunurilor editig 2020, formate din Standardele de Evaluare SEv
si Ghidurile metodologice de evaluare,

1.9 Ipoteze sj ipoteze speciale

-Evaluatoru| a €xaminat planu| parcelar |, planul de Situatie si extrag Carte funciara, g
identificat proprietatea impreuna cu réprezentantul proprietary|y; ; locatia indicata sj limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecte. Evaluatorul ny este topograf/topometrist/geodez si
Nu are calificareg necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au
fost ele indicate de Proprietar si descrise in  raport corespund cu documentele de
Proprietate/cadastrale.




valida valoareg estimata pentry Proprietatea identificata in raport.

-Evaluatory| a avut la dispozitie : extras carte funciara cuy incheiere intabulare
34726/08.07.2020,

transferabij (in circuitul civil) . Afimatiile facute de evaluator  privitoare la descrierea legala a
proprietatii ny se Substituie avizelor juridice exprimate de Specialisti ; verificarea situatiei juridice a
bunului , astfel cum ea rezulta din documentele puse la dispozitig evaluatorului, ny este de

Competenta evaluatorului si ny jj angajeaza raspunderea ; evaluareg se face presupunand ca atat

-Evaluatoryl ny are nici o in
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele
decat cele descrise in raport ; in urma inspectiei pe teren U au fost descoperite indicii care sa
arate o astfe| de restrictie ; evaluatorul ny a facut nicio investigatie suplimentara pentru g descoperi

- Evaluatorul g estimat valoarea terenului in abordarea prin Piata la cea mai buna
utilizarea a gz iar imbunatatirile sale ca sj contributie Ja valoare. Aceste valori separate ale

-Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor , nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse say inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata .
conform informatiilor primite de [|a parti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice |, g
partilor neinspectate sj acest raport nu trebyje inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemuiui cladirilorlconstructiiior.

-Ca parte 2 procesului de evaluare evaluatorul a efectuat O inspectie neinvaziva a
proprietatii si ny s-g intentionat a se Scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei say
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari
Care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorulyj asupra valorij
. Evaluatory] recomanda partilor Preocupate de asemeneg potential negativ sa angajeze experti
tehnici de specialitate Care sa investigheze astfe| de aspecte.

“NU am realizat niciun fe| de investigatie pentry stabilirea existentei contaminantilor . Se
Présupune ca nu exista conditii ascunse say ne-aparente gle proprietatii, solului , say structurii
Care sa influenteze valoarea.
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Evaluatorul nu jsj asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii say pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat niciun fel de Investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminanti;

-Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost say pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentry evaluare in acest raport .

- Se Presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interioruyl limitelor si
granitelor proprietatii asa Cum sunt descrise in acest raport;

-Scopul prezentej evaluari corelat cu situatia actuala a Proprietatii imobiliare, inclusiy
caracteristicile pieteij specifice, au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate sj a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate :

-Evaluatorul considera Ca presupunerile efectuate I3 aplicarea metodelor de evaluare au

Persoane cu dizabilitati. Ny au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers
-Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin

-Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte sj de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi corecte :

-Evaluatorul nu are Cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sg afecteze proprietatea evaluata;

-Opinia evaluatorulyi este cu referire Ia proprietate asa cum reiese din documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de Proprietar /utilizator , fiind limitata exclusiv de acestea;

-Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia

proprietatea in chestiune.

-Activitatea evaluatorylyi referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict |a analiza sa, a
utilizarii ei si g pietei specifice, luand in considerare "calitatile " sj "defectele " care dau imobilului o
pozitie relativa intre cele din piata sa, Destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili daca bunul
evaluat este corespunzator .
1.10 Restrictii de utilizare , distribuire say publicare

Raportul de evaluare, in totalitate say Pe parti , sau orice alta referire Ig acesta, nu poate fi
publicat | nici inclus intr-un  document destinat publicitatii farg acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
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Publicareg ) partia!a.s_au integrala Precum si utilizareg lui de catre alte Persoane decat cele |g
care s-au facut referiri anterior (cap 1.2 - Destinatary g; utilizatorii desemnat;: scopul evaluari ¥,
atrage dupa sine incetareg obligatiilor contractuale .

De asemenea, intrarea in posesia unui tert @ unei copij g acestui raport ny implica dreptul de
Publicare g acestuia.

1.11 Conformitate cu SEV

-Definitiile i Conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 19g -
Cadrul general (IVS -Cadry general ) si SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarij (VS 101)
-Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cy Prevederile SEV 102 - Implementare (IVS

-Obiectui raportului de evaluare fiind o Proprietate imobiliarg » Procesul de evaluare g tinut

cont si de Prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 -
Evaluare bunyri imobile.

Conform prevederilor contractuale sj g instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abatereg
de la niciuny| din standardele respective,

1.12 Descrierea raportuluj

2. Analiza Proprietatii evaluate

2.1 ldentificarea fizica si legaia a proprietatii

Calarasi sj Silistra) Jud Calarasi. Este formata din teren intravilan St = 364 mp din care
Suprafata de teren aferenta constructie 155 mp , constructie apartamentata in suprafata
utila Su = 70.5 mp . Imobilul are numar cadastral 25864-C1-U2 inscris in carte funciara
25864 a UAT Calarasi . Consiliul Judetean Calarasj va asigura accesu] Ia cladire .

Inscrisurile in baza carora au fost idenliﬁcatsﬁrem%asumgngpﬂetatiit‘-_va.l_ua!egun_h_

Document |Nr /data  Disponibil pentru evaluator f
S 42009101 T o e e evaluatoy -
extras carte funciarg Cu incheiere intabulaie 142229/21 978._2029¥ E&i S R 4'

relevey T |da

Dreptul de Proprietate asupra imobilulyj - absolut conform extras carte funciara

42229/21.08.2020 in favoarea Judetulyi Calarasi in administrarea Consiliului Judetean
Calarasij .
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3.1 Tipul Proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cy toate elementele care au fost atasate acestuia, asa
CUm au fost prezentate si analizate in capitolele precedente » fac din proprietatea evaluata una de tip
comercial. Analizang vecinatatile , zong si localitateg » @M constatat ca piata acestei proprietati
este una locala, | '

3.2 ANALIZA PIETEl IMOBILIARE
Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate sau de folosinta asupra terenurilo si cladirilor.
Tranzactia imobiliarg inseamna transfery] permanent sau temporar g unui drept de 13 o parte la cealalta in schimbul unej recompense
care, de obicei este o suma de bani

Ca pe orice piata , pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand » de interactiunea dinfre cerere si oferta.

Specificul Pietei imobiliare est determinat, in principal, de doua elemente :

5.2 caracteristicile proprietatilor

53 comportameniyi participantilor |a piata .

Pentry any| 2020, studiile de piata consultate arata urmatoarele tendinte -
Pentru sepmenty] rezidentia] -
- Crestere usoara a preturilor la toate tipurile do apartamente ;
- tresterea numarulyj de lranzactii ;
- eresterea increderi; Populatiei in investitijle de tip imobiliar
- oresterea cererii pe segmentul vile, case cu confort $poftit, apartamente in vile si apartamente oy confort
sporit in imobile nou construyite |
Pentry segmentul de birouri :
- trend usor ascendent » in special pe zona spatiilor mari de birouri;
- cresterea nivelului chiriilor
Pentru segmenty] Spatii comerciale -
- cerere de cumparare in crestere ;
- tendinta chiriasilor de arenunta |a inchirierea sj a Opta pentru cumparare |
Pentru segmentul spatii industriale - cerere in usoara scadere .
Pentru segmentul terenuri -
- piata relatiy stabilizata ;
- cresterca preturilor pentry terenuri €xtravilane;
- reconsolidarea increderi; investitorilor .

Reprezentantii RE/MAX Romania anticipeaza pentry anut in curs ¢ crestere cuprinsa intre 8-10 % a
preturilor imobilelor situate in mediy urban, O evolutie asemnatoare este Preconizata si pe segmentul
inchirierilor | unde pretentiile proprietarilor sunt asteptate sa se majoreze cu 7-10% fata de anul 2019 .

Pe pietele Imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se mani{es!a
dorinta pentry Cumparare sau inchiriere Ia diferite preturi, Pe O anumita piata, intr-un anumit mtgrval‘ de glmp.

entru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cereril, valoarea proprietatilor tinde
Sa varieze direct cy schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poale fi
analizata sub cele doua dimensiunj ale sale: Calitativ si cantitativ,
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3.5 Echilibrul pietei

Punctul de echilibry este foarte greu de ating sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat
Cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii €conomice, activitateq imobiliara raspunzand
fa stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

4. Analiza celej mai bune utilizarj

In viziunea SEV 100 - Cadrul general | valoarea de piata a acestui activ reflecta cea mai buna
utilizare a sa definitie data de glosarul Anevar 2020, celei mai bune utilizari (CMBU) este “utilizarea
probabila in mog rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unej Proprietati construite | utilizarea
care frebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic , permisa legal , fezabila financiar s; din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare” utilizarea unui activ care i maximizeaza valoarea si care este
posibila , permisa legal si fezabila financiar .

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitatj " terenul si amenajarile acestuia | sj este
unanim acceptat ca tereny| este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia
sau sa i-0 diminueze | "Contributia " | pozitiva sau negativa » 8 amenajarilor este in relatie directa si cu
stareg acestora, dar maj ales » CU "potrivirea " intre utilizarea cladirilor sj utilizarea solicitata ge piata pentry
teren , Sa maj Spunem si faptul ca, de regula , factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenylyi
liber si maj putin asupra constructiilor deja existente; chiar s atunci cand apare o limitare asupra utilizarii
unei proprietati deja construite . aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din Z0Nna coerenta a respectivei Proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata
distinct pentry terenul liber sj pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificares utilizarilor rezonabile s; trecerea acestora prin filtrele posibilitatii
fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatij financiare ;: CMBU se afla prin utilizarile care trec
aceste conditii si este cea care maximizeaza "productivitatea " entitatii analizate.

4.1 CMBU a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exista
constructii pe el) , si aceasta parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza .

4.2 Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab Ségmentata si nu face diferenta intre
utitizari, CMBU Pentru proprietatea construita o urmeaza Pe cea a terenului liber, astfel » luand in considerare
tipul cladirj existente pe amplasament, se constata ¢a . cu conditia efectuarii unor studii de fezabilitate in
vederea efectuarii unor investitii acestea ar fi coerente cu utilizarea terenului .

4.3 Utilizarj probabile in mod rezonabil
In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile invecinate . acestea sunt exclusiy
comerciale. Terenurile sunt parcelate , accesul se face pe drum asfaitat . Decj singura utilizare

4.4 Testul de Permisivitate h
Nu s-a prezentat certificat de urbanism drept urmare nu se cunosc constrangeri care sa afecteze regimul
permis dezvoltarij (conducte subterane -reteie aeriene)

4.5 Testul fezabilitatii financiare
Este posibil fizic sj legal o dezvoltare comerciala utilizarea este fezabila financiar — pe termen lung .

4.6 Testul valorii maxime _
Infrucat exista o singura utilizare permisa legal , fizic posibila, fezabila financiar aceasta este firesc cea mai
buna utilizare .

4.7 Concluziile analizei CMBU

CMBU pentru terenul supus evaluarii este utilizare comerciala - utilizares este realizabiia si se poate
Mmentine pe termen lung .

Evaluatoruyl precizeaza ca evaluarea a fost executata in premisa CMBU respectiv utilizare in continuare
comerciala.
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§ . Abordari in evaluarea proprietatii
] fl:'l Conformitate ¢y Standardele de Evaluare 3 Bunurilor Editig 2020, pentru determinarea valorii de
Plata, exista 3 abordari, fiecare dintre ele cuprinzang un numar de tehnic; s Mmetode specifice, astfe :

. 5.2 Abordarea Prin venit - ofera 0 indicatie asupra valorii prin convertireg fluxurilor de numerar
}mtoare, Intr-o singura valoare g Capitalului. Intrucat evaluatorul ny 3 identificat Proprietati similare pentry
Inchiriers, aceasta abordare ny poate fi aplicats .

Subiect prin deducereg din costul de nou al construcﬁei/constructiilor a deprecierii cumulate sj
adaugarea |a est rezuitat 5 valorii terenului estimata la datg evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atynci cand proprietateg imobiliara include -
Constructii noj Sau constructii relatiy Nou constryite

Constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente sj adecvate pentry estimarea deprecierii
acestora .

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului €conomic conform caruia un
Cumparator ny vg plati mai myt pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui actiy CU aceeasi utilitate,
fie prin Cumparare, fie prin construire

5.1.1 Analiza rezultatelor sij concluziile asupra valorii
In fundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare ge va face referire I
abordarea say abordarile in evaluare aplicate, la datele de infrare utilizate s; la argumentarea

Indicatia asupra valorii de piata obtinuta in abordarea prin Piata este 252 49¢ lei, elementele de
calcul sunt prezentate detaliat in pagina urmatoare.

Precizia unei evaluari este masuratg de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor sj jn calculele efectuate.
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6. Indicatii asupra valorii de piata, reconciliere » Opinie finala

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate 1 condus Ia obtinerea urmatoarelor indicatii
asupra valorii de Piata a proprietati -

—ﬁ_____;_i_;_‘ﬁ S N
== —_—

e . _ |Analiza prin cost Eborda;;;ini];i;t‘a___\_ﬁ]
Tezultate in EUR 51237 EUR E |

e ‘._\7’

rezultate in LEJ

252 490 LE] -

analiaza finala in vederea selectarij indicatiei asupra valorii T

—

Adecvarea ' Buna -
A ST e =~

S

‘LRezonabila

= =R I I

e e s B e 1

| Cantitatea de informatii de piata suficienta

‘,In baza analizej de mai » avand in vedere scopul evaluarij, precum si celelajte aspecte
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de
la data evaluarii, respectiy faptul ca evaluatory] U a putut identifica oferte de inchiriere pentry |
proprietati similare in Z0na, motiv pentru care nu 3 putut folosi abordarea prin  venit evaluatory] f
considera ca indicatia asupra valorii de piata a proprietatii , la data de 21.04.2021 este ceq obtinuta‘

in abordarea prin cost

|
}i
51237 EUR respectiv 252 490 LE] f

Valoare concesiune lei : 10 100 lei/an respectiv 842 lei/luna

|

| |
]Referitor la aceste vajor; pot fi precizate urmatoarele 5 |
~Nu sunt afectate de TVA : |
-includ valoarea drepturilor asupra terenului;
-au fost exprimate tinand seama exclusiy de ipotezele, ipoteze speciale s; aprecierile exprimate in |

le generale si specifice existente la data evaluarii I
Ppropunere minimala 3 evaluatorului ,ce nu face parte din raportul de evaluare sproprietarul in conformitate cu Art,17din ’
orit de recuperare 5 capitalului investit.,

|
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Avand in vedere faptul ca ny exista o piata activa privind chiriile de Proprietati similare in Zona,
evaluatorul a luat jn calcul prevederile art 17 din legea 50/1991 - Conform carora “limita minima a
Pretului concesjunij Se stabileste , dupa caz, prin hotararea Consiliului Judetean Calarasi , astfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de anj a pretului de vanzare 3 imobilului , in conditii de piata. Rata
de capitalizare a imobilului este ded %.

Calcutui ¢oncesiunii este prezentat in tabelul urmator :

[ _Spéciﬁcatie_i_i_

ﬁ_-TV:;lori (le;i_); |

252490 |

Fai?atoﬁu

Valoare imobj]

Lo SRCR SH
Rata capitalizare 14,00% 1 - < o ,¥,_J|
Valoare venit anya| 1 110 100 B _,__7_f_JI

KVNE lunar ‘j 1842 |
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Evaluareg terenului

Drepturi de
Proprietate
transmise

Conditii de
mm
Conditii de
Wm
M_m!ﬁ_

Localizare - Com Cuza
Voda, punct
trecere frontiera
intre Calarasi sj
Silistra) , Jud

Calarasi, Str DN 3,
Jud Calarasi

Calarasi, Pre|
Bucuresti Jud
Calarasi

Calarasi, Str Dropiei
, Jud Calaras;j

Calarasi
Caracteristici
——_
Utilitati publice La gard La gard
{(apa, en el,

canalizare
Pret total 140 000 eur 200 000 eur 136 340 eur
Emor | N
Pret/mp
—WW
Www storia .ro Www.publi24

tel 10758870368 | .10 tel:

din discutia 0744495229 _din
telefonica pretul este discutia telefonica
negociabil

Www.imobiliar
€ .10 tel:
0735551422 . din
discutia

telefonica pretul

este negociabil




Testul valorij de piata comparabilg A,BsiC:

LL_fmze sau situatii specigle S S L ’EE_.,,_ ¥f
& | Dafzi efectiva  a valabilitatii pretyly; S w J‘D_ataj EV&III;&_I‘E_,
3| Comparato hotara SRR s TR
4 [Vanzator hotarar o S
S e Tranfaicﬂeilggammtoare R, SEUE Pf_,__.,_ﬁ_f_ |
767 \LMI\arketing adecvat 7 2 “_)a_g_¥___‘|
L_;E?nﬁiie actiune in cunosﬁ;t;d;c‘a;;aj};ua_;@@;@w@g_;gﬂi%____._4

= Ao

Raspuns : corect pentru cele 3 comparabile

In concluzie avand in vedere ca evaluarea terenuluj se face prin piata Iespectiv comparatia
directa , tinand cont de "a" respectiv "b" evaluatorul a considerat adecvate comparabilele
mentionate drept pentru care le-a utilizat in abordarea prin piata




-10,00%

-10,00% -10,00%

Ecart-ul de Negaociere g

lﬂi‘— 14500 L R T N
Subiect

Pretul probapj] de

__ BN

DREPTUL DE

Drepturi de Proprietate

mmm

Corectia unitarg sau 0,00% 0,00% 0,00%
—_ T
Restrictii legale - Urbanismul Urbanismul zonei Urbanismul zone; Urbanismul zone;
S G
Corectie unitarg sau 0,00% 0,00% 0.00%
procentuala _
Corectie totajg pentru 0,00% 0,00% 0,00%
restrictii legale -
coeficienti urbanistici
—__
CONDITII DE
-———
WW_MIW_
Corectie unitara sau 0,00% 0,00% 0,00%
procentuala
Corectie totalg pentry
-___
__l_
R e
WIW_
Corectie unitara sau 0,00% 0,00% 0,00%
ey
Corectie totalg pentru
R e
__E‘_
CHLETUIEL] IMEDIAT
——_
Cheltuieli imediat dupa Fara Fara
e
Corectie unitara sau 0,00%
Procentuala

Corectie totala pentry

-___
—___
—~_
mmm

i\g
l

,ll




Corectie unitara sau 0,00% 0,00% 0,00%

procentuala _

Corectie totalg pentru
-___
___II_
——_—
Com Cuza | Calarasi Sir Calarasi, DN 3, Calarasi, Prel

Voda, punct Dropiei , Jud Jud Calarasi Bucuresti Jud
trecere Calarasi Calarasi
frontiera intre
Calarasi sj
Silistra) |

Jud Calarasj
Corectie unitara sau 0,00% 0,00%
procentuaia
Corectie totalg pentru
-__—
—__'E‘E—
gy CARACTERIST!CI
-~ -——_
B | |E e —jmee——
acte superior superior superior
Corectie unitara sau -10,00%
-—“h
Corectie totala pentru
-__h
—I_mﬂ_
—_——
Apalen.
_hh_
—EE- +0.18 LT
—m 15.48 (148
M-mmm
Corectie unitara sau
Corectie totala
-_—_
[ Prét corectat _IE_
Pret
corectat(EURImp)
Corectie totala
procentuala

Suprafata : 364 mp
0

urs valutar ; 4.9279 lei/eur
Data evaluarii : 21 .04.2020




® Tip Comparabils -

-A fost aplicata o Corectie negativa de 10% tuturor comparabirelor,aceasta fiind o marja considerata corecta pentry
acest tip de proprietate dinand cont de marimea investitiei;acest discount este diferit de (4 un proprietar [a ajty| J1a baza varietiei |yj
stau indicator; psihologici greu de cuantificat sPrecum si abilitatile ge Negociere ale partilor direct implicate in procesul de

U s-a operat nigj o Corectie asupra comparabiieror,dreptul de proprietate transmis fiing integral
m Restrictjj legale -

MU $-a operat njgj o corectie asupra Comparabilelor intrucat ny exista restrictii legale
wConditii de finantare -

MU s-a operat nigj O corectie asupra comparabil'elor,conditifle de finantare fiind aceleas; la data evaluarii pentry toate
Comparabilele sj Pentru proprietates Subiect
uConditii de vanzare :

"M $-a operat nigj 0 corectie asupra Comparabilelor Jintrucat ofertele sunt valabile la data evaluarij
wConditii de piata :

-NU $-a operat nigj g Corectie asupra Comparabilelor intrucat toate Comparabilele sunt actuaie
alocalizare -

- MU au fost necesare corectii
uCaracteristic; fizice -marime:
-S-au corectat negatiy Comparabilele pentru suprafata acestea fiing Superioare fata de Proprietatea subject
wCaracterisitic fizice -utilitati
-S-au corectat pozitivi Comparabileie pentru utilitati
uCea maij buna utilizare

11 383 fej

Valoarea nu contine TVA sj a3 fost estimata in data 21.04.2021

0




bl £ f WL me, teren ae vanzare - Cdlarasi (Judet), Strada Dropiei - 5081596 « www.storia.ro

~ o

> MirceaVoda » StradaC
»

Y wEgoria cautare Calarasi (judetul) > Calarasi

Teren de Vanzare

7000 MP- TEREN - PISCICOLA b ol _
% Calarasi (judet), Strada Dropiei . | 0 1 S\é %H\D 9;@ ‘2
TS 140 000 €

e 20 €/m?

Prezentare generala U
Suprafata teren (m2): 7 000 m2 L
Descriere anunt A T T T
BENEFICII PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE: - : 2o
1. Beneficii oferite de zona:
- Serice auto 500m;
‘.
hitpss - Nww.ézo'.ria.ro/ro/oferta/moo-mp-teren-piscicola-lDthe.htm:#?bge'w582 f' R : ' 15



Hoeq 4T Vand teren intravilan 10000,0 mp front stradal 55.00 - Calarasi, Calarasi - Publi24

Specificatii

Suprafata terenuiuj

10000,0 m

Front stradal : i
55.00 o

Descriere Imobiliare

teren de 10.000 mp(1 Ha; ceschidere la DN3 de 55m, zona piscicola Calarasi. langa uzina de apa a orasului .posibilitati
2 ourent e!ectr ic si gazele sunt foarte aproape.Terenul este lntabulat Jliber de srcini si se construieste in zona.Zona cu mare

uprafata totala 10000, Front stradal: 55

L e R SE LS T ey
i
i
¥

000. 080 m

- O prukk L

| Eewy

RS wwwpubli24. rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri teren- mtravﬂan!anuntfteren de~vanzare—prsc:cola!7b075174?80‘54-:‘ rem

:zfa?




A . w2 s .
ié\j imobiiiarers e 12 Arunt: #X9MIT3002

CEOGRTUNITATE INVESTITIE / CALARASI - MODELU

i

actuzlizat in 17112020

@ Proprietate reprzzentstd =+ U5y 08 égén;ia CATOMA 'PPOhERTYlﬂVEST SRL

136.340 EUR

Comision 0% cump3ritar ; D

VLS RS YA

Detalii : 5

Catoma Property Invest are pizcerea de a va oferi spre venzarz, un superb teren de 8.020 MP in localitatea/judetul Calarasi.

Finan.c‘\are - pretul expus este - at infericr peti actuale: !

Localizare:
" Caiarasi - terenul se afiz |a o cistanta realz.
Credell s

Localizarea este una ideala si sz zdreseaza mai multor segmante ds activitate: comer,icial - rezidential si/sau industrial.

_ “erenul se afla in planul 2 fata de bulevardy! pringipal - strads Bucuresti, dar ofera uniacces facil si imediat din acesta.

A Drumul :
Caracteristici : d
Saprafata teren: 8020 mp. . . g . constructii
Front stradak ~1BCm : (_:Hsificare teren: intraviian
Nr fronturi: ) Constryctie pe teren: Nu

Latime drum acces: ;
i

| A

Specificatii
Utilitati I

s Apz i ; . Sy

s GCaz ’ # C R e

» Curent i
Alte detalii zon3 .

= Amenzjare strazi: asfaltate pietruite : :
Vecindtati ’ 1o h,
DACIA - RENAULT / DEDEMAN : et 4

Acte, avize
BUZ aprobat

Localizare si imprejurimi 2
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;s -,f’ Oficlul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarg CALARASI L Nr. cerere " 34726
y o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Calarasi ]

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 25864 Cuza Voda

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Cuza Voda, Jud Calarasi

::‘:t r:-f't:;i:i:g{‘ Suprafata* {mp) . .Ohsefvagii l.Refe_ﬁnge
AL 25864 364 '{Teren neimprejmut; ' - SETE
Constructii
Crt i ca'?fstral . Adresa . . Obser\ratil !/ Refermte
Al.l | 2'5.864-(:'1. g "Luc. Ci.;za Voda, Jud Cal'arasi . _ S r:onstrmta la s0i:229 mp; MAGAZIE MARFURI 5
' - B Partea ll. Proprletan si acte _
Inscrierl privitoare Ia dfeptul de propnetate §i alte dreptur| rea!e : . Réferinte

34726 / 08)‘07/2020'

07107/2020 erms de Serban Angelica Valentma
“'S¢’infiinteaza cartea funciars Y5864 3 mobliviul el numarul cadastral’ T AL
. Bl .25864/Cuza Voda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarui;
icadastral 24917 inscris in Lartes funciara 24917,

ial nr. 580 din 15{02[2019 emis de Serban Angel a

7Se inflinteaza cartes funclara 24517 a imobilului”cu numarul cadastrai""'
52 :24917/Cuza Voda, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul!

_cadastral 22185 inscris in cartea funciarg 22185;
OBSERVATH poz:p!e traqscnsa din CF 2491 7/Cuza Voda, mscrfsa pr.ln a'nche:

3, din 27/12/2011 emis de GUVERNUL ROMANIE];
E: Intabulare, drept de PROPRIETATE dobaRdlt 1 prin’ Lege ‘cota actualal

T

11
~ 1) JUDETUL CALARASI

erea nr. 7413 din 18/02/2018; poz:..;e
: ; Lranscrisa din CF 22185/Cuza voda, inscrisa prin mqgg.'me[ea nr. 38756 din 09/08/2013;
Hotarare ludecatoreasca nr. 3452, din 02/12/2013 emis de |UDECATORIA CALARASI DOSAR 3729720272010
:Hatarare ju Judecatoreasca nr, decizie civila 15/2017. din 16/03/2017 emis de TRIBUNALUL CALARASY:

LR O T e ‘

ise nateaza sentinta civila nr.  3452/02.12.2013 pronuntata de
JJudecatoria Calarasi ce are ca abiect revendicare imobiliara si admite!
icererea de interventie accesorie in interesul paratului UAT JUDETUL!
. B4 CALARASI- Consiliul Judetean Calarasi, cerere formulata de_
‘intervenienta RNP Romsilva - Directia Silvica a Judetului Calarasi si
-respinge actiunea de revendicare introdusa de reclamanta SC Ostrovit ;
iSA impotriva ;:xaratuim Consiliut Judetean Calarasi a UAT jud. Calarasi [ e
CBSERVATII pozitie transcrisa din CF 34913 7/Cuza Voda, inscrisa prin inchelerea vr. 7413 din 18/02/2018; pozitie:
.. franscrisa din CF 22185/Cuza Voda, inscrisa prin incheieres nr, 25911 Cin 18/05/2017;
v nr. 56346, din 23/10/2019 emis de BCP| Calarasi;
‘se Indreapta eroarea matenala cu privire la corectarea numerdtarilor.
iconstructiitor pe planul analegic
OBSERVATH pozme transr:rrsa din CF 2491 7/Cuza vOa’a mscrzsa prm mc‘he.«erea nr

C. Partea Ill. SARCINI .

3/10/2019;:

Inscrieﬂ privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcini
- NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legii Nr. 677/2001 s ! Pagina I1din3
EXEASS Al Informare onvilng 13 adiesa epay.ancpl.ro Formlac versiungs 1.8




Teren

Carte Funciard Nr, 25864 ComunafOras{Munfcipiu: Cuza Voo‘_a

Anexa Nr. 1 La Partea i

 Nr c__a'dasfra_i Suprafa_!;é {mp)*

Observatii / Referinte

25864

364

* Suprafata este determinaty n planul'de profeciie Steras 70

_DETALN LINIARE IMOBIL.
)

252275
t
25226

Date referitoare Ia teren
Nr § Categorig |intra | Suprafata | ' @ 5 )
Ct| folosints Ak {mp) Tarla Parceld . Nr. topo s Dbsewatr%fﬂefgrmte
j1| b - 364 | . - - '

constructu !

Date referitoare la constructii

Destinatie Situaﬁe i
“ f:rt Numar constructle Supraf. (mp) juridica Observatn / Refenn*e
All 25864-C1 construttli anexa 229 Cu acte|s, construrta la sol 229 mp; MAGAZIE MARFURI

Lunglme Segmente

1) Valorile Iungtmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct] Lungime segment|
inceput sTarsit v {m)
Ly g Ty 14.893
2: = 3 20.432
f 3 4 4.673
L4 5 14.63]
Bocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrass pestry informare sedine

i3 dorzzs epay.ancpl.oro

Farontar versivnea 11




Carte Funciars Nr. 25864 Comuga/__Ora:;/Mum‘cipr‘u: Cuza Voda

Punct; Punct " Lungime segment
inceput sfargit t={m)
5 1 24.064

i
Lungimile segmentelor SURE determinate in planul de profectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mail mici decit valoarea 1 milimetry.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals, pastrata de acest
birgu.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiife legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 222.

Data solutionaril, Asistent Registrator, Referent,

09-07-2020 FLORIN PISTOLEA

Data eliberdril, Flotin Pistoleg oistninsz

i) (parafa 5i semnatura) (parafa si semnatora)
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrarss pantrd nformare on-ing 13 acress epay.ancpi.ro Fermiar versivnes 1.1
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incheiere Nr. 42229 /21-08-2020

Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars CALARAS!
Biroul de Cadastry si Publicitate Imobitiara Calarasi

Dosarul nr. 42229 /21-08-2020
INCHEIERE Nr, 42229

Registrator: DANIELA DRAGOMIR Asistent: SiLvia STANCIU

Asupra  cererii introduse  de JUDETUL  CALARAS) domiciliat in - privind
Dezmemb_rare/(:omasare in cartea funciara, in baza:

pentru serviciul avand codul 222
Vazand referaty} asistentului registrator In sensul ca nu exista impedimente I3 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cy privire la;

= imobilul cu nr, cadastral 25864, inscris in cartea funciara 25864 UAT Cuza Veda avand
proprietarii: JUDETUL CALARASI in cota de /1 de sub B.3:

- Se infiinteaza cartea funclara 25864-C1-U1 a unitatii individuale cy numarul cadastral 25864-C1-
Ul/Cuza Voda, rezuitat din apartamentares constructiej €U numaryl cadastral 25864-C1 inscrisa in
cartea funciara 23864-C1; asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 25864-C1-U1 UAT Cuza Voda;

- 5e noteazs apartamentarea constructiei cy identificatorul 25864-C1/Cuza Voda, inscrisa in CF
25864-C1, si se deschid urmatoarele 2 carti funciare:

~- CF25864-C1-U1/25864-(:1»1)1 » Cota parti uz comun 57/100 » cota teren 209/364;

~- CF25864-C1-U2/25864-C1—U2 » ¢ota parti uz comun 43/100, cota teren 155/364;

cartea funciara 25864-C1; asupra A.1 sub B.1 din cartes funciara 25864-C1-U2 UAT Cuza Voda;

Prezenta se va comunica pértilor:
SERBAN ANGELICA VALENTINA
JUDETUL CALARAS]

*] Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de I3 camunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
03-09-2020 DANIELA DRAGOMIR SILVIA STANCIU
S'!v[a Semnat dignal de

Silvia Stanciy
~lparaia si sémpturs)” m—a e300

*} Cu exceptia situatiflor previzute ja Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie sfinscriere in
evidentele de cadastry sl carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014,

e e e i

Gecumentul contine date cy caracter persenal. protejate de prevederiie Legl Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficlul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars CALARASI
Biroul e Cadastru si Publicitate imobiliars Calarasi

 Luna

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e 20RO

Cod verificare

A

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 25864-C1 -U2 Cuza Voda

A. Partea I. Descrierea imobiluluij
Unitate individuals

Adresa: Loc. Cuza Voda, Et. P, Ap. 2, Jud. Calarasi

Pérti comune: Acoperis ;
Nr Suprafata Suprafata] Cote pargi i gt
crt Nr. cadastral |_construits [utils (mp)l comimo | Cote teren _ Obsg_rvatu / Rgfermte _
Al 25864-C1-U2 0 ¢ 705 1 437100 155/364 Unitatea Individuala 2, compusa::
| : | ] din 3 camere, bale, hol si 5 WC-
x i | iuri, suprafata totala fiind 70.51
T SN (S BN RS 5 - S S PR o
B, Partea I, Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
42229/ 21/08/2020 e
Act Notarial nr. 2115, din 20/08/2020 emis de Serban Angelica Valentina
] HSﬁﬁﬁé‘ﬁa‘"‘&éi'fé'é""?ﬂnEi'ai%é""2“”586'&”—"(:1';1? 2 a unitatil individuale ¢ AT -
1 Numarul  cadastrai  25864-C1-U2/Cuza Voda, rezultat din
‘apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 25864-C1 inscrisa
i.in cortea fynciara 25864-C1;. b o
Act Normativ nr. 1303, din 271’12/2011 emis de GUVERNUL_ ROMANIE; _
;"éi”giﬁtéﬁu}"ére','d?ié'bt" de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala. AT
; 2171 ] :

: 1) JUDETUL CALARASI !
* " OBSERVATII: pozitie traniserisa din CF Z4917/C0za Vods, Trscrisa prin incheierea fiF. 7815 & 1874272019} pozitie’

Lo Tanserisa din CF 22185/Cuza Yoo ..Qf,,.fﬁifi"fié.EE!"!,.-?ft'i@.@iﬂt?i’.ﬁ&ﬁ‘??éﬁ.ﬁfﬁ..@?[gﬁg@%é;....‘.‘. Fos i S

Hotarare [udecatoreasca nr, 3452, din 03/12/5013 emis de JUDECATORIA CALARASI DOSAR 3729/202/2010;.

Hotarare Judecatoreasca ny. decizie civila 15/2017, din 16/03/ 2017 emis de TRIBUNALUL CALARASY;

: 5 noteaza sentinta civila nr, 3452/02.12.2013 pronuntata de] i Al -

! Judecatoria Calarasi ce are ca obiect revendicare imobiliara si admite,
icererea de interventie accesorie in interesul paratului UAT JUDETUL;

- B3 CALARASI-  Consiliul Judetean  Calarasi, cerere formuiata de;
lintervenienta RNP Romsilva - Directia Silvica a Judetului Calarasi si-
:respinge actiunea de revendicare introdusa de reciamanta Sc Ostrovit,
:SA Impotriva naratului Consiliu! judetean Calarasi a UAT Jud. Calarasi

OBSERVATI!: pozitia transcriss din CF 24817/Cuza Voda, inscrics prin incheierea nr. 7412 din 18702/2019; pozitie,
din CF 22185/Cuza Voda, inscrisa. crin Incheierea nr. 25911 din 18/05:2017. -

o ens e

0/2019 emis de BCPI Calarasi;
cu privire 13 coréctaras numergtarilor:

54 ! b :
iconstructiilor pe planul analogic

QBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 24917/Cuza Voda, inscrisa prin incheierea nr. 56345 din 23/0/2019:
C. Partea Ii]. SARCINI . '

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, - 1
27 ko boie Referinte :
drepturi reale de garantie si sarcini
. NUSUNT _ ' ' '
ent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Lf_g:ifrfv: 67?509‘{'..",\, 5 i Pagina 1 din 2
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Parti comune: Acoperis

... Carte Funciard Nr. 25864-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Cuza Voda
Anexa Nr. 1 La Partea | '
Unitate individuald, Adresa: Loc. Cuza Voda, Et. P, Ap. 2, Jud. Calarasi

Nr " Suprafata '.Shprafata Cote parti ¥ ik i g
o Nr cat?astral | construita |utila _(I_T!_D.) comune Cot.e teren Obse.rvatn.! Referinte _
SAl| 25864-C1-U2 ¢ O © 70,5 43/100 155/364 iUnitatéa Indiviguala 2, compusa
i : din 3 camere, baie, hol 5i 5 WC-!

url, suprafata totala fiind 70.5
me... ..

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notsrul public a acteior juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor. iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitiars cu codul nr. 222,

Data sclutionarii,
03-09-2020

Data eliberari,
Yoo

Asistent Registrator,

SILVIA STANG Bdat e

Silvia

S ! __Data: 2620.00.03
Z%ﬁr%l% 71 SCRNARIFRFY

Silvia Stanciv

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legli Nr. 67 7/2001.

Referent,

{parafa 5 semnatura;

Pagina 2 din 2
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; ’ Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobiliara CALARAS!
f w ' Biroul de Cadastru si Pubiicitate {mobiliard Calarasi

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciar Nr. 25864-C1-U1 Cuza Voda

CNrceréie " qa220

Ziva 21
Luna 08
CAndl 2020

Ced verificara

oAy

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individualg

Adresa: Loc. Cuza Voda, Et, P, Ap. 1, Jud. Calarasi
Parti comune- Acapens

é 8 - |

wris i s smsmimi i

S RS ’.M_.W.m_ ERREIENIDE .

‘Nr Suprafa!;a Suprafatal Cote part; : i :

v Nr. c_adastra! construita |util (mp) _comune Cc;e teren Observatii / Referinte

Al 25864-CI-U1 Q 953 | 57/100 | 208/364 |Unitatea ndwiduala T compusa
din camera Su=95, 3mp si terasa

15=20.8mp, suprafata totala fiind

1161mp.

B. Partea IE Proprietari gi acte

inscrieri prlwtoare Ia dreptul de propnetate si alte drepturi resle

Referinte

42229 /2 1/08/2020

Act Notanai nr, 21'15 din’ 20'08{2020 emis de Serban Angehca Valentzna

Se Wfinteaza cartea funciara 25864-C1-UT a unjtat] individuale cu’
inumarul  cadastral  25864-C1- -Ul/Cuza Voda, rezultat din:

A1

‘apartamentarea constructiei cu numarul cadastral 25864-C1 Enscrisaf

A0 cartea funciara 25864-C1;

'A&"t Normativ ar. 1303, din 271220171 emni GUVERNUL ROMANJ
B2 ‘intabuiare; drept de” PROPRIETATE, dobandit’ prin Lege, cota’
A

i { 1) JUDET

L CALARASI

.. UBNSCrisa din CF 22185/Cuza Veda, (nscrisa prin. incheierea nr. 38756 di

TH

Hotarare Judecatoreasca nr. decizie civila 15/2017 . din 16/03/2017_ emis de
S¢ noteaza sentinta civila nr, 3452/02, 12 2013 pronuntata de'
E}udecatoria Calarasi ce are ca obiect revendicare imobiliara si admateg
{cererea de interventie accesorie In interesul paratului UAT JUDETUL:

: OBSERVATII: pozitie transcrisa dif CF 2461 7/Cuza Voda, nscrisa prin inchelered Fir.

otarare Judecatoreasca nr. 3452, din 02/12/2813 amis de JUDECATORIA CALARAS| DOSAR 37292027301

TRIBUNALUL CALARASI; _3
Al

CALARASI-  Consiliul  Judetean Calarasi, cerere formulata ds.-

imtervementa RNP Romsilva - Directia Silvica @ Judetului Calarasi si:

-respinge actiunea de revendicare introdusa de reclamanta SC Ostrovit

_SA impotriva paratului | Conslliul judetean Calarasi a UAT Jud. Calarasi

ORSER VATH: pozitie transtrisa din CF 2481 7/C =5 Voda, inscrisa prin incheleres

ar. 7412 din 18702/3019; ﬁOZ!UE‘

transcrisa din CF 221 85/Cuza Voda, inscrisa _prin incheierea pr, 258911 din 1 15/05/2017;

!Act AE’m.msrranv nr. 56346, din 23/10/2019 emis de BCPI | Calerasi;

‘ gq S indreéapta ercares materiala cu “privire Ia ‘corectarea numerotanm'
.onstructiilor pe planul _analagic

i OBSERY Vﬁ‘.Tﬂ pozitie transcrisa din CF 2491 7/Cuza Voda, inscrisa ,urm mche;e

AL ' :

rea nr. 56346 din 23/10/2019;

C. Partea Ill, SARCINI .

lnscneﬂ privind dezmembramintele dreptulu; de proprictate,
drepturi reaie de garantae si sarcml
NU SONT

Referinte

Do:qmenr care conline date Cu caracter cersonal . protejate de ;Jrevedenfe Leg.'; Nr 6 7?/209;

E¥tan s s ituin e gntns e au s epay.ancpi.ro
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.. Carte Funciars nr. ?f?ﬁf.‘?l,:‘i'.lNC‘?’P.””F"{'.?TE‘5.‘.T’?U"""P" u: Cuza Voda
Anexa Nr. 1 La Partea | ' '
Unitate individuald, Adresa: Loe. Cuza Voda, Et. P, Ap. 1, Jud. Calarasi

Partl comune: Acoperis

I NN S U W YV

{NF Suprafata |Suprafatal Cote Darti Do

crt Nr_cadastral | construita | utita (mp} i _Cote teren Observagnl Referinte ’
1AL 25864-C1-U1 0 95,3 571100 | 209/364 |URitates haiduaE T compusa;
j Idin camera SU=95.3mp si terasal

15=20.8mp, suprafata totala fiind

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartez funciars eriginald, pastrata de acest
bireu.

Prezentul extras de carte funciara este valabif |a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de crice modificare, in conditiile legii,

5-a achitat tariful ¢e 0 RON, -, pentry serviciul de putlicitate imobifiary cu codui nr, 222,

Data soluticnarii, Asistent Registrator, Referent,
03-09-2020 SILVIA STANCIU

; a2 S[ Via Semnaltdlgstal e
Data eliberarii, dle Sivia Stanciu
~de SR s 65ra7S 3T SemEETS)

Document care contine date cu caracter personal, brotejate ge prev_edr?fﬂ_e Legii Nr._ 6?7/2051:%

Pagina 2 din 2
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ANEXA NR. I-.Cé.?

RELEVEU c1 cu PROPUNERE DE APARTAMENTARE
Scara 1:100

Soritagw

| Cartea Funciard colectivi o
- Cod unitate individuals {U1)

Mm_;‘madui
.Iﬂ'!ravﬂgn, com, Ciza Voda; 8

& Cuza Vooa, 5, Catgt

APARTAMENT | (111, Iy
Recapitutatie Suprafete

)

SUPRAFATA TE)TALA )

APARTAMENT 2 (L1, 2)
Recapitulatie Suprafete

Denumnire Sy
_incapera
C

Situafig actualx (inainte de apartamentare) Situatia vittoare (dﬂpa-zxpartamenlﬂm)

prata Niimar ] Cad unjtafe™ Nr.cad/C} SUpraizia TNdIVizg,
apurtament. individusda(b‘l} individualy uila Ul | din Partile comune
“Suap- aferenic L

Descrierea imobifulni

Lotl i
209 Ap.1 formet din 1 camera sil
lferasa

Lot 2
Ap.2 formgt din 3 cariiere, 2
b

g ) | oluri s § We-uri
m e m - i ; P n—
o e % P

Inspector:

Constroctie formag
dind camere, 2
holuri, § WQ ur sio
terasa in regim p

Confirny introducerea imobilalui in haza dedate integraty
LHETE e =mdrulyi cadastral

o

5 m?g Digitally signed by Sanda-Marina |
reissema £ Mastacaneany
i Wmé 1sBate: 2020,08.03 10:53:18 +03'00'

Florian sematasisrs
Cristina

Data: 2020.07.30"
13:39:27 +03'00"




W .cadastmz.azmnu;uf

Cartez Flmcsara colectiva nr.
Cod naitafe individuaiz, U1

25864-C1
2

RELEVEU U] 3

SCARA L1100
Suprafata {mp) Adresa im,
) _ 158 _Initravilan,

CF mdmduala

Denurmre
Incanere

D@Bliyugned by Florian Cristina

F ] (0] na n ¢ BN 0. 0=KOMORA ENGINFERING Skl

£h=Flarian Cristing, serlalNumber—CF363,
Name=Florian, sn=Cristina,

Cr Hn 25 AHIZA032815436
Date: 2020.07.30 14:48:52 103100

>.31(, a;z?fgg» 1 __

xecutaﬁf {,t;RT!HCAT

L_SUPRAFATA TOTALA

o :

lEJl’Wq“g? 3

AﬁmSgﬁ%B@%@fs ‘F:}

U)..
AUTORIE RE
RO BN 11.7

Data: 29.07.2020
e

Data: | _ ' |
M\_\

. Digitally signed by Sanda-
; Marina Mastacaneanuy
- Date: 2020.08.03 10:55:16

' Anexa Nr. 1,35

et ]

+03'00"



Nota de comandg
——4 d¢ comanda

Se va intocmi raport de evalyare in scopul estimarii valorii de piata g bunului imobij| teren
intravilan+constructie situata in Comuna Cuza Voda (punct trecere frontiera intre Calarasj sj Silistra), Jud
Calaras;j , teren in Suprafata totalg st =155 mp , constructie in Suprafata construjta Sc =229 mp din care parte
2partamentata Sy = 70.5mp .

In conformitate ¢y SEV 100 Cadry general si SEv 101 . Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2020 termenii de referinta aj evaluarij agreati sunt :

Identificarea si competenta evaluatoruluj — Expert Complex SR.L Prin Ing Dobrescy Adrian ;

Identificarea clientului sj a oricaror altj utilizatori desemnati — Consiliul Judetean Calarasi
3. Scopul evaluarij — estimare valoare de piata pentru concesiyne .
4. Identificares activului supug evaluarii — punyjy; imobil — teren+constryctie situat in Comuna Cuza
Voda(punct trecere frontiera intre Calarasi sj Silistra) , Jug Calarasi ,
5. Tipul valorij — Valoare de piata
6. Data evaiuarij ~21.04.2021 ;
7. Documentarea Necesara pentry efectuarea evaluarii - documente ce atesta dreptul de Proprietate,

Natura sj Sursa informatiijor Pe care se va haza evaluareg : A, Informatij primite de Ia client

B. Informati colectate de evaluator
-Evaluatory] a examinat documentele Prezentate sj g identificat bunuyi mobil . Orice neconcordanta intre
proprietateg identificata sj ¢ea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea
estimata sj Proprietatea atestata de documentele de Proprietate dar Pastreaza valida valoarea estimata pentru
Proprietateg identificata in raport,
10. Restrictij de utilizare » distribuire say publicare Raportul de evaluare, in totalitate say Pe parti, sau orice alta
referire |13 acesta, nu poate fi publicat , npicj inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scrig sj
Prealabil a| evaluatorulyj ¢y Specificarea formei sj contextului in care urmeaza sa apara, Publicarea , partiala sau
integrala , Precum si utjlizarea lui de catre alte Persoane decat cele stabilite.

-Obiectul raportului de evaluare fiind ¢ Proprietate imobiliara, procegy| de evaluare a tinut cont si dge
Prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (Ivs 230) si GME 630 - Evaluare bunuri imobile.
Conform Prevederilor Contractuale sj a instructiuniior evaluarii, ny 3 fost necesara abaterea de ia
niciunul din standardele respective,
12. Descrierea faportuiui : raporty| ge evaluare este ynyj harativ, detaliat, intocmit in conformitate cy SEV 103
Si cuprinde descrierea tuturor datelor , faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare [a indicatia asupra valoriji raportate.

Clie




Fisa inspectie

Cu ocazia inspectiei efectuate asupra  imobilului teren
intravi!an+constructie prezentat , in data de 21.04.2021, teren intravilan in
Suprafata St =364 mp din care teren aferent partii apartamentate St = 1 55 mp |
constructie Sc= 229 mp din care Suprafata utilg apartamentata Su = 70 .5 mp .
Proprietar Primaria Municipiului Calaras; - Imobilul este situat in Comuna Cuza
Voda, punct trecere frontiera intre Calarasi si Silistra , Jud Calaras;i . Raportul de

Data Semnatura
21.04.2021




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Comisia de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget - F inante
si Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului

AVIZ
la proiectul de hotirire privind aprobarea concesion:irij unui spatiu fnscris in
Cartea Funciari nr. 25864-C1-U2 UAT Cuza Voda,
aflat in domeniul public al Judetului Calirasi

Comisiei de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget - F inante $i Administrarea
Domeniului Public si Privat al Judetului, i-a fost transmis proiectul de hotirire privind aprobarea
concesionirii unui spatiu inscris in Cartea Funciara nr. 25864-C1-U2 UAT Cuza Voda, aflat in
domeniul public al judetului Calarasi.

In sedinfa comisiei din data de 2021, am luat in dezbatere proiectul de hotirare,
eXpunerea de motive a initiatorului si raportul de specialitate transmise.

In urma dezbaterilor am concluzionat ci este necesard si oportuna aprobarea, prin hotirare a
Consiliului Judetean Célarasi, dupa ducerea la indeplinire a procedurii de publicitate, a concesionarii,
prinlicitatie publicd, a imobilulyj identificat in proiectul de hotarare, referatul de aprobare al
initiatorului si raportul de specialitate supuse analizirii prin prezentul raport.

Examinand proiectul de hotardre sub aspectul legalitatii, am stabilit cd masura propusi isi

gaseste suportul legal in prevederile Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. 112 din 31052017
privind transmiterea unor bunuri, aflate in domeniul public si privat al Judetului Calarasi din
administrarea Centruluj Judetean de Cultura si Creatie Calarasi in administrarea Directiei Judetene
de Administrare a Domeniului Public si privat al Judetului Caldrasi, ale art. 861 alin. (3), art. 871 si
art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 28 7/2009, republicat, cu modificirile st completirile
ulterioare, precum si ale art. 87 alip. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) Iit. ¢) si alin. (4) lit. a), art.
303 alin. (1), (2), (4), art. 307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4), art. 309 alin. (3), art. 312 alin. (1), (3)
si art. 314 alin. (1); art; 317 alin. (1), (3) si art. 324 din Ordonanta de urgentd a Guvernuluj nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Votul nominal al Comisiei pentru Studii, Prognoze Economico-Sociale, Buget-Finante si
Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului, asupra proiectului de hotarare, se prezinti
astfel:

Géman lon

Tincu Cornel - Gheorghe
Virtejanu Liviu
Dinulescu Marian
Giurcan Amelia — Elena
Puscasu Ioan

Ilie Marius Eugen

Gidea Vasile

Tilpeanu Tlie

LRGN A WP~

Pentru considerentele €xpuse mai sus, Comisia de Studii, Prognoze Economico - Sociale,
Buget - Finanfe si Administrarea Domeniului Public si Privat al J udefului prezinti aviz
favorabil/nefavorabil proiectului de hotérare transmis, cu ___ voturi pentru, __ voturi contra,
____ abtineri din totalul de consilieri ce compun comisia $i___consilieri prezenti.

Prezentul aviz va fi supus dezbaterii Consiliului Judetean Cilarasi.

PRESEDINTE, SECRETAR,




