CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.12170/10.07.2018

ANUNT
privind aprobarea concesiondrii imobilului ,,Teren rezervat
pentru zona libera Calarasi” aflat in domeniul public al
judetului Calarasi

Consiliul Judetean Céldrasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarare privind aprobarea concesionarii imobilului ,, Teren rezervat pentru
zond libera Calarasi" aflat in domeniul public al judetului Calarasi , insotit de
expunerea de motive nr.11763/04.07.2018 a Presedintelui Consiliului
Judetean Calarasi, care sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din
mun. Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Caldrasi, pe pagina de
internet www.caldrasi.ro si transmise catre mass-media locala.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pané la data de 20.07.2018 Ia
sediul institutiei, Compartimentul relatii publice..
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ROMANIA PROIECT
JUDETUL CALARASI o
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind aprobarea concesionirii imobilului
s Teren rezervat pentru zoni liberi Cilarasi”
aflat in domeniul public al judetului Cilaragi

Consiliul Judetean Calirasi, intrunit in sedinfadin . 2018,
Avand in vedere:

- Studiul de oportunitate privind concesionarea, prin licitatie publici, a Terenului
rezervat pentru zond liberd Cildrasi, cu nr. 672 din 18.05.2018, intocmit de Directia de
Administrare a Domeniului Public i Privat a J udetului Calarasi;

- expunerea de motive a Presedintelui Consiliului J udetean Calarasi, inregistrati sub
nr. 11763 din 04.07.2018;

- adresa Directiei de Administrare a Domeniuluj Public si Privat al Judetului
Caldragi, nr. 923 din 03.07.2018, inregistratd la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 11652
din aceeasi dati;

- adresa Societdtii DANIKA HOLIDEY S.R.L., fnregistrati la Consiliul Judetean cu
nr. 2383 din 06.02.2018, cu privire la solicitarea concesiondrii unui teren in vederea
amenajarii unei crescatorii de peste;

- raportul de evaluare intocmit de Societatea Expert Complex SR.L., nr. 77 din
06.03.2018;

- Avizul favorabil al Societatii Ornitologice Romane nr. 1281 din 14.02.2018;

- Avizul nr. 1189PS din 08.05.2018 a Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat
si Probleme Speciale prin care comunici faptul ca terenul nu se incadreazi in infrastructura
sistemului national de apirare;

- prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului
public al judetului Cilirasi, precum si al municipiilor, oraselor §i comunelor din judetul
Cilarasi cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa nr. 1, poz. 80;

- prevederile Hotararii Consiliului Tudetean Calarasi nr. 230 din 27.09.2017 privind
trecerea unor imobile, aflate in domeniul public al Judetului Caldrasi, din administrarea
. Consiliului Judetean Ciliragi in administrarea Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Judetului Calaragi, nr. 1 din Anexi;

- prevederile art. 3, art. S, art. 5 lit. b), art. 7 alin. (2), art. 10 alin. (1) 1it. g), h), art.
12 si art. 21 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 22/2007;

- prevederile art. 2, art. 4, art. 6, art. 6, art. 7, art. 9, art. 15, art. 16 alin. (1) din
Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publics, aprobate prin Hotérarea
Guvernului nr. 168/2007;

- prevederile art. 861 alin. (3), art. 871 $i art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea
nr. 287/2009, republicat, cu modificirile $i completirile ulterioare;

- prevederile art. 15 si art. 16 alin. (2) din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionals in
administratia publics, republicati;

- prevederile art. 10, art. 91 alin. (1) lit. c), alin. (4) lit. b), art. 123 alin. (1) si (2) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Studiul de oportunitate pentru concesionarea terenului cunoscut
sub denumirea ,,Teren rezervat pentru zoni liberd Céldrasi”, identificat la nr. crt. 80 din
inventarul bunurilor care apartin domeniului public al judetului Caliragi, constituit ca Anexa
or. 1 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2. — (1) Se aprobi concesionarea pe 25 ani a terenului mentionat la articolul 1,
inscris in Cartea Funciard nr. 30332 a localitatii Calirasi, cu nr. cadastral 30332, aflat in
administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat Calaragi,
situat in Municipiul Cilaragi, JTudetul Cildragi, in suprafati de 694655 m.p., prezentat in
Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotirare.

(2) Redeventa minimi de la care se porneste licitaia publici pentru
concesionarea terenului previzut la alin. (1) este de 82593 lei/an, conform Raportului de
evaluare.

Art. 3. — Se aprobi Caietul de sarcini al concesiunii, constituit ca Anexa nr. 3 care
face parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art. 4. — Se aproba Instructiunile pentru organizarea si desfisurarea licitatiei
publice in vederea concesiondtii, constituite ca Anexa nr. 4 care face parte integrantd din
prezenta hotirare.

Art. 5. — Se aprobi constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor, previzuti in
Anexanr. 5 care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 6. ~ Se aprobi Contractul-cadru de concesiune constituit ca Anexa nr. 6 care
face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 7. — Se aprobi concesionarea terenului prevazut la art. 1 prin negociere directs,
in cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile 1n cadru] celei de-a doua licitatii
publice, conform prevederilor Sectiunii a 3-a din Normele metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica, aprobate prin Hotirirea Guvernului nr. 168/2007.

Art. 8. — Directia Judeteand de Administrare a Domeniului Public si Privat
Céldragi, in calitate de titular al dreptului de administrare, va incheia contractul de
concesionare §i va incasa un procent de 50% din pretul contractului, diferenta ficindu-se
venit la bugetul propriu al Judeului Calarasi.

Art. 9. — Se imputerniceste Directorul Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Judetului Calérasi pentru a semna, din partea Judetului
Célarasi, contractul de concesiune.

Art. 10. - Pregedintele Consiliuluj Judetean Cilarasi, prin aparatul de specialitate al
Consiliului Judetean Calarasi, Directia Judeteans de Administrare a Domeniului Public $i
Privat al Judetului Céldragi si Comisia de evaluare a ofertelor constituitd potrivit dispozitiilor
articolului 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Secretarul judetului, prin Directia Juridici $i Administratie Publici, va comunica
prezenta hotérére celor interesati.

PRESEDINTE, #/

ec. Vasile ILIUTA ) - / AVIZEAZA,
- /{lu \ C_ SECRETARUL JUDETULUI,
& Emil MUSAT

—

Nr

Adoptati la Calirasi
Astdzi _ . 2018

Intocmit, redactat, B i
Cons. jur., Plegea Robert,™ (/1 V4
Consilier, Istrate Aida s ;L;ﬂ



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 1
la Hotéirdrea nr. din 2018

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionare imobil »Teren rezervat zoni liber: Ciliragi”

aflat in domeniul public al judefului Ciliiragi

CAPITOLUL I

Municipiul Céldrasi — DN 3, tarlaua 88, parcela 403, identificat Ia pozitia nr. 80 din anexa nr. 1 Ia
Hot#rérea Guvernului nr. 1349/2001 privind atestareg domeniului public al judetului Caléragi, avand o
suprafad de 694655 m.p..

Din julie 2012, tn urma Conventiei de Ia Ramsar, sit-ul IEZERUL-CALARASI, din care face

parte si bunul imobil Supus concesionirii, este protejat ca zoni umedi de interes international.

In conformitatea cu Legea nr. 95/2016, Agentia Nationali pentru Arii Naturale Protejate, este
cea care administreazi sit-ul IEZER — Célaragi, prin custodele Societates Ommnitologics Romén.

In vederea concesiondrii §i elaboririi studiuluj de oportunitate, conform prevederilor Ordonantei de
urgenfa a Guvernului nr, 54/2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, custodele ariei naturale protejate ROSPA0051 Iezer Célarasi a emis avizul favorabil nr. 1281
din 14.02.2018, acesta fiind obligatoriu.

CAPITOLUL I1

MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA
CONCESIONAREA

Motivatia sub aspect economic



- 9dlBuIEIca unel mai bune administriri g Zonei, in vederea conservirii biodiversité;ii si ale
exploatirii durabile a resursej acvatice vii In regim de continuitate;

- aplicarea formej de co-management;

- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionirii durabile a resursei acvatice;

- eficientizarea si rentabilizarea zonei;

- Crearea cadrului optim tn vedereg cointeresdrii cu privire la conservarea resursei acvatice, cy
implicarea in protejarea si regenerarea resursei naturale;

- reducerea costurilor in administrarea resursei acvatice, prin transfery] acestora in conditii
contractuale, la niveli] concesionarului;

- erearea unei relafii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursej $i concesionar;

prin populiri gi repopuliri cu specii piscicole;
- 0 mai buni limitare §i controlul eficient din partea administratorulyj privind exploatarea
resursei acvatice,

Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea zonei, bun public al judefului, constituie prin redeventa stabilits prin contract, o
Sursd permanents, sigury §i garantats de venituri 1a bugetul local, surs3 importants in previzionarea pe
termen lung in planificarea veniturilor,
Concesionarul va Suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea gi exploatarea resurse;
acvatice concesionate,

Alt considerent financiar in concesionarea resursei acvatice, este dat i de realizareg investitiilor
necesare administririi resursei, reducerea cheltujelilor concedentului prin preluares acestora in sarcina
concesionarului,

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasat $i respectiv, prin transfery] unor cheltuieli
de la nivelul administratorului la nively] concesionarului.

Motivatia sub aspect social

i in alte domenii de activitate ale angajatorului, adiacente administririj

- totodatd concesiunea resursei pe termen indelungat, favorizeazs atragerea §i formareq
personalului de specialitate;

- folosirea si selectarea fortei de munca din zong adiacenty;
- dezvoltarea unor activititi conexe (turism, ecoturism $i alte forme organizate de agrement),

Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor

Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele
legate de respectarea legislatiei de mediu,

Principiul aplicat conservarii si protectiei mediuluj in domeniul resurselor acvatice, va trebuj s
aibd la bazj aplicarea managementului de mediu,

Pe langa exploatare §i administrarea prin procedura concesiunii, calitatea medjuly; reprezinti
»element cheie" a] durabilititii resurselor acvatice.
Concesionarea resursej acvatice in raport cy elementele de mediy si habitat, va urmiri 1n special
indeplinirea urmatoarelor mésuri:

- asigurarea resurselor necesare $i monitorizarea pastriri parametrilor fizico-chimici, biologici
ai mediului acvatic;

- stabilirea planului de misyri de protectie gi Imbunatatire a calitéfii habitatuluj natural;

- protejarea si conservarea speciilor si capturilor amenintate;

- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol mediul acvatic, suport al
concesiunii.



CAPITOLUL III
NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

fn vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivel de la care incep licitatiile, se impun a
fi luate in calcul:

- starea actuald §i dimensiunile zonei, precum §i elemente suplimentare care pot influenta

potentialul productiv;

- calitatea si potentialul bioproductiv al zonei;

- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul in zona.

Redeventa minimi de la care se porneste licitatia publica pentru concesionare este de 82593

lei/an si a fost calculati finAnd cont de valoarea de piatd stabilitd de SC Expert Complex S.R.L., prin
Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 347 din 06.03.2018.

CAPITOLUL 1V

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
S1JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

in conformitate cu dispozitiile art. 14 din Ordonanta de urgentd a Guvernului 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, modificati si aprobati prin Legea

22/2007, concesionarea zonei, se va realiza prin procedura licitatiei publice deschise, cu aplicarea si
respectarea urmétoarelor principii:

- transparenta

- tratamentul egal

- proportionalitatea
- nediscriminarea,
- libera concurenti

Procedura de licitatie se poate desfiisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel pufin 3 oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au
fost depuse cel pufin 3 oferte valabile se anuleazi procedura si se organizeazi o noua licitatie.

Daca dupi repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse 3 oferte valabile atunci se aplica
procedura negocierii directe, cu respectarea prevederilor art. 26-31 din OUG 54/2006.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvati, care rispunde In totalitate
principiilor enuntate mai sus, determinind un mediy concurential §i eliminind interpretirile de
subiectivism in stabilirea ofertantului céstigitor.

CAPITOLUL V
DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor OUG nr. 54/2006, privind regimul concesiunilor, concesionarea se face
pentru o perioadd determinaty de cel mult 49 de ani cu posibilitatea prelungirii acesteia cu cel mult
jumdtate din durata initial.

Luénd in considerare aspecte legate de realizarea unor investitii §i durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusi este de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire pentru o
perioada egali cu cel mult jumitate din perioada inifiala, cu acordul partilor.

In situatia in care concesionarul 151 exprimi intentia de a prelungi durata contractuali, acesta
are obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 tuni de expirarea duratei contractuale.

PRESEDINTE,
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. CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. o
la Hotéirdrea nr, din 2018

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unui teren
aflat in domeniul public al judetului Cildrasi

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul supus concesiunii, il reprezint terenului inscris in Cartea Funciard nr. 30332, cu nr. cadastral
30332, denumit ,, Teren rezervat pentru zon liberii Ciléragi”, aflat in domeniul public al judetuiui Céldrasi,
situat in municipiul Céléragi.
1.1. Descrierea si identificarea terenului care urmeazii si fie concesionat
Terenul supus procedurii de concesionare este in prezent in conservare §i are o suprafafi totald de
694.655mp, cu urmétoarele vecinétiti:

NORD :DN 3;

EST : numiir cadastral 26899;
SUD : numiir cadastral 3239;
VEST : DN 3.

1.2. Destinatia terenului ce face obiectul concesiunii; obiectivele concesiunii

Obiectul concesiunii este exploatarea, pe riscul §i pe rispunderea Concesionarului, a unui teren aflat
in domeniul public al judefului Cilérasi, in conformitate cu obiectivele Concedentului.

Dupd adjudecare, destinatia terenului va fi stabiliti de citre concesionar, numai cu acordul
concedentului, respectiv al ordonatorului de credite.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic, financiar, social i de
mediu urmirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul
concesiunii

De la data intririi in vigoare a Contractului de concesiune, Concesionarul va efectua in mod continuu
§i permanent asupra terenului concesionat, activitatea stabilitd de comun acord cu concedentul, in conditiile
programului.

Concesionarul va asigura intretinerea terenului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu legea
aplicabili si se va conforma programului de mentenanti.

Concesionarul va asigura, pe intreaga durata a concesiunii, mentinerea terenului intr-o stare adecvati
functionalitétii acestuia.

Investitiile necesare desfasuririi activité';ilor previizute a fi dezvoltate pe perioada de concesionare, vor
fi realizate de céitre Concesionar in regim de continuitate, incepénd cu data incheierii Contractului.

in termenul specificat mai sus, Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare
in vederea desfasurdrii activititii.

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul terenului utilizat de concesionar in derularea concesiunii

fn derularea contractului de concesiune, Concesionarul va utiliza terenul conform pet. 1.1 (in acest
sens, Concesionarul va administra terenul, pe toat durata contractuali, in conditiile contractului si al legii);

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Concedent a terenului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionat, vor fi preluate in patrimoniul Concedentului,
fird despégubirea Concesionarului.

Terenul va fi verificat anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodats, verificirile anuale, cu privire la starea terenului respectiv, vor fi efectuate de reprezentanti ai
Consiliului Judetean Ciléragi, numiti de autoritatea executivi a acestuia.

Terenul din patrimoniul Judefului C#ldrasi este si va riméne pe toatd durata concesiunii in proprietatea
Judetului Célaragi.

Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazi si mentind terenul in stare bun, exploatabil, astfel
incit acesta sé corespundi ceringelor si standardelor tehnice reliefate in Caietul de sarcini §i celorlalte
documente ale Contractului.

Concesionarul nu are dreptul si constituie nicio garantie, de orice naturd, asupra terenului
Concedentului pentru obtinerea de finantiri, Imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de
obligatii.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si restituie
Concedentului terenul in mod gratmt si liber de orice sarcini.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecintd preluarea de cétre Concedent a terenului,
inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de ciitre Concesionar.



2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
a) concesionarul are obligatia de a stabili misuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea caliti{ii mediului, in zonele unde este situat terenului;
b) concesionarul, conform activititilor desfdgurate, rispunde de controlul procesului de
supraveghere a polurii si de penalizare a poluatorilor.
2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti
Concesionarul este obligat:
a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a terenului proprietate
publici ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent,
b) s& exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii si si respecte conditiile
impuse de natura acestuia.
In cazul nerespectdrii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor obiective stabilite de
Concedent, Concedentul poate rezilia contractul, iar garantia constituiti nu va mai fi restituita.
2.4. Interdictia subconcesionirii terenului concesionat/posibilitatea subconcesionérii, dupi caz

Concesionarul nu va avea dreptul s3 subconcesioneze, si subroge, si transmits, si cedeze, si
cesioneze, s inchirieze sau si transfere terenul, drepturile sau obligatiile sale in legéturi cu
prezentul contract, decat cu respectarea legii aplicabile §i cu acordul prealabil al Concedentului.

Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuati decit cu aprobarea prealabild a
Concedentului, iar Concesionarul va fi raspunzitor pentru actiunile si omisiunile subcontractantilor sii ca
$i cum acestea i-ar apartine.

2.5. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data intriirii in vigoare a Contractului.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult Jjumitate din durata sa
initiald, cu acordul ambelor pirti, prin act aditional la Contract. in situatia in care Concesionarul isi exprimad
intentia de a prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 6 luni inainte
de expirarea duratei contractuale.

Contractul de concesiune intri in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor conditii:
a) semnarea contractului de citre pérti;
b) constituirea garantiei de buna executie;
¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primite a terenului.
Procesul verbal de predare—primire a terenului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii Contractului.

2.6. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

Redeventa minim3 a fost calculats tindnd cont de valoarea de piafdi a terenului stabiliti de Societatea
Expert Complex S.R.L. Cilirasi, prin raportul de evaluare nr. 77 din 06.03.2018.

Redeventa minimi de la care se porneste licitatia public pentru concesionarea terenuluj este de 82593
lei/an, conform Raportului de evaluare.

Redeventa care urmeazi si fie platitd de céitre Concesionar Concedentului se va pléti lunar, in trange
egale, cel mai tirziu la data de 25 ale lunii urmétoare lunii pentru care se face plata, in baza facturii emise
de concedent pani la data de 5 a aceleiasi lunj.

Plata citre Concedent va fi efectuati lunar, in contul Directiei de Administrare a Domeniului Public
si Privat al judetului Caldrasi, deschis la Trezoreria Ciélaragi, nr. RO91TREZ20121G305000XXXX cod
fiscal 36615066, in termenul aritat maj Sus.

in cazul in care Concesionarul nu fsi indeplinegte in termen obligatia de plati a redeventei,
Concedentul are dreptul si execute garantia de buni executie.

In cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buni executie, Concesionarul este obligat
ca, pand la primul termen de plati, si reintregeascd Garantia de Buna Executie, la valoarea previizuti mai
jos.

Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la data scadents, conduce la demararea procedurii de
reziliere a contractului de concesiune, fird nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii
contractului concedentul va instiinga concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar
garantia constituitd nu va mai fi restituiti.

Redeventa se va datora Concedentului Ppéné la predarea efectivi a bunurilor, la incetarea Contractului,
indiferent de cauzi.

Redeventa se actualizeazi anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

ASIGURARI

Concesionarul va procura si mentine, pe costurile sale, pe toati durata derulirii contractului,

asigurarea constructiilor emisi de un asigurator agreat de Concedent.



Loncesionarul il va desemna pe Concedent ca terf beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona
in favoarea Concedentului,

1 termen de maximum 10 zile de Ia obtinerea lor, Concesionaryl va transmite Concedentului politele
de asigurare incheiate n original si dovezi ale plaii fiecirei prime de asigurare.

In termen de 30 de zile de la primirea politelor, Concedentul va efectua demersurile pe care le va
considera oportune peniru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Concesionarului prin
prezentul articol.

Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de citre Concedent pentru efectuarea, in
tot sau in parte, amenajarea terenului.

Fiecare politi de asigurare va contine prevederi conform cérora nu va fi anulats sau incetati fir¥ ca o

In caz de nerambursare 1n termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Concedentyl va primi
de la Concesionar penalitiifi de tntirziere de 0,1% pentru fiecare zj de intdrziere, calculate la valoarea
cererii, de la data scadentei pani la data efectuirii platii sumei datorate. Totaly] penalitdtilor de intarziere
poate depési in acest caz cuantumyl sumei asupra ciireia sunt calcylate.

Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, Compensatii platibile prin lege,
in privina sau ca urmare a unui accident say prejudiciu adus unej persoane angajate de Concesionar,
prejudiciu rezultand din vina Concesionarului, a agentilor sii sau a angajatilor acestuia,

In cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina sa in cadrul prezentului
articol §i se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru terenul care face obiectul concesiunii,
Concesionarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse terenuluj respectiv, indiferent de cauza
producerii daunelor, inclusiy pentru caz fortuit gi de forts majora,

Cu minim 15 zile tnainte de expirarea duratei fiecirei polite de asigurare, Concesionarul se obligi si
reinnoiasci polia si s o comunice Concedentului.

dreptul s3 rezilieze unilatera] contractul.

n vederea garant3rii redeventei, Concesionarul este obligat ca, pani la 30 januarie al fiecdirui an, sub
sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, fiird notificare prealabili (pact comisoriu de gradul IV), si
prezinte o scrisoare de garantie bancari, in favoarea Concedentului, care si ajbj valabilitate un an

contractului a cirei valoare va fi de 100 % din valoarea redeventei datorati de concesionar pentru primul
an al concesiunii, firi T.V.A. §1 care se va constitui pentru toati durata derulérii contractuluj,

n cazul constituirii prin politd de asigurare, Concesionarul are obligatia si prezinte spre aprobare
Concedentului conditiile politei (generale §i particulare), dovada plétii integrale a primei de asigurare si
perioada de constituire (care trebuie si fie cel putin egali cu intreaga perioadi contractuald, inclusiv cea
de garantie).

Concesionarul va avea obligatia si extindi polita de asigurare in concordanti cu orice extindere a
perioadei contractuale.



Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de buni executie in cazul in care Concesionarul:
a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;
b) nu gi-a indeplinit obligatia de plati a redeventei la termen;
¢) este in insolventi;

. d) produce daune asupra terenului.

In cazul n care a fost executatd partial sau total garantia de buni executie, Concedentul va ingtiinta
Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Concesionarul este
obligat s& reintregeascd Garantia de Buni Executie, in conditiile §i termenul prevéizute in Contract.

Garantia de bund executie va fi eliberatii in cazul in care Concedentul nu emite pretentii asupra sa
dupi 30 de zile de la data Incetiirii contractului de concesiune.

2.8. Conditiile speciale ale terenului ce face obiectul concesiunii:

Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura terenului proprietate publici
(conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

Concesionarul va lua toate i oricare din masurile necesare protejirii mediului pe toatd durata derulirii
Contractului, urménd sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabili.

Concesionarul va fi réspunzitor, va apira §i va despiigubi Concedentul pentru oricare §i toate
obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legiturs cu contaminarea mediului inconjurétor
in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a
Concesionarului.

Concesionarul este obligat si se asigure cé activitatile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabili a
mediului, precum si celei in domeniul sén#titii si securititii in munca.

Concesionarul este obligat si mentind permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzitoare
scopului pentru care a fost creat.

Concesionarul este obligat sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce
fi revin concesionarului in sustinerea efortului de apirare, in caz de mobilizare sau rizboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasc ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limiti pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o alti adresd a concedentului decét cea stabilits sau dupi expirarea datei limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie s& rimana confidential pani la data stabilita pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunogtint3 de continutul respectivelor oferte numai dupai aceasti dati.

Ofertantii transmit ofertele lor in dous plicuri, unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate
in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta, precum si
data si ora tinerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fig# de informatii privind ofertantul;

- 0 declaraie de participare, semnat de ofertant, fars ingrogiri, stersituri sau modificiri;

- acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
concedentului;

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisi.

Ofertele se redacteazi in limba roméani.

Ofertantii transmit ofertele lor in doudi plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, la registratura Directiei de Administrare a Domeniului Public si Privat
al Judetului Cilarasi, precizindu-se data si ora.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-ziss, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:
a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertfului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscali.

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberati de o banci comerciali roméni;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si taxelor
céitre stat, inclusiv a celor locale;



©) scrisoare de bonitate financiary, eliberati de o bancy comerciald romany,

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie legalizaty
sau In fotocopie simplé, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea ¢y originalele in momenty]
deschiderij plicurilor,

prezentarea documentelor originale pentry confruntul ¢y copiile simple depuse, atrage dupi sine
descalificarea ofertantulyj,
1t cazul in care oferta ny congine unul din documentele solicitate de concedent prin prezentul Caiet de
sarcini, aceasta va fj considerati nevalabjly,
n cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezuity indeplinirea cerinfelor Consiliuly;
Judetean Calarasi, previzute prin prezentul Cajet de sarcini, oferta respectivi va fi considerati nevalabil,

Pe plicul interior se Inscriu numele say denumirea ofertantuluj, precum si domiciliul say sediul
social al acestuia, dupj caz, Acest plic va contine oferta bropriu - zisa conform anexei nr, 3 Ia
Instructiuni,

Criteriul de atribujre a contractului de concesjune este criteriul economic,

Pentry determinarea ofertei cégtigitoare, comisia de evaluare aplici ca factor de evaluare.

Nivelul redeventei (pondere 100%);

Pe parcursul aplicarii procedurij de atribuire, concedentu] are dreptul de a solicita clarificari gj, dupi
¢az, completiri ale documentelor brezentate de ofertanti pentry demonstrarea conformititii ofertei oy
cerinfele solicitate.

4. Clauze referitoare Ia incetarea contractului de concesinne

4.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarulyui

Concedentul va avea dreptul (dar ny $i obligatia) s3 rezilieze Contracty] in conformitate cu cele de
mai jos, corelativ cy obligatia Concesionarulyj 1a plata de despigubiri, in momentul survenirii oriciruig
dintre urmatoarele €venimente:

i) incilcarea de cétre Concesionar g oricireia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in
baza Contractului;

if) neacordarea say neprelungirea valabilititii, restricionarea, suspendarea orj anularea oriciror
autorizatii;

In cazul in care Concedentul devine Indreptitit s3 rezilieze Contractul, atunci Concedentul va transmite
Concesionaruluj o notificare scrisd, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri 3 obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de Incilcare”),

Daci o astfel de notificare este transmis3, Concesionarul va i indreptiitit s3 remedieze aceasts incilcare
(incilcarea Remediabilé”) In termen de 60 de zile de la data primirii ge citre Concesionar a acestei
notificari (,,Perioads de remediere™),

n cazul in care Concedentul g transmis Notificarea de incilcare gi dacy aceasta nu a fost remediats i
Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, firs interventia
instantei §i fir3 alte formalititi, printr-o nous notificare scrisd adresaty Concesionaryluj (-:Notificarea de

ncilcare™), jar Contractul va incets incepénd cu datg indicati in aceasta din urmi (pact comisoriu de grad



obligatiilor acestyia (»Notificarea de incilcare”).

. Dacid o astfel de notificare este transmisd, Concedentul va fi indreptatit sj remedieze aceasts incilcare
(»Incilcarea Remediabilﬁ”) in termen de 90 de zjle de la data primirij de cétre Concesionar 3 acestei
notificéri (,Perioada de remediere”). '

In cazul in care Concesionaru] a transmis Notificarea de incilcare i dacg aceasta nu a fost remediati
in Perioada de remediere, Concesionarul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fir3
interventia instantei '
(sNotificarea de fncélcare”), iar Contracty] va Inceta fncepénd cu data indicatj in aceasta din urmi (pact

concedent, cy obligatia justificirii interesului national say local, in caz de dezacord fiind competents
instanta de Judecat;

a) sd notifice Concesionaryl in scris, cu cel putin 90 de zile inainte, despre asemenea denuntare,
indicdnd interesu] public in cauza;
b) sk primeasci de 1a Concesionar terenul 1n termen de 10 zile de I notificarea de la pet. A).
S. Temeiul legal al concesionirii
Concesionarea bunurilor aflate in patrimoniul Judetului Céldrasi se va realiza prin licitatie publics
deschisd, conform prevederilor:

- art. 861 alin. (3), art. 871 §i art. 872 din Codyl Civil, adoptat prin Legea nr, 287/2009, republicat, cuy
modificirile gi completirile ulterioare;

- art. 15 i art. 16 dip Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publics, cu modificarile gj
completirile ulterioare,
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 4
la Hotiréirea nr. din . .2018

INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare
a imobilului “Teren rezervat pentru zoni liberi Calarasi”
aflat in domeniul public al Judetului Cilarasi

L Organizarea si desfisurarea licitatiei publice deschise

1. Garantia de participare

Dupé achizitionarea Documentatiei de atribuire a Contractului de concesiune,
ofertantii vor depune ofertele la registratura Consiliului Judetean Calérasi, cu
sediul in municipiul Caldrasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, pani la data de ,
ora :

Plata contravalorii Documentatiei de atribuire, in cuantum de 200 lei, va fi efectuats
la casieria Consiliului Judetean Cilarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 1.000 lei, iar plata se va face prin ordin de
platd In contul Consiliului Judetean Calarasi, deschis la Trezoreria Calarasi, nr.
RO65TREZ2015006XXX000200, cod fiscal 4294030, sau la casieria Consiliului
Judetean Cilarasi.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd 1si retrage oferta inainte de
desemnarea céstigitorului.

Garantia de participare va fi restituiti candidatilor declarafi necastigdtori in termen
de maxim 10 zile de la data desemniirii castigatorului.

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare in termen de 10 zile
de la data incheierii contractului de concesiune, cu conditia ca acesta si incheje
contractul in termenul §i in conditiile prezentate in Caietul de sarcini.

2. Continutul ofertei

Ofertantii transmit ofertele lor in dous plicuri, unul exterior si unul interior, care
vor fi Inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi
oferta, precum si data tinerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezentele
Instructiuni;

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosiri, stersituri sau
modificéri conform Anexei nr. 2 la prezentele Instructiuni;

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire §i a garantiei de
participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisd, conform Anexei nr. 3 la prezentele
Instructiuni.

3. Documentele doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor
in functie de modul de organizare al acestora

1




documentelor de participare la licitatie;

e) Imputernicire de 1a asociati pentry reprezentantu] lega] g] persoanei juridice,
Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

desfisuririi licitatiei, care s3 ateste cid nu au fost condamnate penal, cu exceptia
condamnérilor pentru infractiuni rutiere;
b) certificatele Constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platj 4

atrage dup3 sine descalificarea ofertantului.
In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin

propriu - zisi conform anexei nr. 3 la prezentele Instructiuni,
IL. Procedura desfisuririi licitatiei publice
1. Licitatia publicy
Licitatia publicg va avea loc in data de , ora

Pentru desfisurares procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a ce] putin 3
oferte valabile,

prezentele Instructiun,
Pentru continuares desfasuriri procedurii de licitatie este necesar ca dupi



In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiej de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati,

Ofertantii trebuje sd réspundj la solicitarea concedentului in termen de 4 zile
lucritoare de 15 primirea acesteia,

2. Negocierea directj

In cazul 1n care nu au fost depuse ce] putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-g
doua licitatii publice, concedenty] va decide initierea procedurii de negociere directs.

Negocierea directs S¢ poate desfigura chiar in prezenta unui singur ofertant care g
prezentat o oferty valabil3.



procedurii de negociere directd, cu conditia ca documentele de_calificare sg fie in
termenul de valabilitate,

In urma analiziri ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de atribuire,

Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membrii comisiei de evaluare,

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previdzute la alineatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe
care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.

La data si ora prevazute in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii,
concedentul programeazi ofertanii si 1i informeazi, in scris, despre data negocierii
directe.

Pentru negocierea directs va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati pentru
licitatia publica.

Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabiliti conform programadrii.

Negocierile se desfisoard potrivi condifiilor previzute in documentatia de
atribuire.

Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, previzute in Documentatia de atribuire, nu
pot face obiectul negocierii.

Pe parcursul procedurii de negociere direct, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oriciror clarificari §i completiri necesare, potrivit art. 38 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 54/2006.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie s3 raspundi la solicitarea concedentulyj in termen de doui zile
lucritoare de la primirea acesteia.

IIL Factorii de evaluare a ofertelor

Pentru determinarea ofertej céstigdtoare, comisia de evalyare aplicd factorul de
evaluare: Nivelul redeventei (pondere 100%);

Sunt considerate oferte valabjle numai ofertele care intrunesc aceasts conditie.

IV. Stabilirea ofertei cagtigiitoare

Criteriul de evaluare aplicat pentru stabilirea ofertei cagtigitoare este oferta cea
mai avantajoass din punct de vedere economic.

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaludri, stabilirea oferte; céstigitoare se
realizeazii de ciitre comisia de evaluare, avand in vedere incadrarea in pericada de
valabilitate a ofertelor, precum si criteriul aplicat,

Pe baza evaluiirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.




In baza procesului-verbal care indeplinegte conditiile previzute 15 alineat
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport p
care il transmite concedentuluj

In termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea raportului comisiei de evaluare
concedenty] informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cagtigito
despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicane
motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 40 din Ordonant;

nr. 5 din Normele de aplicare ale Ordonantei de urgentd a Guvernulyj 54/2006, aprobate
prin Hotér‘@rea Guvernului nr. 168/2007.

V. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune se incheie in form3 scrisd, sub sanctiunea nulititii.
Contractul de concesiune trebuie s conting:
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ANEXANR.1LA INSTRUCTIUNI

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
NINTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA N VEDEREA o
CONCESIONARI UNUI TEREN AFLAT N PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. fnregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursaleloy (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de Inmatriculare a sucursalelor locale — dacii este cazul

Data Ofertant

L.S.



ANEXANR.21A INSTRUCTIUNI

DECLARATIE DE PARTICIPARE
PENTRU LICITATIA PUBLICK ORGANIZATA IN VEDERE A o
CONCESIONARIT UNUT TEREN ARy A L IN PATRIMONTUL JUDETUL (1 CALARAST

Prin brezenta,

Noi,
(denumirea ofertantuluj)

Am luat cunostinta de conditiile de participare 1a licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere garantiei de participare [a licitatie, prevézute in documentatia de licitatie §i ne
asumim Tesponsabilitatea pierderij acesteia in conditiile stabiljte,

Oferta noastry este valabili pe parcursul desfagursrii brocedurii de licitatie pentry
concesionarea terenulyj aflat in patrimoniy] Judetului Calaragi.

La locul, data §i ora indicati de dumneavoastry pentru deschidereg sedintei publice de

Data Ofertant
L.S



ANEXA NR. 3 LA INSTRUCTIUNI

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA N VEDEREA
CONCESIONARII UNUI TEREN AFLAT fN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

L Dupé examinarea anunfului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ci redeventa minimi de la care se
porneste licitatia este 82593 lei/an, pentru concesionarea imobilului Inscris in Cartea
Funciari nr. 30332, cu nr. cadastral 30332, reprezentind ”Teren rezervat zon3 liberd”,

ofer ca redeven{d suma totald de.................... lei/an.

Redeventa o voi pliti in lei la termenele prevazute in contractul de concesiune.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.

Cunoastem si acceptim c3 retragerea ofertei fnainte de deschiderea ei conduce 1a

pierderea garantiei de participare.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------

Data.............. SEMNATURA.

L.S.
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Presedinte: Vilcea Mihai — Director Executiv Adjunct al Directiei Economice;
Membri: Diny Romeo — consilier in cadrul Directie; Economice;
- Caraiani Iolanda - Miadaling — Sef Serviciu in cadry] Directiei Juridice §i
Administratie Publics;
- in cadryl Directiei Tehnice;
- reprezentantul Administratiej Judetene a F inanelor Publice Calaragi;
- Olteanu Dan — Directorul Directiei Judetene de Administrare a Domeniului
Public si Privat a] Judetului;
- Paraschiy Nicugor — consilier in cadrul Directiej Judetene de Administrare g
Domeniului Public si Privat a] J udetului;
Secretar:  Istrate Aida ~ consilier in cadrul Directiei Economice;
Supleanti: - Dap Ana Maria — Sef Serviciu tn cadryl Directiei Economice, pentry calitatea de
pregedinte;
- Dumitru Floring — consilier in cadry] Directiei Economice, pentru calitatea de
membru;
- Plegea — Condratovici Robert — consilier juridic in cadrul Directiei Juridice si
Administraﬁe Publics, pentrn calitatea de membru;

- Serban Carmen — Sef Serviciu in cadrul Directiei Tehnice, pentry calitatea de
membru;

calitatea de membruy;

- Boboc Cristina — consilier in cadry] Directiei Economice, pentry functia de
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ANEXA NR. 6
LA HOTARAREA NR. DIN__ . 2018

CONTRACT DE CONCESIUNE
Incheiat ladatade ... , la sediul concedentului,
1. PARTILE CON TRACTANTE

Judetul Cildragi, prin Directia Judeteani de Administrare a Domeniului Public si Privat al
Judetului Cilaragi, in calitate de administrator a terenului care face obiectul prezentului Contract, aflat
in patrimoniul Judetului Céldragi, cu sediul in municipiul Caldrasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1A, bl.
A24, tronson 3, Judetul Cildrasi, cod unic de inregistrare 36615066, cont nr.
ROS0TREZ2015006XXX006321 deschis la Trezoreria Caldrasi, tel. 0342405912, reprezentat prin
Dan Olteanu ~ Director al Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al
Judetului Calarasi, denumit in continuare »Concedentul”,
si
e » persoand fizici (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate) / persoans juridica (actul constitutiv al agentului €CONOMUC) ...c.cvvrurvivinrerererreea, , Cu
sediul principal in .................... » reprezentat prin ................. , avand functia de .................. , In
calitate de concesionar, denumit in continuare »Concesionarul”,

Fiecare denumits in mod individual “partea” si in mod colectiv “partile”,

fn temeiul prevederilor:

- Hotardrii Consiliului Judetean Céldrasi nr. din 2018 privind aprobarea
concesiondrii unui teren aflat in domeniul public al judefului Cilarasi;

- Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publici, aprobati cu modificari prin Legea nr. 22/2007;

- Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobate prin Hotararea Guvernului
nr. 168/2007,

Avdnd in vedere cd:

- Intenfia comund a pdrtilor semnatare este sd-si execute cu bund credinfd obligatiile pe care §i
le vor asuma prin prezentul contract §1 5d depund toate diligentele necesare Dpentru a solutiona
pe cale amiabild orice diferend apdrut in legdturd cu validitatea brezentului contract sau
rezultat din interpretarea, executareq Sau incetarea acestuia;
Semnatarii prezentului Contract declard cd au foate autorizatiile si/squ Imputernicirile
necesare in conformitate cu legea romdndi §i actele statutare ale societatilor pe care le
reprezintd (dupa caz) pentru semnarea prezentului Contract, iar persoanele Semnatare au
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd;
= Pdrtile, dupa caz, declard §i garanteazd cd:
a) elementele de identificare ale partilor sunt cele inserate in preambulul contractului;
b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de orice fel pentru incheierea §i
executarea prezentului contract;
- Prezentul Contract reprezintd voinfa reald a pdrtilor semnatare de g contracta,

De comun acord, partile au incheiat prezentul contract de concesiune (denumit in continuare
“Contractul”), cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel :
- autorizafii — desemneazi oricare si toate autorizafiile, certificatele, licentele, avizele, aprobirile,
permisiunile i vizele, necesare pentru derularea Contractului;



- terenul — acel teren din patrimoniul Judetului Cildrasi, transmis tn administrarea concesionarului, in
scopul indeplinirii obiectivelor concesiunii §i care, la incetarea contractului, revine de plin drept
concedentului, In mod gratuit, in buni stare, exploatabil si liber de orice sarcini i obligatii
concedentului;

- caiet de sarcini — desemneazi documentatia intocmitd de Concedent, care reprezintd parte a
documentatiei de atribuire a contractului de concesiune $i care este parte integranti a Contractului;

- Concedent — parte contractanti care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile
privind exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi;

- concesionar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor
bunuri aflate in patrimoniul judetului Caléarasi;

- contractul — reprezinti prezenta conventie si anexele sale;

- durata concesiunii - desemneazi perioada pentru care concesiunea este acordati;

- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul pirtilor, care nu se datoreazi greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevdzut in momentul incheierii contractuluj si care face imposibild
executarea g§i respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enuntiativi. Nu este considerat fortd majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre pérti;

- oferta - desemneaza documentatia depusa de Concesionar cu ocazia licitatiei organizate de
concedent si Inregistrati la acesta sub nr. ......... din data de ............... » precum si réspunsurile
la clarificarile depuse de Concesionar §1 care reprezinti parte integranti a Contractului;

- lege aplicabild - desemneaza legislatia roméani si decretul, legea, ordonanta, hotarirea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semnirii;

- redeventd - desemneazi suma plitita de Concesionar Concedentului, conform ofertei;

- valoarea totald a contractului - desemneazi valoarea totald a redeventei datorate pe intreaga
durati contractuala;

- zi — zi calendaristics; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

in prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL ST VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Concesiune il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare, pe riscul si pe rispunderea Concesionarului, a terenului in suprafati totald de 694655 m.p.,
aflat in patrimoniul judetului Calarasi, prezentat in Anexa 1 la prezentul contract, pentru o perioadi de
25 ani, in schimbul unei redevente, in conformitate cu obiectivele Concedentului.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficientdi a bunuly care se
concesioneazd, satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale privind protectia
mediului.

Interes public inseamna:

* Mentinerea si dezvoltarea unei exploatiri viabile si eficiente a terenului;

* Conservarea §i imbunititirea calitdtii solului, apelor de suprafad si a celor subterane,

corespunzator destinatiei i categoriei de folosinti;

* Conservarea patrimoniului natural;

4.3 fn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de
bunuri:

a) bunuri de retur (cele care fac obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor) care revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini concedentului, la expirarea
contractului de concesiune.

b) bunuri de preluare (cele ce au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe
durata concesiunii) care la expirarea contractului pot reveni concedentului, in misura in care acesta isi
manifestd intenfia de a le prelua, in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabili
actualizati. Sunt bunuri de preluare cele de natura investitiilor realizate cu acordul prealabil al
concedentului si cu respectarea prevederilor legale,



c) bunuri proprii (bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de acesta pe
durata concesiunii, cu exceptia bunurilor de preluare) care la expirarea contractului de concesiune
ramén in proprietatea concesionarului, cu exceptia celor previzute la punctul b).

4.4 Terenul va fi verificat anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodatd, verificirile
anuale, cu privire la starea terenului respectiv, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean
Caldrasi, numiti de autoritatea executivi a acestuia.

4.5 Terenul din domeniul public al Judetului Cildrasi este si va raméne pe toatd durata
concesiunii in proprietatea Judetului Cilarasi.

4.6 Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazd si mentind terenul in stare buni,
exploatabild, astfel incat acesta si corespundi cerinelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente
ale Contractului.

4.7 Concesionarul nu are dreptul si constituie nicio garantie, de orice naturi, asupra terenului
Concedentului pentru obtinerea de finantéri, imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de
obligatii.

4.8 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sd restituie concedentului terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

4.9 Concesionarul va administra terenul, pe toatd durata contractuald, in conditiile prezentului
contract si ale legii.

5. REDEVENTA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Redeventa care urmeaza si fie platita de catre Concesionar, Concedentului este de ..........
lei/an si se va pliti lunar, in transe egale, de ......... lei fiecare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii
urmdtoare lunii pentru care se face plata, in baza facturii emise de concedent péni la data de 5 a
aceleiasi [uni.

5.2 Plata citre Concedent va fi efectuats lunar, in contul Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Judetului Cildrasi, nr. ROS0TREZ2015006XXX006321 deschis la
Trezoreria Cilarasi, cod fiscal 36615066 in termenul ardtat mai sus. Prin semnarea prezentului
Contract, Concesionarul declars faptul ci semnitura persoanei care recepfioneazi factura 1i este
opozabild si in ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Redeventa va fi platits de catre Concesionar cu prioritate fatd de orice alte obligatii
comerciale sau distribuire de dividende.

5.4 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalitifi de
intérziere. Plata este considerati efectuati in momentul creditdrii contului Directiei Judetene de
Administrare a Domeniului Public §i Privat al Judetului Cildragi.

3.5 (1) Pentru executarea cu fntirziere a obligatiei de plati a redeventei, dupd termenul
scadent, Concesionarul datoreazi dobénzi §i penalititi de intdrziere conform prevederilor legale in
vigoare.

(2) Dobénzile si penalititile pot depisi valoarea sumei asupra cireia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intirziere a obligatiei de plats a redeventei Concesionarul datoreazi
penalitéti de 0,1% pe zi de intérziere, calculate la valoarea redeventei restante.

5.7 Neplata redeventei de citre Concesionar in termen de 15 zile de la termenul stabilit,
conduce la executarea totald/partiald a scrisorii de garanfie bancari cu valoarea obligatiei privind
redeventa neachitati.

5.8 In cazul in care a fost executata parfial sau total garantia de bunj executie, Concesionarul
este obligat ca, pani la primul termen de platd, sa reintregeasca garantia de buni executie, la valoarea
initiald,

5.9 Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la data scadents, conduce la demararea
procedurii de reziliere a contractului de concesiune, fird nicio notificare prealabils (pact comisoriu).

Ulterior rezilierii contractului concedentul va Instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea
respectivului contract, iar garantia constituits nu va mai fi restituita.



5.10 In cazul in care contractul va Inceta sau va fi reziliat, redeventa datorati se va calcula
pana la data incetarii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majorrile se vor calcula péni
la data recuperirii debitului.

Calculul redeventei se va face prin inmultirea redeventei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la
inceputul perioadei curente de plati si pana la data incetdrii sau rezilierii, dupi caz.

Redevenfa datorati = redeventa pe an/365 x numsrul de zile (perioada cuprinsi intre prima zi a
perioadei curente de plati si data incetiirii sau rezilierii, dupi caz).

5.11 Redeventa se va datora Concedentuluj pénd la predarea efectivi a terenului, la incetarea
Contractului, indiferent de cauzs,

5.12 Redeventa se actualizeazi anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistici.

6. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data intririi in vigoare a Contractului.

6.2 Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult jumdtate
din durata sa initials, cu acordul ambelor pérti, prin act aditional la Contract. In situatia in care
Concesionarul fsi exprima intenfia de a prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica
Concedentul cu minim 6 luni inainte de expirarea duratei contractuale.

6.3 Prezentul Contract intr in vigoare dupi indeplinirea in mod cumulativ a urmétoarelor
conditii:

a. semnarea contractului de citre pirti;

b. constituirea garantiei de buni executie;

C. semnarea in termen a procesului verbal de predare - primire a terenului;

6.4 Procesul verbal de predare — primire a terenului va fi semnat in termen de cel mult 30 de
zile de la data incheierii prezentului Contract.

6.5 In termen de 15 zile de la expirarea termenului mentionat la punctul 6.4, Concesionarul are
obligatia de a anunta pe Concedent, in vederea prelusirii predarii terenului concesionat,

6.6 In cazul in care se refuza preluarea terenului la data punerii in posesie, contractul se
considerd reziliat de drept, firs interventia instantelor de judecatd, cu plata redeventei de la data
adjudecirii, pani la data refuzului semniirij procesului verbal de punere in posesie.

7. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Concesionarul are urmitoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa, terenul ce face obiectyl
contractului de concesiune;

b) de a folosi i de a culege fructele terenului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii lui
si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune;

c) de acess la teren;
d) de folosinti asupra terenului;

e) dreptul de a realiza pe terenul concesionat si alte investitii decét cele la care s-a obligat prin
Contract, cu acordul prealabil al Concedentului; acordul prealabil al Concedentului va fi eliberat tn
termen de 30 de zile de la primirea solicitarii;

f) de a schimba categoria de folosinti a terenului, numai cu acordu] prealabil al Concedentului
$i cu respectarea prevederilor legale;

g) de a realiza investitiile necesare desfasurarii activititilor, in regim de continuitate, incepand
odati cu incheierea Contractului; in termenul specificat, Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
autorizatiilor de functionare in vederea desfigurarii activititii.



8. DREPTURILE CONCEDENTULUI
Drepturile concedentului sunt urmatoarele:

a) dreptul de a avea acces la teren in vederea inspectirii acestuia, precum si a verificirii modului in care
este satisfiicut interesul public si i5i indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de concesiune;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a Concesionarului;

b) dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementar3 a contractului de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;
d) dreptul de folosinti al terenului;
€) de a evalua pozitia economici a concesiunii printr-o analiz3 independents, Tn conditiile Contractului;
g) de asi manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de preluare;
f) orice alt drept previzut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabili.
9. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
9.1 Concesionarul este obligat:

1) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a terenului
proprietate publici ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre concedent; in
cazul nerespectiirii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor obiective stabilite de
Concedent, Concedentul poate rezilia unilateral contractul, in conditiile previzute de art. 18 din
prezentul contract, iar garantia constituiti nu va maj fi restituita.

2) s exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii §i si respecte conditiile
impuse de natura lui;

3) s& nu subconcesioneze, in tot sau in parte, terenul ce face obiectul concesiunii, cu exceptia
cazurilor previizute de lege §i numai cu aprobarea prealabila a Concedentului.

4) sé pliteascs redeventa pe toatd durata contractului si si realizeze investitiile angajate, la
termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) si respecte conditiile impuse de natura terenului proprietate publicd (conditii de siguranti in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

6) si ia mésuri pentru evitarea poludrii terenului si a mediului pe toatd durata contractului, si
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si si nu transfere raspunderea privind
obligatiile de mediu;

7) sd restituie la incetarea contractului de concesiune, in deplini proprietate, bunul
concesionat, inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcind, prin proces verbal de predare primire,
ce se va incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de maxim 30 zile de la data incetarii
prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligafii, respectiv refuzul de a preda terenul ce
a fdcut obiectul prezentului contract atrage raspunderea concesionaruluj pentru ocupare abuziva a
terenului.

8) s& nu efectueze lucriiri de schimbare a categoriei de folosingii decét cu acordul scris al
Concedentului.

9) sd permiti Concedentului si verifice starea fapticé a bunului concesionat, precum si stadiul
de realizare a investitiilor,

10) s& notifice n termen util Concedentuluj aparifia oricaror imprejurdri de naturd s aduci
atingere drepturilor acestuia.

Concesionarul este obligat si Intocmeasci evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si si le puni la dispozitia concedentului si altor organe de control abilitate prin
lege.

Concesionarul este obligat s3 realizeze in bunurile imobile concesionate, dupi caz, lucriirile necesare
Intretinerii §i bunei functiondri a acestora.



11) sd inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliari sau in cartea
funciari;
12) de a—gi asigura bunurile concesionate toata durata contractului, urmand ca eventualele

despigubiri si revind Concedentului prin cesionarea despégubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea
rezilierii contractului de concesiune. (pact comisoriu).

13) In cazul calamitatilor naturale cuantumul redeventei datorat conform prezentului contract
nu poate fi diminuat.

14) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare va fi ficuti citre concedent, in termen de
maxim 30 zile de la data punerii in posesie i in fiecare an pénd cel térziu la data platii primei trange a
redeventei, in caz contrar, acesta poate dispune rezilierea contractului, din culpa exclusivi a
concesionarului (pact comisoriu).

15) In vederea garantirii redeventei pand la 31 januarie al fiecirui an, sub sancfiunea rezilierii
contractului de concesiune, fird notificare prealabili (pact comisoriu), concesionarul este obligat si
prezinte o scrisoare de garantie bancari, in favoarea Concedentului, care si aibi valabilitate un an
calendaristic §i la nivelul redeventei anuale (Anexa nr.4). Ulterior rezilierii contractului concedentul
va Instiinfa concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

16) Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucriri de
extindere, modernizare a acestuia, in afara investitiilor asumate prin contractul de concesiune sia
celor necesare intretinerii si bunei functiondri a acestuia, numai cu acordul concedentului.

17) In cazul in care contractul de concesiune finceteazi inainte de termen din culpa
concesionarului sau prin acordul pirtilor, concesionarul nu va avea asupra concedentului nicio
pretentie (inclusiv de naturd financiari) pentru investitiile realizate in afara celor asumate prin
contractul de concesiune cu acordul concedentului. Aceste investitii vor riméane concedentului fird
obligatii de despagubire citre concesionar.

18) In cazul rezilierii contractului de concesiune din culpa concesionarului, acesta nu are
dreptul de despagubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate péni la data incetiirii contractului.

19) In cazul investitiilor realizate la solicitarea concesionarului, acesta nu poate emite pretentii
de despdgubire, in situatia in care contractul inceteaza prin ajungere la termen si nu a solicitat
prelungirea acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii previzuts in prezentul contract.

20) sé constituie garantia de buni executie a contractului;

21) si solicite, pliteascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru
Indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

22) s4 se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum
si celei in domeniul sanAtafii si securititii in munci;

23) sd pund la dispozitia Concedentului anual sau ori de céte ori acesta solicita in scris toate
evidentele si informatiile solicitate $i care privesc derularea prezentului contract;

24) sa foloseasci pe toati durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea gi siguranta tuturor activititilor desfisurate;

25) sd restituie Concedentului la incetarea contractului, in deplini proprietate, terenul, in mod
gratuit, liber de orice sarcini;

26) sd notifice Concedentului, de indati ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd si conduci la imposibilitatea realizirii activitatii, informand totodatats
despre misurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitatii;

27) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

28) sd achite taxele si impozitele aferente terenuluj concesionat, conform legii aplicabile in
vigoare;

29) si mentind permanent obiectul concesiunii ntr-o stare corespunzatoare scopului pentru
care a fost creat;

30) si respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revin
concesionarului in sustinerea efortului de apdrare, in caz de mobilizare sau rizboi;



31) orice altd obligatie previizuta de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Obligatiile concedentului sunt:

a) sd puni la dispozitia Concesionarului terenul concesionat prin prezentul contract, liber de
orice sarcini;

b) sd notifice Concesionarului, aparifia oriciror imprejurari de naturd si aduci atingere
drepturilor acestuia;

¢) si nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) sa sprijine Concesionarul in relatia cu autoritatile;

e) s elibereze, la cererea intemeiati a Concesionarului, acordul de a edifica constructii atit
cu caracter definitiv, cat si provizoriu, in termenul si conditiile previzute de prezentul contract;

f) sd nu modifice In mod unilateral contractul de concesiune;

g) sd aduci la cunogtinta concesionarului, printr-o notificare valoarea redeventei actualizat cu
indicele de inflatie, care trebuie trecutdi in scrisoarea de garantie, pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

11.1 Concesionarul este obligat si efectueze un program minimal de lucriri de exploatare si
intretinere a terenului;

11.2° Concesionarul este obligat si realizeze in bunurile imobile concesionate lucririle
necesare intrefinerii si bunei functionri a acestora;

11.3 Concesionarul se obligi si realizeze urmitoarele investitii in bunul imobil concesionat
conform:

b) termenele de realizare a investitiilor: .........................

Nota: Programul de lucrdri de investifii se completeazd, dupa caz, in Junctie de planul
investitional asumat.

11.4 Concesionarul este obligat si prezinte urmditoarele date cu privire la investitiile la care s—
a obligat pe perioada derulirii contractului de concesiune:

* valoarea totald a obiectivelor;
* valoarea defalcati pe ani;
*termenele de realizare a obiectivelor de investitii;

11.5 Pe perioada derularii contractului, concesionarul va prezenta pand la 31.01 a anului
urmdtor anului investifional documente economice justificative privind realizarea investitiilor (facturi,
chitante/ordine de plata, extrase de cont, proces verbal de receptie, etc), avizate si verificate faptic.
Acestea trebuie si corespundi volumului anual la care concesionarul s-a angajat si si se incadreze in
categoria investitiilor ce fac obiectul contractului de concesiune.

11.6 In cazul in care Concesionarul nu face dovada realizirii la termenul stabilit a programului
de investitii la care s-a obligat prin angajamentul investitional, Concesionarul va fi de drept pus in
Intdrziere cu acordarea unei perioade de gratie pénd la data de 01.03. a anului urmitor anului
investitional, perioadd in care datoreaza penalititi de 0,1% pe fiecare zi de intarziere calculate la
valoarea investitiei nerealizate. Dupé aceasta perioada se executa scrisoarea de garantie bancari, cu
valoarea obligatiei investitionale nerealizat aferents anului investitional pentru care au fost calculate
penalititile de intarziere.

Noti: Punctele 11.3 — 11.6 se vor completa in cazul in care concesionarul isi asumd program
investitional la incheierea contractului.



11.7 Neefectuarea investitiilor pentru care s-au calculat penalitdti duce la rezilierea de plin
drept a contractului fird nici o notificare prealabild §i fird a mai fi nevoie de interventia instantei de
judecat.

11.8 Concesionarul este obligat de a notifica anual Concedentul, cu privire la modificarea
planului investitional asumat, iar in caz de refuz, aceasta va reprezenta clauzi de reziliere a
contractului. Notificarea va fi prezentati Concedentului in luna iulic a fiecdrui an, pentru anul
urmator.

12. GARANTII SI ASIGURARI

12.1 Pe toata durata derulirii contractului, Concesionarul are obligatia de a—si asigura terenul
la o societate de asiguriri agreatdi de Concedent, pentru valoarea redeventei anuale datorate, urménd
ca eventualele despagubiri si revind Concedentului prin cesionarea despéigubirilor in favoarea sa.

12.2 in cazul calamitdtilor naturale cuantumul redeventei datorati conform prezentului
contract nu poate fi diminuat.

12.3 Concesionarul il va desemna pe Concedent ca terf beneficiar al politei de asigurare sau o
va cesiona in favoarea Concedentului.

12.4 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Concesionarul va transmite
Concedentului polita de asigurare incheiati in original §i dovezi ale plafii fiecirei prime de asigurare.
In termen de 30 de zile de la primirea politei, Concedentul va efectua demersurile pe care le va
considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Concesionarului prin
prezentul articol.

12.5 Sumele primite in baza politei de asigurare vor fi folosite de citre Concedent pentru
efectuarea, in tot sau in parte, intretinerea terenului.

12.6 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulatd sau incetaty fiirx
ca o notificare prealabili s4 fie transmisi Concedentului cy 10 zile lucratoare Inainte.

12.7 Dacd pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu
efecte depline asiguririle solicitate, Concedentul poate si fncheie §i sd mentind in vigoare asemenea
asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre
Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest sens. in caz de nerambursare in termen de 5
zile lucritoare de la data primirii cererii, Concedentul va primi de la Concesionar penalititi de
intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei
péna la data efectudrii plitii sumei datorate. Totalul penalititilor de intArziere poate depisi in acest caz
cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

12.8 Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii
platibile prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane

angajate de Concesionar, prejudiciu rezultind din vina Concedentului.

12.9 In cazul in care Concesionarul nu va Indeplini obligatiile previzute in sarcina sa cu
privire la asigurdri §i se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru terenul care face
obiectul concesiunii, Concesionarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse terenuluj respectiv,
indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de fortd majori.

12.10 Cu minim 15 zile fnainte de expirarea duratei politei de asigurare, Concesionarul se
obligé si refnnoiasca polita si si o comunice Concedentului.

12.11 in cazul politei in rate, Concesionarul se obliga si facd dovada achitirii ratelor scadente
aferente polifelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar
Concedentul avind dreptul si rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul
contract.

12.12 n vederea garantérii redeventei, Concesionarul este obligat ca, pani la 30 ianuarie al
fiecdrui an, sub sanctiunea rezilierii contractuluj de concesiune, firi notificare prealabild (pact
comisoriu de gradul IV), si prezinte o scrisoare de garantie bancari, in favoarea Concedentului, care
sd aibd valabilitate un an calendaristic $i la o valoare egala. Concedentul va aduce la cunostintd printr-
o notificare, valoarea care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pand la 15 ianuarie al fiecirui an ,la
cursul si cotatia valabild la 31.12 a anului precedent.



12.13 Neprezentarea scrisorii de garantie bancard pentru garantarea redeventei anuale si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expirdrii celei precedente, constituie cauzi de
reziliere de drept a contractului de concesiune, fira nici o notificare prealabili ( pact comisoriu).

13. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGA TIILOR

13.1 Nedepunerea in termen a garantiei de bund executie a contractului atrage dupi sine
rezilierea de plin drept a contractului.

13.2 In cazul in care din vina sa exclusivi concesjonarul nu fsi indeplineste obligatiile de plata
asumate, Concedentul va percepe penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de Int4rziere, calculati asupra
sumei de plati, de la data scadentei péni la data efectuirii plitii sumei datorate. Totalul penalitatilor
de intérziere poate depisi cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate,

13.3 In cazul neplafii redeventei pe o perioadi de maximum 3 lunj consecutive, Concedentul

poate rezilia unilateral contractul, in conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia
constituiti nu va mai fi restituits.

13.4 Nerespectarea oricaror alte obligatii asumate in prezentul contract de citre una din pérti,
in mod culpabil, di dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de
daune de interese.

13.5 Concedentul isi rezervi dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisi adresats
Concesionarului, firi nici o compensafie, dacd acesta din urmi intri fn faliment, In acest caz,
Concedentul are dreptul la a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din contract
indeplinits pani la data denuntarii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Concesionarul se obligi si constituie in favoarea Concedentului o garanfie de buni
execufie a contractului a cirei valoare va fi de 100 % din redeventa datorata de concesionar pentru
primul an al concesiunii, fird T.V.A. $i care se va constitui pentru toata durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituits reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioriiri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Concesionar.

14.2 Garantia de buna executie poate fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancari sau de o societate de asigurari.

14.3 In cazul constituirii prin politi de asigurare, Concesionarul are obligatia sa prezinte spre
aprobare Concedentului conditiile politei (generale §i particulare), dovada platii integrale a primei de
asigurare si perioada de constituire (care trebuie si fie cel pufin egali cu fintreaga perioadd
contractuald, inclusiv cea de garantie). Concesionarul va avea obligatia si extindi polita de asigurare
In concordanti cu orice extindere a perioadei contractuale.

14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de buna executie, stabiliti de comun acord, precum
si dovada constituirii (in original) va fi transmisi in maxim 10 zile lucratoare de la semnarea
contractului.

14.5 Garantia de buni executie constituiti prin una dintre modalititile de mai sus devine anex3
la contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalitdti de garantare implicd eliberarea celeilalte in

cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupi constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buni executie, Concesionarul
se obliga si retnnoiasca garantia si si o comunice Concedentului.

14.7 Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de bung executie in cazul in care
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a redeventei la termen;
¢) este in insolvent;

d) produce daune asupra terenului.

14.8 In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buni executie, Concedentul
va ingtiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar



Concesionarul este obligat si reintregeasci Garanfia de buni execufie, in conditiile si termenul
prevdzut in cadrul prezentului Contract.

14.9 Garantia de bund executie va fi eliberatd in cazul in care Concedentul nu emite pretentii
asupra sa dupd 30 de zile de la data incetirii contractului de concesiune.

15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Concesionarul va Iua toate si oricare din masurile necesare protejirii mediului pe toatd
durata derularii Contractului, urméand si respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea
aplicabili.

15.2 Concesionarul va fi rdspunzitor, va apdra si va despdgubi Concedentul pentru oricare si
toate obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legitura cu contaminarea mediulyj
inconjuridtor in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau
neglijente a Concesionarului.

16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepéind cu data intririi in vigoare, Concesionarul se obligi si mentini §i si pastreze pe
toatd durata deruldrii contractului, toate acele date si Inregistréri necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte si adecvate Concedentului si/sau autorititilor competente.

16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor da dreptul
Concedentului sa rezilieze unilateral contractul in conditiile previzute in prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

17.1.1 Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligafia) sd rezilieze prezentul contract n
conformitate cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despigubiri, in
momentul survenirii oricaruia dintre urmétoarele evenimente:

i) incilcarea de citre Concesionar a oricireia dintre obligatiile privind angajamentele sale
asumate in baza prezentului contract;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oriciror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguririle previzute de
contract §i/sau necesare in baza Contractului;

V) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de ciitre Concesionar, un administrator, lichidator sau o altd
persoand in favoarea cireia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau
care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra terenului.

17.1.2 In cazul in care Concedentul devine indreptitit si rezilieze prezentul contract, atunci
Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisi, mentionand felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incélcare”). Daci o astfel de notificare
este transmisd, Concesionarul va fi indreptitit si remedieze aceasta incalcare (,Incalcarea
Remediabils™) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre Concesionar a acestei notificéri
(-Perioada de remediere™).

17.1.3 in cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a
fost remediati in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract
de plin drept, fard interventia instantei si fir3 alte formalitati, printr-o noua notificare scrisi adresati
Concesionarului (,,Notificarea de Incalcare din partea Concedentului”), iar contractul va inceta
Incepénd cu data indicati in aceasta din urmi (pact comisoriu de grad IV), Concedentul fiind
Indreptitit si primeasca compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre pirti la data incetirii.



17.1.4 In situatia incetirii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de
buni executie constituiti nu se restituie.

17.2. Incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

17.2.1 Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul contract in
momentul constatérii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza
prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Concesionarul devine indreptitit sd rezilieze prezentul contract, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (-»Notificarea de incilcare™). Daci o astfel deﬁnotiﬁcare
este transmisd, Concedentul va fi indreptatit si remedieze aceasti incilcare (Incélcarea
Remediabila™) in termen de 90 de zile de Ia data primirii de cétre Concesionar a acestei notificari
(--Perioada de remediere™).

17.2.3 In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de Inc#lcare si dacy aceasta nu a
fost remediati in ,Perioada de remediere”, Concesionarul va avea dreptul s& rezilieze prezentul
contract de plin drept, fira interventia instantei si fiird alte formalitifi, printr-o noua notificare scrisa
adresatd Concedentului (,,Notificarea de incilcare din partea Concesionarului”), iar contractul va
inceta incepand cu data indicati in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind
Indreptitit si primeasci compensatie de la Concedent, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile.

Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obli gatiilor deja scadente intre Pirti la data incetirii.
17.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorati pirtilor
17.3.1 Prezentul contract de concesiune inceteazii in urmétoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de citre
concedent, cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competents
instanta de judecati;

¢) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor st
conditiilor reglementate de lege.

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al pirtilor, in orice moment si numai
in conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.

17.3.3 Concedentul va avea dreptul sa denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabild si cu conditia:

a) sd notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 90 de zile inainte, despre asemenea
denuntare, indicénd interesul public in cauzi;

b) s& primeasc# de la Concesionar terenul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

18. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a terenului la
Concedent.

18.2 In cazul in care Concedentul decide si inceteze contractul, fird vreo vind atribuity
Concesionarului, acesta va prelua terenul in starea in care s¢ gaseste la momentul respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le
revin pirtilor §i nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazi in mod expres continuarea
obligatiilor sau care sunt solicitate in vederea validdrii respectivei expirdiri sau incetiri sau
consecintelor unei asemenea expirari sau incetiri.

18.4 Cu exceptia cazului in care se prevede altfel si potrivit legii aplicabile, denuntarea
unilaterala a Contractului este strict interzisa.

19. RASPUNDERE

Concesionarul va fi rispunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de
Concedent ce decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.



20. TRANSFERUL TERENULUI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formati din reprezentantii partilor §i care va fi numita cu cel putin 3 (trei)
zile tnainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului terenului,
inclusiv semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de
legea aplicabila sau la cererea rezonabild a uneia din pérti.

20.3 In misura in care transferul terenului atrage sau implicd anumite costuri sau cheltuieli,
inclusiv dar fird a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea
aplicabild, acestea vor fi suportate integral de Concesionar, firi drept al acestuia impotriva
Concedentului in vederea recuperirii acestora.

20.4 La data incetirii Contractului, indiferent de cauzd, Concesionarul este obligat si returneze
Concedentului, pe baza procesului verbal de predare — primire, terenul, dotirile aferente, in mod
gratuit, in stare buni si exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii, insotite de toate
documentele aferente, inclusiv dar fird a se limita la cartile tehnice ale constructiilor, informatii,
rapoarte, asigurdri. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va fi semnat in termen de cel mult
30 de zile de la data incetirii contractului. Redeventa se va datora Concedentului péind la predarea
efectivi a terenului, la incetarea contractului.

20.5 fncetarea contractului din orice cauz are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
terenului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, fard despigubirea Concesionarului.

21. FORTA MAJORA

21.1 in sensul prezentului contract, forta majora reprezinti orice eveniment imprevizibil si de
neinldturat, intervenit dupi incheierea prezentului Contract si care impiedici executarea in tot sau in
parte a acestuia fiind constatati de o autoritate competentd. Sunt considerate situatii de fortd majors,
in sensul acestei clauze, imprejurdri ca: rizboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente
similare. Forta majord exonereazi de raspundere pirtile in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi si numai
dacd a fost notificatd corespunzitor celeilalte parti. Nu este considerat fortd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invoc forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pérti cazul de forta
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de 1a data aparifiei. De asemenea, are obligatia de a
comunica data incetiirii cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la

incetare.

21.3 Pirtile au obligatia de a lua orice misuri care le stau la dispozitie in vederea limitirij
consecintelor actiunii fortei majore.

21.4 Daci partea care invoca forfa majord nu procedeazi la notificarea Inceperii si incetirii
cazului de forfd majora, in conditiile §i termenele previizute, nu va fi exonerati de raspundere si va
suporta toate daunele provocate celeilalte pirti prin lipsa de notificare.

21.5 Executarea Contractului va fi suspendati de la data aparitiei cazului de fortd majori pe
perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Concedentului.

21.6 In cazul 1n care forta majord si/sau efectele acesteia obligd la suspendarea executirii
prezentului Contract pe o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, prtile se vor intlni intr-un termen de cel
mult 10 (zece) zile calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de
continuare, modificare sau reziliere a Contractului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Pértile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre i in cadrul sau in legiturs cu indeplinirea
contractului.



22.2 Daci dupi 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reusesc si rezolve
in mod amiabil o divergenti contractuals, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre
instantd judecatoreasci de la sediul Concedentului.

23, INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie infelegerea integrald si finald dintre parfi i prevaleazi asupra
tuturor declaratiilor, comunicarilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti, anterioare sau
prezente, verbale sau scrise, in ceea ce priveste obiectul acestui contract, in misura in care atare
declaratii, comuniciri, infelegeri si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui
contract. Partile recunosc ¢i nu au semnat prezentul Contract pe baza unei declaratii, asiguriri sau
promisiuni a vreunui tert care nu este precizat in mod expres in acest Contract.

24. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Dacé, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este
declaratd ilegald, nevalabili sau inaplicabild, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunei
reglementiri sau prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi considerati ca
parte a prezentului Contract, fird ca aplicabilitatea restului Contractuluj sd fie afectati si, in acest
scop, prevederile prezentului Contract se declari independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
Limba care guverneazi contractul este limba roméand.

26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare intre pérti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisd in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

26.2 Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cit si In momentul
primirii,

26.3 Comunicirile dintre parti se vor face in limba roménd, in scris, cu exceptia cazurilor in
care s¢ va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicirile / notificirile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daci sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificati in confirmarea de primire, dacd sunt transmise prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daci sunt trimise prin fax, cu
conditia ca, in fiecare caz in care transmiterea notificérilor, facuti personal sau prin fax se produce
dupd ora 16:00 intr-o zi lucriitoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00
a urmitoarei zi lucritoare. Imposibilitatea de transmitere a notificirilor, din cauza schimbirii de
adresa cu privire la care nu a fost dati nici o notificare sau respingerea oricirei notificiri ori refuzul de
acceptare a notificdrii, se va considera drept primire a notificarii la data la care a survenit
imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingetea ori refuzul acceptirii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI
== AL AVADILA A CONIRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.
28.RISCURI

28.1 Riscuri de amplasament
a) concesionarul poate efectua pe cheltuiala proprie studii;

b) in cazul in care se semnaleazi aparifia unui eveniment pe durata executdrii
contractului, eveniment care conduce la imposibilitatea realizirii obiectului contractului,
Concedentul preia riscul i trebuie si aibd resursele §1 capacitatea tehnici de a elimina acest risc;



28.2 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Concesionarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate
asigura resursele financiare si de capital, Concedentul va analiza situatia financiarid si
angajamentele financiare ale acestuia, putdnd solicita garantii suplimentare din partea
Concesionarului, altele decat garantia de buni executie;

b) in cazul unor modificiri semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare)
concesionarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea
diferentelor;

28.3 Riscuri de operare

a) dacé, pe parcursul derulirii Contractului de concesiune, cheltuielile depisesc un nivel
rezonabil, lucru care nu mai permite mentinerea in exploatare a acesteia, terenul va fi returnat

Concedentului, fird a fi afectati valoarea redeventei, iar acesta neavand obligatia de a pune la
dispozitie un alt teren;

b) Concedentul fsi asuma riscul Intretinerii portiunii de drum, a instalatiilor necesare
alimentérii cu utilitdti (energie electricd, apé, canalizare §i alte asemenea);

28.4 Riscuri de plati

In cazul in care intervin schimbari legislative care duc la cregterea costurilor operationale,
concesionarul va suporta toate cheltuielile.

28.5 Riscuri de mediu

a) Concesionarul are obligatia de a stabili misuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calititii mediului, in zona unde este situat terenul menfionat in anexa 1 la prezentul
contract;

b) Concesionarul, conform activittilor desfisurate, rispunde de controlul procesului de
supraveghere a poludrii si de penalizare a poluatorilor.

29. CLAUZE FINALE

29.1. Concesionarul nu va avea dreptul si subconcesioneze, si subroge, si transmitd, si
cedeze, si cesioneze, si inchirieze sau sa transfere terenul, drepturile sau obligatiile sale 1n legétura cu
prezentul Contract, decét cu respectarea legii aplicabile si cu acordul prealabil al Concedentului.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuatd decét cu aprobarea prealabila a
Concedentului, iar Concesionarul va fi rdspunzitor pentru actiunile §i omisiunile subcontractantilor
séi ca si cum acestea i-ar aparfine.

29.3. Modificirile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Concesiunii, in
masura in care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate in Contract prin modificarea
prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

29.4. In cazul in care Concedentul sau Concesionarul Isi schimbi forma de organizare,
entitatea succesoare va dobéandi toate drepturile si 1si va asuma toate obligatiile previzute de prezentul
Contract. Acest Contract va angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si
succesorii acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

A

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intirziere de cétre una dintre parti a vreunui drept in
cadrul acestui Contract nu va fi consideratii o renuntare la acest drept $i nu va impiedica exercitarea pe
viitor a acelui drept.

29.7. Nicio renuntare a oricirei pérfi nu va fi efectivi daca nu va fi consemnat in scris si
semnata de reprezentantii autorizati.

29.8. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre Concesionar in Cartea funciara.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:

~caietul de sarcini;

-oferta.



32. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - planul de amplasament a] terenului;

Anexa 2 - copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a terenului;

Anexa 3 - procesul verbal de predare - primire a terenului;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancari privind achitarea redeventei.

Prezentul contract de concesiune q Jost incheiat astizi, ... , la Cdldarasi, in doud
exemplare originale, cdte unul pentru fiecare parte. .

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Director,
ing. Dan OLTEANU

Sef Serviciu financiar,
ec. Elisa PIRLEA

Consilier juridic,
jr. Mariana LUCA

PRESEDINTE, /

ec. Vasile ILIUTA)
A i } [ }
Intocmit, redactat, S hb" ’

o

Dinu Romeo

Bratu Dumitru "%

Plesea Robe;rtn—j\_,{-:
Istrate Adda g 2



Anexa nr. 4
La contractul de concesiune nr. .............ovvevnen.i..,

SCRISOARE DE GARANTIE BANCARA PRIVIND ACHITAREA REDEVENTEI

In cazul in care (numele/denumirea concesionarului)............... » avind domiciliul/sediul social
Moo, a Incheiat contractul de concesiune nr........... cu Directia Judeteani de Administrare a
Domeniului Public §i Privat al Judefului Calarasi pentru terenul in suprafati de ....... , judetul.......... ,
noi banca........... , cu sediul in......... » garantam in favoarea Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public §i Privat al Judetului Calarasi i ne angajam prin prezenta, in mod irevocabil, si vi
efectusim plata imediat, independent de validitatea si efectele juridice ale tranzactiei in discutie si firs
sa invocim exceptii sau obiectii rezultate din aceastd tranzactie, la prima dumneavoastrs cerere,

pentru orice sumé, pani la concurenta celei de........... lei, in momentul primirii cererii dumneavoastri
scrise  §i  a confirmirii  dumneavoastrd  scrise cd, concesionarul (numele/denumirea
concesionarului)............... » se afld in una din urmétoarele situatii:

1. Concesionarul nu a achitat la scadentd redeventa datorati conform contractuluj de concesiune
nr....... dindatade.............

2. Nu reinnoieste scrisoarea de garantie bancari Tnainte de data expirdrii termenului de
valabilitate al prezentei scrisori.

3. Cénd se solicita incetarea contractului de concesiune nr...din data de...... la initiativa
concesionarului.

Scrisoarea de garantie bancari este valabili de la data de ... (data eliberirii) - ....... (*) si expira
automat gi in intregime, indiferent daci prezenta scrisoare de garantie bancari ne este restituitd sau nu,
in cazul in care cererea dumneavoastri scrisi si confirmarea dumneavoastra scrisi nu ne parvin pani
cel tarziu la data mentionatii mai sus.

Cu fiecare platd ficutd in cadrul acestei garantii, obligatiile noastre de platd vor fi reduse
corespunzator.
(*) 365 de zile calendaristice.

NOTA:
Prezentarea scrisorii de garantie bancari este obligatoriu a fi redactati conform modelului de maj sus.

Concedent, Concesionar,



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 11763 din 04.07.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotiirare privind aprobarea concesionirii imobilului
»leren rezervat pentru zoni liberi Ciliragi”
aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

In urma analizirii Studiului de Oportunitate, intocmit de Directia Judeteana de
Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Célaragi, s-a constatat faptul c
terenul inscris in Cartea Funciari nr. 30332, cu nr. cadastral 30332, Judetul Calaragi,
cunoscut sub denumirea ,, Teren rezervat pentru zoni liberi Calarasi”, se afld in conservare si
a fost inclus in reteaua ecologicd europeand Natura 2000, Anexa 1, pozitia 51, cod
ROSPA0051.

Terenul apartine domeniului public al Judetului Cilaragi si este administrat de Directia
Judeteani de Administrare a Domeniului Public si Privat Cilirasi.

Terenul are o suprafati de 694655 m.p..

Prin adresa nr. 923 din 03.07 2018, Directia Judetean3 de Administrare a Domeniului
Public i Privat al Judetului Calédrasi ne transmite propunerea de concesionare a *Terenulyi
Tezervat pentru zond liberd Cildrasi”, propunere argumentatd in Studiul de Oportunitate
atagat adresei.

Societatea DANIKA HOLIDEY S.R.L., prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean
Céldrasi cu nr. 2383 din 06.02.2018, 1si exprimi intentia de a concesiona terenul ,, Teren
rezervat pentru zond libera Claragi”.

Conform dispozitiilor Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificirile ulterioare, precum
si ale Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgents a Guvernului nr, 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobate prin
Hotérdrea Guvernului nr. 168/2007, Directia Judeteani de Administrare a Domeniuluj
Public si Privat Cildrasi a intocmit Studiul de oportunitate, document care urmeazi afi
supus aprobarii Consiliului Judetean Calarasi.

In conformitate cu raportul de evaluare nr. 77 din 06.03.2018, redeventa minim3 de
pornire a licitatiei pentru concesionarea terenului, pe o perioadd de 25 de ani, este 82593
lei/an si a fost calculats tindnd cont de valoarea de piatd a terenului stabiliti de Societatea
Expert Complex S.R.L..

in aceste conditii, consider necesari si oportund aprobarea, prin hotirére a Consiliuhi
Judetean Cilarasi, a concesiondrii, prin licitatie publicd, a terenului descris mai sus si
prezentat in Anexa nr. 2 care face parte integrant3 din prezentul proiect de hotirére.

In calitate de initiator al proiectului de hotérare, in conformitate cu prevederile art. 97
alin. (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, precum $i ale art. 48 din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Judetean Caldragi, supun prezentul proiect de hotirdre dezbaterii si votului
Consiliului Judetean Calarasi.

PRESEDINTE,.' ) f
ec. Vasile ILIUTA (} T’ G



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Directia Economici
Nr. 11764 din 04.07.2018 . ' LESCU

RAPORT /

la proiectul de hotirire privind aprobarea concesionsrii imobilalui
» Leren rezervat pentru zoni liber3 Cilirasi”
aflat in domeniul public al judetului Calaragsi

Directiei Economice i-a fost transmis, n conformitate cu prevederile art. 56 alin.
(1) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Judetean Cilarasgi,
proiectul de hotarére, initiat de Presedintele Consiliului Judetean Cildragi, privind
aprobarea concesiondrii imobilului ,, Teren rezervat pentru zond libera Cilirasi” aflat in
domeniul public al judefului Cilirasi.

Conform dispozitiilor art. 98 raportat la art. 44 alin. (1) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
precum si ale art. 56 alin. (2) din Regulamentul de organizare si functionare al
Consiliului Judetean Célirasi, ne revine sarcina examinirii proiectului de hotirare si
pronuntarii asupra legalitatii, oportunititii si necesititii adoptirii acestuia in forma si in
conditiile prezentate.

Directia Judefeand de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului
Célaragi, prin adresa nr. 923 din 03.07.2018, ne transmite propunerea de concesionare a
imobilului “Teren rezervat zoni liber Célarasi”, propunere argumentati in Studiul de
Oportunitate atasat adresei.

Prin adresa Inregistrati la Consiliul Judetean Calérasi sub nr. 2383 din 06.02.201 g,
Societatea DANIKA HOLIDEY S.R.L. Isi exprimi intentia de a concesiona imobily]
»Leren rezervat pentru zond libers Caldrasi”.

In wrma analizarii Studiului de Oportunitate, Intocmit de Directia Judeteana de
Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Cilirasi, s-a constatat faptul ca
terenul inscris in Cartea Funciari nr. 30332, cu nr. cadastral 30332, Judetul Cilirasi,
cunoscut sub denumirea ., Teren rezervat pentru zond liberd Cildrasi®, se afli in
conservare i a fost inclus in reteaua ecologici europeand Natura 2000, Anexa 1, pozitia
51, cod ROSPA0OS1.

Din Studiul de oportunitate se desprind urmétoarele concluzii:

- asigurarea unei mai bune administriri a zonei, in vederea conservirii

biodiversitatii §i ale exploatarii durabile a resursei acvatice vii in regim de continuitate;

- aplicarea formei de co-management;

- asigurarea unei politici unitare in privinta gestiondrii durabile a resursei acvatice;

- eficientizarea si rentabilizarea Zonei;

- crearea cadrului optim in vederea cointeresirii cu privire la consetvarea resursei

acvatice, cu implicarea in protejarea $i regenerarea resursei naturale;

- reducerea costurilor in administrarea resursei acvatice, prin transferul acestora in

conditii contractuale, la nivelul concesionarului;

- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursei si

concesionar;

- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesirii si utilizirii fondurilor

europene;



- in scopul exploatirii cAt mai eficiente a resursei acvatice prin procedura licitatiei
deschise, sunt create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre
asociatiile de profil, in vederea atribuirii contractului de concesiune;

- ptin concesionarea resursei acvatice, sunt create noi locuri de munci in domeniul
pazei §i protectiei resursei acvatice si tn alte domenii de activitate ale angajatorului,
adiacente administrérii bunului concesionat.

Terenul are o suprafatd de 694655 m.p..

Potrivit dispozitiilor Ordonantei de urgen{d a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobati cu modificiri
prin Legea nr. 22/2007, precum si ale Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publics, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 168/2007, Directia
Judeteand de Administrare a Domeniului Public si Privat Célarasi a Intocmit Studiul de
oportunitate care se supune aprobirii Consiliului Judetean Ciliragi.

De asemenea, mentionim faptul ci, in conformitate cu raportul de evaluare,
intocmit de Societatea Expert Complex S.R.L., nr. 77 din 06.03.2018, redeventa minima
de pornire a licitatiei pentru concesionarea terenului, pe o perioadd de 25 de ani, este de
82593 lei/an si a fost calculats tinand cont de valoarea de piatd a terenului.

Avand in vedere cele expuse mai sus considerim necesars $i oportuni aprobarea
concesiondrii, prin licitatie publicd, a terenului prezentat, aflat in domeniul public al
judetului Calirasi.

Temeiul legal al masurii propuse il constituie prevederile Hotararii Consiliului
Judetean Caldrasi nr. 230 din 29.11.2017 privind trecerea unor imobile, aflate in
domeniul public al Judetului Calaragi, din administrarea Consiliului Judetean Cilarasi in
administrarea Directiei Judefene de Administrare a Domeniului Public §i Privat al
Judetului Caldrasi, nr. crt. 1 din Anex4d, ale Hotararii Guvernului nr. 1349/2001 privind
atestarea domeniului public al judetului Célaragi, precum §i al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Clirasi cu modificirile $i completdrile ulterioare, Anexa nr. 1,
poz. 80, ale art. 3, art. 5, art. 5 lit. b), art. 7 alin. (2), art. 10 alin. (1) lit. g), h), art. 12 si
art. 21 din Ordonanta de urgentii a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobati cu modificiri prin Legea nr.
22/2007, ale art. 2, art. 4, art. 6, art, 6, art. 7, art. 9, art. 15, art. 16 alin. (1) din Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobate prin Hotirarea
Guvernului nr. 168/2007, ale art. 861 alin. (3), art. 871 i art. 872 din Codul Civil,
adoptat prin Legea nr, 287/2009, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare, ale
art. 15 i art. 16 alin. (2) din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modificérile §i completsrile ulterioare, precum i ale art. 10, art. 91 alin. (1) lit. c), alin.
(4) lit. b), art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 58 din Regulamentul de organizare si
functionare al Consiliului Judetean Cildrasi, prezentul raport va fi supus dezbaterii i
votului consilierilor judeteni.

DIRECTOR EXECUTIV, C IMENT JURIDIC,
ec. Paraschiva MURESANU egea Robert™
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' Cifre, Cotisiliul Judefean Ciltragi

cONSHAL |

| DIRECTIA JUDETEANA DE ADMINISTRARE A -5 . o
DOMENRLUA PUBLLC §1PRIVAT AL JUDETULUA CALARAY! Bucuresti, Bd. Hristo Botev 3/6
1o A5 _ ‘'Tel. 031 452 56 57
Fax: 031 425 56 56
- ‘office@sor.ro
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Directia Judefeanii de Administrare a boe.ninlui 'Pnblié, ;i,Priv;apt al Judetului Cilirngi_

in a'untia, doninului Ing, Dan Olteanu

- Director s

Stimate déimnule Director, \ )

"Ca urmare a solicitirii dumneavoastrs, cu numsrul dé inregistrare 188/07.02.2018, in ceea ce priveste .
‘elaborarea unui studiu de oportynitate, in vederea concesionarii imobilului cu nr. cadastral 30332

“Teren rezervat pentru 2ona liberd Calarasi?, v comunicim faptul ci Socictatea Omitologici Roména, -
in calitatea de custode al m-iei_natural_e pmtejaté,ROSP@OOS 1-fezer Caldragi, éste de acord cu elaborarea
studinlui de oportunitate in vederea concesiondrii imobilului, cu condifia informarii prealabile; asupra

. Situajiei actuale a utilizarii terenului $n cauzs de citre firma SC Danika Holiday SRL in participatiune

cu SC Piscicofa SA Caliiragi, pentru care a fost emis un aviz favorabil peatry activitates de acvacultura

.+ In zpe dulci §i pescuit de agrement in data de 16.03.2017,

Vi rugém sa ne transmitefi.informatiile solicitate pe-adresi de e-msil office@sor.ro sau Ia telefon 03]

assesm. -
Vi m"ul;umim']:éﬁu'u.colabom.rel
ST ' Custode, ..
. Societatea Ormwitologici Roména’
- Diiug Ghe. Hulea -
* Director Executiv
- ‘/"‘_‘ ¢

. o
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Exemplar nr. 1

Chidragl

DE STAT $1 PROBLEME SPECIALE
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Y VICEPRESEDINTELUI CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI

Domnul Marian DINULESCU

Urmare la adresa dumneavoastrd nr. 2867 din 13.02.2018 referitoare la obtinerea avizului
privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de apérare pentru bunul
proprictate publicd ,,Teren rezervat pentru zond liberd Céldragi”, situat in judetul Célérasi, municipiul
Calaragi — DN 3, tarlaua 88, parcela 403, identificat la pozitia nr. 80 din anexa nr. 1 la Hotdrfrea
Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Calaragi, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Cilarasi,

In urma analizei documentatiei transmise si a verificirii datelor existente, Administratia
Nationalad a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ
potrivit prevederilor art. 10 alin. (1) lit. g) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Bunul proprietate publici ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura
sistemului national de apérare.

’. PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE

A REZERVEL E STAT SI PROBLEME SPECIALE
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Catre Consilul Judetean Calarasi, -
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str.Bucuresti nii42, Jud (,alara31 cer aprobarea conceswnaru terenulu1 de 70 ha, dln,
DN Calarasi, Taylaua 88, Parcela 403, pe o perioada de 49 ani, actualmente am 3
concesionat de Ja S.C. Piscicola Calarasi, Contract nr.456 din 15.12.2014, avand =~ ¢
investitie de peste 200.000 euro.
Va aduc la cunostinta ca sunt in proiect cu U.E de a investi 1.000.000 euro.
Doresc aceasta concesiune avand in vedere ca pe aceasta tarla se face
piscicultura si parc pentru pescuit sportiv.
Precizez ca sunt specialist in aceasta ramura a pisciculturei.

Va multumesc anticipat!

Data,
06.02.2018




