CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.9028 /06.06.2017

ANUNT

privind aprobarea concesionarii, prin licitatie publicd, a
imobilului reprezenténd fostul Spital TBC Dor Marunt aflat in
domeniul privat al judetului Calarasi.

Consiliul Judetean Caldrasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarare privind aprobarea concesionarii, prin licitatie publica, a imobilutui
reprezentand fostul Spital TBC Dor Mérunt aflat Tn domeniul privat al
judetului Caldrasi, Insofit de expunerea de motive a Pregedintelui Consifiului
Judetean Caldrasi care sunt afigate la avizierul de la sediul institutiei din
Mun. Caldrasi, str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Calarasi, pe pagina de
internet www . caldrasiro si transmise catre mass-media locala.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pana la data de 26.06.2017 la
sediul institufiei, Compartimentul Relalii cu publice.

PRESEDINTE, ,




ROMANIA | PROIECT
JUDETUL CALARAST
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind aprobarea concesioniirii, prin licitatie publici,
a imobilului reprezentind fostul Spital TBC Dor Mirunt
aflat in domeniul privat al judetului Cilarasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinta din . 2017,
Avénd in vedere:

- Studiul de oportunitate privind concesionarea, prin licitatie publicd, a imobilulu
reprezentand sediul fostului Spital TBC Dor Mirunt, nr, 8435 din 24.05.2017, intocmit de Comisiz
constituitd prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Célarasi nr. 302 din 02.05.2017;

- expunerea de motive a Pregedintelui Consiliului Judetean Caldrasi, inregistrati sub nr.
8496 din 24.05.2017;

- procesul — verbal de predare a documentatiei in vederea publicirii proiectului de
hotiirdre privind aprobarea concesionsrii, prin licitafie publica, a imobilului reprezentand fostul
Spital TBC Dor Marunt aflat in domeniul privat at Judetului Caldrasi, inregistrat sub nr. 8933 din
31.05.2017,

- adresa S.C. LECA BRIGHT INVESTMENT S.R.L., 128 din 28.11.2016, inregistrats
la Consiliul Judetean Calarasi cu nr. 17359 din 29.11.2016;

- raportul de evaluare, intocmit de Societatea Expert Complex S.R.L., inregistrat sub nr.
4832 din 28.03.2017;

- adresa Ministerului Internelor si Reformei Administrative, nr. 3035 din 10.12.2007,
inregistratd la Consiliul Judefean Ciliragi sub nr. 11557 din 14. 12.2007;

- adresa Ministerului S#nititii Publice, nr. 55759 din 16.01.2008, inregistrata la
Consiliul Judetean Cilirasi sub nr. 467 din 17.01.2008;

- prevedenile art. 1 si art. 4 din Ordinul ministrului sandtatii nr. 137/2005 privind
schimbarea sediului §i a denumirii unei unitii sanitare;

- Hotérdrea Consiliului Judetean nr. 117 din 27.09.2007 privind aprobarea trecerii unor
imobile din domeniul public al judetului Céldrasi in domeniul privat al acestuia;

- Hotérérea Consiliului Judetean nr. 127 din 27.09.2016 privind infiintarea Directiei
Judetene de Administrare 2 Domeniului Public si Privat al Judetului Calarasi, Anexa nr. 5, art. 4 alin.
(6), (7), (8), (13), (23);

- Hotérdrea Consiliului Judetean nr. 137 din 27.09.2016 privind darea in administrare a
unor bunuri din domeniul public si privat al Judetuhui Caldragi, Directiei Judetene de Administrare a
- Domeniului Public si Privat al Judetului Caldrasi;

- prevederile art. 1 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 70/2002 privind administrarea
unitatilor sanitare publice de interes Judetean si local, aprobati cu modificiri st completdri prin
Legea nr. 99/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 1303/2011, art. I, pet. 1., lit. a) pentru
modificarea si completarea unor anexe la Hotirdrea Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea
domeniului public al judefului Calirasi, precum $i al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Célarasi;

- prevederile Ordonantei de urgenfi a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobati cu modificiri prin Legea nr.
22/2007;

- prevederile Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenti a Guvernului
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunur proprictate publicd, aprobate prin
Hotardrea Guvernului nr. 168/2007;

- prevederile art. 861 alin. (3), art. 871 si art. $72 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr,
287/2009, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 14 si art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificirile gi completirile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicati;



- prevederile art. 10, art. 91 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. b), art. 123 alin. (1) si (2) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile $i completiril
ulterioare.,
in temeiul dispozitiilor art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/200°
republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. ~ (I) Se aprobi concesionarea, prin licitatie public, pe o perioadd de 25 de ani, ¢
imobilului reprezentind sediul fostului Spital TBC Dor Marunt, aflat in domeniul privat al judetulu
Calaragi si n administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat a
Judefului Cildragi, situat in intravilanul comunei Dor Mérunt, judetul Caldrasi, str. Soscau:
Bucuresti - Constanta, nr. 17, cu teren in suprafati totald de 23352,11 m.p., din care 2115,13 m.p
suprafad construitd la sol, Inscris in Cartea Funciari nr. 547, cu nr. cadastral 810, prezentat ir
Anexanr. 1 care face parte integranti din prezenta hotirare.

{2) Destinaia imobilului dupd desemnarea castigitorului licitatiei: activitit]
social- medicale;

(3) Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru concesionarea
imobilului previzut la alin, (1) este 29.737 lei/an,

Art. 2. — Se aprobi Studiul de oportunitate, constituit ca Anexa nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotdirare.

Art. 3. - Se aprobi Caietul de sarcini al concesiunii, constituit ca Anexa nr. 3 care face
parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 4. — Se aprobi Instructiunile pentru organizarea si desfagurarea licitatiei publice in
vederea concesiondrii, constituite ca Anexa nr. 4 care face parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art. 5. — Se aprobi constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor, previzutd in Anexa nr. 5
care face parte integrantd din prezenta hotérire.

Art. 6. — Se aprobi Contractul-cadru de concesiune constituit ca Anexa nr. 6 care face
parte integrants din prezenta hotirire.

Art. 7. — Se aprobi concesionarea imobilului prevazut la art. 1 alin. (1) prin negociere
direct, In cazul in care nu au fost depuse cel pufin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitafii
publice, conform prevederilor Sectiunii a 3-a din Normele metodologice de aplicare a Ordonantet
de urgenfi a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, aprobate prin Hotirarea Guvernului nr, 168/2007.

Art. 8. ~ Se imputerniceste Directorul Directici Judetene de Administrare a Domeniului
Public si Privat al Judetului Calirasi pentru a semna, din partea Judetului Cilirasi, contractul de
concesiune,

Art. 9. — Presedintele Consiliului Judetean Célaragi, prin aparatul de specialitate al
Consiliului Judetean Céldrasi, Directia Judeteand de Administrare 2 Domeniului Public si Privat al
Judetului Calarasi si Comisia de evaluare a ofertelor constituiti potrivit dispozitiilor articolului 5 vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotiirari.

Secretarul judetului, prin Directia Juridics §i Administratie Publicd, va comunica prezenta
hotirére celor interesati.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA : AVIZEAZA,
SECRETARUL JUDETULULI,
Nr.
Adoptata la Cilarasi
Astizi . 2017

Intocmit, redactat, .
Director executiv, Yt
ec. Paraschiva MURESANU [ {4~



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 8435 din 24.05.2017

EXPUNERE DE MOTIVE
Ia proiectul de hotirire privind aprobarea concesioniirii, prin licitatie publica,
a imobilului reprezentand fostul Spital TBC Dor Mirunt
aflat in domeniul privat al judetului Cilirasi

In urma adresei 128 din 28.11.2016, inregistrati la Consiliul Judefean Ciliragi cu nr.
17359 din 29.1 1.2016, S.C. LECA BRIGHT INVESTMENT S.R.L., ne face cunoscuts intentia de a
lua in concesiune Spitalul Dor Marunt pentru a dezvolts in cadrul imobilului un Centru de ingrijire
bitréni si o Unitate de recuperare medicald cu dotiri si echipamente de ultimi generatie.
fn urma deplasirilor efectuate cu ocazig inventarierii activelor fixe corporale la fincle
anului 2016, s-a constatat faptul ci imobilul reprezentand fostul spital TBC Dor Mirunt se afld in
conservare, iar starea lui de degradare se accentucazi din pricina inexistenfei fondurilor pentru
intretinerea lor.

Conform dispozitiilor Ordonantei de urgenti a Guvernuluj nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, cu modificirile ulterioare si a Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenfi a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunyri proprietate publici, aprobate prin Hotdrirea Guvernului nr.
168/2007, aparatul de specialitate al Consiliului Judefean Caldragi a Intocmit Studiul de oportunitate
st Documentatia de atribuire g contractului de concesiune, documente care urmeazd a fi supuse
aprobirii Consiliului J udetean Calirasi.

fn conformitate cu raportul de evaluare, fnregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr.
4832 din 28.03.201 i i ici i i

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ANEXA NR. 2
LA HOTARAREA NR. DPIN _ . 2017

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unui imobil aflat in domeniul privat al judetului Ciilirasi

1. DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA IMOBILULUI,
AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL JUDETULUI CALARASI,
CE URMEAZA SA FIE CONCESIONAT

Imobilul este in prezent in conservare, are teren in suprafati totald de 23352.11
m.p., din care 2115,13 m.p. suprafati construits la sol si are urmitoarele vecinatati:

NORD : teren arabil - gard beton 158,83 m.p.;
NORD EST: DN3A: gard beton - 156,27 m.p.;

SUD : Marcu Liviu: gard beton - 147,70 m.p.;
VEST : Stancu Vasile: gard beton - 149.83 m.p..

Constructiile din care este format imobilul specificat mai sus sunt urmaitoarele:
- C1 — cladire spital — suprafati construiti: 340,83 m.p.;
- C2 - spdlitorie si centrald termica — suprafat construita: 118,09 m.p.;
- C4 — magazie materiale — suprafati construitd: 28,01 m.p.;
- C5 — pavilion central — suprafati construiti: 970,48 m.p.;
- C6 — atelier mecanic - suprafati construita: 34.89 m.p.;
- C7 — arhivi si garaje - suprafatid construiti: 200,50 m.p.;
- C8 — centrald termica - suprafata construiti: 75,78 m.p.;
- C9 — pavilion central - suprafatd construitd: 225,11 m.p.;
-~ C10 — cabina poarti - suprafati construita: 74,78 m.p.;
- constructia reprezentdnd put forat cu hidrofor — nu este evidentiati in
cartea funciara.
Corpurile de clddire C1 - C10 prezinti urméitoarea solutie constructivi:
- Structurd de rezistenté: stilpi incastrati in fundatii izolate, constructiile sunt
realizate din caramida, cu Tnvelitoare din tabla/ftigla.
- Finisaje exterioare: tencuieli driscuite, zugraveli simple, tdmplarie lemn;
- Finisaje interioare: tencuieli driscuite, zugriveli simple, tAmplarie lemn.
Imobilul este racordat la refeaua de energie electrics, iar retelele proprii de
apd, canalizare nu mai functioneazi.

2. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNIT

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesiunea terenului sunt:
- atragerea la bugetul Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si
Privat al Judetului Caldrasi de venituri suplimentare rezultate in urma administririi
optime de specialitate conform redeventei previizute in contractul de concesiune.
- crearea de noi locuri de munci;
- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale
comunitétilor locale precum si ridicarea gradului de confort al acestora;
- reducerea cheltuielilor bugetare necesare administririi si intretinerii imobilului
ce face obiectul concesiunii.
Imobilul reprezentdnd fostul Spital TBC Dor Mérunt prezintd un grad ridicar de
depreciere, avdnd o duratd cronologicd de 104 ani.



Acest imobil este In prezent neutilizat, fiind oportuna valorificarea acestuia prin
functionarea si exploatarea in conditii de siguranti, rentabilitate si eficientii economicid
a imobilului.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTETI

Redeventa minimi de la care se porneste licitatia publici pentru concesionarea
bunurilor previzute la alin. (1) este de 29.737 lei/an si a fost calculati tinind cont de
valoarea de piatd a imobilului stabilita de S.C Expert Complex S.R.L, prin raportul de
evaluare nr. 211 din 27.03.2017.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
ST JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURIT

Procedura utilizatd va fi licitatia publicd deschisa care se va desfisura conform
dispozitiilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, cu modificarile si
completérile ulterioare, precum si ale Normelor de aplicare a Ordonantei de urgents a
Guvernului nr. 54/2006, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 168/2007.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII: 25 ani

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult
jumdatate din durata sa initials, cu acordul ambelor parti, prin act aditional la Contract.

In situatia in care Concesionarul isi exprimi intentia de a prelungi durata
contractuald, are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 6 luni inainte de
expirarea duratei contractuale.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

intocmit, redactat,

Dinu Romeo =2
Bratu Dumitra ™, )
Plesea Robefi 7 \.

Istrate Aida i«?r};f;f‘l



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI _ ANEXANR.3
LA HOTARAREA NR. DIN _ . .2017

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unui imobil
aflat in domeniul privat al judetului Caliirasi

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul supus concesiunii, imobilul se afla in intravilanul comunei Dor Mirunt,

judetul Calirasi.

Prin Hotérérea Consiliului Judetean Caldrasi nr. 117 din 27.09.2007 privind trecerea
unor imobile din domeniul public al judetului Cildrasi in domeniul privat al acestuia, imobilul
cunoscut sub denumirea ,,Spital TBC Dor Marunt” a fost trecut in domeniul privat al judetului.

Conform Hotardrii Consiliului Judetean Caldrasi nr. 137 din 27.09.2016, nr. crt. 1 din
Anexa nr. 4, acest imobil se afli In administrarea Directiei Judetene de Administrare a

Domeniului Public si Privat al Judetului Calérasi.

1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeazi si fie concesionat
Imobilul este in prezent in conservare, are teren in suprafafd totald de 23352.11 mp. din

care 2115.13 m.p.. suprafati construiti la sol si urmitoarele vecinititi:

NORD : teren arabil - gard beton: 158,83 m.p.;
NORD EST : DN3A - gard beton: 156,27 m.p.;
SUD : Marcu Liviu - gard beton: 147,70 m.p.;
VEST : Stancu Vasile - gard beton: 149,83 m.p..

Constructiile din care este format imobilul specificat mai sus sunt urmitoarele:
C1 — cladire spital, suprafati construitd: 340,83 m.p.;
C2 — spilitorie si centrald termicd, suprafatd construiti: 118,09 m.p.;
(C4 — magazie materiale, suprafatd construiti: 28,01 m.p.;
C5 — pavilion central, suprafati construiti: 970,48 m.p.;
C6 — atelier mecanic, suprafati construiti: 34,89 m.p.;
C7 — arhivi si garaje, suprafati construitd: 200,50 m.p.;
C8 — centrald termica, suprafafd construiti: 75,78 m.p.;
C9 — pavilion central, suprafafii construita: 225,11 m.p,;
C10 — cabina poartd, suprafati construitd: 74,78 m.p.;
- constructie reprezentand put forat cu hidrofor — nu este evidentiati in
cartea funciari.

Corpurile de cladire C1 - C10 prezintd urmitoarea solutie constructivi:
- Structuri de rezistenté: stélpi incastrati in fundatii izolate, constructiile sunt realizate din
cirfimida, cu invelitoare din tabli/tigla.
- Finisaje exterioare: tencuieli driscuite, zugriveli simple, tdmplaric lemn;
- Finisaje interioare: tencuieli driscuite, zugraveli simple, timplirie lemn.
Imobilul este racordat la refeaua de energie electricd, iar refelele proprii de api, canalizare nu
mai functioncazi.

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii; obiectivele concesiunii
Obiectul concesiunii este exploatarea, pe riscul §i pe rispunderea Concesionarului, a
unor bunuri aflate in domeniul privat al judetului Cilirasi, In conformitate cu obiectivele

Concedentului.
Dupé adjudecare, imobilul va fi destinat unei activititi social-medicala, sarcini ce va fi

previzutd in contractul de concesiune si va fi notata in cartea funciari a imobilului.



1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social i de mediu urmirite de catre concedent privind exploatarea eficace a imobilului ce face
obiectul concesiunii

De la data intrdrii in vigoare a Contractului de concesiune, Concesionarul va efectua in
mod continuu §i permanent in cadrul imobilului concesionat, in conditiile programului, activitate
social - medicala.

Concesionarul va asigura Intrefinerea imobilul in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini
si cu legea aplicabild si se va conforma programelor de reparatii/mentenanti previzute de
reglementirile speciale in domeniul medical si in cirtile tehnice ale constructiilor.

Concesionarul va asigura, pe intreaga durata a concesiunii, mentinerea imobilului intr-o
stare esteticd §i tehnicd adecvatd functionalititii acesteia n concordan{ii cu valoarea rimasi de
amortizat,

Concesionarul are dreptul de a demola constructii in totalitate sau in parte, numai cu
acordul prealabil al Concedentului §i in conditiile legii; acordul prealabil al Concedentului va fi
eliberat in termen de 30 zile de la primirea solicitérii, de citre Presedintele Consiliului Judetean, prin
aparatul de specialitate.

Investitiile necesare desfigurrii activititilor social — medicale vor fi realizate de citre
Concesionar in termen de 5 ani de la data incheierii Contractului.

In termenul specificat mai sus, Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de
functionare in vederea desfigurarii activititii.

2. Conditii generale ale concesiunii
2.1. Regimul imobilului utilizat de concesionar in derularea concesiunii

fn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) imobilul: conform pet. 1.1. (in acest sens, Concesionarul va administra imobilul, pe
toatd durata contractuald, in conditiile contractului si ale legii);

b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta
pe perioada concesionrii;

¢) bunuri edificate de Concesionar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu,
edificate de Concesionar numai cu acordul prealabil al Concedentului si in conditiile legii; acordul
prealabil al Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de citre
Pregedintele Consiliului Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de catre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, frd despigubirea Concesionarului.

Lista privind imobilele va fi verificatd anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodats, verificdrile anuale, pe teren, a existentei si stirii imobilului respectiv, vor fi
efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean Cildragi, numiti de Presedintele acestuia.

Imobilul din domeniul privat al Judefului Cilirasi este si va ramdne pe toati durata
concesiunii fn proprietatea Judetului Cilirasi.

Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazd si menfind imobilul in stare buna,
exploatabila, astfel incét acesta si corespundi cerintelor si standardelor tehnice din Cajetul de sarcini
s1 celelalte documente ale Contractului.

Concesionarul nu are dreptul s& constituie nici o garantie, de orice naturi, asupra imobilului
ale Concedentului, inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la
acestea.

La incetarca contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului imobilul 1o mod gratuit si liber de orice sarcini.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecintd preluarca de citre concedent a
imobilului, inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de citre concesionar.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

a) concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calitdfii mediultui, in zonele unde este situat imobilul;

b) concesionarul, conform activitatilor desfagurate, rispunde de controlul procesului de
supraveghere a poludrii §i de penalizare a poluatorilor. '

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti
Concesionarul este obligat:



a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a imobilului

proprietate privati ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

In cazul nerespectirii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor obiective stabilite
de Concedent, Concedentul poate rezilia contractul, iar garantia constituiti nu va mai fi restituita.
b) si exploateze in mod direct imobilul care face obiectul concesiunii gi si respecte
conditiile impuse de natura acestuia.
2.4.  Interdictia subconcesionarii imobilului concesionat/posibilitatea
subconcesionirii, dupi caz
Concesionarul nu va avea dreptul sd subconcesioneze, si subroge, si transmitd, si cedeze,
sa cesioneze, sd inchirieze sau s transfere imobilul, drepturile sau obligaiile sale in legaturs cu
prezentul Contract, decat cu respectarea legii aplicabile i cu acordul prealabil al Concedentului.
Nici o operatiune de subcontractare nu poate fi efectuatd decit cu aprobarea prealabild a
Concedentului, iar Concesionarul va fi rispunzitor pentru actiunile si omisiunile
subcontractantilor sii ca i cum acestea i-ar apartine.

2.5. Durata concesiunii
Durata concestunii este de 25 ani, incepénd de la data intrarii in vigoare a Contractului.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o pericadd egald cu cel mult jumstate
din durata sa inifiald, cu acordul ambelor pirti, prin act adiional la Contract. in situatia in care
Concesionarul 15i exprima intentia de a prelungi durata contractuals, are obligafia de a notifica
Concedentul cu minim 6 luni Tnainte de expirarea duratei contractuale.

Contractul de concesiune intrd in vigoare dupd indeplinirea fn mod cumulativ a
urmitoarelor conditii:

a) semnarea contractului de citre parti;

b) constituirea garantiet de buni executie;

¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare-primire a imobilului.

Procesul verbal de predare—primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de
zile de la data incheierii Contractului.

2.6, Redeventa minima §i modul de caleul al acesteia

Redeventa minima a fost calculata tindnd cont de valoarea de piati a imobilului stabiliti de
Societatea Expert Complex S.R.L. Caldragi, prin raportul de evaluare inregistrat la Consiliul
Judetean Calarasi sub nr. 4832 din 28.03.2017.

Redeventa minimé de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionarea imobilului
previzut la alin. (1) este de 29.737 lei/an.

Redeventa care urmeaza s fie plititi de citre Concesionar Concedentului se va pliti lunar,
in trange egale, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii urmdtoare lunii pentru care se face plata, in
baza facturii emise de concedent pani la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata cétre Concedent va fi efectuata lunar, in contul Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public §i Privat al Judetului Cilaragi, deschis la Trezoreria Cilirasi, ar.
ROS6TREZ2015006XXX006321, cod fiscal 3661 5066, In termenul aritat mai sus.

In cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste in termen obligatia de plati a redeventei,
Concedentul are dreptul s# execute garantia de bund execuie.

in cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buni executie, Concesionarul
este obligat ca, pand la primul termen de plati, si reintregeasci Garantia de Bund Executie, [a
valoarea prevézutd mai jos.

In cazul neplatii redeven;el pe o perioadi de maximum 3 luni consecutive, Concedentul
poate rezilia contractul, iar garantia constituiti nu va mai fi restituiti.

Redeventa se va datora Concedentului pani la predarea efectivi a bunurilor, Ia incetarea
Contractului, indiferent de cauzi.

Redeventa se actualizeazi anual cu indicele de inflajie comunicat de Institutul
National de Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

ASIGURARI

Concesionarul va procura si mentine, pe costurile sale, pe toatd durata derulirii
contractului, asigurarea constructiilor emisd de un asigurator agreat de Concedent.

Concesionarul 11 va deserona pe Concedent ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le
va cesiona in favoarea Concedentului.




In termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Concesionarul va transmite
Concedentului politele de asigurare incheiate in original si dovezi ale platii fiecirei prime de
asigurare.

in termen de 30 de zile de la primirea politelor, Concedentul va efectua demersurile pe care
le va considera oportune pentru verificarea indeplinirii condifiilor retinute in sarcina
Concesionarului prin prezentul articol.

Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de citre Concedent pentru
efectuarea, in tot sau in parte, de reparatii, renovari sau inlocuirea cladirilor care ar suferi
prejudicii sau distrugeri.

Fiecare politd de asigurare va contine prevederi conform c#rora nu va fi anulati sau incetati
fard ca o notificare prealabili sa fie transmisi Concedentului cu 10 zile lucritoare inainte.

Daca pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte
depline asigurdrile solicitate, Concedentul poate si incheie §i s& mentind in vigoare asemenea
asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre
Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest sens.

In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii ceretii,
Concedentul va primi de la Concesionar penalititi de Intirziere de 0,1% pentru fiecare zi de
intdrziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pani la data efectufirii platii sumei
datorate. Totalul penalitifilor de intirziere poate depidsi in acest caz cuantumul sumei asupra
céreia sunt calculate.

Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii plitibile
prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de
Concesionar, prejudiciu rezultdnd din vina Concesionarului, a agentilor s#i sau a angajatilor
acestuia.

in cazul in care Concesionarul nu va jndeplini obligatiile previzute in sarcina sa in cadrul
prezentului articol gt se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobiiul care face
obiectul concesiunii, Concesionarul va rispunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului
respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de forta major.

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei fiecirei polite de asigurare, Concesionarul se
obligd sd refnnoiasci polifa si sd o comunice Concedentului.

fn cazul politelor in rate, Concesionarul se obliga si faci dovada achitirii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar
Concedentul avind dreptul si rezilieze unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Concesionarul se obligd s# constituie in favoarea Concedentulni o garantie de buni
executie a contractului a cérei valoare va fi de 100 % din valoarea redeventei datoratd de
concesionar pentru primul an al concesiunii, fird T.V.A. §i care se va constitui pentru toata
durata derulérii contractului.

Garaniia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioriri
sau prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Concesionar.

Garantia de buni executie poate fi constituitd prin una din urmétoarele modalititi: printr-un
instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancari sau de o socictate de
asiguriri.

fn cazul constituirii prin polifa de asigurare, Concesionarul are obligatia si prezinte spre
aprobare Concedentului condiftile politei (generale si particulare), dovada plitii integrale a
primei de asigurare si perioada de constituire (care trebuie s# fie cel putin egald cu intreaga
perioadd confractuald, inclusiv cea de garantie).

Concesionarul va avea obligatia si extindd polifa de asigurare in concordantd cu orice
extindere a perioadei contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiel de buni executie, stabilitd de comun acord si dovada
constituirii (in original) va fi transmisi in maxim 10 zile lucritoare de la semnarea contractului.

Garantia de buni executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anexi
la contract.

Aprobarea uneia dintre cele doud modalititi de garantare implici eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupi constituirea celei
noi).

Cu minim 15 zile tnainte de expirarea duratei garantiei de buni executie, Concesionarul se
obligd s refnnoiasci oarantia i &5 o comnnice Cancadentulii



Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de buni executie in cazul in care
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetareca Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de platd a redeventei la termen;

¢) este in insolventa;

d) produce daune asupra imobilului.

In cazul in carc a fost executatd partial sau total garantia de buni executie, Concedentul
va ngtiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar
Concesionarul este obligat si reintregeascd Garantia de Buna Executie, in conditiile si termenul
previdzute in Contract.

Garantia de buni execulie va fi eliberati in cazul in care Concedentul nu emite pretentii
asupra sa dupd 30 de zile de la data Incetarii contractului de concesiune.

2.8. Conditiile speciale a imobilului ce face obiectul concesiunii:

Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate
publici (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, condifii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

Concesionarul va lua toate si oricare din misurile necesare protejiirii medinlui pe toatd
durata deruldrii Contractului, urménd s& respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea
aplicabila.

Concesionarul va fi rispunzitor, va apira si va despagubi Concedentul pentru oricare si
toate obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legituri cu contaminarea
mediului inconjurdtor in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni,
omisiuni sau neglijente a Concesionarului.

Concesionarul este obligat si se asigure ci activititile sale sunt in conformitate cu Legea
aplicabild a mediului, precum si celei in domeniul san#tatii si securititii in munca.

Concesionarul este obligat si mentind permanent obiectul concesiunii intr-o stare
corespunzitoare scopului pentru care a fost creat.

Concesionarul estc obligat si respecte toate prevederile legale privind indeplinirea
obligatiilor ce i revin concesionarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare
sau razboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascii ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depunc oferta la adresa si pani la data limiti pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o alta adresi a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Coninutul ofertelor trebuie si riména confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostinti de confinutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd dati.

Ofertantii transmit ofertele Jor in doud plicuri, unul exterior i unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta,
precum si data §i ora tinerii licitafiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul;
- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fird Ingrosiri, stersituri sau modificiri;
- acte doveditoare privind calitifile si capacitifile ofertantilor, conform solicitirilor
concedentului;
- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire §i a garantiei de participare.
Plicul interior va contine oferta propriu-zisi.
Ofertele se redacteaza in limba roméana.



Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se Inregistreaz, in ordinea primirii lor, la registratura Consiliului Judetean Calirasgi, precizindu-
se data si ora.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisid, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urméitoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala.

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banci comerciala roméni;

¢) certificatele constatatoare privind iIndeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare
judiciard sau faliment, eliberat cu maxim 15 zle inainte de depuncrea documentelor de
participare la licitatie;

¢) imputernicire de la asociafi pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmétoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar eliberat in luna desfisuririi
licitatiei, care si ateste ca nu au fost condamnate penal, cu exceptia condammnirilor pentru
infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor
s1 taxelor cétre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bontitate financiard, eliberati de o banca comerciald roméani.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméne vor fi prezentate in copie
legalizati sau in fotocopie simpld, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cu
originalele in momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupd sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin
prezentul Caiet de sarcini, aceasta va fi considerati nevalabili.

fn cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor
Consiliului Judetean Caldirasi, previzute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectivd va fi
consideratd nevalabila.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupé caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa conform
anexei nr. 3 la Instructiuni.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este criteriul economic.

Pentru determinarea ofertei cagtigitoare, comisia de evaluare aplici ca factor de evaluare;

Nivelul redevengei (pondere 100%);

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificiri
i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare Ia incetarea contractului de concesiune.

4.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul in conformitate cu
cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despigubiri, in momentul
survenirii oricdruia dintre urmétoarele evenimente:

i) Incélcarea de cétre Concesionar a oricéireia dintre obligatiile privind angajamentele sale
asumate In baza Contractului,

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitéitii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oriciror autorizatii;

iil) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligafiei de a constitul sau mentine valabile asiguririle previzute de
Contract gi/sau necesare in baza Contractului;

v) insolvenfa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de citre Concesionar, un administrator, lichidator sau o alti
persoand in favoarea céreia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului
sau care a nrefuat nosesia san drentul de administrare a Concecionarlni



vi) orice constituire de garantii asupra imobilului.

In cazul in care Concedentul devine indreptatit sd rezilieze Contractul, atunci Concedentul
va transmite Concesionarului o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (,.Notificarea de incilcare™).

Dacd o astfel de notificare este transmisi, Concesionarul va fi indreptitit s remedieze
aceasti incilcare (,,incilcarea Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre
Concesionar a acestei notificari (,,Perioada de remediere™).

fn cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incalcare st daci aceasta nu a fost
remediaté in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin
drept, fira interventia instantei si fard alte formalititi, printr-o noud notificare scrisi adresats
Concesionarului (,,Notificarea de fncélcare”), iar Contractul va inceta incepind cu data indicatd
in aceasta din urmi (pact comisoriu de grad IV), Concedentul fiind indreptitit si primeascd
compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre Pirti la data incetérii.

in situatia incetiirii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de buni
executic constituitd nu se restituie.

4.2. incetarea contractului de concesiune din cnlpa concedentului

Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze Contractul de concesiune
in momentul constatirii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in
baza Contractului.

in cazul in care Concesionarul devine indreptitit si rezilieze Contractul, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scris3, mentionand felul si intinderea
respectivel neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incilcare™).

Dacd o astfel de notificare este transmisi, Concedentul va fi indreptétit sd remedieze
aceasti incileare (,,Incilcarea Remediabils”) in termen de 90 de zile de la data primirii de cétre
Concesionar a acestei notificari (,,Pericada de remediere™).

In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare si daci aceasta nu a fost
remediata In Perioada de remediere, Concesionarul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin
drept, fird intervenfia instantei si fird alte formalitifi, printr-o noua notificare scrisi adresatd
Concedentului (,,Notificarea de Incilcare™), jar Contractul va inceta incepénd cu data indicata 1n
aceasta din urmé (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind indreptiit s primeascé
compensatie de la Concedent, conform infelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va
avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data Incetirii.

4.3. Incetarea contractului de coneesiune care nu este datorati partilor

Contractul de concesiune inceteazi in urméatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre concedent, cu obligatia justificirii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecat;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majori, a imobilului concesionat;

d) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al péartilor, in orice moment §i numai in
conformitate cu termenii §i conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de Incetiri.

Concedentul va avea dreptul si denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de
interes public, in conformitate cu legea aplicabili si cu conditiile ca acesta:

a) si potifice Concesionarul in scris, cu cel putin 90 de zile fnainte, despre asemenea
denuntare, indicand interesul public in cauza;

b) sa primeascé de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la
pct. A).

5. Temeiul legal al concesiondrii
Concesionarea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Cildrasi se va realiza prin licitatie
publicd deschisi, conform:

- art. 1 alin. (2) din Ordonana Guvernului nr. 70/2002 privind administrarea unititilor
sanitare publice de interes judefean si local, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr.
99/2004, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederilor Hotérdrii Guvernului nr. 1303/2011, art. I, pet. 1., lit. a) pentru
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domeniului public al judetului Cildragi, precum §i al municipiilor, oragelor si comunelor din
judetul Calaragi;

- prevederilor Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate public#, aprobats cu modificari prin Legea nr.
2272007,

- prevederilor Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprictate publica,
aprobate prin Hotfrirea Guvernului nr. 168/2007;

- prevederilor art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 8§72 din Codul Civil, adoptat prin Legea
nr. 287/2009, republicat, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederilor art. 14 si art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publica, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publici, republicata;
adresa Ministerului Internelor §i Reformei Administrative, nr. 3035 din 10.12.2007, inregistrata
la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr, 11557 din 14.12.2007;

- adresa Ministerului Sandtatii Publice, nr. 55759 din 16.01.2008, inregistrati la
Consiliul Judetean Céléirasi sub nr. 467 din 17.01.2008;

- prevederilor art. 1 si art. 4 din Ordinul ministrului s#in3tatii nr. 137/2005 privind
schimbarea sediului si a denumirii unei unititi sanitare;

- Hotérérea Constliului Judetean nr. 117 din 27.09.2007 privind aprobarea trecerii
unor imobile din domeniul public al judejului Cilirasi in domeniul privat al acestuia;

- Hotérirea Consiliului Judefean nr. 127 din 27.09.2016 privind infiinjarea Directiei
Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Cildrasi, Anexa nr. 5, art. 4
alin. (6), (7). (8), (13), (23);

- Hotérarea Consiliului Judetean nr. 137 din 27.09.2016 privind darea in administrare
a unor bunuri din domeniul public si privat al Judetului Cildrasi, Directiei Judetene de
Administrare a Domeniului Public i Privat al Judefului Cal#rasi.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat,

Dinu Romeo =2
Bratu Dumitru ‘\ y
Plesea Robert 2L ..~
Istrate Aida %ad




CONSILIUL JUDETEAN CALARASIT Anexa nr. 4
la Hotararea nr. din . 2017

INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare
a unui imobil aflat in domeniul privat al Judetului Cilarasi

I. Organizarea si desfasurarea licitatiei publice deschise

1. Garantia de participare

Dupa achizitionarea Documentatiei de atribuire a Contractului de concesiune,
ofertantii vor depune ofertele la registratura Consiliului Judetean Cildrasi, cu
sediul In municipiul Caldragi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, pini la data de ,
ora .

Plata contravalorii Documentatiei de atribuire, in cuantum de 200 lei, va fi efectuata
la casieria Consiliului Judetean Calarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 3.000 lei, iar plata se va face prin ordin de
platd in contul Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al
Judetului Célaragi, deschis la Trezoreria Calirasi, nr. ROS6TREZ2015006XXX006321,
cod fiscal 36615066, sau la casieria Consiliului Judetean C3larasi.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de
desemnarea castigatorului.

Garantia de participare va fi restituitd candidatilor declarafi necistigitori in termen
de maxim 10 zile de la data desemndrii castigatorului.

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare in termen de 10 zile
de la data incheierii contractului de concesiune, cu conditia ca acesta si incheie
contractul in termenul si in conditiile prezentate In Caietul de sarcini.

2. Continutul ofertei

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri, unul exterior si unul interior, care
vor fi Inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi
oferta, precum si data tinerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune n plicul exterior urmitoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezentele
Instructiuni;

- o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird Ingrosiri, stersituri sau
modificar: conform Anexei nr. 2 la prezentele Instructiuni;

~ dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire i a garantiei de
participare.
Plicul interior va contine oferta propriu-zisi, conform Anexei nr. 3 la prezentele
Instructiuni.

3. Documentele doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor
in functie de modul de organizare al acestora
Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:
a) copii de pe certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului



Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante
si de pe certificatul de inregistrare fiscali.

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banci comerciali romana;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care s rezulte ¢i aceasta nu se afld in
reorganizare judiciari sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea
documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate i certificatul de cazier judiciar eliberat in luna
desfagurdrii licitatiei, care sd ateste ci nu au fost condamnate penal, cu exceptia
condamndrilor pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor i taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiara, eliberati de o bancd comerciald romani.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméane vor fi prezentate
in copie legalizatd sau in fotocopie simpld, care va fi confirmati de comisie prin
confruntarea cu originalele in momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse,
atrage dupé sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu congine unul din documentele solicitate de concedent prin
prezentele Instructiuni, aceasta va fi consideratd nevalabili.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea
cerinfelor Consiliului Judetean Calaragi, previzute in prezentele Instructiuni, in Caietul
de sarcini, precum si in Contractul-cadru al concesiunii, oferta respectivdi va fi
considerata nevalabili.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine oferta
propriu - zisd conform anexei nr. 3 la prezentele Instructiuni.

IL Procedura desfisuririi licitatiei publice

1. Licitatia publici

Licitatia publica va avea loc in data de , ora .

Pentru desfagurarea procedurii licitafiei este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data si ora fixate
pentru deschiderea lor, prevazuti In anuntul de licitatie.

Dupé deschiderea plicurilor exterioare, in sedintd publici, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor previzute in
prezentele Instructiuni.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 3 oferte si intruneasci conditiile previzute in
prezentele Instructiuni,

Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
Intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare, continind oferta propriu-zisi se face numai dupd




semnarea procesului-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, de cdire toti
membrii comisiei de evaluare gi de cétre ofertanti. '

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii, precum si in prezentele Instructiuni.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la alineatul
precedent, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe

care il transmite concedentului.
In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,

concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au

fost excluse, indicdnd motivele excluderii.
Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricaror clarificari si completari necesare, potrivit art. 38 din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 54/2006, cu modificirile st completirile
ulterioare.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuic s& raspundi la solicitarea concedentului in termen de 4 zile
lucréatoare de la primirea acesteia.

2. Negocierea directa

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a
doua licitatii publice, concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.

Negocierea directd se poate desfisura chiar In prezenta unui singur ofertant care a
prezentat o ofertd valabila.

Pretul de pornire al negocierii directe este pretul de pornire al licitatiei publice.

A Concedentul procedeazd la publicarea anunfului negocierii directe, in conditiile
prevederilor Sectiunii a 3-a din Ordonanta de urgentd a Guvernului 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificérile si
completarile ulterioare, precum si ale Sectiunii a 6-a din Normele de aplicare ale
acesteia, aprobate prin Hotérdrea Guvernului nr. 168/2006.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
in care se va mentiona rezultatul analizei, de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in documentatia de atribuire a concesiunii. Ofertele declarate valabile in
cadrul procedurii de licitatie publicd sunt considerate de drept valabile in cadrul
procedurii de negociere directd, cu conditia ca documentele de calificare sd fie in
termenul de valabilitate.

in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare,
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in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previdzute la alineatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.

La data si ora previzute In anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii,
concedentul programeazd ofertantii si ii informeazd, in scris, despre data negocierii
directe.

Pentru negocierea directd va fi péstratd documentatia de atribuire aprobati pentru
licitatia publica.

Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabilitd conform programdrii.

Negocierile se desfdsoard potrivit conditiilor prevdzute in documentatia de
atribuire.

Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, previzute in Documentatia de atribuire, nu
pot face obiectul negocierii.

Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricéror clarificdri si completari necesare, potrivit art. 38 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 54/2006.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea concedentului in termen de doui zile
lucratoare de la primirea acesteia.

I11. Factorii de evaluare a ofertelor

Pentru determinarea ofertei cistigitoare, comisia de evaluare factorul de evaluare:
Nivelul redeventei (pondere 100%);

Sunt considerate oferte valabile numai ofertele care intrunesc aceasti conditie.

1V. Stabilirea ofertei castigitoare

Criteriul de evaluare aplicat pentru stabilirea ofertei cAstigitoare este oferta cea mai
avantajoasi din punct de vedere economic.

Evaluarea ofertelor si, in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei castigitoare se
realizeazd de cétre comisia de evaluare, avand in vedere Incadrarea in perioada de
valabilitate a ofertelor, precum si criteriul aplicat.

Algoritmul de calcul pentru stabilirea ofertei celei mai avantajoase din punct de
vedere economic este urmétorul:

Factorii de evaluare alocati Punctaj
Nivelul maxim al redeventei: 100 pct.
Punctajul pentru factorul de evaluare "nivelul redeventei" se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv; _
b) pentru alt pret, mai mic decat cel prevazut la lit. a), punctajul se acorda astfel:
P(n) = (pret(n)/pret maxim) x punctaj maxim alocat
Nota: punctajul minim acordat este de 1 pct.
Evaluarea ofertelor constd in compararea punctajelor obtinute de fiecare oferta,
si in Intocmirea, In ordinea descrescitoare a punctajelor respective, a clasamentului pe
baza ciruia se stabileste oferta cistigitoare.



Oferta cégtigitoare stabilitd de cétre comisia de evaluare va fi oferta cea mai
avantajoasid economic, mai exact oferta care a obtinut cel mai mare numar de puncte.

Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alineatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, fn termen de o zi lucritoare, un raport pe
care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor
despre alegerea sa gi pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicind
motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare In conditiile art. 40 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 54/2006, cu modificérile i completirile ulterioare.

Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindd cel putin elementele prevazute in anexa
nr. 5 din Normele de aplicare ale Ordonantei de urgenta a Guvernului 54/2006, aprobate
prin Hotérdrea Guvernului nr. 168/2007.

V. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de concesiune trebuie sd contini:

a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul
de sarcini; :

b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in anexa
nr. 6 la Hotdrdrea Consitliului Judetean Cdldrasi privind aprobarea concesiondrii.

In cazul refuzului incheierii contractului de concesiune in termen de 15 zile de la
scurgerea termenului de 20 de zile de la primirea deciziei referitoare la atribuirea
contractului de concesiune gi in conditiile minimale prezentate in Caietul de sarcini,
candidatul adjudecatar va pierde garantia de participare, urméind ca, in aceleasi conditii
cuprinse Tn Caietul de sarcini, precum si In_celelalte documente ce alcituiesc
Documentatia de atribuire, concedentul si organizeze o noud licitatie publicd, avind
acelasi pret de pornire.
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI  — ANEXA NR. 5

LA HOTARAREA NR. DIN . 2017

Comisia de evalunare a ofertelor pentru concesionarea,
prin licitatie publici, a imobilului
reprezentind Fostul Spital TBC Dor Mirunt
Presedinte: Vilcea Mihai — Director Executiv Adjunct in cadrul Directiei Economice;
Membri: Dinu Romeo - consilier in cadrul Directiet Economice;
- Caraiani Jolanda - Midilina — Sef Serviciu in cadrul Directiei Juridice si
Administratic Publici;
- Alexe Mihaela — Sef Serviciu in cadral Directiei Tehnice;
- reprezentantul Administratiei Judetene a Finantelor Publice Cilarasi;
- Olteanu Dan — Directorul Directiei Judetene de Adminisirare a Domeniului
Public si Privat al Judetului;
- Lambescu Lucian — consilier in cadrul Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Judetului;
Secretar: Istrate Aida — consilier in cadrul Directiei Economice;
Supleanti: Dan Ana Maria — Sef Serviciu in cadrul Directiei Economice, pentru calitatea de
membru;
- Dumitru Florina - consilier in cadrul Directiei Economice;
- Plesea — Condratovici Robert — consilier juridic in cadrul Directiei Juridice si
Administratie Public, pentru calitatea de membru;
- Serban Carmen — $ef Serviciu in cadrul Directiei Tehnice, pentru calitatea de
membru;
- reprezentantul Administraiei Judetene a Finantelor Publice Caldrasi, pentru
calitatea de membru;
- Boboce Cristina — consilier in cadrul Directiei Economice, pentru functia de

secretar.
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ANEXA NR. 6
LA HOTARAREA NR. DIN __ . 2017

CONTRACT-CADRU DE CONCESIUNE

Incheiat ladatade ... , la sediul concedentului,

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Calarasi, prin Directia Judeteani de Administrare a Domeniului Public si Privat
al Judetului Cildrasi, in calitate de administrator al imobilului care face obiectul prezentului
Contract, aflat In domeniul privat al Judetului Cildrasi, cu sediul in municipiul Caldrasi, str. 1
Decembrie 1918, nr. 1, judetul Cilarasi, cod unic de finregistrare 36615066, cont nr..
ROS6TREZ2013006XXX006321, deschis la Trezoreria Cildrasi, tel. 0242311301, fax 0242331609,
reprezentat prin Director Dan OLTEANU, in calitate de concedent, denumit in continuare
»Concedentul”,

si
......................................................................... , persoand fizicA (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate) / persoand juridicd (actul constitutiv al agentului ecONOMIC) ..ovevvveeerevivrereresrasireene , Cu
sediul principal n ...cccovvieieennne. , reprezentat prin ............ , avind functia de weeveerveevcariennn. , in

calitate de concesionar, denumit in continuare ,,Concesionarul™,
Fiecare denumitd in mod individual “partea” si in mod colectiv “pértile”,

In temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului Judetean Caldragi nr. 117 din 09.10.2013 privind aprobarea
concesiondrii, prin licitatie publics, a unui imobil aflate in patrimoniul judetului Cilarasi;

- Hotaréarii Consiliului Judetean nr. 137 din 27.09.2016 privind darea in administrare a unor
bunuri din domeniul public i privat al Judetului Cilarasi, Directiei Judetene de Administrare a
Domeniujui Public si Privat al Judetului Célarasi;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publicé, aprobat cu modificiri prin Legea nr. 22/2007;

- Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgents a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobate prin Hotiirdrea Guvernului
nr. 168/2007,

Avdnd in vedere cd:

- Intenfia comund a pdrtilor semnatare este sd-si execute cu bund credingd obligatiile pe care §i
le vor asuma prin prezentul Contract §i sd depund toate diligentele necesare pentru a
solufiona pe cale amiabilii orice diferend apdrut in legdturd cu validitatea prezentului
Contract sau rezultat din inferpretarea, execularea sau incetarea acestuia;

- Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizatiile si/sau imputernicirile
necesare in conformitate cu legea romdnd §i actele statutare ale societatilor pe care le
reprezintd (dupa caz) peniru semnarea prezentului Contract, iar persoanele semnatare au
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd;

- Pdrtile, dupa caz, declard §i garanteazd cd: a) elementele de identificare ale pértilor sunt cele
inserate in preambulul comractului; b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de
orice fel pentru incheierea §i executarea prezentului contract;

= Prezentul Contract reprezintd vointa reald a pdrtilor semnatare de a confracta,

De comun acord, Pirtile au fncheiat prezentul contract de concesiune (denumit in

continuare “Contractul), cu respectarea urmitoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1. - In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel :

1



- autorizatii — desemneazi oricare si toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobirile,
permisiunile gi vizele, necesare pentru derularea Contractului;

- imobilul ~ acele imobile din patrimoniul Judetului Cildragi, transmise in administrarea
concesionarului, in scopul indeplinirii obiectivelor concesiunii si care, la Incetarea contractului, revin
de phin drept concedentului, in mod gratuit, in buni stare, exploatabile g1 libere de orice sarcini si
obligatii concedentului;

- caiet de sarcini — desemneazd documentatia intocmitd de Concedent, care reprezinti parte a
documentatiei de atribuire a contractului de concestune 1 care este parte integrantd a Contractului;

- concedent — parte contractanti care transmite pe perioada contractului drepturile gi obligatiile
privind exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judefului Caldrasi;

- concesionar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor
bunuri aflate in patrimoniul judetului Célarasi;

- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;

- durata concesiunii - desemneazi perioada pentru care concesiunea este acordata,

- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul pértilor, care nu se datoreazi greselil sau vinei
acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarca §i respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenca evenimente : rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restric{ii apiirute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivi, ¢i enunfiativd. Nu este considerat fortd majori
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre pérti;

- oferta - desemneaza documentatia depusa de Concesionar cu ocazia licitatiei organizate de
concedent gi inregistraté la acesta sub nr. ......... din data de ............... , precum si raspunsurile
la clarificarile depuse de Concesionar si care reprezintd parte integrantd a Contractului;

- lege aplicabild - desemneaza legislatia romédnd i decretul, legea, ordonania, hotirérea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semndrii;

- redeventa - desemneazi suma plititd de Concesionar Concedentului, conform ofertet;

- valoarea totald a contractului - desemneazi valoarea totald a redeventei datorate pe intreaga
duratd contractuala;

- zi — zi calendaristica; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL S1 VALOAREA CONTRACTULUI

Obiectul contractului de concesiune este exploatarea, pe riscul §i pe raspunderea Concesionarului, a
unui imobil aflat in patrimoniul judetului Caldragi, prezentat in Anexa 1 la prezentul Contract, in
conformitate cu obiectivele Concedentului.

Obiectivele Concedentului sunt: exploatarea eficientd a imobilelor care fac obiectul Contractului.

Investitiile necesare desfisurérii activititilor social ~ medicale vor fi realizate de citre Concesionar
in termen de 5 ani de la data incheierii Contractului.

fn termenul specificat mai sus, Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de
functionare in vederea desfasuririi activit#tii.

Nerespectarea oriciruia dintre obiectivele de mai sus atrage incetarea de drept a Contractului, in
conditiile prevazute de prezentul Contract.

Valoarea totald a prezentului Contract este de ... lei (conform ofertei cégtigitoare).

5. REDEVENTA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Redeventa care urmeaza si fie plititd de céitre Concesionar Concedentului este de .......... let/an §i
se va plati lunar, 1n transe egale, de ......... lei fiecare, cel mai tirziu la data de 25 ale lunii urmitoare

lunii pentru care se face plata,in baza facturii emise de concedent pané la data de 5 a aceleiasi luni.
5.2. Plata catre Concedent va fi efectuatd [unar, In contul Consiliului Judetean Caldrasi nr.

ROS0OTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Caldragi, cod fiscal 4294030 in termenul
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ardtat mai sus. Prin semnarea prezentului Contract, Concesionarul declari faptul ci semnitura
persoanei care receptioneaza factura 11 este opozabila §i in ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3. Redeventa va fi platitd de citre Concesionar cu prioritate fafi de orice alte obligatii comerciale
sau distribuire de dividende.

5.4. In cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste in termen obligatia de platd a redeventei,
Concedentul are dreptul sd execute garantia de bund executie constituita.

5.5. n cazul in care a fost executatd parfial sau total garantia de buna executic, Concesionarul este
obligat ca, pand la primul termen de platd, sa reintregeascd Garanfia de Bund Executie, la valoarea
previzuti mai jos.

5.6. In cazul neplatii redeventei pe o perioadd de maximum 3 luni consecutive, Concedentul

poate rezilia unilateral contractul, in conditiile prevézute de art. 18 din prezentul Contract,

lar garantia constituiti nu va mai fi restituita.

5.7. Redeventa se va datora Concedentului pand la predarea efectivd a imobilului, la incetarea
Contractului, indiferent de cauzi. _

5.8. Redeventa se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul

National de Statistica.

6. BUNURI DE RETUR

6.1. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) imobilele: bunurile descrise in Anexa 1 la Contract, la care se adauga constructiile cu caracter
definitiv edificate de cétre Concesionar. Concesionarul va administra bunurile de retur, pe toat# durata
contractuald, in conditiile prezentulu contract si ale legil.
b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut Concesionarului si au fost utilizate de acesta pe
perioada concesiunii.
6.2. Anexa 1 privind imobilul va fi verificata anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodati,
verificérile anuale, pe teren, a existentei §i stirii bunurilor respective, vor fi efectuate de reprezentanti
ai Consiliului Judetean Cilirasi, numiti de autoritatea executivi a acestuia.
6.3. Bunurile din patrimoniul Judetului Calarasi sunt si vor riméne pe toati durata concesiunii in
proprietatea Judetnlui Célérasi.
6.4. Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazi si men{ini imobilele In stare buni,
exploatabild, astfel incit acestea s corespunda cerintelor si standardelor tehnice din Caietul de sarcini
si celelalte documente ale Contractului.
6.5. Concesionarul nu are dreptul sd constituie nicio garantie, de orice naturd, asupra imobilelor
Concedentului pentru obtinerea de finantiri, imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de
obligatii.
6.6. L.a ocetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si
restituie concedentului imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

7. DURATA CONCESIUNII

7.1. Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data intrarii Tn vigoare a Contractului.
7.2.Contractul de concesiune poate 1 prelungit pentru o perioad egald cu cel mult jumitate din durata
sa initiald, cu acordul ambelor parti, prin act aditional la Contract. In situatia in care Concesionarul isi
exprimd intentia de a prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 6
luni Inainte de expirarea duratei contractuale.

7.3. Prezentul Contract intrd in vigoare dupd indeplinirea In mod cumulativ a urm#toarelor conditii:

a. semnarea contractului de catre pérti;

b. constituirea garantiei de buni executie;
¢. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a imobilului;

7.4. Procesul verbal de predare — primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de
la data incheierii prezentului Contract.

8. DREPTURILE CONCESIONARULUI
8.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:




a) dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul
contractului de concesiune;

b) dreptul de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunurilor §i obiectivelor stabilite de par{i prin contractul de concesiune;

¢) dreptul de acces la imohbil; '

d) dreptul de folosinti asupra imobilului;
e) dreptul de a edifica constructii atét cu caracter definitiv, cét si provizoriu, numai cu acordul

prealabil al Concedentului §i in conditiile legii; acordul prealabil al Concedentului va fi

eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de cdtre Presedintele Consiliului
Judetean, prin aparatul de specialitate;

f) dreptul de a demola constructii in totalitate sau in parte, numai cu acordul prealabil al
Concedentului si in conditiile legii; acordul prealabil al Concedentului va {i eliberat in termen de
30 zile de la primirea solicitirii, de citre Presedintele Consiliului Judetean, prin aparatul de
specialitate.

9. DREPTURILE CONCEDENTULUI

9.1. Drepturile concedentului sunt urmitoarele;

a) dreptul si inspecteze imobilul concesionat, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar; verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului;

b) dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectéirii acestui imobil, precum i a verificarii modulul tn care
este satisfacut mteresul public, cu respectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract,
¢) de a evalua pozitia economici a concesiunii printr-o analizi independenta, in conditiile Contractului;

1) orice alt drept previzut expres sau implicit de prezentul Contract st de legea aplicabili.

10. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
10.1. Concestonarul este obligat:

a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi de permanentd a bunutilor proprietate
publici ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre concedent; in cazul
nerespectirii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor obiective stabilite de Concedent,

Concedentul poate rezilia unilateral contractul, in conditiile previzute de art. 18 din prezentul

Contract, iar garantia constituiti nu va mai fi restituita.

b) s exploateze n mod direct imobilul care face obiectul concesiunii §i s respecte conditiile impuse
de natura imobilului;

c) sd nu subconcesioneze, In tot sau 1n parte, imobilul ce face obiectul concesiunii, cu exceptia
cazurilor previzute de lege si numai cu aprobarea prealabila a Concedentului,

d) s& plateasca redeventa la valoarea ¢i Tn modul stabilit in contractul de concesiune.

e) sd respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publici (protejarea secretului de stat,
materiale cu regim special, conditii de sigurantd Tn exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

f) la incctarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice alte motive, si
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice
sarcini.

g) sd inregistreze Contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciara;

h) si asigure imobilul concesionat descris In Anexa 1 la pet. a), €), f) si g);

1) sé constituie garantia de buni executie a Contractului;

j) s& solicite, pldteascd, obfine si menfine valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit Contractului si legii aplicabile;

k) s se asigure ca activititile sale sunt In conformitate cu Legea aplicabild a mediului, precum si celei
in domeniul sdndtatii i securititii in munci;

1) sd puni la dispozifia Concedentului anual sau ori de céte ori acesta solicitd in scris toate evidentele
st informatiile solicitate gi care privesc derularea prezentutui Contract;

m) si foloseascid pe toatd durata Contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activititilor desfasurate;
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n) s restituie Concedentului la incetarea Contractului, in deplind proprietate, imobilul, in mod gratuit,
liber de orice sarcini, in stare tehnici corespunzatoare valorii neamortizate;

0) s notifice Concedentului, de indati ce sesizeazd existenta sau posibilitatea existenfei unei
cauze de naturd si conduci la imposibilitatea realizirii activitifii, informand totodatati despre
misurile adoptate pentru asigurarea continuifatit activititii;

p) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

r) si achite taxele si impozitele aferente bunurilor concesionate, conform legii aplicabile in
vigoare;

s) si mentind permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care a
fost creat;

s) sd respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin concesionarului
in sustinerea efortului de apérare, in caz de mobilizare sau riazboi;

t) orice altd obligatie previazuti de prezentul Contract gi de legea aplicabili.

11. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

11.1 Obligatiile concedentului sunt:

a) si puni la dispozitia Concesionarului imobilul specificat in Anexa 1 la prezentul Contract, liber
de orice sarcini §i in stare normald de functionare;

b) si notifice concesionarului aparifia oriciror Imprejurdri de naturd si aducd atingere drepturilor
concesionarului;

c) s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) si sprijine Concesionarul in relatia cu autoritatile;

e) si elibereze, la cererea intemeiati a Concesionarului, acordul de a edifica constructii atit cu
caracter definitiv, cat si provizoriu, in termenul si conditiile prevazute de prezentul Contract.

12. ASIGURARI

12.1 Concesionarul va procura si mentine, pe costurile sale, pe toata durata derulérii contractului, o
asigurare facultativa, eliberata/eliberate de un asigurator agreat de caire Concedent, prin luarea in
considerare a formelor si conditiilor de asiguriri disponibile pe pietele nationale sau internationale,
precum si ratele unor asemenea asigurdri. De asemenea, Concesionarul va procura si mentine, pe
costurile sale, pe toatd durata deruléirii contractului, asigurarea tuturor constructiior descrise in Anexa
1 la prezentul Contract, emisa de asemenca de un asigurator agreat de Concedent.

12.2 Concesionarul il va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le va
cesiona in favoarea Concedentului.

12.3. In termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Concesionarul va transmite Concedentului
politele de asigurare incheiate in original si dovezi ale plitii fiecirei prime de asigurare. In termen de
30 de zile de la primirea politelor, Concedentul va efectua demersurile pe care le va considera
oportune pentru verificarea Indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Concesionarului prin prezentul
articol.

12.4. Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de citre Concedent pentru
efectuarea, in tot sau in parte, de reparatii, renovari, restaurdri sau inlocuirea cladirilor care ar suferi
prejudicii sau distrugeri.

12.5. Fiecare politd de asigurare va congine prevederi conform cérora nu va fi anulati sau incetati fird
ca o notificare prealabild s& fie transmisé Concedentului cu 10 zile lucritoare inainte.

12.6. Daci pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte
depline asigurdirile solicitate, Concedentul poate si incheie si sd mentind in vigoare asemenca
asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de ciitre
Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest sens. In caz de nerambursare in termen de 3
zile lucritoare de la data primirii cererii, Concedentul va primi de la Concesionar penalititi de
intérziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei
pani la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalititilor de Intirziere poate depési in acest caz
cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

12.7. Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii plitibile prin
lege, in privinfa sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de
Concesionar, prejudiciu rezultand din vina Concedentului, a agentilor sai sau a angajatilor acestuia.
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12.8. In cazul fn care Concesionarul nu va indeplini obligatiile previizute in sarcina sa in cadrul
prezentului articol gi se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru bunurile care fac
obiectul concesiunii, Concesionarul va rispunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv,
indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit i de fortd majora.

12.9. Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei fiecdrei polite de asigurare, Concesionarul se
obligd si reinnoiascé polita si sd o comunice Concedentului.

12.10. in cazul politelor in rate, Concesionarul se obligd sd facd dovada achitirii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar
Concedentul avénd dreptul si rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul
contract,

13. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

13.1. Nedepunerea in termen a garantiei de buni executie a contractului atrage dupa sine rezilierea de
plin drept a Contractului.

13.2. In cazul in care din vina sa exclusivi concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plati
asumate, Concedentul va percepe penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de intirziere, calculati asupra
sumei de plati, de la data scadentei pna la data efectuarii platii sumei datorate. Totalul penalititilor
de Intérziere poate depisi cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

13.3. In cazul neplitii redeventei pe o perioada de maximum 3 luni consecutive, Concedentul

poate rezilia unilateral contractul, in conditiile prevézute de art. 18 din prezentul Contract,

iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

13.4. Nerespectarea oric#ror alte obligafii asumate In prezentul Contract de ciitre una din p#rti, in mod
culpabil, dd dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat gi de a pretinde plata de daune de
interese.

13.5. Concedentul ifi rezervd dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisi adresati
Concesionarului, fird nici o compensatie, daci acesta din urmd intrd in faliment. In acest caz,
Concedentul are dreptul la a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract
indeplinitd pani la data denuntirii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1. Concesionarul se obligd si constituie in favoarea Concedentului o garantie de buni executie a
contractului a cirei valoare va fi de 100 % din redeventa datoratd de concesionar pentru primul an al
concesiunii, fars T.V.A. i care se va constitui pentru toata durata derulfirii contractului.

Garantia astfel constituiti reprezintd o compensatie pentru eventualele picrderi, deteriordri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Concesionar.

14.2. Garanfia de buna execu’;ie poate fi constituitd prin una din urmitoarele modalititi: printr—
1nstrument de garantare emis In conditiile legii de o societate bancara sau de o socictate de asiguriri.
14.3. In cazul constituirii prin politi de as1gurare Concesionarul are obligatia si prezinte spre
aprobare Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada plitii integrale a primei de
asigurare §i perioada de constituire (care trebuie si fie cel pufin egald cu intreaga perioadd
contractuald, inclusiv cea de garantie). Concesionarul va avea obligatia si extindi polita de asigurare
in concordanté cu orice extindere a perioadei contractuale.

14.4. Modalitatea de constituire a garanfiei de bund executie, stabiliti de comun acord si dovada
constituirii (in original) va {i transmisa in maxim 10 zile lucritoare de la semnarea contractului.

14.5. Garantia de buni executie constituitd prin una dintre modalitifile de mai sus devine anexi la
contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalitédti de garantare implici eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupi constituirea celei noi).
14.6. Cu minim 15 zile Inainte de expirarea duratei garantiei de bund executie, Concesionarul se
obligd si reinnoiasci garantia si s o comunice Concedentului

14.7.Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de bunid executie in cazul in care
Concesionarul:
a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;
b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a redeventei la termen;
¢) este in insolventi;
d) produce daune asupra imobilului.




14.8. In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buni executie, Concedentul va
ingtiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garanfiei, iat
Concesionarul este obligat si reintregeascd Garantia de Bund Executie, in conditiile si termenul
previzut la art. 5.5 din prezentul Contract.

14.9. Garantia de bun3 executie va fi eliberatii in cazul in care Concedentul nu emite pretentii asupra
sa dupa 30 de zile de la data incetirii contractului de concesiune.

15. PROTECTIA MEDIULUIL _

15.1. Concesionarul va lua toate si oricare din misurile necesare protejirii mediului pe toati durata
deruldrii Contractului, urméand s respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.
15.2. Concesionarul va fi raspunziitor, va apéra si va despigubi Concedentul pentru oricare gi toate
obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legdtura cu contaminarea mediului
Inconjurdtor in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau

neglijente a Concesionarului.

16. OPERARE SI INTRETINERE

16.1. Concesionarul va asigura intretinerea bunurilor de retur in conformitate cu prezentul Contract si
cu legea aplicabili si se va conforma programelor de reparatii/mentenanti previzute de reglementirile
speciale si in cértile tehnice ale constructiilor.

16.2. Concesionarul va asigura, pe intreaga duratd a concesiunii, mentinerea imobilului intr-o stare
esteticd si tehnica adecvatd functionalititii acestora n concordantd cu valoarea rimasi de amortizat.

17. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATIIL

17.1. Incepand cu data intrdrii in vigoare, Concesionarul se obligd si mentini si si pistreze pe toatd
durata deruldrii Contractului, toate acele date §i inregistrdri necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte si adecvate Concedentului si/sau autorititilor competente.

17.2. Concesionarul trebuie si intocmeascd §i $3 mentini registre pentru imobile, inir-o asemenea
manierd care si permiti ca existenta, localizarea si starea respectivelor imobile s& poatd fi stabiliti in
orice moment cu rapiditate si corectitudine. Aceste registre frebuie sé includid si toate inregistrarile
legate de repararea si intretinerea acestor bunuri, precum si alte elemente pe care Concedentul poate s
le solicite 1a un moment dat, in mod rezonabil.

17.3. Concesionarul va depune pana la data de 31 martie a fiecarui an calendaristic un raport scris
citre Concedent, care va contine:

a) detalii ale imobilelor reparate de Concesionar pe parcursul anului in cauz;

b) o declaratie privind orice situafii de urgentd care s-au ivit in timpul perioadei anuale respective,
precum si detalii asupra felului in care o astfel de situatie de urgent3 a fost rezolvati;

¢) explicatii privind orice motive care, in opinia Concesionarului, vor avea ca rezultat incapacitatea
acestuia de a-si Indeplini oricare din obligatiile asumate de acesta prin Contract.

17.4. Concedentul are dreptul sa-i ceard Concesionarului sa-i fie furnizate, intr-o pericadd de timp
rezonabila, orice clarificari privind informatiile continute n Raportul anual, Concesionarul urménd si
puni la dispozitie informatiile solicitate in ¢cel mai scurt timp posibil de la primirea solicitirii de
clarificare.

17.5. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la ,,Raportare si furnizare informatii” da
dreptul Concedentului si rezilieze unilateral Contractul in conditiile previzute de art. 18 de mai jos.

18. INCETAREA CONTRACTULUI

18.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

18.1.1 Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul Contract in conformitate
cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despagubiri, in momentul
survenirii oriciruia dintre urmatoarele evenimente: '

i) incélcarea de ciitre Concesionar a oricireia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in
baza prezentului Contract;

il) neacordarea sau neprelungirea valabilitifii, restricfionarea, suspendarea ori anularea oricdror
autorizatii;

iil) nerespectarea obligatiei de a constitui sau menfine valabilad garantia de buni executie;
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iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguririle previzute de Contract si/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu
creditorii, initiate sau nu de catre Concesionar, un administrator, lichidator sau o altd persoani in
favoarea cireia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau care a preluat
posesia sau dreptul de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilelor.

18.1.2. In cazul in care Concedentul devine Indreptitit si rezilieze prezentul Confract, atunci
Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisi, mentiondnd felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incidlcare™). Daci o astfel de notificare
este transmisi, Concesionarul va fi indreptitit si remedieze aceasta incilcare (,Incilcarea
Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirit de cétre Concesionar a acestei notificér
(,,Perioada de remediere™).

18.1.3. In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incalcare si daci accasta nu a fost
remediatd in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul si rezilieze prezentul Contract de
plin drept, fard interventia instantei si fard alte formalitafi, printr-o noua notificare scrisi adresati
Concesionarului (,,Notificarea de Incalcare din partea Concedentului”), iar Contractul va inceta
incepind cu data indicati in aceasta din wrmi (pact comisoriu de grad IV), Concedentul fiind
indreptatit sd primeascs compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data Incetirii.

18.1.4. In situatia incetirii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de buni
executie constituitd nu se restituie.

18.2. incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

18.2.1 Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) s& rezilieze prezentul Contract in momentul

constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza prezentului
Contract.
18.2.2. In cazul in care Concesionarul devine indreptitit si rezilieze prezentul Contract, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisi, meniiondnd felul si intinderca
respectivel nefndepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de Incalcare™). Daci o astfel de notificare
este transmisd, Concedentul va fi indreptitit si remedicze aceasti Incilcare (,jncélcarea
Remediabila™) in termen de 90 de zile de la data primirii de cétre Concesionar a acestei notificari
(,,Perioada de remediere™).
18.2.3. . In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare §i daci aceasta nu a fost
remediatd in ,,Perioada de remediere”, Concesionarul va avea dreptul si rezilieze prezentul Contract
de plin drept, fird interventia instantei si fird alte formalitifi, printr-o noua notificare scrisi adresati
Concedentului (,Notificarea de Incilcare din partea Concesionarului™), iar Contractul va inceta
incepind cu data indicatd in aceasta din urmi (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind
W@’  Indreptatit s3 primeascd compensaie de la Concedent, conform infelegerii lor, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pirti la data Incetirii.

18.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorati pértilor
18.3.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi In urmétoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu obligatia justificirii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competents
instanta de judecata;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a imobilului concesionat;

d) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor §i conditiilor
reglementate de lege.

18.3.2. Prezentul Conftract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in
conformitate cu termenii gi conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.
18.3.3. Concedentul va avea dreptul sd denunte Contractul, ca urmare a unei situatii de interes public,
in conformitate cu legea aplicabila i cu conditia:
a) sd notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 90 de zile fnainte, despre asemenea denuntare,
indicind interesul public in cauzi;
b) s& primeasc# de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de 1a notificarea de la pct. A).
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19. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUT
19.1. Incetarea Contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a imobilului la

Concedent.

19.2. In cazu! in care Concedentul decide si inceteze Contractul, firi vreo vini atribuitd
Concesionarului, acesta va prelua imobilul in starea in care se giseste la momentul respectiv.

19.3. Incetarea prezentului Contract nu va prejudicia niciuaul din drepturile si obligatiile ce le revin
partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazé in mod expres continuarea obligatiilor
sau care sunt solicitate in vederea validarii respectivel expirdn sau Incetiri sau consecintelor unei
asemenea expirdri sau Incetdri.

19.4. Cu exceptia cazului In care se prevede altfel si potrivit legii aplicabile, denuntarea unilaterala a
Contractului este strict interzisa.

20. RASPUNDERE
20.1. Concesionarul va fi riispunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Concedent

ce decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.

21. TRANSFERUL IMOBILULUI
21.1. Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza §i vor fi

supravegheate de o comisie, formati din reprezentantii partilor si care va fi numita cu cel putin 3 (trei)

zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

21.2. Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului imobilelor, inclusiv
semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor §i a documentelor cerute de legea
aplicabil sau la cererea rezonabild a uneia din parti.

21.3. In masura in care transferul imobilelor atrage sau implici anumite costuri sau cheltuieli, inclusiv
dar fird a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea aplicabila,
acestea vor fi suportate integral de Concesionar, fird drept al acestuia impotriva Concedentului n
vederea recuperarii acestora.

21.4. La data incetirii Contractului, indiferent de cauzi, Concesionarul este obligat sd returneze
Concedentului, pe baza procesului verbal de predare — primire, imobilul, cu orice echipamente,
instalatii si dotiiri aferente, in mod gratuit, in stare buni si exploatabile, avindu-se in vedere vechimea
constructiilor, vwzura normala si valoarea rimasd de amortizat, libere de orice sarcini, garantii sau
obligatii, insotite de toate documentele aferente, inclusiv dar fird a se limita la cir(ile tehnice ale
constructiilor, informatii, rapoarte, asiguréri. Procesul-verbal de predare-primire a imobilului va fi
semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data incetdrii Contractului. Redeventa se va datora
Concedentului pani la predarea efectiva a imobilului, la incetarea Contractului.

21.5. Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate In patrimoniul
Concedentului, fird despagubirea Concesionarului.

22. FORTA MAJORA

22.1 — In sensul prezentului Contract, forfi majord reprezintd orice eveniment imprevizibil si de
neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care Tmpiedicd executarea in tot sau in
parte a acestuia fiind constatatid de o autoritate competentd. Sunt considerate situatii de fortd majora,
in sensul acestei clauze, imprejurdri ca: rizboaie, calamiti{i naturale, epidemii si alte evenimente
similare. Forta majord exonereazi de rispundere pirfile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioncazi si numai
daca a fost notificatd corespunzitor celeilalte pérti. Nu este considerat fortd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din pérti.

22.2. - Partea care invoca forta majord are obligafia de a notifica celeilalte pérti cazul de forta majord,
in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica
data incetdrii cazului de fortd majora, in termen de 5 {cinci) zile calendaristice de la incetare.

22.3 — Pirtile au obligatia de a lua orice mdisuri care le stau la dispozitie in vederea limitirii
consecintelor actiunii fortei majore.




22.4 — Daci partea care invoci forta majord nu procedeazi la notificarea inceperii si Incetirii caznlui
de fortid majord, In conditiile si termenele previzute, nu va fi exoneratd de rispundere gi va suporta
toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

22.5. - Executarea Contractului va fi suspendati de la data aparitiei cazului de for{i majori pe
perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Concedentului.

22.6 —In cazul in care forta majoré gi/sau efectele acesteia obligi la suspendarea executirii prezenului
Contract pe o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, pértile se vor intilni intr-un termen de cel mult 10
(zece) zile calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de
continuare, modificare sau reziliere a Contractului.

23. SOLUTIONAREA LITIGIIL.OR

23.1. - Pirtile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legéturd cu indeplinirea contractului.
23.2. - Dacé dupi 30 zile de la Inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reugesc sd rezolve in
mod amiabil o divergen{d contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre
instanta judecdtoreascd de la sediul Concedentului.

24. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI
Prezentul Contract constituie Intelegerca integrald si finald dintre Parti si prevaleazi asupra tuturor

declaratiilor, comunicarilor, infelegerilor si acordurilor prealabile dintre P#rti, anterioare sau prezente,
verbale sau scrise, In ceea ce priveste obiectul acestui Contract, In mdsura in care atare declaratii,
comuniciri, infelegeri §i acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui Contract.
Partile recunosc ¢ nu au semnat prezentul Contract pe baza unei declaratii, asiguriri sau promisiuni a
vreunui tert care nu este precizat in mod expres in acest Contract.

25. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Daca, 1a un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este declarati
ilegald, nevalabild sau inaplicabild, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunei reglementiiri sau
prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi considerati ca parte a
prezentului Contract, fard ca aplicabilitatea restului Contractului si fie afectatd si, In acest scop,
prevederile prezentului Contract se declari independente.

26. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
Limba care guverneazi contractul este limba roména.

27. COMUNICARI

27.1. Orice comunicare Intre pérfi, referitoare la Tndeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisi in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

27.2. Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cit si In momentul
primirii.

27.2. Comunicdrile dintre parti se vor face in limba roménd, in scris, cu exceptia cazurilor in care se
va menfiona In mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

(a) personal

(b)  prin curier

(c) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

(d) fax.

27.3. Toate comunicérile / notificdrile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daci sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatd in confirmarea de primire, daci sunt transmise prin scrisoare recomandati

cu confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, dacd sunt trimise prin fax, cu conditia ca, in
fiecare caz in care transmiterea notificirilor, fcutd personal sau prin fax se produce dupa ora 16:00
intr-o zi lucrdtoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmiitoarei zi
lucréitoare. Imposibilitatea de transmitere a notificirilor, din cauza schimbirii de adresa cu privire la
care nu a fost datd nici o notificare sau respingerea oricirei notificari ori refuzul de acceptare a
notificérii, se va considera drept primire a notificirii la data la care a survenit imposibilitatea
transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptirii acesteia.
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28. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI
Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

29.RISCURI

29.1. Riscuri de amplasament

a} concesionarul poate efectua pe cheltuiala proprie studii;

b) in cazul in care se semnaleazi aparifia unui eveniment pe durata executirii contractului,

eveniment care conduce la imposibilitatea realizéirii obiectului contractului, Concedentul preia

riscul si trebuie s3 aibi resursele §i capacitatea tehnici de a elimina acest risc;

29.2. Riscuri Financiare

a) 1n cazul in care concesionarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura

resursele financiare si de capital, Concedentul va analiza situatia financiari §i angajamentele

financiare ale acestuia, putdnd solicita garantii suplimentare din partea Concesionarului,

altele decat garantia de buni executie;

b) in cazul unor modificiri semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare) concesionarul
va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea diferentelor;

29.3. Riscuri de operare
a) Concesionarul 11 va asumna riscurile gestion#rii contractelor cu furnizorii, cu eventualele cheltuieli

de intrefinere $i reparatii ce pot avea ca rezultat cresterea peste anticipiri a costurilor de intretinere si
reparatii;
b) dacd, pe parcursul deruldrii Contractului de concesiune, cheltuielile depéisesc un nivel rezonabil,
lucru care nu mai permite mentinerea in exploatare a acesteia, imobilul va fi returnat
Concedentului, fird a fi afectatd valoarea redeventei, iar acesta neavind obligatia de a pune la
dispozitie un alt imobil sau de a-1 repara pe cel existent;
¢} Concedentul isi asuma riscul intretinerii potiunii de drum, a instalafiilor necesare alimentirii cu
utilitéti (energie electricd, apd, canalizare §i alte asemenea);
d) Concedentul isi asumai riscul privind remedierea viciilor ascunse ale imobilelor, existente la data
semndrii procesului verbal de predare - primire, pentru ca acestea si poatd fi folosite la standard e
corespun zatoare.
29.4. Riscuri de platd

In cazul in care intervin schimbiri legislative care duc la cresterea costurilor operationale,
concesionarul va suporta toate cheltuielile.
29..5. Riscuri de mediu
a) Concesionarul are obligatia de a stabili misuri de respectare a normelor specifice privind
menfinerea calititii mediufui, in zonele unde sunt situate imobilele mentionate in anexa 1 la
prezentul contract;
b) Concesionarul, conform activitdfilor desfasurate, rispunde de controlul procesului de supraveghere
a poludrii 1 de penalizare a poluatorilor,

30. CLAUZE FINALE
31.1. Concesionarul nu va avea dreptul si subconcesioneze, si subroge, si transmiti, si cedeze, si

cesioneze, sd Inchirieze sau sa transfere imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legitura cu
prezentul Contract, decét cu respectarea legii aplicabile si cu acordul prealabil al Concedentului.

31.2. Nici o operafiune de subcontractare nu poate fi efectuati decdt cu aprobarea prealabila a
Concedentului, iar Concesionarul va fi réspunzitor pentru actiunile si omisiunile subcontractantilor
séi ca si cumn acestea i-ar apartine.

31.3. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Concesiunii, in misura in
care acestea sunt favorabile pértilor pot fi integrate in totalitate in Contract prin modificarea
prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

31.4. In cazul in care Concedentul sau Concesionarul isi schimbd forma de organizare, entitatea
succesoare va dobandi toate drepturile $i 151 va asuma toate obligatiile prevazute de prezentul
Contract. Acest Contract va angaja rédspunderea parilor §i va produce efecte cu privire la acestea si
succesoril acestora.

31.3. Contractul poate fi modificat sau completat numai In scris, cu respectarea legii aplicabile.
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31.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intirziere de citre una dintre parti a vreunui drept in cadrul
acestui Contract nu va fi considerati o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe viitor

a acelui drept.
31.7. Nici o renuntare a oricarei pirti nu va fi efectivi daca nu va fi consemnati In scris si semnati de

reprezentantii autorizati,
31.8. Contractul de concesiune va fi lnregistrat de citre Concesionar in registrul de publicitate

imobiliari sau 1n cartea funciari.

31. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:
-caietul de sarcini;
-oferta.

32. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa | - lista imobilelor;

Anexa 2 - copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a bunurilor de retur si de pe
alte documente aferente bunurilor de retur;

Anexa 3 — procesul verbal de predare — primire a bunurilor de retur.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiar astdzi, ........... » ta Cdldrasi, in doud exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRESEDINTE,

ec. Vasile ILIUTA

[ntocmit, redactat,

Dinu Romeo -4-'—§4~"1" i
Bratu Dumitry [")A (/
Plesea Robert > Gé}

Istrate Aida gé‘g‘g
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