CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.4843/23.03.2021

ANUNT
privind aprobarea inchirierii unui spatiu comercial din
incinta corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de
Urgenta,, Dr. Pompei Samarian", aflat in domeniul public al
judetului Calarasi

Consiliul  Judetean Caldrasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarare privind aprobarea inchirierii unui spatiu comercial din incinta
corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de Urgentd ,, Dr. Pompei
Samarian”, aflat in domeniul public al judetului Calarasi , Tnsotit de referatul
de aprobare nr.4701/19.03.2021 a Presedintelui Consiliului Judetean
Calarasi, care sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din mun.
Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr.1, jud. Calarasi, pe pagina de internet
www.caldrasi.ro si transmise catre mass-media locala.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pana la data de 02.04.2021 Ia
sediul institutiei, Compartimentul relatii publice.

Presedinte,
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HOTARARE
privind aprobarea inchirierii unui spatiu comercial din incinta corpului C1 al imobilului
Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetului Calarasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinta ordinara din . 2021,

Aviénd in vedere:

- referatul de admitere al Presedintelui Consiliului Judetean Caldrasi, inregistrat sub nr. 4701 din
19.03.2021;

- solicitarea Societdtii DYA MARKET MIXT S.R.L., inregistrata la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr.
2526 din 10.02.2021;

- solicitarea Societatii GIGI &CO S.R.L. inregistratd la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 2525 din
aceeasi data;

- raportul de evaluare, intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian
Dobrescu, nr. 218 din 28.12.2020 inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 20953 din 29.12.2020;

- prevederile Hotirarii Consiliului Judetean Caldrasi nr. 76 din 18.07.2003 privind trecerea unor
imobile din administrarea Consiliului Judetean in administrarea Spitalului Judetean de Urgentd Calarasi
Anexanr. 1, nr. crt. 1, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederlle Hotararu Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Calarasi, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Calarasi cu modificarile si completarile
ulterioare, Anexa nr. 1, poz. 51;

- prevederile art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;

- prevederile art. 87 alin. (5). art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 332, art. 333
alin. (3), (4), (5). art. 334, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se aproba inchirierea, pe o perioada de 20 de ani. a spatiului comercial din incinta
corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de Urgentd ..Dr. Pompei Samarian™, aflat in domeniul public al
Jjudetului Cilarasi, prezentat in Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarére, spatiu care se
preia din administrarea Spitalul Judetean de Urgenta ,,.Dr. Pompei Samarian™ in administrarea Consiliului
Judetean Calarasi, Anexa 1, nr. crt. 1 din Hotararea 76 din 18.07.2003 modificAndu—se in mod corespunzitor.

(2) Redeventa minima de la care se porneste licitatia publicd pentru inchirierea spatiului
comercial este 28.012 lei/an.

Art. 2. — Se aprobi Caietul de sarcini al inchirierii, constituit ca Anexa nr. 2 care face parte integranta

din prezenta hotarare.

Art. 3. — Se aprobd Instructiunile pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice in vederea
inchirierii, constituite ca Anexa nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. — Se aprobd Contractul-cadru de concesiune constituit ca Anexa nr. 4 care face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art. 7. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Calarasi pentru a semna, din partea
Judetului Calarasi, contractul de inchiriere.

Art. 8. — Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, prin aparatul de specialitate al Consiliului
Judetean Cilarasi si Comisia de evaluare a ofertelor vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial,
va comunica prezenta hotarare celor interesati.
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 4701 din 19.03.2021

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea inchirierii unui spatiu comercial din incinta corpului C1 al imobilului
Spitalul Judetean de Urgenti ,,Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Prin procesul verbal nr. 831 din 15.01.2020 a fost receptionata investitia Extindere corp B —
Spatii comerciale, din incinta corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de Urgenta ,.Dr. Pompei
Samarian™ conform careia a fost construit un spatiu comercial, in incinta corpului principal de
cladire al Spitalului Judetean, a carui destinatie este desfacerea marfurilor comerciale.

Societatea DYA MARKET MIXT S.R.L. prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean
Calarasi sub nr. 2526 din 10.02.2021 si societatea SC GIGI & CO S.R.L. prin adresa inregistrata la
Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 2525 din aceeasi data, si-au aratat interesul in vederea inchirierii
spatiului comercial din incinta spitalului in scopul valorificarii acestuia pentru comercializarea
produselor alimentare si nonalimentare, pentru desfacerea produselor calde si a produselor de
patiserie.

Spatiul comercial este compus din teren cu suprafata de 265 m.p. si cu suprafatd construita
desfasurata de 530 m.p., compus din parter si demisol.

In prezent, spatiul comercial mentionat mai sus este liber, dar daca acesta nu este folosit,
acesta ar putea prezenta in timp stare avansatd a gradului de uzurd fizica si morala, iar Spitalul
Judetean de Urgenta Calarasi ar trebui si angajeze pliti pentru intretinerea lui.

In conformitate cu raportul de evaluare nr. 218 din 28.12.2020, inregistrat la Consiliul
Judetean Caldrasi sub nr. 20953 din 29.12.2020, redeven{a minima de pornire a licitatiei pentru
inchirierea spatiului comercial, pe o perioadi de 20 de ani, este de 28.012 lei/an st a fost calculata
tinand cont de valoarea de piatd a imobilului stabilita de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. —
evaluator autorizat Adrian Dobrescu.

In aceste conditii, consider necesard si oportuna aprobarea, prin hotirdre a Consiliului
Judetean Caldrasi, a inchirierii, prin licitagie publica, a spatiului comercial descris mai sus si
prezentat in Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezentul proiect de hotirare, precum si
preluarea dreptului de administrare asupra terenului cotd indivizi de la Spitalul Judetean de Urgenta
.,Dr. Pompei Samarian” Calarasi.

Prin aceeasi Hotarare apreciez ca se impune modificarea in mod corespunzitor a nr. crt. 1,
Anexa nr. 1, la Hotardrea Consiliului Judetean Cilarasi nr. 76 din 18.07.2003 privind trecerea unor
imobile din administrarea Consiliului Judetean in administrarea Spitalului Judetean de Urgenti
Calarasi. cu modificarile si completarile ulterioare prin trecerea terenului coti indiviza a spatiului
comercial, din administrarea Spitalului Judetean de Urgenta ..Dr. Pompei Samarian™ Calarasi in
administrarea Consiliului Judetean Calarasi, aceasta masurd urmand sa intre in vigoare, numai dupa
intrarea In vigoare a contractului de inchiriere ce urmeaza a fi incheiat cu ofertantul declarat
castigator.

In calitate de initiator al proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile
si completdrile ulterioare, precum si ale art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de
organizare si functionare al Consiliului Judetean Caldrasi. supun prezentul proiect de hotarare
dezbaterii si votului consilierilor judeteni. N

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILTUTA

redactat: CONSILIER, Cristina BOBOC



SCDYA MARKET MIXTSRL | ) o _ o Jo | 25012021

NR.ORC.J51/494/2017
CUI 38061528

&y :
kst ] CATRE CONSILIUL JUDETEAN CALARAS/

Subsemnatc Saite Andreea,administrator al SC DYA MARKET MIXT SRL,cu sediul in
Calarasi,str.8araganului,bl.K18sc.C,ap.6,CUI 38061528, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
151/494/2017, sz rog a-mi aproba cererea prin care solicit inchiriere spatiu comercial(parter si
demisol),pe o pzrioada de 25 ani in ineriorul Spitalului Judetean de Urgenta Calarasi.

Spatiul inchizict ve avec ca destinatie comercializarea de produse alimentare calde tip fast

food,marfuri c!/imentare si nealimentare.

Dermrului Presedinte al Consiliului Judetean Calarasi
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privind executia lucririlor de constructii aferente investitiei : Extindere corp B - Spatii comerciale din cadrul
Spitalului Judetean de Urgenti Dr.Pompei Samarian Caldrasi, lucrari executate in cadrul contractului nr.7831/54
din 07.05.2018.
L. Imobilul care face obiectul investitiei se identifica dupi cum urmeaza:
- adresa administrativa - Cilarasi, str. Eroilor Revolutiei 22 Decembric 1989, nr.2 - 4
- numdr cadastral:23248
= numdr carte funciari:23248,
2. Lucrdrile au fost executate in baza autorizafiei de construire nr.348, eliberati de Priméria Municipiului
Calarasi la data de 03.09.2018 cu valabilitate pand la data: 26.09.2020 . .
3. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in perioada; @9 C)”d 2029 pand in data /{;g?/,&ﬁ{?
fiind format din:
Presedinte: ing. Cosmin GEANA, p. Directorul Executiv al Directici Tehnice;
Membri:  ing. Maria GORAN, Consilier in cadrul Direefiei Tehnice,;
ing. Cataling CIUCA, Consilier in cadrul Dircctiei Tehnice;
ing. Georgel MUSAT, inspector In cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii Calarasi;
ing, Vetuta IOSEF, Primiria Municipiului Calaragi;
Col. Adrian NEAGUJ, Inspectoratul pentru Situagii de Urgenta Barbu Stirbei al Judetului
Calidragi;
Nicolae PARASCHIV, Spitalul Judetean de Urgent@ Dr.Pompei Samarian Calarasi,

4. Au mai fost prezenti:
ing.Florin DRAGAN, Dircctor General, CONFORT - S.A. Calarasi
Arh. Cristian NICOLAE, Director General - ARHITECT STUDIO CN Bucuresti

5. Secretariatul a fost asi gurat de ing.Mircea TARTA - diriginte de santier autorizat in domeniul/domeniile;2.3;6.1.
autorizatie nr. 00028030 si ing. fon TUTUIEANU - diriginte de santier autorizat in domeniul/domeniile:2.1; 6. i:
8.1.8.2, autorizatie nr.00027100.

6. Constatirile comisiei de receptie la terminarea lucririlor:
6.1. Capacitati fizice realizate -
- Arie construitd desfisuratd extindere partercorp B = 268 mp;
- Arie construitd desfisuratd extindere demisol corp B =268 mp;
- Arie construitd desfasurati zone interventie in corpul 3 (parter + demisol) = | 14 mp;
- Arie construitd desfisurati zone interventic in corpul C (demisol) =17 mp.




6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a procesului de receptie la
terminarea lucririlor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tchnice, ridicarilor topografice, Incercarilor
suplimentare, probelor, médsuratorilor si altor teste solicitate, in termenul de remediere, cuprinse in lista din
Anexa nr. | la prezentul proces — verbal — Nu este cazul;

6.3. Nu au fost realizate masurile prevazute in avizul de securitate la incendiu $i in documentatia de executic
din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor cuprinse in lista din Anexa nr. 2 |a prezentul proces
= verbal - Nu este cazul;

6.4. Lucrdrile cuprinse in lista din Anexa nr. 3 la prezentul proces — verbal prezinta vicii care nu pot fi
inliturate §i care prin natura lor implica nerealizarea uncia sau a maj multor ceringe fundamentale, caz in care
se impun expertize tehnice, reproiectiiri, refaceri de lucriri si altele — Nu este cazul;

6.5. Valoarea finali a obicctivului de investitii este de 2.048.575,36 lei cu T.V.A, din care: C+M :
1.453.390,24 lei fiird T.V.A.

6.6. Perioada de garantic este de 60 de luni de Ia data procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor.

6.7. Alte constatiri, inclusiv ca urmare a solicitdrilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut examina
nemijlocit constructia, se constati ca luerdrile nu respecti autorizatia de construire, reprezentantul autoriti(ii
administratiei publice compelente care a emis autorizatia de construire/desliintare, al Inspectoratului de Stat
in Constructii - 1.S.C.. al directiilor judetene pentru culturd/Directici pentru Cultura a Municipiului Bucuresti
sau al inspectoratelor judetene pentru situalii de urgenta propun respingerea receptiei, etc.) — Nu este cazul;

7. In urma constatarilor ficute, comisia de receptie decide:

Admiterea receptiei la terminarea lucririlor;

[1 respingerea receptici la terminarea lucrarilor;
8. Comisia de receptie motiveazi decizia luata prin:

- Rezultatele analizei documentatiilor prezentate comisiei de receptie si a documentelor continute in cartea
constructiei;

- Constatarile comisiei de receptie dupi cercetarea vizuali a lucrdrilor executate;

- Executarea i terminarea lucririlor in conformitate cu prevederile documentatiei tehnice, in conditii
corespunzitoare de calitate;

- Concluziile din punctul de vedere a proicctantului, ARHITECT STUDRIO CN Bucuresti, care confirma
executarea corespunzitoare a lucrarilor §1 respectarca documentatiei tehnice aferente P.T. nr.482/20138.

(4 pagini).

9. Comisia de receptie recomandi luarea urmatoarelor masuri:




- Urmarirea comportarii in exploatare, interventie in timp si post utilizare la lucrarea receptionata conform

prevederilor legale in vigoare;

- Spitalul Judetean de Urgenta Dr. Pompei Samarian Calarasi prin personalul propriu al serviciului

Administrativ se v

aferente obiectivului de investitii receptionat.
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1.348/2001. - Hotarare pnvind atestarea domeniului
public al judetului Calarasi. precum s al municipi-
flor, oraselor si comunelor din judetu! Calarasi....., 1572

HOTARARI ALE GUVERNULU]I

GUVERNUL ROMANIEI

ROMANIE!

HOTARARE
privind atestarea domeniului public al judetului Calarasi,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Calarasi*)

In temeiul prevederilor art. 107 din Constilutia Romaniei si ale art. 21 alin. (3) din Legea
. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu completédrile ullericare,

Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare,

Articol unic. ~ Se atesla apartenenta la domenil public  cemunelor din judetul Calarasi a bunutilor cuprinse in anexsle
al judelului Caldrasi, precum si al municipillor, oraselor 51 nr. 1—54 care fac parie infegranta din prezenta holarare.

PRIM-MINISTRU
ADRIAN NASTASE

Contrasernneaza.
Ministrul administratiel publice,
Octav Cozmanca
p. Ministrul finantelor publice,
Gheorghe Gherghina,

secretlar de slat
Bucuresti, 27 decembrie 2001,

Nr. 1.349.

*) Holardrea Guvernului nr. 1.349/2001 a fost publicald in Monitorul Oficial al Romame Partea | nr. 530 din 26 august 2002
si esie reprodusé si in acest numdr bis,
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Anul XIV — Nr. 630 bis | Gl DECRETE, HOTARARI SI ALTE ACTE
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Luni, 26 august 2002

ANEXA Nr. 1 — Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al judetului
Calarasi
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind trecerea unor imabile din administrarea Consiliulul Judejean

\-I-nli

in administrarea Spitalului Judetean de Urgenta Célarasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinta ordinara din data de 18.07.2003,

Avand in vedere:

- adresa nr.7349/30.05.2003 a Spitalului Judetean de Urgentd Calarasi,

- raportul Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriulul si Lucrari Publice, inregistrat la nr.3270 din
03.07.2003, din care rezultd cd sunt intrunite conditiile de necesitate, oportunitate si legalitate pentru darea
in administrare a imobilelor in care functioneaza Spitalul Judetean de Urgenia, Policlinica nr.1 si Policlinica
nr.2 din municipiul Calarast;

- avizul favorabil al Comisiel de studi, prognoze economico-sociale, buget-finante, integrare
europeani si administrarea domeniului public si privat a! judelului, dat cu ocazia examinarii proiectului de
hotarare,

- prevederile art.12 alin.1 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia;

(A
- prevederile art.104 alin.1 lit, ,f' i @ ale ﬁﬁ./_‘l;gﬁin Legea nr.215//2001 - Legea Administraliei
Publice Locale.

[n temeiul dispozitiilor art.109 alin.1 din Legea nr215/2001 - Legea Administraliei Publice Locale,

HOTARASTE

N4

Art.1. Imobilele aflate in propristatea judetului Calarasi, inscrise la pczifi'ie nr.51 si 56 din Anexa 1
la Hotirarea Guvernului nr.1349/2001, privind atestarea domeniului public al judsiului Calaragh, precum sl
al municipiilor, oraselor $i comunelor d.u judetul Caiarasi, se dau in adminisirarea Spitalului Judelean de
Urgenta Célarasi, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare,

Ari.2. Predarea-preluarea imobilului transmis, potrivit art.1, se face pe baza de protocol incheia
Me_uta Urbanism, Amenajatea teritoriului si Lucrdri Publice si Splm1ul Judetean de Urgenta, cpro}*at
de conducerea celor doud unitat], intermen de 30 de zile de la ata, intrérii in vigoare a prezentei hotarar,

Art.3. Cu ducerea la moepﬁmra a prevederilor prazentel hotéréri se insércineazd Directia ds

Urbanism, Amenajarea teritoriului i Lucrari Publice, din cadrul aoﬂratulul propriu al Consiliului Judstean
Calarasl.

Secretarul general al judefului, prin Directia Organizare - Coordonare va comunica prezenta celor
interesali.

PRESEDINTE,
r‘g Minai ARBA CLC,.J
# w (N -
r“ T CONTRASEMNEAZA
Bpatatd | Secretarul general al jgdeiuli
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Comisia de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget - Finante
si Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului

AVIZ

la proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii unui spatiu comercial
din incinta corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetului Cilarasi

Comisiei de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget - Finante §i Administrarea Domeniului
Public si Privat al Judetului, i-a fost transmis proiectul de hotarire privind aprobarea inchirierii unui spatiu
comercial din incinta corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de Urgentd ..Dr. Pompei Samarian”, aflat in
domeniul public al judetului Cilarasi.

In sedinta comisiei din data de __.__.2021, am luat in dezbatere proiectul de hotirére, expunerea
de motive a inifiatorului si raportul de specialitate transmise. asa cum prevede art. 182 alin. (4) raportate la
prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, precum si ale art. 16 alin. (1) lit. a), b), art. 22 pet. 1. lit. a) par. 8, art. 23, art. 36 alin. (3) lit. b),
alin. (6) si alin. (8) lit. ¢) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Judetean Calarasi.

In urma dezbaterilor am concluzionat ci este necesara i oportuna aprobarea, prin hotirare a
Consiliului Judetean Calarasi, dupa ducerea la indeplinire a procedurii de publicitate, a concesiondrii, prin
licitaie publicd, a imobilului identificat in proiectul de hotarére. expunerea de motive a initiatorului si
raportul de specialitate supuse analizarii prin prezentul raport.

Examinand proiectul de hotarare sub aspectul legalitatii, am stabilit ¢ masura propusa isi giseste
suportul legal in prevederile Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. 76 din 18.07.2003 privind trecerea
unor imobile din administrarea Consiliului Judetean in administrarea Spitalului Judetean de Urgenta Cilarasi
Anexa nr. 1, nr. ert. 1, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Hotdrarii Guvernului nr. 1349/2001
privind atestarea domeniului public al judetului Cilarasi, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din
Judetul Cilarasi cu modificirile si completarile ulterioare, Anexa nr. 1, poz. 51, ale art. 861 alin. (3) din
Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 7
din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, precum si ale art.
87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 332, art. 333 alin. (3), (4), (5), art.
334, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Votul nominal al Comisiei pentru Studii, Prognoze Economico-Sociale, Buget-Finante si
Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului, asupra proiectului de hotirére, se prezinta astfel:

Gaman lon

Tincu Cornel - Gheorghe
Virtejanu Liviu
Dinulescu Marian
Giurcan Amelia — Elena
Puscasu loan

[lie Marius Eugen

Gidea Vasile

Tilpeanu Ilie

Joioe RSNk ius ¥

Pentru considerentele expuse mai sus, Comisia de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget -
Finante si Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului prezinta raport favorabil/nefavorabil
proiectului de hotarére transmis, cu ____ voturi pentru,  voturi contra, __abtineri din totalul de
consilieri ce compun comisia i consilieri prezenti.

Prezentul raport va fi supus dezbaterii Consiliului Judetean Cilarasi.

PRESEDINTE, SECRETAR,
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI _ ANEXA NR.2
LA HOTARAREA NR. DIN _._.2021

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unor spatii
aflate in domeniul public al judetului Cilirasi

Consiliul Judetean Cilarasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. | Decembrie 1918, nr. 1, judetul
Calaragi, CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoani de contact Boboc Cristina, email
cristina.boboc@calarasi.ro, organizeazi licitatie publica deschisa pentru inchirierea unor spatii din cadrul
imobilului reprezentand Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr. Pompei Samarian™ Calarasi, inscris in Cartea
funciard nr. 23248 UAT Calarasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi.

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul supus inchirierii, il reprezinta spatiile destinate desfasurarii activitatilor comerciale, din
cadrul imobilului reprezentand Spitalul Judetean de Urgentd ,.Dr. Pompei Samarian™ Calarasi, inscris in
Cartea funciard nr. 23248 UAT Cilarasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi, situat in
municipiul Célaragi, str. Eroilor Revolutiei 22 Decembrie 1989, nr. 2 — 4 , Judetul Calarasi.

1.1. Descrierea si identificarea spatiilor care urmeaza si fie inchiriate

Spatiile destinate desfasurarii activitatilor comerciale, sunt situate in cadrul constructiei C1 din
imobilul reprezenténd Spitalul Judetean de Urgenta ,,.Dr. Pompei Samarian” Calarasi, inscris in Cartea
funciara nr. 23248 UAT Calarasi, situat in municipiul Caldrasi, str. Eroilor Revolutiei 22 Decembrie
1989, nr. 2 —4 | Judetul Calarasi, avand urmatoarele caracteristici tehnice:

- Constructie din caramida, acoperis tip terasad cu membrana bituminoasa;
- Regim de inaltime D+P;
- Arie construita desfasurata parter — 265 m.p.;
- Arie construita desfagurata demisol — 265 m.p..
TOTAL SUPRAFATA =530 m.p..
1.2. Destinatia spatiilor ce fac obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii este exploatarea, pe riscul si pe raspunderea Locatarului, a spatiilor situate in
cadrul constructiei C1 din imobilul reprezentind Spitalul Judetean de Urgentd ..Dr. Pompei Samarian”
Calarasi, Tnscris in Cartea funciard nr. 23248 UAT Calarasi, situat in municipiul Cilarasi, str. Eroilor
Revolutiei 22 Decembrie 1989, nr. 2 — 4, Judetul Calarasi, imobil aflat in domeniul public al judetului
Cailarasi.

Dupa adjudecare, spatiile vor fi destinate desfasurarii activitigilor de depozitare si activititilor
comerciale de desfacere a produselor alimentare si nealimentare, a produselor alimentare calde si a
produselor de patiserie.

Locatarul are obligatia de a mentine permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare
scopului pentru care a fost creat.

2. Conditii generale ale inchirierii
2.1. Regimul spatiilor utilizate de locatar in derularea inchirierii

In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul inchirierii.

b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de acesta pe perioada
inchirierii;

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de catre Locator a spatiilor.
Anual cu ocazia inventarierii patrimoniului vor fi verificate si spatiile inchiriate.
Totodata, verificarile anuale, pe teren, a existentei si stérii spatiilor respective, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de Presedintele acestuia.
Spatiile aflate in domeniul public al Judetului Calarasi sunt si vor ramane pe toata durata
inchirierii in proprietatea Judetului Calarasi.
Locatarul va asigura intretinerea imobilului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu
legea aplicabila.
Locatarul va asigura, pe intreaga durata a inchirierii, mentinerea imobilului intr-o stare estetica
si tehnica adecvata functionalitatii acestuia.
Locatarul va solicita locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu mai pot fi amanate.
Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de
intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului.




Locatarul nu are dreptul sid constituie nici o garantie, de orice naturd, asupra spatiilor
Locatorului, inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.
La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat si restituie
locatorului imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Incetarea contractului din orice cauza are drept consecint preluarea de catre locator a spatiilor.
2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
a) Locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calitatii mediului, in aria unde sunt situate spatiile. stabilite in criteriile de atribuire;
b) Locatarul, conform activititilor desfasurate, raspunde, controleaza si  supravegheaza
procesul poludrii si cel de penalizare a poluatorilor.
2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate §i permanenta
Locatarul este obligat:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiilor proprietate
publica ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectului contractului de inchiriere.

In cazul nerespectirii contractului, din vina Locatarului, Locatorul poate rezilia contractul,
garantia de buna executie a contractului, constituitd, nu va mai fi restituita.

b) sa exploateze in mod direct spatiile care fac obiectul inchirierii i sa respecte conditiile impuse
de natura acestora

2.4. Interdictia subinchirierii spatiilor mchlrlate

Locatarul nu va avea dreptul si subinchirieze, sa subroge, sa transmita, sa cedeze, sd cesioneze sau
sa transfere spatiile, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu prezentul Contract.

2.5. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 20 ani, incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului, cu
posibilitatea de prelungire la solicitarea scrisa a locatarului, prin acordul de vointa al partilor, incheiat sub
forma scrisd, pe baza aprobarii prin hotarare a Consiliului Judetean Caldragi.

Contractul de inchiriere intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmdtoarelor
conditii:

a) semnarea contractului de catre parti;

b) constituirea garantiei de buna executie, reprezentand chiria pe 2 luni, in termen de 30 de zile de
la data semnarii contractului;

¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a imobilului.

Procesul - verbal de predare—primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de
la data incheierii Contractului.

2.6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Chiria minima a fost calculata tinand cont de valoarea de piata a spatiilor stabilitd de Societatea
EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 218 din
28.12.2020, inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 20953 din 29.12.2020.

Chiria minima de la care se porneste licitatia publica pentru inchirierea spatiilor prevazute la alin.
(1) este de 2.334 lei/luna.

Chiria care urmeaza sa fie platita de catre Locatar Locatorului se va plati lunar, in trange egale, in
avans pentru luna urmatoare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii in care s-a emis factura de catre
Locator.

Plata catre Locator va fi efectuatd lunar, in contul deschis la Trezoreria Calarasi, nr.
ROSOTREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, in termenul ardtat mai sus.

In cazul in care Locatarul nu isi indeplineste in termen obligatia de plata a chiriei, Locatorul are
drcptul sd execute garantia de bund execufie.

in cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatarul este obligat
ca, pana la primul termen de plata, si reintregeasca Garantia de Buna Executie, la valoarea prevazutd mai
jos.

in cazul neplatii chiriei pe o perioadd de maximum 2 luni consecutive, Locatorul poate rezilia
contractul, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

Chiria se va datora Locatorului pani la predarea efectiva a bunurilor, la incetarea Contractului,
indiferent de cauza.

Chiria se actualizeazi anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

ASIGURARI

Locatarul il va desemna pe Locator ca ter{ beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona in
favoarea Locatorului, pentru spatiile inchiriate.

in termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Locatarul va transmite Locatorului poliele de
asigurare incheiate in original si dovezi ale platii fiecarei prime de asigurare.



In termen de 30 de zile de la primirea politelor, Locatorul va efectua demersurile pe care le va
considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul
articol.

Sumele primite in baza polifelor de asigurare vor fi folosite de catre Locator pentru efectuarea, in
tot sau in parte, de reparatii, renovari sau inlocuirea spatiilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetata fara ca
o notificare prealabila sa fie transmisa Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

Daca pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline
asigurdrile solicitate, Locatorul poate sa incheie si sa men{ina in vigoare asemenea asiguriri, iar toate
sumele suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre Locatar, la primirea cererii
Locatorului in acest sens.

In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi
de la Locatar penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea cererii,
de la data scadentei pana la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intarziere poate
depasi in acest caz cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin lege, in
privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu
rezultind din vina Locatarului, a agentilor sai sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina sa in cadrul prezentului
articol si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru spatiile care fac obiectul inchirierii,
Locatarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii
daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de forta majora.

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei fiecarei polite de asigurare, Locatarul se obligi sa
reinnoiascé polita si sa o comunice Locatorului.

In cazul politelor in rate, Locatarul se obligd si faci dovada achitirii ratelor scadente aferente
politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand
dreptul sa rezilieze unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Locatarul se obligd sa constituie in favoarea Locatorului o garantie de buna executie a contractului a
carei valoare va fi de 100 % din valoarea chiriei datoratd de locatar pentru doud luni si care se va constitui
pentru toatd durata derularii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriordri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Locatar.

Garantia de bund executie va fi constituita printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii
de 0 societate bancara sau de o societate de asigurari.

in cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia sa prezinte spre aprobare
Locatorului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si
perioada de constituire (care trebuie sa fie cel putin egald cu intreaga perioada contractuald, inclusiv cea
de garantie).

Locatarul va avea obligatia sa extinda polifa de asigurare in concordanti cu orice extindere a
perioadei contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buna executie, stabilitdi de comun acord si dovada
constituirii (in original) va fi transmisa in maxim 10 zile lucratoare de la semnarea contractului.

Garantia de buna executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anexi la
contract.

Aprobarea uneia dintre cele doud modalitati de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in
care 0 modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Locatarul se obligd sa
reinnoiascd garantia si sd o comunice Locatorului.

Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a chiriei la termen;

¢) este in insolventa;

d) produce daune asupra spatiilor.

In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta
Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat sa
reintregeasca Garantia de Buna Executie, in conditiile si termenul prevazute in Contract.

Garantia de buna executie va fi eliberata in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa dupa
30 de zile de la data incetarii contractului de inchiriere.

2.8. Conditiile speciale ale spatiilor ce fac obiectul inchirierii:

Locatarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd In exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).




Locatarul va lua toate si oricare din mésurile necesare protejarii mediului pe toata durata derularii
Contractului, urménd sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

Locatarul va fi raspunzitor, va apdra si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legatura cu contaminarea mediului inconjurator in cazul in
care contaminarea respectiva este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.

Locatarul este obligat si se asigure ca activitafile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabila a
mediului, precum si celei in domeniul sanatatii si securitatii in munci.

Locatarul este obligat s mentina permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare
scopului pentru care a fost creat.

Locatarul este obligat sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii
revin locatarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau razboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, Locatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta data.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul;
- o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;
- dovada achitarii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.
Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa
conform anexei nr. 3 la Instructiuni.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiari, eliberati de o banca comerciald romana sau de o banca striini cu
corespondent Tn Romania din care sd reiasa ca nu inregistreaza credite sau dobéanzi restante, dar si soldul
contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor citre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara
sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurarii licitatiei
(nu mai vechi de 30 de zile), care si ateste ca nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnrilor
pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiara. eliberata de o banca comerciald roméana sau de o banci staina cu
corespondent in Romania din care s reiasd ca nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie
legalizata sau in fotocopie simpla, care va fi confirmata de comisie prin confruntarea cu originalele in
momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentul Caiet de
sarcini, aceasta va f1 consideratd nevalabila.




In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor Consiliului
Judetean Calarasi, prevazute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectiva va fi considerata nevalabila.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: oferta care a intrunit cel mai mare
punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in
conformitate cu numarul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu. Criteriile de evaluare a ofertelor
admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti
se va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico—financiard = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emisd de o bancd din Romania sau cu
corespondent in Romania, care sa contina obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obfine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va
aplica principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjurator:;

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Locatarul va define toate mijloacele necesare recuperirii, depozitarii agentilor poluanti,
deseurilor care rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora. (10 puncte)

b) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (10 puncte)

Ofertantul care accepta toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul
maxim de 20 puncte. In cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzator
celor specificate mai sus la alin. a) si b).

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

4.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul in conformitate cu cele de
mai jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oricaruia dintre
urmatoarele evenimente:

i) incalcarea de catre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in
baza Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror
autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabili garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurarile prevazute de Contract
si/sau necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciara, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu
creditorii, inifiate sau nu de catre Locatar, un administrator, lichidator sau o alta persoana in favoarea
careia s-au constituit garanfii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau
dreptul de administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra spatiilor.

In cazul in care Locatorul devine indreptatit sa rezilieze Contractul, atunci Locatorul va transmite
Locatarului o notificare scrisd, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de incalcare™).

Daci o astfel de notificare este transmisa, Locatarul va fi indreptatit sa remedieze aceasti incilcare
(.Incalcarea Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirii de catre Locatar a acestei notificari
(,,Perioada de remediere™).

In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incilcare si daca aceasta nu a fost remediata in
Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul sa rezilieze Contractul de plin drept, fara interventia
instantei si fara alte formalitati, printr-o noua notificare scrisa adresatd Locatarului (,Notificarea de
Incalcare™), iar Contractul va inceta mcepand cu data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu de grad
IV). Locatorul fiind indreptatit sa primeasca compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea
nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

In situatia incetarii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buna execufie
constituitd nu se restituie.

4.2. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul de inchiriere in momentul
constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza Contractului.

In cazul in care Locatarul devine indreptatit si rezilieze Contractul, atunci Locatarul va transmite
Locatorului o notificare scrisda, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,.Notificarea de incéilcare™).




Daca o astfel de notificare este transmisa, Locatorul va fi indreptatit sa remedieze aceastd incalcare
(.Incidlcarea Remediabila™) in termen de 90 de zile de la data primirii de catre Locator a acestei notificiri
(._._Periogada de remediere™).

In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incalcare $i daca aceasta nu a fost remediata in
Perioada de remediere, Locatarul va avea dreptul sd rezilieze Contractul de plin drept, fard interventia
instantei si fara alte formalitati, printr-o noua notificare scrisd adresatd Locatorului (,Notificarea de
incalcare”), iar Contractul va inceta incepand cu data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu de grad
IV), Locatarul fiind indreptatit sa primeasca compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza
legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data
incetdrii.

4.3. Incetarea contractului de inchiriere care nu este datorata partilor

Contractul de nchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in masura in care partile nu convin in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator, cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenta instanta
de judecata;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a spatiilor inchiriate; locatorul nu va putea fi obligat
la plata unor despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urmare a situatiilor din cauza de forta
majora;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in conformitate cu
termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.

Locatorul va avea dreptul sa denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca acesta:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare,
indicand interesul public in cauza;

b) sd primeasca de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

5. Temeiul legal al concesionarii

Inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul judefului Calarasi se va realiza prin licitatie publica
deschisa, conform prevederilor:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu

modificarile si completarile ulterioare.
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 3
la Hotidrarea nr. din . 2021

INSTRUCTIUNI

privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
a unor spatii aflate in domeniul public al Judetului Calarasi

I. Organizarea si desfiasurarea licitatiei publice deschise
1. Garantia de participare

Dupa achizitionarea Documentatiei de atribuire a Contractului de inchiriere, ofertantii vor
depune ofertele la registratura Consiliului Judetean Calaragi, cu sediul in municipiul Cilarasi,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, pana la data de ,ora .

Plata contravalorii Documentatiei de atribuire, in cuantum de 200 lei, va fi efectuati la casieria
Consiliului Judetean Calarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 1.000 lei, iar plata se va face prin ordin de plata in
contul  Consiliului ~ Judetean  Calarasi,  deschis la  Trezoreria  Caldrasi, nr.
RO65TREZ2015006XXX000200, cod fiscal 4294030, sau la casieria Consiliului Judetean Calarasi.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.

Garanfia de participare va fi restituitd candidatilor declarati necastigitori in termen de maxim 10
zile de la data desemnarii castigatorului, in baza unei cereri formulate cétre Presedintele Consiliului
Judetean Calarasi.

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare in termen de 30 zile de la data
incheierii contractului de inchiriere, cu condifia ca acesta sd incheie contractul in termenul si in
conditiile prezentate in Caietul de sarcini.

2. Continutul ofertei

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta, precum si
data tinerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- 0 fisa de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezentele Instructiuni;

- 0 declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificari
conform Anexei nr. 2 la prezentele Instructiuni;

- dovada achitdrii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisd, conform Anexei nr. 3 la prezentele Instructiuni. Pe
plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

3. Documentele doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor
in functie de modul de organizare al acestora

Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urméatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd comerciald roména sau de o banca
staind cu corespondent in Romania din care sa reiasa c¢a nu inregistreaza credite sau dobanzi restante,
dar si soldul contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv a celor locale:

d) certificat constatator in original, din care sd rezulte cd aceasta nu se afla in reorganizare
judiciard sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la
licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurarii
licitatiei (nu mai vechi de 30 de zile), care s ateste cd nu au fost condamnate penal, cu exceptia
condamnarilor pentru infractiuni rutiere;



b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd comerciald roména sau de o banca
stdina cu corespondent in Romania din care sa reiasa ca nu inregistreaza credite sau dobanzi restante,
dar si soldul contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie
legalizata sau in fotocopie simpla, care va fi confirmata de comisie prin confruntarea cu originalele in
momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentele
Instructiuni, aceasta va fi considerata nevalabila.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulta indeplinirea cerintelor
Consiliului Judetean Calérasi, prevazute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini, precum si in
Contractul-cadru al inchirierii, oferta respectiva va fi considerata nevalabila.

II. Procedura desfasuririi licitatiei publice

1. Licitatia publica

Licitatia publica va avea loc in data de , ora

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data si ora fixate pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu confin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in prezentele Instructiuni.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute in prezentele Instructiuni.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare, continand oferta propriu-zisa se face numai dupa
semnarea procesului-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, de cétre to{i membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al inchirierii, precum si in prezentele Instructiuni.

In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevadzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Locatorului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excludertii.

Raportul transmis locatorului se depune la dosarul inchirierii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune locatorului solicitarea
oricaror clarificari si completdri necesare, potrivit art. 341 alin. (2) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute de art. 336 alin. (1)-(12) si in conditiile prevazute de art. 340 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 si de Documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferta valabila, Locatorul anuleaza procedura de licitatie.




Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal in care se va
menfiona rezultatul analizei, de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire a inchirierii.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre to{i membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Raportul transmis Locatorului se depune la dosarul inchirierii.

IIL. Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalsi
ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico — financiard = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiara emisa de o banci din Romania sau cu
corespondent in Romania, care sd contina obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se
va aplica principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile Inchirierii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Locatarul va detine toate mijloacele necesare recuperarii, depozitarii agentilor poluanti,
deseurilor care rezult din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora. (10 puncte)

b) Locatarul are obligatia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (10 puncte)

Ofertantul care accepta toate condifiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine
punctajul maxim de 20 puncte. In cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat
corespunzator celor specificate mai sus la alin. a) si b).

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

Evaluarea ofertelor §i in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare se realizeazi de
catre comisia de evaluare, avand in vedere incadrarea in perioada de valabilitate a ofertelor.

Pe baza evaludrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de to{i membrii comisiei.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe
ceilalfi ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 341 alin. (21) si (22) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019.

IV. incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

Contractul de inchiriere trebuie sa contini:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini:

b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

Forma s1 continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 6 la
Hotdrdrea Consiliului Judetean Caldrasi privind aprobarea inchirierii.

In cazul refuzului incheierii contractului de inchiriere in termen de 15 zile de la scurgerea
termenului de 20 de zile de la primirea deciziei referitoare la atribuirea contractului de inchiriere si in
conditiile minimale prezentate in Caietul de sarcini, candidatul adjudecatar va pierde garantia de
participare. urmand ca. in aceleasi conditii cuorinse in Caietul de sarcini. nrecum si in celelalte




documente ce alcatuiesc Documentatia de atribuire. Locatorul sd organizeze o noui licitatie publica,
avand acelasi pref de pornire.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publicd poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui razi teritoriald se afli sediul
locatorului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatic de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, locatorul are dreptul si declare cégtigatoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situafia previizutd anterior, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, procedura de atribuire se anuleaza, iar locatarul reia procedura, in conditiile legii, Studiul
de oportunitate si Documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

V. Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019, locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considera afectati in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire §i/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019;

b) locatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca acestea si conduca,
la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019.

Locatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
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ANEXA NR. 1 LA INSTRUCTIUNI

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
) PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA iN VEDEREA
INCHIRIERII UNOR SPATII AFLATE IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — daca este cazul

Data Ofertant
L.S.




ANEXA NR. 2 LA INSTRUCTIUNI

DECLARATIE DE PARTICIPARE
) PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA
INCHIRIERII UNOR SPATII AFLATE IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestam intenfia ferma de participare la licitatia publicad pentru inchirierea unor spatii
aflate in patrimoniul judetului Calarasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevdzute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabila pe parcursul desfasurdrii procedurii de licitatie pentru
inchirierea spatiilor aflate in patrimoniul judefului Calérasi.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfasurdrii procedurii de licitatie, din partea noastrd va
participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si sd semneze actele incheilate cu aceasta

ocazie.

Data Ofertant
LS




ANEXA NR. 3 LA INSTRUCTIUNI

FORMULAR DE OFERTA )
,\ PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA
INCHIRIERII UNOR SPATII AFLATE IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

I. Dupa examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ca chiria minima de la care se porneste
licitatia este 28.012 lei/an, pentru inchirierea spatiilor cu destinatie comerciala din
cadrul imobilului inscris in Cartea Funciard nr. 23248, cu nr. cadastral 23248,

reprezentand Spitalul Judetean de Urgentd ,,Dr. Pompei Samarian™ Cilarasi, ofer ca

CHTIS SR IO Ade s lei/an.

Chiria o voi plati in lei la termenele prevazute in contractul de inchiriere.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoastem s1 acceptam ca retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.

II. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjurator”

a) DAL | NU
b) DA[ ] NU[ ]

Data ............. SEMNATURA.

LS



ANEXA NR. 4 LA HOTARAREA NR. DIN . .2021

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat ladatade ... , la sediul locatorului,

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Calarasi, prin Consiliul Judetean Calarasi, in calitate de proprietar al spatiilor care fac obiectul
prezentului Contract, aflate in domeniul public al Judetului Calarasi, cu sediul in municipiul Cilirasi, str. |
Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Calarasi, cod wunic de finregistrare 4294030, cont nr.
ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calarasi, tel. 0242 311 301, reprezentat prin
Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, denumit in continuare ,,Locatorul”,

e, PETSOANA  fizicd  (domiciliul, buletinul/cartea de identitate) /
persoand juridica (actul constitutiv al agentului economic) ..........cooeeevvevveveeeennn. ., cu sediul principal in
.................... , reprezentat prin ................., avand functia de ......................., in calitate de locatar, denumit in
continuare .,Locatarul™,

Fiecare denumita in mod individual “partea™ §i in mod colectiv “pirtile”,

In temeiul prevederilor:

- Hotérarii Consiliului Judetean Calarasi nr. din 2021 privind aprobarea inchirierii unui
spatiu comercial din incinta corpului C1 al imobilului Spitalul Judetean de Urgenti ,.Dr. Pompei Samarian”,
aflat in domeniul public al judetului Calarasi;

- art. 332 — 348 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere ca.

Intentia comund a pdrtilor semnatare este sd-si execute cu bund credinid obligatiile pe care si le vor asuma
prin prezentul contract §i sa depund toate diligentele necesare pentru a solufiona pe cale amiabili orice
diferend aparut in legaturd cu validitatea prezentului contract sau rezultat din interpretarea, executarea sau
incetarea acestuia,

Semnatarii prezentului Contract declara ca au toate autorizatiile si/sau imputernicirile necesare in
conformitate cu legea romdnd si actele statutare ale societafilor pe care le reprezinti (dupa caz) pentru
semnarea prezentului Contract, iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod valabil persoana
Juridica pe care o reprezintd;

Partile, dupa caz, declara si garanteaza ca:

a) elementele de identificare ale partilor sunt cele inserate in preambulul contractului;

b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de orice fel pentru incheierea si executarea prezentului
confract,

Prezentul Contract reprezintd voinia reald a partilor semnatare de a contracia,

De comun acord, partile au incheiat prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare “Contractul”), cu
respectarea urmatoarelor clauze:

2. DEFINITII
2.

| - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel :
- autorizatii — desemneaza oricare si toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobarile, permisiunile
si vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- spafii — acele spatii din patrimoniul Judetului Calarasi, transmise in administrarea locatarului, in scopul
indeplinirii obiectivelor inchirierii si care, la incetarea contractului, revin de plin drept locatorului, in mod
gratuit, in buna stare, exploatabile si libere de orice sarcini si obligatii locatorului;
- caiet de sarcini — desemneaza documentatia intocmita de Locator, care reprezintd parte a documentatiei de
atribuire a contractului de inchiriere si care este parte integranta a Contractului;
- locator — parte contractanta care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile privind exploatarea
unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi;
- locatar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor bunuri aflate in
patrimoniul judetului Calarasi;
- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;
- durata inchirierii - desemneazi perioada pentru care inchirierea este acordati;
- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora,
care nu putea fi prevazut in momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si respectiv
indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: riazboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine, stare de urgenta ori alerta, embargou,
enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativi. Nu este considerat fortd majora un eveniment asemenea celor de
mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia
dintre parti:




- oferta - desemneaza documentatia depusa de Locatar cu ocazia licitatiel organizate de locator si
inregistratd la acesta sub nr. ........ din data de ............... , precum si raspunsurile la clarificarile
depuse de Locatar si care reprezintd parte integranta a Contractului;

- lege aplicabild - desemneaza legislatia roméana si decretul, legea, ordonanta, hotararea, reglementarea,
normele in vigoare si aplicabile la data semnarii;

- chirie - desemneaza suma platita de Locatar Locatorului, conform ofertei;

- valoarea totald a contractului - desemneazi valoarea totald a chiriei datorate pe intreaga durata
contractuala;

- zf — zi calendaristica; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE
In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include f01ma
de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Inchiriere il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de exploatare,
pe riscul si pe raspunderea Locatarului, a spatiilor cu destinatie comerciald, aflate in patrimoniul judetului
Calarasi, regim de indltime D+P, cu suprafata construita desfasurata de 530 m.p., din cadrul imobilului inscris
in Cartea funciara nr. 23248 UAT Calarasi, reprezentand Spitalul Judetean de Urgenta ,,Dr. Pompei Samarian™
Calarasi, situat in municipiul Calarasi, str. Eroilor Revolutier 22 Decembrie 1989, nr. 2 — 4, Judetul Calarasi,
prezentate in Anexa | la prezentul contract, pentru o perioada de 20 ani, in schimbul unei chirii.

Spatiile vor fi destinate_activititii de depozitare si_activitatilor comerciale de desfacere a
produselor alimentare si nealimentare, a produselor alimentare calde si a produselor de patiserie.

Locatarul are obligatia de a mentine permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului
pentru care a fost creat.

4.2 In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pet 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica raman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii.

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de catre Locator a spatiilor.

4.3 Spatiile vor fi verificate anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodata, verificarile anuale, cu
privire la starea spatiilor respective, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de
autoritatea executiva a acestuia.

4.4 Spatiile din domeniul public al Judetului Calarasi sunt si vor riméane pe toatd durata inchirierii in
proprietatea Judetului Calarasi.

4.5 Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeazi si mentind spatiile in stare buni, exploatabila, astfel
incét acestea si corespunda cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente ale Contractului.

4.6 Locatarul nu are dreptul sa constituie nicio garantie, de orice natura, asupra spatiilor Locatorului
pentru obtinerea de finantari, imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de obligatii.

4.7 La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie
locatorului spatiile in mod gratuit si libere de orice sarcini.

4.8 Locatarul va administra spatiile, pe toata durata contractuald, in conditiile prezentului contract si ale

legii.

5. CHIRIA ST CONDITII DE PLATA

5.1 Chiria care urmeaza sa fie platitd de catre Locatar, Locatorului este de ............... lei/lund si se va
plati lunar, in transe egale, in avans pentru luna urmatoare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii in care s-a emis
factura de catre Locator. Factura va fi emisda de Locator pana pe data de 5 ale fiecarei luni, pentru luna
urmatoare.

5.2 Plata catre Locator va fi efectuata lunar, in contul Consiliului Judetean Calarasi, nr.
ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calarasi, cod fiscal 4294030 in termenul ardtat mai
sus. Prin semnarea prezentului Contract, Locatarul declara faptul cd semnéitura persoanei care receptioneaza
factura ii este opozabila si in ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Chiria va fi platita de catre Locatar cu prioritate fata de orice alte obligatii comerciale sau
distribuire de dividende.

5.4 In termen de 20 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalitati de intarziere. Plata
este consideratd efectuatd in momentul creditarii contului Consiliului Judetean Calarasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei, dupa termenul scadent, Locatarul
datoreaza dobanzi si penalitati de intarziere conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobénzile si penalitatile pot depdsi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intirziere a obligatiei de plata a chiriei Locatarul datoreaza penalitati de 0,1%
pe zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei restante.




5.7 Neplata chiriei de catre Locatar in termen de 15 zile de la termenul stabilit, conduce la executarea
totald/partiala a scrisorii de garantie bancara cu valoarea obligatiei privind chiria neachitata.

5.8 In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatarul este obligat ca,
pana la primul termen de plata, sa reintregeasca garantia de buna executie, la valoarea initiala.

5.9 Neplata chiriei si neintregirea garantiei de buna executie a contractului, in termen de 30 de zile de
la data scadenta, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fara nicio notificare
prealabila (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare
rezilierea respectivului contract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, chiria datorata se va calcula pana la data
incetdrii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majorarile se vor calcula pana la data recuperarii
debitului.

Calculul chiriei se va face prin inmultirea chiriei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la inceputul
perioadei curente de plata si pana la data incetarii sau rezilierii, dupa caz.

Chiria datorata = chiria pe an/365 x numarul de zile (perioada cuprinsa intre prima zi a perioadei
curente de plata si data incetarii sau rezilierii, dupa caz).

5.11 Chiria se va datora Locatorului pana la predarea efectiva a spatiului, la incetarea Contractului,
indiferent de cauza.

5.12 Chiria se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1 Durata inchirierii este de 20 ani, incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului.

6.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat sub forma
scrisa, pe baza aprobarii prin hotirare a Consiliului Judetean Calarasi. In situatia in care Locatarul isi exprima
intentia de a prelungi durata contractuala, are obligatia de a notifica Locatorul cu minim 3 luni inainte de
expirarea duratei contractuale.

6.3 Prezentul Contract intra in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor conditii:

a. semnarea contractului de catre parti;

b. constituirea garantici de buna executie, reprezentand chiria pe 2 luni, in termen de 30 de zile de la
data semnarii contractului;

c. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a spatiilor;

d. dupd incetarea stérii de urgentd/alerta declarate prin Decretul Presedintelui Romaniei.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a spatiilor va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la
data incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuza preluarea spatiilor, contractul se considera reziliat de drept, fara
interventia instantelor de judecata, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE LOCATARULUI

Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, spatiile ce fac obiectul contractului de
inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele spatiilor care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii lor si
conditiilor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

¢) de aces la spatii:

d) de folosinta asupra spatiilor;

8. DREPTURILE LOCATORULUI

Drepturile locatorului sunt urmatoarele:

a) dreptul de a avea acces la spatii in vederea inspectirii acestora, precum si a verificarii modului in care locatarul
indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere; verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabila a Locatarului;

b) dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) s beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere;

¢) de a evalua pozitia economica a inchirierii printr-o analiza independenta, in conditiile Contractului;

f) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur.

g) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

9. OBLIGATHLE LOCATARULUI

Locatarul este obligat:

1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentad a spatiilor proprietate
publica ce fac obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul nerespectirii, din vina
Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

2) sa exploateze in mod direct spatiile care fac obiectul inchirierii si sa respecte conditiile impuse de
natura lor;

3) s@ nu subinchirieze, in tot sau in parte, spatiile ce fac obiectul inchirierii;




4) sé plateasca chiria, In avans, in cuantumul si la termenele stabilite. pe toata durata contractului.

5) sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

6) sa ia masuri pentru evitarea poludrii spatiilor $i a mediului pe toata durata contractului, sa respecte
orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sa nu transfere raspunderea privind obligatiile de mediu;

7) sa restituie la incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat, liber de
orice sarcina si sa plateasca chiria pana la data predarii efective prin proces verbal de predare primire, ce se va
incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de maxim 30 zile de la data incetarii prezentului raport
contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda spatiile ce au facut obiectul
prezentului contract atrage raspunderea locatarului pentru ocupare abuziva a spatiilor.

8) sd nu efectueze lucrari de schimbare a categoriei de folosinta decat cu acordul scris al Locatorului.

9) sa permita Locatorului si verifice starea faptica a bunului inchiriat.

10) sa notifice in termen util Locatorului aparitia oricaror imprejurari de naturd si aduca atingere
drepturilor acestuia.

Locatarul va solicita locatorului reparatiile necesare pentru menfinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu mai pot fi amanate.

Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de
intrefinere curente si reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-
a primit in momentul incheierii contractului.

I1) sd inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea funciara;

12) de a—si asigura bunurile inchiriate pe toata durata contractului, urméand ca eventualele despagubiri
sa revind Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere. (pact comisoriu).

13) In cazul calamitatilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu poate fi
diminuat.

14) In vederea garantarii chiriei pana la 31 ianuarie al fiecarui an, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere, fara notificare prealabila (pact comisoriu), locatarul este obligat si prezinte o scrisoare de garantie
bancara, in favoarea Locatorului, care sa aiba valabilitate un an calendaristic si sa fie la nivelul chiriei datorate
pe 2 luni. Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului
contract.

15) sa constituie garantia de buna executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin contract;

16) sa solicite, plateascd. obtina si mentind valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

17) s se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabila a mediului, precum si celei
in domeniul sanatatii si securitatii in munca;

18) sd puna la dispozitia Locatorului anual sau ori de céte ori acesta solicitd in scris toate evidentele si
informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

19) sd foloseasca pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea, stabilitatea
si siguranta tuturor activititilor desfasurate;

20) sa restituie Locatorului la incetarea contractului, in deplina proprietate, spatiile, in mod gratuit,
libere de orice sarcini;

21) sa notifice Locatorului, de indatd ce sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de natura sa conducd la imposibilitatea realizarii activitatii, informand totodatata despre masurile adoptate
pentru asigurarea continuitatii activitatii;

22) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

23) sa achite taxele si impozitele aferente spatiului inchiriat, conform legii aplicabile in vigoare;

24) sa mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care a
fost creat;

25) sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin locatarului in
sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau razboi;

26) orice alta obligatie previzuta de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Obligatiile locatorului sunt:

a) sa puna la dispozitia Locatarului spatiile inchiriate prin prezentul contract, libere de orice sarcini;

b) sa notifice Locatarului, aparitia oricaror imprejurari de naturad s aduca atingere drepturilor acestuia;

¢) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

d) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosin{d pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) si nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere.

f) sd aduca la cunostinta locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizatd cu indicele de
inflatie, care trebuie trecutd in scrisoarea de garantie, pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. GARANTII SI ASIGURARI

11.1 In cazul calamitatilor naturale cuantumul chiriei datorata conform prezentului contract nu poate fi
diminuat.




11.2 Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o va cesiona in
favoarea Locatorului.

11.3 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea el, Locatarul va transmite Locatorului polita de
asigurare incheiata in original si dovezi ale platii fiecarei prime de asigurare. In termen de 30 de zile de la
primirea politei, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera oportune pentru verificarea
indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

11.4 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetatd fird ca o
notificare prealabila sa fie transmisa Locatorului cu 10 zile lucratoare inainte.

11.5 Daca pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline
asigurarile solicitate, Locatorul poate sd incheie $i sa mentind in vigoare asemenea asigurdri, iar toate sumele
suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre Locatar, la primirea cererii Locatorului in
acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi
de la Locatar penalitdti de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la
data scadentei pana la data efectuarii platii sumei datorate. Totalul penalitafilor de intarziere poate depisi in
acest caz cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

11.6 Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin lege,
in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu
rezultand din vina Locatarului.

['1.7 In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina sa cu privire la asigurari
si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru spatiile care fac obiectul inchirierii, Locatarul va
raspunde pentru toate prejudiciile aduse spatiilor respective, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv
pentru caz fortuit si de fortd majora.

I11.8 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politei de asigurare, Locatarul se obliga si
reinnoiasca polita si sa o comunice Locatorului.

11.9 In cazul politei in rate, Locatarul se obligd si faca dovada achitirii ratelor scadente aferente
politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand dreptul
sa rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul contract.

11.10 In vederea garantarii chiriei, Locatarul este obligat ca, pana la 30 ianuarie al fiecirui an, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, fird notificare prealabild (pact comisoriu de gradul IV), si
prezinte o scrisoare de garantie bancara, in favoarea Locatorului, care si aiba valabilitate un an calendaristic si
la o valoare egala cu chiria datorata pe doua luni. Locatorul va aduce la cunostinta printr-o notificare, valoarea
care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pana la 15 ianuarie al fiecarui an , la cursul si cotatia valabila la
31.12 a anului precedent.

IT.1T Neprezentarea scrisorii de garantie bancara pentru garantarea chiriei datorata pe doua luni si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expiririi celei precedente, constituie cauzi de reziliere de
drept a contractului de inchiriere, fira nici o notificare prealabild ( pact comisoriu).

12. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

12.1 Nedepunerea in termen a garantiei de buna executie a contractului atrage dupi sine rezilierea de
plin drept a contractului.

12.2 in cazul in care din vina sa exclusiva locatarul nu isi indeplineste obligatiile de platid asumate,
Locatorul va percepe penalitati de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculati asupra sumei de plata, de la
data scadentei pana la data efectuarii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intarziere poate depasi
cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

12.3 In cazul neplitii chiriei si a neintregirii garantiei de buna executie a contractului, in termen de 30
de zile de la data scadenta, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fara nicio
notificare prealabila (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o
notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

12.4 Nerespectarea oricaror alte obligatii asumate in prezentul contract de catre una din parti, in mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de daune - interese.

12.5 Locatorul 1isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisi adresati
Locatarului, fara nici o compensatie, daca acesta din urma intra in faliment. In acest caz, Locatorul are dreptul
la a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract indepliniti pand la data denuntarii
unilaterale a contractului.

13. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

13.1 Locatarul se obliga si constituie in favoarea Locatorului o garantie de buna executie a contractului
a carei valoare va fi de 100 % din chiria datorata de locatar pentru doud luni de inchiriere si care se va constitui
pentru toata durata derularii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezinta o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriorari sau prejudicii
rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Locatar.

13.2 Garantia de buna executie poate fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancara sau de o societate de asiguriri.

13.3 In cazul constituirii prin politi de asigurare, Locatarul are obligatia sa prezinte spre aprobare
Locatorului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si perioada
de constituire (care trebuie si fie cel putin egala cu intreaga perioada contractuala, inclusiv cea de garantie).




Locatarul va avea obligatia si extinda polita de asigurare in concordantd cu orice extindere a perioadei
contractuale.

13.4 Modalitatea de constituire a garantiei de buna executie, stabilita de comun acord, precum si
dovada constituirii (in original) va fi transmisa in maxim 30 zile lucratoare de la semnarea contractului.

13.5 Garantia de buna executie constituita prin una dintre modalitatile de mai sus devine anexa la
contract. Aprobarea uneia dintre cele doua modalitati de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in care
o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

13.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Locatarul se obliga sa
reinnoiascd garantia si sa o comunice Locatorului.

13.7 Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a chiriei la termen;

c) este in insolventa;

d) produce daune asupra spatiilor.

13.8 In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta
Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat sa
reintregeascd Garantia de buna executie, in conditiile si termenul prevazut in cadrul prezentului Contract.

13.9 Garantia de buna executie va fi eliberatd in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa
dupi 30 de zile de la data incetarii contractului de inchiriere.

14. PROTECTIA MEDIULUI

14.1.Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toata durata derularii
Contractului, urméand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

14.2 Locatarul va fi raspunzitor, va apara si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legatura cu contaminarea mediului inconjurator in cazul in care
contaminarea respectiva este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.

15. INCETAREA CONTRACTULUI

15.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

15.1.1 Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul contract in conformitate cu
cele de mai jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oricaruia
dintre urmatoarele evenimente:

i) incalcarea de catre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
prezentului contract;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oricaror
autorizatii;

iil) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurarile prevazute de contract si/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa. reorganizarea judiciara, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu
creditorii, initiate sau nu de cétre Locatar, un administrator, lichidator sau o alta persoana in favoarea careia s-
au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de
administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra spatiilor.

15.1.2 In cazul in care Locatorul devine indreptatit sa rezilieze prezentul contract, atunci Locatorul va
transmite Locatarului o notificare scrisa, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,.Notificarea de incalcare™). Daca o astfel de notificare este transmisa, Locatarul va fi indreptatit sa
remedieze aceasta incilcare (,.Incalcarea Remediabila”) in termen de 60 de zile de la data primirii de catre
Locatar a acestei notificari (,,Perioada de remediere™).

15.1.3 In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incalcare si daca aceasta nu a fost remediata
in Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin drept, fara interventia
instantei si fara alte formalitéti, printr-o noua notificare scrisa adresatd Locatarului (,,Notificarea de Incélcare
din partea Locatorului™), iar contractul va inceta incepand cu data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu
de grad IV), Locatorul fiind indreptatit si primeascd compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti la data incetdrii.

15.1.4 In situatia incetarii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buna executie
constituitd nu se restituie.

15.2. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

15.2.1 Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul contract in momentul
constatirii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza prezentului Contract.

15.2.2 In cazul in care Locatarul devine indreptitit sa rezilieze prezentul contract, atunci Locatarul va
transmite Locatorului o notificare scrisa, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,.Notificarea de incélcare™). Dacé o astfel de notificare este transmisd, Locatorul va fi indreptatit sa
remedieze aceastd incilcare (,.Incdlcarea Remediabila™) in termen de 90 de zile de la data primirii de catre
Locatar a acestei notificéri (,,Perioada de remediere™).




15.2.3 In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incalcare si dacd aceasta nu a fost remediati
in ,Perioada de remediere”, Locatarul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin drept, fara
interventia instantei si fara alte formalitati, printr-o noua notificare scrisa adresati Locatorului (. Notificarea de
Incalcare din partea Locatarului”), iar contractul va inceta incepand cu data indicati in aceasta din urma (pact
comisoriu de grad V), Locatarul fiind indreptatit sa primeasca compensatie de la Locator, conform intelegerii
lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la
data incetarii.

15.3. incetarea contractului de inchiriere care nu este datorata partilor

15.3.1 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator,
cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fira a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

15.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in
conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.

15.3.3 Locatorul va avea dreptul si denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabila si cu conditia:

a) sd notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare, indicand
interesul public in cauza;

b) sd primeasca de la Locatar spatiile in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

16._ CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

16.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a spatiilor la Locator.

16.2 In cazul in care Locatorul decide si inceteze contractul, fara vreo vina atribuitd Locatarului, acesta
va prelua spatiile in starea in care se gaseste la momentul respectiv.

16.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le revin
partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleaza in mod expres continuarea obligatiilor sau care
sunt solicitate in vederea validarii respectivei expirari sau incetiri sau consecintelor unei asemenea expirari sau
incetari.

17. RASPUNDERE

Locatarul va fi rispunzator pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Locator ce decurg din
orice nerespectare a prezentului Contract.

18. TRANSFERUL SPATIILOR

18.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formatd din reprezentantii partilor si care va fi numitd cu cel putin 3 (trei) zile
inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

18.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului spatiilor, inclusiv
semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de legea aplicabila
sau la cererea rezonabild a uneia din parti.

18.3 In masura in care transferul spatiilor atrage sau implicd anumite costuri sau cheltuieli, inclusiv dar
fard a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea aplicabila, acestea vor fi
suportate integral de Locatar, fara drept al acestuia impotriva Locatorului in vederea recuperarii acestora.

18.4 La data incetarii Contractului, indiferent de cauza, Locatarul este obligat sa returneze Locatorului,
pe baza procesului verbal de predare — primire, spatiile, dotarile aferente, in mod gratuit, in stare buna si
exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii. Procesul-verbal de predare-primire a spatiilor va fi
semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data incetarii contractului. Chiria se va datora Locatorului pana la
predarea efectiva a spatiilor, la incetarea contractului.

18.5 Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de catre Locator a spatiilor.

19. FORTA MAJORA

19.1 In sensul prezentului contract, forta majord reprezintd orice eveniment imprevizibil si de
neinldturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care impiedicd executarea in tot sau in parte a
acestuia fiind constatata de o autoritate competenta. Sunt considerate situatii de forta majora, in sensul acestei
clauze, imprejurdri ca: rizboaie, calamitati naturale, epidemii si alte evenimente similare. Forta majora
exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul
Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza si numai daca a fost notificati corespunzator celeilalte
parti. Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fira a crea o imposibilitate
de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

19.2 Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta majora, in
termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data
incetarii cazului de forta majora, in termen de S (cinci) zile calendaristice de la incetare.

19.3 Pirtile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor
actiunii fortei majore.




19.4 Daca partea care invoca forta majora nu procedeaza la notificarea inceperii si incetarii cazului de
forta majora, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exoneratd de raspundere si va suporta toate daunele
provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

19.5 Executarea Contractului va fi suspendatd de la data aparitiei cazului de fortd majord pe perioada
de actiune a acesteia, in baza deciziei Locatorului.

19.6 In cazul in care forta majora si/sau efectele acesteia obligd la suspendarea executirii prezentului
Contract pe o perioada mai mare de 3 (trei) luni, pértile se vor intalni intr-un termen de cel mult 10 (zece) zile
calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de continuare, modificare sau
reziliere a Contractului.

20. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

20.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

20.2 Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reusesc sa rezolve in mod
amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sda se solutioneze de catre instantd
judecatoreasca de la sediul Locatorului.

21. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie intelegerea integrald si finald dintre parti si prevaleaza asupra tuturor
declaratiilor, comunicarilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti, anterioare sau prezente, verbale
sau scrise, n ceea ce priveste obiectul acestui contract, in masura in care atare declaratii, comunicari, intelegeri
si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui contract. Partile recunosc cd nu au semnat
prezentul Contract pe baza unei declaratii, asigurari sau promisiuni a vreunui tert care nu este precizat in mod
expres in acest Contract.

22. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Dacd, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este declarati ilegal,
nevalabila sau inaplicabila, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunei reglementari sau prevederi legale,
atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi considerata ca parte a prezentului Contract, fard ca
aplicabilitatea restului Contractului s fie afectata si, in acest scop, prevederile prezentului Contract se declara
independente.

23. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneaza contractul este limba romana.

24. COMUNICARI

24.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

24.2 Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cat i in momentul primirii.

24.3 Comunicarile dintre parti se vor face in limba roména, in scris, cu exceptia cazurilor in care se va
mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

d) fax.

24.4 Toate comunicarile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificata in confirmarea de primire, daca sunt transmise prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daca sunt trimise prin fax, cu conditia ca, in fiecare caz in
care transmiterea notificarilor, facutd personal sau prin fax se produce dupa ora 16:00 intr-o zi lucratoare, se va
considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmatoarei zi lucritoare. Imposibilitatea de
transmitere a notificérilor, din cauza schimbdrii de adresa cu privire la care nu a fost data nici o notificare sau
respingerea oricarei notificari ori refuzul de acceptare a notificarii, se va considera drept primire a notificarii la
data la care a survenit imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptarii acesteia.

25. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

26.RISCURI

26.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Locatarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura resursele
financiare si de capital, Locatorul va analiza situatia financiara si angajamentele financiare ale acestuia,
putand solicita garantii suplimentare din partea Locatarului, altele decat garantia de buna executie;

b) in cazul unor modificari semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare) locatarul va
prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea diferentelor:

26.2 Riscuri de operare

Daca, pe parcursul derularii Contractului de inchiriere, cheltuielile depasesc un nivel rezonabil, lucru
care nu mai permite mentinerea in exploatare a acestora, spatiile vor fi returnate Locatorului, fard a fi
afectatd valoarea chiriei, iar acesta neavand obligatia de a pune la dispozitie alte spatii;

26.3 Riscuri de plata




in cazul in care intervin schimbari legislative care duc la cresterea costurilor operationale, locatarul va
suporta toate cheltuielile.

26.4 Riscuri de mediu

a) Locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea
calitatii mediului, in zona unde sunt situate spatiile mentionate in anexa | la prezentul contract;

b) Locatarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde de controlul procesului de supraveghere a
poludrii si de penalizare a poluatorilor.

27. CLAUZE FINALE

27.1. Locatarul nu va avea dreptul sa subinchirieze, sa subroge, sa transmita, sa cedeze, sa cesioneze
sau sa transfere spatiile, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu prezentul Contract.

27.2. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil inchirierii, in masura in care
acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate in Contract prin modificarea prevederilor relevante
ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

77 3. in cazul in care Locatorul sau Locatarul isi schimba forma de organizare, entitatea succesoare va
dobandi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile prevazute de prezentul Contract. Acest Contract va
angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si succesoril acestora.

27.4. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

775 Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de catre una dintre parti a vreunui drept in cadrul
acestui Contract nu va fi considerata o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe viitor a acelui
drept.

27.6. Nicio renuntare a oricarei parti nu va fi efectiva daca nu va fi consemnata in scris si semnaté de
reprezentantii autorizati.

27 7. Contractul de inchiriere va fi inregistrat de catre Locatar in Cartea funciara.

28. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Documentele contractului sunt:

-caietul de sarcini;

-oferta.

29. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - planul de amplasament al imobilului cu localizarea spatiilor;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a spatiilor;

Anexa 3 - procesul - verbal de predare - primire a spatiilor;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancara privind achitarea garantiei de buna executie a contractului.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheial astazi, ........... . la Caldarasi, in doud exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parie.

LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE~
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