CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.16298/20.10.2022

ANUNT

privind aprobarea inchirierii unui spatiu, proprietate
publica a judetului Calarasi, aflat in administrarea
Spitalului de Pneumoftiziologie Calarasi.

Consiliul Judetean Caldrasi supune dezbaterii publice Proiectul
de Hotarare privind aprobarea inchirierii unui spatiu, proprietate
publica a judetului Calarasi, aflat in administrarea Spitalului de
Pneumoftiziologie Calarasi, fnsotit de referatul de aprobare al
Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi, care sunt afisate la
avizierul de la sediul institutiei din mun. Calarasi, str. 1 Decembrie
1918, nr.1, jud. Calarasi, pe pagina de internet www.cilrasi.ro si
transmise catre mass-media locala.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pan3d la data de
31.10.2022 la sediul institutiei.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIJFA



KUIVIANIA PROIECT

JUDETUL CALARASI . nr. 16052 din 17.10,2022
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HOTARARE

privind aprobarea inchirierii unui spatiu, proprietate publici a judetului Cilarasi,
aflat in administrarea Spitalului de Pneumoftiziologie Cilirasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinta ordinari din 2022,
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi, inregistrat sub nr. 17053
din 17.10.2022;

- adresa Spitalului de Pneumottiziologie Calirasi nr.1778 din 12.10.2022, inregistrati la
Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 15835 din aceeasi datg;

- raportul de evaluare, intocmit de P.F.A. CIOBANU V FLORIN reprezentatd de Florin
Ciobanu — evaluator autorizat ANEVAR, nr. FC2022-269 din 06.09.2022;

- prevederile Hotdrarii Consiliului Judetean Calarasi nr. 70 din 27.07.2005 privind darea in
administrare a unui imobil si a unei parti de imobil, aflate in patrimoniul judetului Calarasi si in
administrarea Consiliului Judetean Calarasi, Spitalului de Pneumoftiziologie Calarasi;

- prevederile art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publicé, republicati;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ¢), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 332,
art. 333 alin. (3), (4), (5), art. 334, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de
urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenfa a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1 — (1) Se aprobi inchirierea, in conditiile legii, a spatiului cu suprafata de 1 m.p. cu
numar de inventar 1.6.1.104 si o valoare de inventar de 1137 lei, proprietate publici a judetului
Calarasi, situat la parterul corpului C2, din cadrul imobilului cu numir cadastral 28836, aflat in
administrarea Spitalului de Pneumoftiziologie Cilarasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. Rocada
nr. 79 (fosta str. Varianta Nord, nr. 2), judetul Calarasi, pentru amplasarea unui aparat de biuturi
calde pentru pacienti, pe o perioadi de 5 ani.

(2) Pretul minim de la care se porneste licitatia publica pentru inchirierea spatiului este
600 lei/m.p./luna, fard T.V.A..

Art. 2 — Spitalul de Pneumoftiziologie Cilirasi, in calitate de titular al dreptului de
administrare, va incheia contractul de Inchiriere, chiria incasati facAndu-se venit la bugetul propriu
al Judetului Calirasi.

Art. 3 — Spitalul de Pneumoftiziologie Calarasi si Directia Economica din cadrul aparatului
de specialitate al Consiliului Judetean Calarasi, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor
Oficial, va comunica prezenta hotirare celor interesati.

PRESEDINTE,'
ec. Vasile ILIUT

AVIZEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,

Aurel PA Ii[A SCHIV

Nr.
Adoptata la Calarasi
Astazi 2022

intocmit, redactat: CONSILIER, ec. Romeo DINU‘J“,\,



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr. 16053 din 17.10.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea inchirierii unui spatiu, proprietate publicii a judetului Ciliirasi,
aflat in administrarea Spitalului de Pneumoftiziologie Cilirasi

Prin adresa nr. 1778 din 12.10.2022, inregistratd la Consiliul Judetean Calarasi sub nr.
15835 din 12.10.2022, Spitalul de Pneumottizilogie Cilarasi ne soliciti aprobarea unei noi
proceduri de licitatie pentru inchirierea unui spatiu, cu suprafata de 1 m.p.. necesar
amplasdrii unui aparat de bauturi calde pentru pacienti.

Adresa mentionatd este insotitdi de Raportul de Evaluare nr. FC2022-269 din
06.09.2022 intocmit de P.F.A. CIOBANU FLORIN reprezentatd legal de domnul Florin
CIOBANU - evaluator autorizat ANEVAR.

De asemenea, mentiondm faptul ci in data de 01.06.2022 a expirat contractul de
inchiriere intre Spitalul de Pneumoftiziologie Cildrasi si S.C. EURO Comtur. S.R.L.,
confract ce a avut ca obiect Inchiriere unui spatiu cu o suprafati de 1 m.p., pentru
amplasarea unui aparat de bauturi calde.

in calitate de administrator, Spitalul de Pneumoftiziologie Cildrasi, va desfasura
procedura de inchiriere si va incheia contractul de inchiriere, chiria incasati ficindu-se
venit la bugetul propriu al Judetului Cildrasi.

In aceste conditii, consider necesari si oportund aprobarea, prin hotirdre a
Consiliului Judetean Cilarasi, a inchirierii, in conditiile legii, a spatiului disponibil din
cadrul imobilului reprezentand sediul Spitalului de Pneumoftiziologie Caldrasi, aflat in
domeniul public al judetului Calarasi.

In calitate de initiator al proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile art.
182 alin. (2) din Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, precum si ale art. 36 alin. (1) st alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare
si functionare al Consiliului Judetean Calarasi. supun prezentul proiect de hotirdre

dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE,v
ec. Vasile ILIUT

Redactat:
CONSILIER, Romeo DINU__A 2



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 16054 din 17.10.2022

RAPORT
la proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii unuij Spatiu,
proprietate publici a judetului Calarasi,
aflat in administrarea Spitalului de Pneumoftiziologie Cilarasi

Directiei Economice i-a fost transmis proiectul de hotirare. initiat de Presedintele Consiliului
Judetean Caldrasi, privind aprobarea inchirierii unui spatiu, proprietate publici a Judetului Cilarasi, aflat
in administrarea Spitalului de Pneumotftiziologie Calarasi.

Conform dispozitiilor art. 182 alin. (4) raportat la prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. precum si ale art. 36 alin. (8) lit, b) din
Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului Judetean Calarasi, suntem obligati s3j
examindm proiectul de hotirare $i 83 ne exprimim parerea asupra legalititii masurii propuse de initiator.

Prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 15835 din 12.10.2022, Spitalul de

pentru pacienti.

In conformitate cu Raportul de Evaluare, intocmit de P.F.A. CIOBANU FLORIN reprezentati
legal de domnul Florin CIOBANU - evaluator autorizat ANEVAR, nr, FC2022-269 din 06.09.2022,
chiria minima de pornire a licitatiei pentru inchirierea imobilului, este de 600 lej /m.p./luni si a fost
calculata tinand cont de valoarea de piatd a spatiului.

Spatiul cu suprafata de 1 m.p. are numar de inventar 1.6.1.104 si 0 valoare de inventar de 1137 lei,
este proprietate publici a Judetului Cilirasi si este situat la parterul corpului C2, din cadrul imobilului
Cu numdr cadastral 28836, aflat in administrarea Spitalului de Pneumoftiziologie Cilarasi,

in calitate de administrator, Spitalul de Pneumoftiziologie Célarasi, va desfasura procedura de
inchiriere si va incheia contractul de inchiriere, chiria incasati ficandu-se venit la bugetul propriu al
Judetului Calarasi, conform prevederilor art. 332 si ale art. 333 alin. (4) din O.U.G. 57/2019.

Avand in vedere cele expuse mai sus consideriim necesars $i oportund aprobarea inchirierii, in
conditiile legii, a spatiului disponibil din cadrul imobilulyj reprezentand Spitalul de Pneumoftiziologie
Calarasi aflat in domeniul public al judetului Calarasi.

Conform prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicatd, se impune demararea procedurii de publicitate asupra prezentului
proiect de hotirare si Supunerea acestuia, dupd implinirea termenulu; legal, aprobarii Consiliului
Judetean Caliras;i.

fnchirierea, prin licitatie publici, a imobiluluj prezentat, aflat in domeniul public al Judetului
Calarasi. are ca temei legal prevederile Hotirarii Consiliulu Judetean Cilarasi nr. nr. 70 din 27.07.2005

. - -

privind darea in administrare a uny;j imobil si a unei parti de imobil, aflate in patrimoniul judetului

completirile ulterioare.
Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

DIRECTOR EXECUTIV, \Consilier. juffidic,
ec. Parasc_l__livzl M(Lresanu P\mba Robert

/
\___it':adv 'y
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(\ sPrALUL DE PNEUMOFTIZIOLOGIE CALARASI
e - Strada Varianta Nord.nr.2, Loc.Célérasi - =
g e Jud..Céldrasi, cod 910053 ;- i

QUALITY
1S0-9001--Ce h at nr.498C

Q

elefon {0242 /313180, 0242/ 333507, 0242 /313180
- Fax:0242/313760 - T
\ deail - bneumecalarasi@agmail.com

Qgﬂ%\?ﬂiul Judetean Calarasi

\
N
Ava%in@dere ca Spitalul de Pneumoftiziologie Calarasi a avut incheiat pana la data de
01.06.2022 un contract de inchiriere cu nr.2445/28.11.2017 si act aditional nr.1/27.1 1.2020,pentru
un aparat de bauturi calde, pentru pacienti, va rugam sa ne aprobati demararea unei noi proceduri
de licitatie pentru inchirierea unuj spatiu de 1 mp necesar amplasarii acestui aparat.

Mentionam ca evaluarea proprietatii imobiliare, avand ca scop chiria de piata a fost
realizata de un evaluator acreditat de ANEVAR. Anexam in copie raportul de evaluare.

Manager interimar, Director interimar fin.contabil,
ec. Onofrei Costel Cristinel ec. Dumitrescu'_ Ai

i
L
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RAPORT DE EVALUARE

FC2022-269 din 06.09.2022

OBIECT: Spatiu inchiriabil pentru automat de cafea

ADRESA.: Numar raport: FC2022-269

Adresa: Loc Calarasi, str. Varianta Nord nr 2, jud Calarasi

SCOPUL EVALUARII: Informarea clientului in vederea inchirierii
BENEFICIAR: SPITALUL DE PNEUMOFTIZIOLOGIE CALARASI
UTILIZATORI: SPITALUL DE PNEUMOFTIZIOLOGIE CALARASI

¥

Ciobanu Florin

O = CIOBANU V FLORIN PFA
T = EVALUATOR EPI

Eu sunt autorul documentului
08/10/2022 00:06:26 UTC+02

Numar raporl: FC2022-260
Adresa: Loc Calarasi, str. Varianta Nord nor 2, jud Calarasi
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SINTEZA EVALUARII

Nr. Raport

Obiectul evaluarii:

Tipul de valoare:

Scopul evaluarii:
Client:
Utilizatori:
Proprietar/i

Data evaluarii:
Data raportului:

Surse de informare:

Abordarile utilizate
Ipateze

Curs valutar

oW ET T Membru Titular ANEVAR 18871
B furinciobonu@@unevar cvalunionro

w40 770.512.892

FC2022-269

Spatiu inchiriabil pentru automat de cafea, situat in. Loc Calarasi, str. Varianta Nord
nr 2, jud Calarasi

Chiria de piata

Informarea clientului in vederea inchirierii
SPITALUL DE PNEUMOFTIZIOLOGIE CALARASI
SPITALUL DE PNEUMOFTIZIOLOGIE CALARASI

CONSILIU JUDETEAN CALARASI

26.09.2022
06.09.2022

- Documentele puse la dispozitie de catre client (Anexe)

- Informatii de piata (analize de piata, site-uri si publicatii de specialitate)
Abordarea prin piata
Sunt prezentate la cap. 4.9

1 euro = 4,9437 lei

In urma analizei adecvarii, preciziei si cantitatii informatiilor disponibile |a data evaluarii chiria de piata estimata

pentru proprietatea obiect este:

. ‘F§]3|'|.". ‘-{f (=11 .1:.. NiAEE
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Valorile nu contin TVA

Aceasta sinteza este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie citita impreuna cu acesta.

Cu stima,

Ciobanu Florin 18871

Numar rapert: FC2022-269
Adrasa: Loc Calarasi, str. Varianta Nord vr 2, jud Calarasi
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
4.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul FLORIN CIOBANU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 18871
valabila pentru 2022, Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez,
declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. in
aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta
semnificativa din partea nici unei terte persoane.

Declar ca nu am nicio relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In
aceste conditii, semnez si parafez prezentul Raport. Declar ca imi asum responsabilitatea pentru

datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimata fiind obiectiva si impartiala.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI

MEMBRU AUTORIZAT ANEVAR
FLORIN CIOBANU
LEGITIMATIE 18871 /2022

Numar raport: FC2022-260
Adresa: Loc Calarasi, str, Varianta Nord nr 2, jud Calarasi
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4.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

CLIENTUL
- SPITALUL DE PNEUMOFTIZIOLOGIE CALARASI

UTILIZATORI DESEMNAT!
- SPITALUL DE PNEUMOFTIZIOLOGIE CALARASI

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreate prin contractul incheiat intre client si prestator.

Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude
orice raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat

decat in cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator
desemnat,

il.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare,
nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita
la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii

persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca acesta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

4.3 SCOPUL EVALUARII

Evaluarea® este solicitata de catre Client pentru Informarea clientului in vederea inchirieri.

Evaluarea® nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

I " . o . N "
prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare

Numar raport: FC2022-269
Adresa: Loc Calarasi, str, Varianta Nord v 2, jud Calarasi
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4.4 IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII
ADRESA POSTALA

Imobilul este situat in Loc Calarasi, str. Varianta Nord nr 2, jud Calarasi.

IDENTIFICARE CADASTRALA

Nu au fost puse la dispozitie documente cadastrale

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din:

- Spatiu inchiriabil pentru automat de cafea, situat in Loc Calarasi, str. Varianta Nord nr 2, jud
Calarasi

DREPT DE PROPRIETATE

i.  Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce confers

titularilor dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa, ori de a dispune de teren si constructii, asa
cum reiese din documentele pezentate la cap. 1.8.

ii.  Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se
evalueazd: Nu este cazul;

iii.  Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaludrii, cunoscute sau evidente: Nu este
cazul;

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate
asupra bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage rasunderea.

4.5 TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate sa fie Chiria de piata,
definita in SEV 104 - Tipuri ale valorii, dupa cum urmeaza:

“ Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrét si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i f&rd constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si echivalentul in euro. Cursul de referinta
este cel din ziua inspectiei, respectiv 1 euro = 4,9448 lei.

4.6 DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 26.09.2022

Numar raport: FC2022-269
Adresa: Loc Calarasi, str. Varianta Nord vt 2, jud Calarasi
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4.7 DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare
pentru a ajunge la valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o
evaluare si se finalizeaza odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii
sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea

Termenii de referinta ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

» Dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror
drepturi asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client,
fara a se face verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul
acestora;

e Amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului; au fost culese
date despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul si
constructia edificata pe teren, vecinatatile situate lo limitele proprietatii precum si
corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

* Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

* Responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii proprietatii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de facto la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

e Documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a
facut de catre client impreuna cu evaluatorul;

¢ Orice informatii din cadrul raportului (daca este cazul si acestea sunt prezentate) privind

starea solului si a fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a
clientului;

* ldentificareariscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator
pe baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului;
evaluatorul nu a realizat investigatii suplimentare;

* Autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele
publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru
verificarea legalitatii si autenticitatii,

3 GEV 520 ~ Evaluarea pentru garantarea imprumutului, por.18 5i 19

Numar raport FC2022-289
Adresa: Loc Calarasi, str, Varianta Nord pr 2, jud Calarasi
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4.8 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,
precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluarii sau ulterior
acesteia. Astfel, au fost utilizate informatii:

i furnizate de catre client:

Contract de Inchiriere 2445/28.11,2017
Hotararea Consiliului Judetean din 25.04.2012

ii.  din surse publice:

e Analiza de piata - site-uri imobiliare si publicatii de specialitate

e Restrictii sau permisiuni legale — site-uri ale institutiilor publice
e Altele

4.9 IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau

verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea
procesului de evaluare.

Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la
data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata, intr-o tranzactie

la data evaluarii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are
modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- Nus-afacut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima

nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca
ar valida integritatea elementelor.

= Nune asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si
adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul
electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este
construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa
cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona,
detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.
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Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate
informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la p&rii neangajate de citre
evaluator se presupun a fi adevdrate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru
neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.

Daca nu este precizat, se presupune cd nu exista abuzuri sau incalcdri ale legii, care sa afecteze
proprietatea evaluata.

Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtdmintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc, local sau
privat, si cd toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai departe pot fi reinoite
$i / sau transferate cdtre un eventual cumpiritor sau alt ocupant;

Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu au calitatea juridicid de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin

de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipotezd
de lucru.

Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta
ipostaza.

Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta,
pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu ne este imputabila.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora
pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul

numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in
raportul de fata.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio
parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma f&r3 acordul prealabil al evaluatorului,
si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte
mijloace media. Dreptul de autor al raportului este retinutd de evaluator si se aplicd chiar daca
este numit un evaluator sau nu.

Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

in cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal,
fiduciar sau corporativ, §i are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui
raport, se recomanda contactarea evaluatorului.
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Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante

care pot sa afecteazd valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata
n acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii
de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de
proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea
avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaz3 pe o evaluare a economiei actuale la
nivel national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele
de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem si nu garantam c3
estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul
acestui studiu, si sunt destinate s3 {ind seama de experienta investitorilor.

Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s fi fost generate de modele financiare,
facand calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si
simplificare, cele mai multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin
urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

Evaluarea proprietétilor imobiliare trebuie si fie considerate ca fiind in acelasi timp o stiint3 si o
arta. Desi aceastd evaluare utilizeazd diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de
valoare, decizia finala a valorii este subiectiva si poate fi influentats de experienta anterioari a
evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fird nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Chiar daca toate informatjiile continute Tn acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot

schimba. Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie s3 fie interpretat ca o garantie de
orice fel.

Nu s-au facut verificdri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale
constructiei. Tn acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de cétre
proprietar / dezvoltator,

Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instant3 fiind o expertizi extrajudiciari.

Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea
unor valori de piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate
ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost
determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se
poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea
ce ar implica reconsiderarea pozitiei hoastre.

Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si
pareri, sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare
alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.
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Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor In legatura cu proprietatea evaluat3 sau cu
partile interesate in tranzactie.

Prezentul raport de evaluare s-a realizat exclusiv in baza documentelor disponibile. In situatia in
care in parte sau n intregime anumite documente care ar fi putut avea un impact asupra valorii
prezentate nu au fost puse la dispozitie ne rezervdm dreptul de a actualiza sau anula prezentul
raport de evaluare.

Ipoteze speciale:

Nu au fost puse la dispozitie, Acte de Proprietate si nici Extrase de Carte Funciara. Astfel nu
putem certifica existenta sau nu a unor sarcini la data evaluarii. Am presupus ipoteza unui
drept de proprietate deplin si fara sarcini sau servituti care sa afecteze proprietatea.

4.10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

Utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si
doar pentru scopul declarat; in caz contrar, raportul in integralitatea lui este lovit de nulitate
absoluta;

Prezentul raport este realizat in scopul precizat la cap. 4.3. si nu poate fi utilizat in alte scopuri,
pentru care exista Standarde specifice.

Instrainarea raportului si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestuia catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor raportului de evaluare (evaluatorul autorizat si/sau
evaluatorul membru corporativ) in niciun fel si in nicio circumstanta;

Distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media
de orice natura, inclusiv medii online, a raportului de evaluare, in integralitatea lui sau doar a
unor parti din acesta, inclusiv informatii cu privire la prestator (nume, adresa, contact, etc)
asociate cu raportul de evaluare ce face obiectul contractului, este permisa doar cu acordul
prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al membrului corporativ, in calitate de semnatari
ai raportului.

4.11 CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor (SEV?) in vigoare la data
evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), raportul de evaluare poate fi verificat oricand
de catre evaluatorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR.
Orice concluzii sau opinii rezultate prin verificarea raportului de catre oricare alta persoana care nu
are calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu poate
atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

4

SEV: 100, 101, 102, 103,105, 230 | GEV 630
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4.12 FORMA RAPORTULUI
Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat se conformeaza

specificitatii unui raport scris explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport
contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 —
Prezentareqa datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 —
Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

4.13 DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 06,09.2022
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PREZENTAREA DATELOR
4.14 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

INSPECTIA PROPRIETATII
Proprietatea a fost inspectata de catre Florin Ciobanu evaluator autorizat EPI, in data de 26.09.2022

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului SPITALUL DE PNEUMOFTIZIOLOGIE CALARAS! in
calitate de client, la exterior, cuprinzand amplasamentul si la interior. |dentificarea proprietatii s-a
realizat pe baza informatiifor furnizate de catre client, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul
de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in

documentele cadastrale care, potrivit legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a
imobilelor.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii
subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea
estimata ar putea fi afectata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el
nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si
a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera unui raport de evaluare, care nu
trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constatat existenta unor aspecte neobisnuite si contrastante intre
utilizarea proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile

din documentele puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre
situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

INSPECTOR
Florin Ciobanu

LEGITIMATIE 18871 /2022

5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ultericare
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INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului

SRS /

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in zona mediana a localitatii Calarasi, jud Calarasi.

Zonain care se regasestre proprietatea este in partea mediana a localitatii, preponderent rezidentiala,

Cu case cu teren.

Tip Localitate: Urban
i3
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Zona Localitate: Median

Tip zona: Rezidential

Zona: Varianta nord

Mijloace de transport in comun: autobuz
Puncte de interes in imediata vecinatate:.

Aspectul urbanistic si estetic (imabile vecine, calitate locatari etc): Fara restrictii evidente — aspect
normal, zona in dezvoltare, caracter rezidential,

INFORMATII DESPRE Constructie

- tipul constructiei de baza: spital
- regim de inaltime: D+P+3E
- anul construirii: 1980

4,15 DATE DESPRE ARIA DE PIATA

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii
si tipul valorii estimate, s-a delimitat o arie de piata la nivel de: zona mediana a localitatii Calarasi.
Datele culese in aria de piata se refera la:
i. tendintele sociale
ii. situatia economica
iii. reglementarile si restrictiile legale specifice ariei de piata definite

iv.  conditiile de mediu inconjurator care influenteaza valoarea proprietatii in aria de piata
definita in acest scop.

4.16 DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE
Datele despre proprietati imobiliare comparabile includ (fara a se limita la acestea):
i informatii despre proprietati imobiliare comparabile inchiriate sau oferite spre inchiriere:
oferte similare
tn urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale
iar caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale.
Pentru verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in

anunturile analizate si prezentate in Anexe. Orice informatii suplimentare sau neconcordante
identificate in urma verificarilor sunt prezentate in raport.
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ANALIZA DATELOR
4.17 PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care
ar fi platit pentru un activ, este fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar
comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al
vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului,
cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar
altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria
supuse evaluarii, la data evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata spatiilor din cladiri publice. Analiza datelor
culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati
similare celei evaluate.

6 SEV 100 - Cadrul general, por. 10, 11 5i 13
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CEREREA
Cererea de inchirierea este mai mica decat oferta.

OFERTA

Analiza de piata pentru spatiu inchiriabilin

institutiile publice

etz 11}

. http://pietetargurisioboare.ro/media/Hotarari CA/
1 Buzau - piata 100 250 350 Hotarari_CA_2021 (2).pdf
2 Spital CF 2 120 250 hetp://www.spcf2.ro/documente/Caiet%20de%20sa
Bucuresti 370 rcini%20-%20inchiriere%20Automate%20cafea.ndf
Piata Prese _— ; . |
. ttps://arenaconstruct.ro/ce-spatii-ofera-statul-
3 Libere nr.1 - 562 250 812 spre-inchiriere-in-bucuresti/
| Bucuresti
https://www.imopedia.ro/stiri-
4 RAAPPS 250 250 imebiliare/apartamente-locuri-de-parcare-si-spatii-
500
- - comerciale-scoase-la-licitatie-de-raapps-24702
Universitatea https: b
ps://www.ulbsibiu.ro/wp-
5 Lucian Blaga - 300 250 550 content/uploads/documents/zenerale/licitatii/2.2-
Sibiu Caiet-de-sarcini.odf
I . htms://is‘prefectura.mai.gnv.ro/wp-_
6 lasi - 116 250 content/uploads/sites/48/2020/02 /PREFECTURA-
Prefectura 366 1ASI-DO CUMENTA%CB%IAIE-LICITATIE-INCHIRIERE-
SPA%LC8%IAIU-4. pdf
Universitatea
Vasile https://www.ub.ro/files/achizitii/2012 /fisa de date
7 . 400 250 _a_achizitiei -
Alecsandri - 650 _inchiriere spatii_tonomate de cafea.pdf
Bacau
Spitalul Clinic |
8 DR. Gavril 623 250 https://www.oradea.ro/fisiere/module_subpapini fi
Curteanu - 873 siere/1546/pct.%2021.pdf
Oradea
Cluj - R
; . https:/, . lul. axe/tari e_inchiri
9 Universitatea 770 0 270 f:: sf\:\;\tniriv»l ubbcluj.ro/ro/taxe/tarife_de inchirier
BB B
L https://www.spital-copii-
Timisoara - timisoara.info/public/data_files/media/2021011414
10 | Spitalul de 200 250 43
copii 450 | Documentatie%20atribuire%20inchiriere%20spatii-
| - | 2021-01-14.0df
Consiliu https://spitaljudeteanmures.ro/wp-
11 | Judetean 1000 0 1 content/uploads/2019/05/Documentatie-de-
Mures ,000 atribuire-inchirjere-spatii-2019.pdf
Moinesti - -
12 Spitalul d 250 250 httos://www.spitalmoinesti.ro/wp-
Up L:: e 500 content/uploads/2020/09/Caiet-de-sarcini,ndf
rgenta
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ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni, este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O
evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile
de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibruiui.’

Cererea este mai mica decat oferta.

CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, balanta inclina usor in favoarea ofertei.

4.18 CEA MAI BUNA UTILIZARE
ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezint§ alternativa de utilizare a propriettii, selectats
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare

aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar
SEV ca fiind:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, o unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild
financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etap3 esentiald a evaluirii, s-a identificat contextul in
care participantii de pe piatd, dar si evaluatorul, selecteazs informatiile comparabile de piat3. Pentru
proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata.
Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data

evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate
utilizarile alternative.

CONCLUZII ASUPRA CMBU

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta

utilizare care ar maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea curenta este cea
mai buna.

7 ey 100 - Cadrul general, par.14
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4.19 RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI ABORDARILOR UTILIZATE

Pentru exprimarea concluziei asupra chiriei de piata a proprietitii imobiliare, s-au utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordéri ale valorii:

a) abordarea prin piat3;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

Toate abordarile, utilizate pentru formarea si fundamentarea unei opinii, se bazeaza pe informatii de
piata. Alegerea lor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaludrii, de termenii de referinta
ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analizd la data evaluarii.

Pentru estimarea chiriei de piata unitare a fost utilizata abordarea prin piata metoda comparatiilor
relative — tehnica calitativa. , prin care se estimeaza daca proprietatile comparabile au caracteristici
inferioare, superioare sau similare cu proprietatea subiect.

4.20 ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra chiriei de piata a proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost inchiriate recent sau
care sunt oferite pentru inchiriere. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg
acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile
intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea chiriei de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile calitative,
respectiv metoda comparatiilor relative, prin care se estimeaza daca proprietatile comparabile au
caracteristici inferioare, superioare sau similare cu proprietatea subiect.

Informatiile privind comparabilele au fost ajustate pentru a reflecta diferentele intre proprietatea
subiect si proprietatile comparabile.

In grila datelor de piata au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru

comparatie, care sa justifice ajustarile operate asupra valorilor chiriilor fiecarei proprietati similare
comparabile.

Din analiza de piata, pentru estimarea chiriei de piata a subiectului, au fost selectare ofertele active
similare si relevante, prezentate in Anexe, care au fost verificate telefonic sau pe teren.

Ajustarile efectuate sunt de tipul calificativelor inferior, similar si superior. Grila este prezentata in
Anexe.

Au fost obtinute urmatoarele rezultate:
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Opinia evaluatorului: Conform analizei de piata realizate si a rezultatelor din grila comparatiei
relative rezulta o chirie de piata de 600 lei/luna.
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CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
4.22 ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea metodelor pentru estimarea chiriei de piata asupra proprietatii subiect, in scopul stabilit
la cap. 1.3., au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea abordarii
prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata, referitoare la contractele de inchiriere in
derulare sau ofertarea spre inchiriere a unor proprietati similare.

Pentru a selecta chiria de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata — metoda
comparatiei relative s-au bazat pe date suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei
specifice a indicat un grad de incredere crescut al rezultatului.

4.23 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea chiriei de piata a
proprietatii subiect, raportat la scopul stabilit.

"';é:;z DATE .-f;i'l, B erniars {
) AR : [=ifdea] efiIvtn ks euro/mp/itina

Valorile nu contin TVA

EVALUATOR AUTORIZAT EPI,
MEMBRU TITULAR ANEVAR
FLORIN CIOBANU
LEGITIMATIE 18871 /2022
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4.24 MENTIUNI TRANZITORII

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al institutiei de credit, poate fi realizata
de catre evaluatori interni sau de catre evaluatori externi. Aceasta actiune va fi realizata de
catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care
au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumparator sau vanzator,
pretul platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte
persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul
deoarece pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.
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1. Spitalul de Pneumoﬂiz;iulc)gia Céilarag, cu sediut in munieipiul Ciikiiragi, sir, Varianta Nerd Nr 2,
Judetu] Citliiragi. reprezentat prin Manager Spital L. Dumitesey Spindon, in calitate do LOCATOR,
pe de o parte,

$1S.CRUR Comtyr S.RL Bucuresti.cy sodind wineipal i Bucuresti strada ¢ Seeru Sandu, nr 2,
ScCtor 2, cod unic de inregistrare RO.273832), L s ) R RN . avand
fmeyia de vy e T ealitate do LOCATAR, pe de ahd puarte,

la data de 28,171,207, la sediul locatorutui, fn temeiul prevederilor:
- Notdrarii Consitivdui Judetean Ciliasi nr. 53 din 25.04.2012 privind aprobarea nchirieri;,
prin Heltatie publics, a spatiului aflal in administrarea Spitalului de Prewmefliziologie CALARASI:
™ - Legili nr.215/200] cu modificarile i completarife ulterivare
- Legii nr.213/1998 ¢y moditicirile gi completrile uterioarc
au incheiat prezentul conrac de inchiricre,

1t. Obicctul contructutug de inchiriere

Art 1L - (1) Obiectul confractuluni de * inchiriere este exploatarea unwi bun, cu o suprafata de Imp.,,
siuat i incinta Spitalului de Pncumoﬁ-iziolﬂgie Calarasi, in contormitute vy obicctivele locatoruloi,

(2) Obiectivele locatoruluyi suni: amplasares unai aparat de cafea.

(3) Locatarul are termen de gratic o Juna de zile. de lu data ncheterii contractului de inchiricre,
pentru obtinerea wiurer autoriza or de functionare,

Pe pericada inchirierii spativlui dobandit, acesta.ny poate fi subinchiriat sau folosit de locaiar decat
pentru amplasarea unui aparat de cafea,

La termenul de doua Juni de la data incheierii contractului de inchiriere, o cemisic formata din
reprezentanti al locatoruluj §i ai locatarului vor verifica dacd au fost in
mai sus, conditii care vor fi miengionate Tn contractul de inchiricpe.

In cazul in care locatarul  Incales conditiile previzute in contraciy
destinatia spativha. acests se considerd rezolvit de drept, fard
fird ali formalitate,

In cazul in care contractul de inchiriere se considerd rezolyit de drept, ofe
platitd cu tithy de garantie, reprezentind chirta daterata locatorulyi pe 3 luni.

" Locatarud ny poate pune ipoteed asupra spativiui inchiriag,

deplinite conditidie mentionate

1L de nchiriere referitoare fa
a mai fi necesard punerea in intdrziere §i

rantul va pierde suma

HL Termenul

Att. 2. - (1) Durata inchirierii este de 3 ani, incepind de In data de nii2.2917

(2) Contractul de inchirier¢ poate [ prelungit pentru o

e initiala & contractihe, w baza unei solicitari serise,
totalitate a clauzelor contractuale;

perivadii de maximum Jumatate din dipata
prin act aditional. cu condlitia respectarii in

IV, Chiria
Arl. 3 —~ Chiria este de 300 leiflma | la care s¢ adan

ma ofval ukitiatior mentionata in caietu] de
sarcini, plafita lunar, in comformitate vu caitul

de sarcini (detalii gy privire la modul de plain).
V. Plata chirici

ArL 4, - Pluta chiricr se face Pana la data de 20 ale hunii i conturike,

= 50 %% din c/val chiriei in contul nr, ROOG TRY.Z 2012 1130 (530 XX XX,
CALARASL, COD FISCAL 4294049

- 50 % din e/va) chirie; in contul ur. ROJT REZ 2015 006X XXuo 4373

deschis la TREZOR ERIA

3, deschis In TREZORERIA
CALARAS, _ |
- 504 la casieria Spitalulyi de !’nc_unmﬂi?iﬂh)gic Calarasi;

- contul locataradyi ur.

YT T ip e,

o deschis ia Banca

e L e
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ADI’I‘IONAL NR. 1 DIN 27. 11 2020 LA
CTUL DE iNcHIRIERE m 2445/28.11.2017

()LOGI;E CAL;&RASI cu sediul in jud. Calarasi, mun.
' ' 0242!3.13380 cod ﬁscai 4294049, reprezentat prin

Str. Clu_cem Sandu, nr. 2, sector 2, CUI RO
 Ignazio, in cahtate de LOCATAR

201° rﬁmﬁn’-n'es_chlmbate._
20, in 2 exemplare originale,

et AT 4 27
RCONTABIL.
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&/ CALARASI
¢ AL JUDETEAN €& LARASI
HOTARARE TR

privind aprobarea fuchirierii wnuj spafin, proprietate publici o judetilu iiCalarash,

aflalin administrarea Spitalului de Preumoftiziologic Chliragi
Consitinl Judetean Cata agh, ntrunit in sedinga ordinara din 25.04.2012,

i Avind tn vedere: ‘
i - vapociul Dircetiei Beonomice, Juregisirat sub nr. 3417 din 11.04,2012; ‘ e
- raportul Comisiel de Studi Prognoze Leonomico - Sociale, Buget - Finante, Integ
; Faropen § Administrarea Domeniulyi Public si Privat al Judetului:

- acescle Spitalubui de Preumofiiziologic Cilirasi, inregistrate sub nr. 2449 din
10 03.2012 5 nr, 3286 din 06.04.2012: : 065 privind darea

- prevederile Hotararii Consilivbug Judetean Caldrasi nr, 70 C]m 2'{«07' ZQ‘)D oA E‘"'!»ﬁra;"i e
In administrare a unui imobi $i a unci pérfi de imobil, aflate in pah‘li‘:}.]’ﬂm’l'l:] _JL{-d-C',T}l'lU’ flzj i c?u
in administiarea Congsilinluj Judetean Cilirasi, Spitalului de Pneumeofliziojogie Caldrasi,
m.}dumn‘lji \”(m:pkﬂ“k; ltll.zir:;oaa;c; G 29 T din Tagen av 21271009 wrinied ke

o

proprictate publica, cy modificarite si completarile ulterioare: :
- prevederile art. 861 alin. (3) din Codul Civil al Roméniei, republicat; L S
- prevederile arl. 10, art, 91 alin, (1) Iit. ¢), alin. (4 lit. -a), art. 123 :'.-111!1.'(1)* o (21‘;
Legea administratioi publice locale nr. 215/2001, republivata, cu modificarilc i completarile

: ulterioare,

I temeiul dispozitiilor art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr.
1372001 republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare,

g

HOTARASTE:

Art. I - Sc aprobs inchirierea, in conditiilz legii, a spafiului prezentat in anexa care face

| patie inlegranta din preventa hotarére, cu suprafata dc | m.p,, situat in municipiol Cilaragi, str.
! Varianta Nerd, nr. 2. judepul Cildrasi, proprictate publicd a judeului Calarasi, aflat in
administrarea Spratuluj de Pncumediiziologic Calarasi, pentry amplasarea unui aparat de cafea. -
Arte 2 - Spitahul de Preumoftiziologie Caldragi in calitate de titular gl dreptului de
administrare va incheis contractul de Inchiricre §i va incasy un procent de 50% din chirie
diferenta ficdndy-se venit la bugetu propriu al Judetalu Calaragi, RS :

" OArt 3 - Spitalul de Pneumofiiziologie Calaragi gi Directia
aparatului de speciafifate al Consiliulug Judetean Cﬁl'ﬁrasi, vor duc'e Ia

Economica dip cadmul
brezentel hotirar,

ien;deplin_ire prevederile

~ecietaral pudefulud, prin Djr

cclia Juridics $i
Prezenta hoticare celor intercsati
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' Adoptati Ja Calarasi
Astazi 25.04,2012
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