CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr. 17767/18.10.2019

ANUNT

pentru aprobarea concesionarii imobilului ,, Statie de oxigen” aflat in
domeniul public al judetului Caldrasi

Consiliul Judetean Caldrasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarére privind aprobarea concesiondrii imobilului ,, Statie de oxigen”
aflat in domeniul public al judetului Célarasi si referatul de aprobare nr,
17416/10.10.2019 ale Presedintelui Consiliului Judetean Célarasi, care
sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din mun. Caldrasi, str. 1
Decembrie 1918, nr 1, Jud. Caldrasi, pe pagina de internet
www,calirasi.ro si transmise catre mass-media locala.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun péana la data de 28.10.2019
la sediul institutiei.
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ROMANIA PROIECT
JUDETUL CALARASI
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii imobilului ,.Statie de oxigen” aflat in domeniul public al judetului Cilarasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinta ordinara din 2019,
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi, inregistrat sub nr. 17416 din 10.10.2019;

- adresa Administratiei Nafionale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, nr. /2019, inregistrata la
Consiliul Judetean Calarasi sub nr. /2019;

- adresa Societatii COLUMNA NG S.A., nr. 52 din 01.08.2019, inregistrata la Consiliul Judetean Caldrasi cu
nr. 13484 din aceeasi data;

- raportul de evaluare, intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat ing. Dobrescu
Adrian, inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 16876 din 02.10.2019:

- incheierea emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Célarasi nr. 61028 din 05.12.2018 cu privire
la intabularea dreptului de proprietate publica al Judetului Calarasi asupra imobilului ,.Statie de oxigen”, cu numarul
cadastral 31329;

- prevederile Hotérarii Consiliului Judetean Calarasi nr. 249 din 22.11.2018 pentru modificarea Hotararii nr.
39/1999 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al judetului Calaragi;

- prevederile art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificirile si completdrile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administraia publica, republicata:

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 303 alin. (1), (2). (4),
art. 307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4). art. 309 alin. (5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1), art. 317 alin. (1), (3) si
art. 324 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea imobilului inscris in Cartea Funciard nr.
31329, cu nr. cadastral 31329, cunoscut sub denumirea ,,Statie de oxigen”, aflat in domeniul public al judetului Calarasi,
situat in intravilanul Municipiului Calarasi, Sos. Chiciului, Judetul Cilarasi (DN3B), cu teren in suprafatd de 1046 m.p.,
din care 262 m.p. suprafafa construitd totald, constituit ca Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. — (1) Se aproba concesionarea, pe o perioada de 25 de ani, a imobilului identificat la articolul 1,
prezentat in Anexa nr. 2 care face parte integrantéd din prezenta hotarare.

(2) Redeventa minima de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionarea imobilului este
18.473 lei/an.

Art. 3. — Se aproba Caietul de sarcini al concesiunii, constituit ca Anexa nr. 3 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 4. — Se aproba Instructiunile pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice in vederea concesionarii,
constituite ca Anexa nr. 4 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5. — Se aprobi constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor, prevazuta in Anexa nr. 5 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. — Se aproba Contractul-cadru de concesiune constituit ca Anexa nr. 6 care face parte integranta din
prezenta hotarére.

Art. 7. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Calarasi pentru a semna, din partea Judetului
Calarasi, contractul de concesiune.

Art. 8. — La data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, se revocd Hotararea nr. 202 din 20.09.2018
privind aprobarea inchirierii unui imobil, proprietate publica a judefului Calarasi, aflat in administrarea Spitalului
Judetean de Urgentd ,.Dr. Pompei Samarian™ Calarasi, iar pozitia nr. 1 din Anexa la Hotararea nr. 76/2003 privind
trecerea unor imobile din administrarea Consiliului Judetean Cildrasi in administrarea Spitalului Judetean de Urgenta
Calarasi se modifica prin trecerea imobilului ,.Statie de oxigen™ din administrarea Spitalului Judetean de Urgenta ,.Dr.
Pompei Samarian™ Célédrasi in administrarea Consiliului Judetean Calarasi.

Art. 9. — Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean
Calarasi si Comisia de evaluare a ofertelor constituita potrivit dispozitiilor articolului 5 vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Secretarul General al Judeului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va
comunica prezenta hotéaréare celor interesati.
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI __ ANEXANR.1
LA HOTARAREANR. __ DIN _. .2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionare teren + cladiri imobil ,,Statie de oxigen”

CAPITOLULI

Studiul s-a intocmit pe baza prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ si cuprinde elemente fundamentale care vin si justifice necesitatea
concesionarii. modalitatea infiptuirii acesteia, precum si datele de baza pentru intocmirea
caietului de sarcini si a contractului de concesiune.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE SE CONCESIONEAZA

Strategia judeteand de dezvoltare economico-sociald, prin consolidarea resurselor
existente. furnizeaza judetului stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sa atraga concomitent cu investitiile publice si
investitii ale mediului privat, cu un impact pozitiv asupra zonei. prin valorificarea economica
superioara a potentialului acesteia si implicit prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct
create.

Obiectivul, propus spre concesionare prin prezentul studiu de oportunitate, este un teren
intravilan cu o suprafati de 1046 mp si cladiri cu o suprafata totald de 262 m.p., aflat in domeniul
public al judetului Caldrasi si situat in municipiul Cilarasi, soseaua Chiciului (DN 3B), cu
numirul cadastral 31329 si Cartea funciard cu numérul 31329,

Aflata in intravilanul municipiului Calarasi si cu acces la DN 3B, zona dispune de
infrastructura de acces si utilitati, fiind destinatd si permitand realizarea de diverse investitii sau
prestari servicii.

CAPITOLUL II - MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SIDE
MEDIU CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la un potential
ridicat, atat din punct de vedere al concedentului, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar, aspectele de ordin social, precum si cele de mediu inconjurator.

Motivatia sub aspect economic

- eficientizarea administrarii zonei, in scopul exploatérii durabile a acesteia, in regim de
continuitate;

- aplicarea formei de co-management;

- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionarii durabile a resurselor oferite;

- eficientizarea si rentabilizarea zoneli;

- crearea cadrului optim necesar dezvoltarii de activitati diverse, cu implicarea in
protejarea si regenerarea resursei naturale;

- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii
contractuale, la nivelul concesionarului;

- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursel $l
concesionar;

_ constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesdrii si utilizarii fondurilor
europene;

- obtinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea superioara a zonei, in regim
de continuitate;

- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioadd de timp precis determinata, sunt
incurajate la nivelul concesionarului, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonel;

- 0 mai buna limitare si controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea
zonei.



Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea imobilului, bun public al judetului Cilarasi, constituie prin redeventa
stabilita prin contract. o sursd permanenta, sigurd si garantata de venituri la bugetul local, sursa
importantd in previzionarea pe termen lung in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si
exploatarea zonei concesionate.

Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor
necesare administrarii acesteia, reducerea cheltuielilor concedentului prin preluarea acestora in
sarcina concesionarului.

in concluzie. cresc veniturile prin redeventa incasatd si respectiv, prin transferul unor
cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

Motivatia sub aspect social

-in scopul exploatarii cat mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre societatile de profil, in
vederea atribuirii contractului de concesiune;

- prin concesionarea imobilului, in contextul investitiilor urmarite, sunt create noi locuri
de munci in domeniul de activitate ale angajatorului, adiacent administrérii bunului concesionat;

- totodata concesionarea zonei pe termen indelungat. favorizeaza atragerea si formarea
personalului de specialitate;

- folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacenta;

- dezvoltarea unor activitati conexe celor de baza.

Motivatia sub aspectul mediului inconjurator

Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarea legislatiei de mediu.

Principiul aplicat conservarii si protectiei mediului, in domeniul investitional urmarit a se
realiza, va trebui sa aiba la bazi aplicarea managementului de mediu.

Pe langa exploatare si administrare prin procedura concesiunii, calitatea mediului
reprezintd un element cheie al durabilitatii zonei.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a obiectivului se va face cu aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitdti in zona
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Investitiile urmarite a se realiza, vizeazi amenajarea integrala a spatiului si racordarea la
utilitdti si sistematizdri necesare accesulul.

Concesionarea zonei in raport cu elementele de mediu, va urmdri in special indeplinirea
urmatoarelor masuri:

- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu;

- stabilirea planului de masuri de protectic si imbunattire a calitatii mediului natural;

- protejarea si conservarea zonei;

- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

CAPITOLUL IIT - NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

n vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivel de la care incep licitatiile, se
impun a fi luate in calcul:

- starea actuala si dimensiunile zonei, precum si elemente suplimentare care pot influenta

potentialul acesteia:

- calitatea si potentialul economic al zonei;

- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul in zona.

Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru concesionare este de
18.473 lei/an si a fost calculatd tindnd cont de valoarea de piatd stabilita de Societatea EXPERT
COMPLEX S.R.L., prin Raportul de evaluare nr. 230 din 18.09.2019, inregistrat sub nr. 16876
din 02.10.2019.



CAPITOLUL IV - PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERITI PROCEDURII

in conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesionarea imobilului, se va realiza prin procedura
licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmatoarelor principii:

- transparenta;

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;
- nediscriminarea;

- libera concurenta.

Procedura de licitatic se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. in cazul in care in urma publicdrii anuntului
de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeaza
o noua licitatie.

fn cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situafia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabila. conform prevederilor art. 314 alin. (16) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvata, care raspunde in
totalitate principiilor enuntate mai sus, determinand un mediu concurential si eliminand
interpretirile de subiectivism in stabilirea ofertantului castigator.

CAPITOLUL V - DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, concesionarea se
face pentru o perioadd determinatd de cel mult 49 de ani.

Luénd in considerare aspecte legate de realizarea unor investitii si durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusa este de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire prin
acordul de vointa al partilor, incheiat sub formd scrisi, pe baza aprobarii prin hotarare a
Consiliului Judetean Cilarasi. cu conditia ca durata insumata s nu depaseascd 49 de ani. In
situatia in care concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuald, acesta are
obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni inainte de expirarea duratei contractuale.

CAPITOLUL VI - TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII

Supunerea spre aprobare a concesiunii de catre Consiliul Judetean Calarasi se face in
termen de cel putin 30 de zile de la data demardrii procedurii de publicitate. (art. 7 din Legea nr.
52/2003)

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial, Partea a VI — a, intr — un cotidian
National si unul local, precum si pe pagina de internet.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor. (art. 314 alin. (5)).

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se publica in cel mult 20 de zile de la
finalizarea procedurii de atribuire. (art. 319 alin. (21).

Termen minim estimat pentru atribuirea contractului de concesiune: 60 zile de la
aprobarea studiului de oportunitate, dacd nu au fost inregistrate contestatii, iar oferta castigdtoare
a fost stabilitd intr—o singurd etapa.
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ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN CXALARASI NR.
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 17416 din 10.10.2019

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea concesionirii imobilului
..Statie de oxigen” aflat in domeniul public al judetului Cilirasi
2 P J

In prezent imobilul reprezenténd ..Static de oxigen™ se afla in administrarea Spitalului Judetean de
Urgenta ..Dr. Pompei Samarian™ Cilarasi conform Hotararii nr. 76/2003 privind trecerea unor imobile
din administrarea Consiliului Judetean Cilarasi in administrarea Spitalului Judetean de Urgenta Calarasi.

in urma verificarii documentelor existente in institutia noastra si in urma deplasarilor efectuate cu
ocazia inventarierii activelor fixe corporale la finele anului 2017, s-a constatat faptul ca imobilul inscris
in Cartea Funciara nr. 31329, cu nr. cadastral 31329, Municipiul Célarasi. Judetul Calarasi. cunoscut sub
denumirea ..Statie de oxigen™, fostd anexa a Spitalului Judetean de Urgenta ..Dr. Pompei Samarian”™
Cilarasi, in prezent neutilizata. se afla in conservare iar starea de degradare a acestuia se accentueaza din
pricina inexistentei fondurilor necesare intretinerii lui.

Prin Hotardrea nr. 202 din 20.09.2018 a fost aprobata inchirierea imobilului ,.Statie de oxigen™,
proprietate publicd a judetului Calarasi, aflat in administrarea Spitalului Judetean de Urgentd ..Dr.
Pompei Samarian™ Cilarasi. act administrativ in temeiul caruia a fost incheiat contractul de inchiriere, la
data de 25.04.2019, intre Spitalului Judetean de Urgentd ..Dr. Pompei Samarian™ Calarasi si Societatea
COLUMNA NG S.A..

Prin adresa Societati COLUMNA NG S.A., nr. 52 din 01.08.2019, inregistratd la Consiliul
Judetean Calarasi cu nr. 13484 din aceeasi data, se solicitd concesionarea acestui imobil intrucat
locatarul intentioneaza si efectueze investitii. iar un contract de concesiune ar reprezenta o garantie in
ceea ce priveste angajarea unor cheltuieli pentru amenajarea acestuia.

Mai mult decat atat, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
prevede faptul ci redeventa obtinuta prin concesionare se constituie integral venit la bugetul propriu al
judetului, spre deosebire de chiria reglementatd de fosta Lege a administratiei publice locale nr.
215/2001 care dadea dreptul administratorului sa incaseze 50% din valoarea chiriei.

in conformitate cu raportul de evaluare, redeventa minima de pornire a licitatiei pentru
concesionarea imobilului, pe o perioadi de 25 de ani, este de 18.473/an si a fost calculata tinand cont de
valoarea de piata a imobilului stabilita de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat
ing. Dobrescu Adrian, inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 16876 din 02.10.2019.

In aceste conditii, consider necesara si oportund aprobarea, prin hotarare a Consiliului Judetean
Calarasi, a concesiondrii, prin licitatie publica. a imobilului descris mai sus si prezentat in Anexa nr. 2
care face parte integrantd din prezentul proiect de hotdrire, pe baza studiului de oportunitate ce
reprezinta Anexa nr. 1.

Prin aceeasi Hotardre apreciez ca se impune revocarea Hotdrarii nr. 202 din 20.09.2018 prin care
a fost aprobatd inchirierea imobilului ..Statie de oxigen™. proprietate publica a judetului Calarasi,
precum si modificarea pozitiei nr. 1 din Anexa la Hotérarea nr. 76/2003 prin trecerea imobilului ..Statie
de oxigen” din administrarea Spitalului Judetean de Urgentd ,.Dr. Pompei Samarian™ Calarasi in
administrarea Consiliului Judetean Calarasi, aceste doud masuri urmand si intre in vigoare, numai dupa
intrarea in vigoare a contractului de concesiune ce urmeaza a fi incheiat cu ofertantul declarat castigator.

in calitate de initiator al proiectului de hotérare, in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (2)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. precum si ale art. 48
din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Judetean Calarasi. supun prezentul proiect
de hotarare dezbaterii si votului consilierilor judetent.
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