CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.6022/18.04.2022

ANUNT

privind aprobarea inchirierii unui teren inscris in Cartea
Funciara nr.30331 UAT Calarasi, aflat in domeniul public
al judetului Calarasi.

Consiliul  Judetean Calarasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarare privind aprobarea fnchirierii unui teren tnscris in Cartea Funciara
nr.30331 UAT Calarasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi, Tnsotit
de referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calérasi, care
sunt afisate la avizierul de la sediul institutiei din mun. Célarasi, str. 1
Decembrie 1918, nr.1, jud. C3larasi, pe pagina de internet www.caldrasi.ro
si transmise cétre mass-media locala.

Propunerile, sugestiile sau opiniile, formulate in scris, cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun péna la data de 03.05.2022 la
sediul institutiei.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

¥



ROMANIA PROIECT
JUDETUL CALARASI nr. 5357 din 06.04.2022
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii unui teren inscris in Cartea Funciari nr. 30331
UAT Cilirasi, aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Consiliul Judetean Cilirasi, intrunit in sedinta ordinari din 2022,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Cilarasi, inregistrat sub nr. 5358 din
06.04.2022;

- raportul de evaluare, intocmit de Expert Complex S.R.L. reprezentatd de ing. Adrian Dobrescy —
evaluator autorizat ANEVAR, nr. 35 din 09.02.2022, inregistrat la Consiliul Judetean Calirasi sub nr, 2179
din 10.02.2022;

- Studiul de oportunitate nr. 222 din 14.02.2022 intocmit de Directia Judeteans de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Judetilui Calarasi, comunicat prin adresa nr. 224 din 14.02.2022 inregistrat3 la
Consiliul Judetean Calirasi sub nr. 2369 din aceeasi dat3;

- prevederile Hotararii Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Célarasi, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Calarasi, Anexa nr. 1, pozitia nr. 80, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Cilérasi nr. 230 din 29.11.2017 privind trecerea unor
imobile, aflate in domeniul public al Judetului Cilirasi, din administrarea Consiliului Judetean Cilirasi in
administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Calarasi;

- prevederile art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. c) sialin. (4) lit. a), art. 332, art. 333
alin. (3), (4), (5), art. 334, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se aprobi inchirierea prin licitatie publici deschisa, pe o perioadd de 25 de ani, a
terenului Tnscris in Cartea Funciari nr. 30331 Cilaragi, aflat in domeniul public al judetului Cilarasi, cu nr.
cadastral 30331, situat in intravilanul municipiului Caldragi, cu suprafata misurati de 371.345 m.p. si
suprafata din acte de 1.066.000 m.p., cu numar de inventar 011.108 si valoare contabild de 31.412.897,00 lei,
care se preia din administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului
Calérasi in administrarea Consiliului Judetean Cilarasi, prezentat in Anexa nr. | care face parte integrant3 din
prezenta hotérare, pozitia nr. 2 din Anexa la Hotérarea nr. 230 din 29.11.2017 abrogindu-se.

(2) Chiria minimi de la care se porneste licitatia publicd pentru inchirierea terenului este 3416
lei/an.

Art. 2. — Se aprob3 documentatia de atribuire la licitatie constituitd din Anexele nr, 2, 3 si 4 care fac
parte integrant3 din prezenta hotirére.

Art. 3. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Cilarasi pentru a semna, din partea
Judetului Calérasi, contractul de inchiriere,

Art. 4. — Prezenta hotirire poate fi atacati la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Calérasgi.

Art. 5. — Presedintele Consiliului Judetean Cilirasi, prin aparatul de specialitate al Consiliului
Judetean Cilarasi si Comisia de evaluare a ofertelor constituitd prin Dispozitie a Presedintelui Consiliului
Judetean Cilarasi vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu §i Editare Monitor
Oficial, va comunica prezenta hotdrare celor interesati.

PRESEDINTE, [\ -+ ——

ec. Vasile ILIUTA \ A\ Q \ AVIZEAZA,
I S SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUL
— Aurel PARASCHIV
Nr. '

Adoptata la Cilarasi

Astiizi 2022
Tntocmit, redactat: CONSILIER, Cristina DUMITRACHE



ANEXA NR.1 LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI NR.
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI . ANEXANR.3
LAHOTARAREANR. __ DIN . 2022

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unui teren
aflat in domeniul public al judetului Caldarasi

Consiliul Judetean Caldragi, cu sediul in municipiul Calérasi, str. 1 Decembrie 1918, mr. 1, judetul
Calarasi, CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoand de contact Dumitrache Cristina,
email cristina.dumitrache(c calarasi.ro, organizeaza licitatie publicd deschisi pentru inchirierea terenului
inscris in Cartea Funciari nr. 30331 UAT Calarasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi.

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul supus inchirierii, il reprezintd un teren situat i intravilanul municipiului Célarasi, judetul
Calarasi, cu nr. cadastral 30331, fnscris in Cartea funciari nr. 30331 UAT Cilarasi, cu suprafata misuratd
de 371.345 m.p. si suprafata din acte de 1.066.000 m.p., cu numar de inventar 011.108 si valoare contabil
de 31.412.897,00 lei.

1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeazi si fie inchiriat

Terenul este in prezent neexploatat, are suprafata misuratd de 371.345 m.p. si suprafata din acte de
1.066.000 m.p..

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul inchirierii; obiectivele inchirierii

Obiectul inchirierii este exploatarea, pe riscul $i pe rispunderea Locatarului, a terenului aflat
in domeniul public al judetului Calarasi, in conformitate cu obiectivele Locatorului.

Dupé adjudecare, destinatia terenului va fi pentru desfisurarea activititii de acvaculturd in ape dulci.

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmirite de citre locator privind exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul
inchirierii

De la data intririi in vigoare a Contractului de inchiriere, Locatarul va efectua in mod continuu §i
permanent in cadrul terenului inchiri, activitatea stabilits.

Locatarul va asigura intretinerea terenului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu legea
aplicabila.

Locatarul va asigura, pe intreaga durata a inchirierii, mentinerea terenului intr-o stare estetica si
tehnicd adecvata functionalitiitii acestuia.

Investitiile necesare desfisurarii activitatilor vor fi realizate de citre Locatar, cu acordul prealabil
al Locatorului — Judetul Cilirasi reprezentat prin Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, in termen de §
ani de la data incheierii Contractului.

In termenul specificat mai sus, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare
in vederea desfasurarii activititii.

2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul imobilului utilizat de locatar in derularea inchirierii

In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pect 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la fncetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica riman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de
cétre acesta pe durata inchirierii.

¢) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului va fi
cliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitéirii, de ciitre Presedintele Consiliului Judetean, prin
aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Locator a terenului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fird
despégubirea Locatarului.

Terenul va fi verificat anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodata, verificarile anuale, pe teren, a existentei si starii terenului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Caldragi, numiti de Presedintele acestuia.

Terenul din domeniul public al Judetului Célarasi este si va riméne pe toatd durata inchirierii in
proprietatea Judetului Caldragi.

Pe durata inchirierii, locatarul se angajeaza si mentind terenul in stare bun, exploatabils.

Locatarul nu are dreptul s constituie nici o garantie, de orice naturd, asupra terenului Locatorului,
inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.




La Incetarea contractului de Inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat s restituie
locatorului terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre locator a terenului,
inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de citre locatar, fard nicio despagubire din partea
Locatorului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
a) locatarul are obligatia de a stabili misuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea
calitdtii mediului, in zonele unde este situat terenul, stabilite in criteriile de atribuire;
b) locatarul, conform activitatilor desfasurate, rdspunde, controleazi si supravegheaza procesul
poludrii si cel de penalizare a poluatorilor.
2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti
Locatarul este obligat:
a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate $i de permanentd a terenului proprietate
publici ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectului contractului de inchiriere.

in cazul nerespectédrii contractului, din vina Locatarului, Locatorul poate rezilia contractul, iar

garantia de bund executie a contractului, constituits, nu va mai fi restituits.
b) sé exploateze in mod direct terenul care face obiectul inchirierii si s@ respecte conditiile impuse
de natura acestuia.
2.4. Interdictia ssubinchirierii imobilului inchiriat/posibilitatea subfnchirierii, dupi caz
Locatarul nu va avea dreptul si subinchirieze, si subroge, sd transmiti, si cedeze, si cesioneze
sau sa transfere terenul, drepturile sau obligatiile sale in legituri cu prezentul Contract.

2.5. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 25 ani.

Contractul de inchiriere intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmitoarelor conditii:

a) semnarea contractului de citre parti;

b) constituirea garantiei de buni executie, reprezentand chiria pe 1 an, in termen de 30 de zile de la
data semnérii contractului;

¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a terenului.

Procesul - verbal de predare—primire a terenului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la
data Incheierii Contractului.

2.6. Chiria minimi si modul de calcul al acesteia

Chiria minima de la care se porneste licitatia publica pentru inchiriere este de 3416 lei/an si a fost
calculatd tindnd cont de valoarea de piatd a terenului stabiliti de Expert Complex S.R.L. reprezentati de
ing. Adrian Dobrescu — evaluator autorizat ANEVAR conform raportului de evaluare nr. nr. 35 din
09.02.2022, inregistrat la Consiliul Judetean Calirasi sub nr. 2179 din 10.02.2022, raportata la o perioadi
de inchiriere de 25 de ani.

Chiria care urmeazi sa fie plititd de citre Locatar Locatorului se va plati trimestrial, in transe egale,
cel mai tirziu la data de 25 ale lunii urmitoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise
de locator pand la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata citre Locator va fi efectuatd trimestrial, in contul deschis la Trezoreria Cildrasi, nr.
ROB0TREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, in termenul aritat mai sus.

fn cazul in care Locatarul nu isi indeplineste in termen obligatia de platd a chiriei, Locatorul are
dreptul s3 execute garantia de bund executie.

In cazul in care a fost executat partial sau total garantia de bund executie, Locatarul este obligat ca,
péné la primul termen de plat, si reintregeasci Garantia de Buna Executie, la valoarea previzuti mai jos.

in cazul neplétii chiriei pe o perioadd de maximum 3 luni consecutive, Locatorul poate rezilia
contractul, iar garantia constituiti nu va mai fi restituita.

Chiria se va datora Locatorului pani la predarea efectivi a terenului, la incetarea Contractului,
indiferent de cauzi.

Chiria se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

ASIGURARI

In contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv, locatarul va procura si mentine, pe
costurile sale, pe toatd durata derulirii contractului, asigurarea terenului prin politd emisd de un asigurator
agreat de Locator.

Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona in
favoarea Locatorului

In termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Locatarul va transmite Locatorului politele de
asigurare incheiate In original si dovezi ale platii fiecdrei prime de asigurare.

In termen de 30 de zile de Ia primirea politelor, Locatorul va efectua demersurile pe care le va
considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina locatarului prin prezentul
articol.



Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de ciitre Locator pentru efectuarea, in tot
sau In parte, de reparatii, renovari sau inlocuirea clidirilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare politd de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetati firi ca o
notificare prealabild sa fie transmisi Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

Dacd pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline
asigurdrile solicitate, Locatorul poate si incheie $i sd mentind in vigoare asemenea asiguriri, iar toate
sumele suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre Locatar, la primirea cererii
Locatorului in acest sens.

In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucrétoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi de
la Locatar penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intérziere, calculate la valoarea cererii, de la
data scadentei pand la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalititilor de ntirziere poate depasi in
acest caz cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin lege, in
privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu
rezulténd din vina Locatarului, a agentilor sii sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa in cadrul prezentului
articol si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru spatiile care fac obiectul inchirierii,
Locatarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii
daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de forti majora.

Cu minim 15 zile tnainte de expirarea duratei fiecirei polite de asigurare, Locatarul se obligi si
reinnoiasci polita si sd 0 comunice Locatorului.

In cazul politelor in rate, Locatarul se obligd sd facd dovada achitirii ratelor scadente aferente
politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand
dreptul sa rezilieze unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Locatarul se obligi sd constituie in favoarea Locatorului o garantie de bund executie a contractului a
cérei valoare va fi de 100 % din valoarea chiriei datorati de locatar pentru dous luni $i care se va constitui
pentru toatd durata derulirii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezinti o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioriri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Locatar.

Garantia de bund executie va fi constituiti printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii
de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

In cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia sd prezinte spre aprobare
Locatorului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si
perioada de constituire (care trebuie s3 fie cel putin egald cu intreaga perioadi contractuals, inclusiv cea de
garantie).

Locatarul va avea obligatia sd extindi polita de asigurare in concordantd cu orice extindere a
perioadei contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stabiliti de comun acord si dovada constituirii
(in original) va fi transmisd in maxim 10 zile lucritoare de la semnarea contractului.

Garantia de buna executie constituiti prin una dintre modalitdtile de mai sus devine anexi la contract.

Aprobarea uneia dintre cele dous modalititi de garantare implici eliberarea celeilalte in cazul in care
o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupd constituirea celei noi).

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de bund executie, Locatarul se obligd si
reinnoiasca garantia §i si o comunice Locatorului.

Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de bund executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a chiriei la termen;

¢) este in insolvent3;

d) produce daune asupra spatiilor.

In cazul in care a fost executats partial sau total garantia de bund executie, Locatorul va instiinta
Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat si
reintregeascd Garantia de Buna Executie, in conditiile si termenul previzute in Contract,

Garantia de bund executie va fi eliberati in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa dupa
30 de zile de la data Incetarii contractului de Inchiriere.

2.8. Conditiile speciale ale spatiilor ce fac obiectul inchirierii:

Locatarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publici
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

Locatarul va lua toate si oricare din misurile necesare protejarii mediului pe toatd durata deruldrii
Contractului, urmand si respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

Locatarul va fi raspunzitor, va apira si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legitur cu contaminarea mediului inconjurdtor in cazul in
care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.




Locatarul este obligat s se asigure ci activitatile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabild a
mediului, precum si celei in domeniul sinatatii si securitatii fn munca.

Locatarul este obligat si mentini permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzitoare
scopului pentru care a fost creat.

Locatarul este obligat s respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce 1i
revin locatarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau rizboj.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanti.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa $1 pand la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o alt adresi a locatorului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limiti pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

- Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pani la data stabilita pentru deschiderea acestora,
Locatorul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti dati.

Ofertantii transmit ofertele lor in dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi
Inregistrate in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul;
- 0 declaratie de participare, semnat3 de ofertant, fird ingroséri, stersituri sau modificari;
- acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;
- dovada achitérii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.
Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa
conform anexei nr. 3 la Instructiuni.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banci comerciald roméani sau de o banci striind cu
corespondent in Roménia din care s3 reiasi ci nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si taxelor
cétre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte ci aceasta nu se afla in reorganizare judiciard
sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfisurarii licitatiei
(nu mai vechi de 30 de zile), care si ateste ci nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnirilor
pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si taxelor
catre stat, inclusiv a celor locale;

©) scrisoare de bonitate financiar, eliberatd de o banci comerciali roméand sau de o banci stiini cu
corespondent in Romania din care s reiasi ci nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméne vor fi prezentate in copie legalizati
sau in fotocopie simpl3, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea cu originalele in momentul
deschiderii plicurilor,

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupi sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentul Caiet de
sarcini, aceasta va fi considerati nevalabili.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor Consiliului
Judetean Cilarasi, previzute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectiva va fi considerati nevalabili.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: oferta care a intrunit cel mai mare
punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in
conformitate cu numérul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu. Criteriile de evaluare a ofertelor
admise sunt:




1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;
Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti
se va aplica principiul proportionalititii directe.
2. Capacitatea economico—financiari = maxim 40 puncte:
Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiari emisi de o bancd din Romaénia sau cu
corespondent in Roménia, care si contini obligatoriu soldul contului curent.
Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va aplica
principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului fnconjuritor:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjurator acceptate de citre ofertant:

a) Locatarul va detine toate mijloacele necesare recuperirii, depozitarii agentilor poluanti, deseurilor
care rezultd din activitatea sa, in vederea reciclirii acestora. (10 puncte)

b) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (10 puncte)

Ofertantul care acceptd toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul
maxim de 20 puncte. In cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzator
celor specificate mai sus la alin. a) si b).

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si, dup
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerintele solicitate,

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

4.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze Contractul in conformitate cu cele de mai
jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oriciruia dintre
urmétoarele evenimente:

i) incélcarea de catre Locatar a oricireia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in
baza Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilititii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror
autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurdrile previizute de Contract
si/sau necesare in baza Contractului;

V) insolventa, reorganizarea judiciari, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament Incheiat cu
creditorii, initiate sau nu de citre Locatar, un administrator, lichidator sau o alti persoani in favoarea cireia
s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de
administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra spatiilor.

In cazul in care Locatorul devine indreptétit si rezilieze Contractul, atunci Locatorul va transmite
Locatarului o notificare scrisd, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de incilcare”).

Daci o astfel de notificare este transmisa, Locatarul va fi indreptatit sd remedieze aceasts incilcare
(,.incilcarea Remediabild™) in termen de 60 de zile de la data primirii de ciitre Locatar a acestei notificiri
(,»Perioada de remediere”).

In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incélcare §i dacd aceasta nu a fost remediati in
Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fird interventia
instantei si fard alte formalitdti, printr-o noud notificare scrisi adresatd Locatarului (,,Notificarea de
fncélcare”), iar Contractul va inceta incepand cu data indicati in aceasta din urma (pact comisoriu de grad
IV), Locatorul fiind indreptatit s primeasci compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea
nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti 1a data Incetérii.

In situatia incetarii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buni executie
constituitd nu se restituie.

4.2. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sd rezilieze Contractul de inchiriere in momentul
constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza Contractului.

In cazul in care Locatarul devine indreptatit sa rezilieze Contractul, atunci Locatarul va transmite
Locatorului o notificare scrisi, mentionind felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de fncilcare”).

Daca o astfel de notificare este transmisa, Locatorul va fi Indreptatit sa remedieze aceasta incilcare
(,.incilcarea Remediabild”) in termen de 90 de zile de la data primirii de citre Locator a acestei notificari
(,,Perioada de remediere™).

In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incalcare si dacd aceasta nu a fost remediati in
Perioada de remediere, Locatarul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, fira interventia
instantei si fard alte formalitdti, printr-o noua notificare scrisi adresati Locatorului (,,Notificarea de
incélcare”), iar Contractul va inceta Incepand cu data indicati in aceasta din urma (pact comisoriu de grad




IV), Locatarul fiind indreptitit si primeascd compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza
legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data
Incetarii.

4.3. Incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor

Contractul de inchiriere inceteazi in urmiitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in misura in care partile nu convin in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre locator,
cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competentd instanta de
judecats;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a spatiilor Inchiriate; locatorul nu va putea fi obligat
la plata unor despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urmare a situatiilor din cauzi de forti
majora;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de ciitre locator, prin reziliere de citre locatar;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, firi a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Contractul poate fnceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in conformitate cu
termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de Incetari.

Locatorul va avea dreptul si denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabili si cu conditiile ca acesta:

a) sd notifice Locatarul in secris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare,
indicand interesul public in cauza;

b) sé primeasci de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

5. Temeiul legal al inchirierii

Inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Cilirasi se va realiza prin licitatie publica
deschis3, conform prevederilor:

- Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificirile
si completarile ulterioare.

PRESEDINTE, )
ec. Vasile ILIUTA /K ¥
AN '

Intocmit, redactat:

Dinu Romeo _J(\""Iv
ik
\(N
o P |

Bratu Dumitru 2

Plesea Robrt /‘i‘ ¢

Dumitrache Cristina



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr, 3
la Hotérarea nr. din . .2022

INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
a unui teren aflat in domeniul public al J udetului Cilirasi

L Organizarea si desfisurarea licitatiei publice deschise

1. Garantia de participare

Dupi achizitionarea Documentatiei de atribuire a Contractului de inchiriere, ofertantii vor
depune ofertele la registratura Consiliului Judetean Cildrasi, cu sediul in municipiul Célérasi,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, pani la data de ____,ora_

Plata contravalorii Documentatiei de atribuire, in cuantum de 200 lei, va fi efectuati la casieria
Consiliului Judetean Clarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 2.000 lei, iar plata se va face prin ordin de platd in
contul  Consiliului  Judefean Caldragi, deschis la  Trezoreria Calarasi, nr.
RO65TREZ201 5006XXX000200, cod fiscal 4294030, sau la casieria Consiliului Judetean Cilarasi.

Ofertantul va pierde garantia de participare daci isi retrage oferta inainte de desemnarea
cagtigitorului,

Garantia de participare va fi restituiti candidatilor declarati necagtigitori in termen de maxim 10
zile de la data desemnirii castigatorului, in baza unei cereri formulate citre Presedintele Consiliului
Judetean Cilérasi.

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare in termen de 30 zile de la data
incheierii contractului de inchiriere, cu conditia ca acesta si incheie contractul in termenul si in
conditiile prezentate in Caietul de sarcin.

2. Continutul ofertei

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusi oferta, precum
si data tinerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- 0 fisd de informatii privind ofertantul, conform Anexe; nr. 1 la prezentele Instructiuni;

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosiri, stersaturi sau modificari
conform Anexei nr. 2 la prezentele Instructiuni;

- dovada achitarii contravalorii Documentatiei de atribuire s1 a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisd, conform Anexei nr. 3 la prezentele Instructiuni.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

3. Documentele doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor
in functie de modul de organizare al acestora
Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberati de o bancd comerciali roménd sau de o banci
straind cu corespondent in Romania din care si reiass cd nu inregistreazd credite sau dobanzi
restante, dar si soldul contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si
taxelor citre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte cd aceasta nu se afli in reorganizare
Judiciard sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare
la licitatie;

) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:



a) copie de pe actul de identitate $i certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurarii
licitatiei (nu mai vechi de 30 de zile), care si ateste ci nu au fost condamnate penal, cu exceptia
condamndrilor pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platid a impozitelor
$i taxelor cétre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiar3, eliberati de o banci comerciald roméni sau de o banci
stdind cu corespondent in Roménia din care si reiasd cd nu inregistreazi credite sau dobinzi
restante, dar si soldul contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie

legalizatd sau in fotocopie simpld, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea cu originalele
in momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupai sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentele
Instructiuni, aceasta va fi considerati nevalabila.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor
Consiliului Judetean Cilirasi, previzute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini, precum si
in Contractul-cadru al inchirierii, oferta respectiva va fi considerati nevalabil.

IL. Procedura desfisuririi licitatiei publice
1. Licitatia publici

Licitatia publicd va avea loc in data de , 012 .

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data si ora fixate pentru
deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, in sedinti publics, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in prezentele Instructiuni.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte si intruneasci conditiile previzute in prezentele Instructiuni.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare, continind oferta propriu-zisi se face numai dupa
semnarea procesului-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, de cétre toti membrii comisiei
de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al inchirierii, precum si in prezentele Instructiuni.

In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urm3 de la procedura de
atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

- Raportul transmis locatorului se depune 1a dosarul inchirierii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune locatorului solicitarea
oricdror clarificdri si completsri necesare, potrivit art. 341 alin. (2) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019.

In termen de 3 zile tucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, locatorul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii previzute de art. 336 alin. (1)-(12) si in conditiile previazute de art. 340 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 si de Documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.




In cazul organizrii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi
cel putin o ofertd valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabild, Locatorul anuleazi procedura de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal in care se va
mentiona rezultatul analizei, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire a inchirierii.

In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate s1 motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire,

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Raportul transmis Locatorului se depune la dosarul inchirierii.

IIL. Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe.

2. Capacitatea economico — financiari = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiar emisa de o banci din Romania sau cu
corespondent in Romaénia, care s contind obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se
va aplica principiul proportionalititii directe.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Locatarul va detine toate mijloacele necesare recuperirii, depozitarii agentilor poluanti,
deseurilor care rezulti din activitatea sa, in vederea recicldrii acestora. (10 puncte)

b) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (10 puncte)

Ofertantul care accepti toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine
punctajul maxim de 20 puncte. in cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat
corespunzitor celor specificate mai sus la alin. a) sib).

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificiri si,
dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaludri, stabilirea ofertei castigitoare se realizeazi de
catre comisia de evaluare, avand in vedere incadrarea in perioada de valabilitate a ofertelor.

Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cagtigitor despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicAnd motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 341 alin. (21) si (22) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019,

IV. incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in form3 scrisd, sub sanctiunea nulititii.

Predarea-primirea bunului se face pe bazd de proces-verbal.

Contractul de inchiriere trebuie si contina:

a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini;

b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 6 la
Hotdrdrea Consiliului Judetean Cildrasi privind aprobarea inchirierii.




In cazul refuzului incheierii contractului de inchiriere in termen de 15 zile de la scurgerea
termenului de 20 de zile de la primirea deciziei referitoare la atribuirea contractului de inchiriere siin
conditiile minimale prezentate in Caietul de sarcini, candidatul adjudecatar va pierde garantia de
participare, urménd ca. in aceleasi conditii cuprinse in Caietul de sarcini, precum si in celelalte
documente ce alcituiesc Documentatia de atribuire. Locatorul si organizeze o noud licitatie publici,
avand acelasi pret de pornire.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publicé poate atrage dupi sine plata daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriald se afli sediul
locatorului, la cererea partii interesate, dacd pértile nu stabilesc altfel.

in cazul in care locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului c@ ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, locatorul are dreptul si declare céstigitoare oferta clasati pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situatia prevdzutd anterior, nu existdi o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, procedura de atribuire se anuleaz3, iar locatarul reia procedura, in conditiile legii, Studiul
de oportunitate si Documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

V. Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Ordonanta de urgentd a Guvernuluj nr.
57/2019, locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie
sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considers afectati in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019;

b) locatorul se afla in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fard ca acestea si conduci,
la rindul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019.

Locatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acegtia si
le-au creat prin depunere a ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

intocmit, redactat,

Dinu Romeo

Bratu Dumitru (-

Ple§eaQ3cy<’t&n'\;@" = rfl"//

Dumitrache Cristina



ANEXA NR. 1 LA INSTRUCTIUNI

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA iN VEDEREA
INCHIRIERII UNUI TEREN AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — daci este cazul

Data Ofertant
L.S.



ANEXA NR. 2 LA INSTRUCTIUNI

DECLARATIE DE PARTICIPARE
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA iN VEDEREA
INCHIRIERII UNUI TEREN AFLAT iN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT

Citre,

Urmare a anuntului publicitar apirut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchirierea unui teren
aflat in patrimoniul judetului Calarasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe parcursul desfagurarii procedurii de licitatie pentru
inchirierea terenului aflat in patrimoniul judetului Calarasi.

La locul, data si ora indicati de dumneavoastr pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfasurdrii procedurii de licitatie, din partea noastri va

participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta

ocazie.

Data Ofertant
L.S




ANEXA NR. 3 LA INSTRUCTIUNI

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA iN VEDEREA
INCHIRIERII UNUI TEREN AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

L. Dupd examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ci chiria minim3 de la care se porneste
licitatia este 3416 lei/an, pentru inchirierea unui unui teren inscris in Cartea Funciard

nr. 30331 UAT Cilérasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi, ofer ca si chirie

sumatotalade ..................... lei/an.

Chiria o voi plati in lei la termenele previzute in contractul de inchiriere.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoagtem si acceptdm ci retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.
II. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjuritor”
a) DAL ] NU
b) DA[ ] NU
¢) DA[ ] NU

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------



__ANEXANR. 4
LAHOTARAREANR. __ DIN _ . 2022

CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE

Incheiat ladatade............. , la sediul locatorului,
1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilarasi, prin Consiliul Judetean Cilirasi, in calitate de proprietar al spatiilor care fac obiectul
prezentului Contract, aflate in domeniul public al Judetului Calaragi, cu sediul in municipiul Cilarasi, str. 1
Decembrie 1918, nr. 1, Judeful Céldragi, cod wunic de inregistrare 4294030, cont nr.
ROS0TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calarasi, tel. 0242 311 301, reprezentat prin
Pregedintele Consiliului Judetean Célirasi, denumit in continuare ,.Locatorul”,

........................................................................ , persoand fizicad (domiciliul, buletinul/cartea de identitate) /
persoand juridicd (actul constitutiv al agentului €CONOMIC) .......oveeerereereerrrernenans , cu sediul principal in

.................... , reprezentat prin ................., avind funcfia de ......................., in calitate de locatar, denumit in
continuare ,,Locatarul”,

Fiecare denumitd in mod individual “partea” si In mod colectiv “partile”,

In temeiul prevederilor:
- Hotérérii Consiliului Judetean Clarasi nr. din 2022 privind aprobarea inchirierii unui
teren inscris in Cartea Funciard nr. 30327 UAT Cilaragi, aflat in domeniul public al judetului Caldrasi;

- art. 332 — 348 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare..

Avdnd in vedere cd:

- Intentia comund a pdrtilor semnatare este sd-si execute cu bund credintd obligatiile pe care si le vor
asuma prin prezentul contract si sd depund toate diligentele necesare pentru a solutiona pe cale amiabild orice
diferend apdrut in legdturd cu validitatea prezentului contract sau rezultat din interpretarea, executareqa sau
incetarea acestuia;

- Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizatiile si/sau fmputernicirile necesare in
conformitate cu legea romdnd si actele statutare ale societatilor pe care le reprezintd (dupa caz) pentru
semnareq prezentului Contract, iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod valabil persoana
Juridicd pe care o reprezintd,

- Pdrtile, dupa caz, declard si garanteazd cd:

a) elementele de identificare ale partilor sunt cele inserate in preambulul contractului;

b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de orice fel pentru incheierea si executarea
prezentului contracl;

- Prezentul Contract reprezintd vointa reald a pdrtilor semnatare de a contracta,

De comun acord, partile au incheiat prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare
“Contractul”), cu respectarea urmitoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:
- autorizafii — desemneazi oricare §i toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobdrile, permisiunile
s1 vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul Judetului Calirasi, transmis in administrarea locatarului, in scopul
indeplinirii obiectivelor inchirierii §i care, la incetarea contractului, revine de plin drept locatorului, in mod
gratuit, in bund stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii locatorului;
- caiet de sarcini — desemneaza documentatia intocmiti de locator, care reprezintd parte a documentatiei de
atribuire a contractului de inchiriere si care este parte integrant a Contractului;
- locator — parte contractantd care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile privind exploatarea
unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Cilirasi;
- locatar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor bunuri aflate in
patrimoniul judetului Calirasi;
- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;
- durata inchirierii - desemneazi perioada pentru care Inchirierea este acordata;
- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi greselii sau vinei acestora,
care nu putea fi prevézut in momentul incheierii contractului si care face imposibild executarea si respectiv
indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rdzboaie, revolutii, incendii, inundatii sau



orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind
exhaustiva, ci enuntiativd. Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;

- oferta - desemneaza documentatia depusa de locatar cu ocazia licitatiei organizate de locator si
inregistratd la acesta sub nr. ......... din data de .............. , precum si raspunsurile la clarificarile
depuse de locatar si care reprezinti parte integrant3 a Contractului;

- lege aplicabili - desemneaza legislatia romana si decretul, legea, ordonanta, hotirarea, reglementarea,
normele in vigoare si aplicabile la data semnirii;

- chiria - desemneaza suma platitd de locatar locatorului, conform ofertei;

- valoarea totald a contractului - desemneazi valoarea totali a chiriei datorate pe intreaga duratd
contractuala;

- zi — zi calendaristicd; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma
de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Inchiriere il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de exploatare,
pe riscul si pe rispunderea Locatarului, a terenului inscris in Cartea Funciari nr. 30331 Cailarasi, aflat in
domeniul public al judetului Caldrasi, cu nr. cadastral 30331, situat in intravilanul municipiului Calérasi, cu
suprafata masuratd de 371.345 m.p. si suprafata din acte de 1.066.000 m.p., cu numér de inventar 011.108 si
valoare contabild de 31.412.897,00 lei, prezentat in Anexa nr. 1 la prezentul contract, pentru o perioadi de 25
ani, in schimbul unei chirii, in conformitate cu prevederile prezentului contract. Destinatia imobilului va fi
pentru desfdgurarea activitétii de acvaculturi in ape dulci.

4.2 In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pet 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de Inchiriere de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd ramén n
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de citre
acesta pe durata inchirierii.

Tncetarea Contractului din orice cauz are drept consecinta preluarea de citre Locator a spatiilor.

4.3 Spatiile vor fi verificate anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodat, verificarile anuale, cu
privire la starea spatiilor respective, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean Clirasi, numiti de
autoritatea executivi a acestuia.

4.4 Spatiile din domeniul public al Judetului Calarasi sunt si vor rdmane pe toatd durata inchirierii in
proprietatea Judetului Calaragi.

4.5 Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeazi si mentini spatiile in stare bund, exploatabili, astfel
incét acestea s corespunda cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente ale Contractului.

4.6 Locatarul nu are dreptul si constituie nicio garantie, de orice naturi, asupra spatiilor Locatorului
pentru obtinerea de finantéri, Imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de obligatii.

4.7 La Incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat si restituie
locatorului spatiile in mod gratuit si libere de orice sarcini.

4.8 Locatarul va administra spatiile, pe toati durata contractuali, in conditiile prezentului contract si ale

legii.

5. CHIRIA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Chiria care urmeazi si fie platiti de citre Locatar, Locatorului este de ............. lei/luni i se va
pléti lunar, in transe egale, in avans pentru luna urmitoare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii in care s-a emis
factura de cétre Locator. Factura va fi emisi de Locator pand pe data de 5 ale fiecarei luni, pentru luna
urmadtoare.

5.2 Plata citre Locator va fi efectuatd lunar, in contul Consiliului Judetean Caildragi, nr.
ROS0TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Caldrasi, cod fiscal 4294030 in termenul aritat mai
sus. Prin semnarea prezentului Contract, Locatarul declard faptul ci semnitura persoanei care receptioneazi
factura i este opozabila si In ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Chiria va fi plititd de citre Locatar cu prioritate fatd de orice alte obligatii comerciale sau
distribuire de dividende,

5.4 In termen de 20 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalitati de intirziere. Plata
este consideratd efectuatd in momentul creditarii contului Consiliului Judetean Calarasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de plati a chiriei, dupd termenul scadent, Locatarul
datoreazd dobénzi si penalitati de intarziere conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobanzile si penalititile pot depasi valoarea sumei asupra cireia sunt calculate.




5.6 Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de plati a chiriei Locatarul datoreazi penalitati de 0,1%
pe zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei restante.

5.7 Neplata chiriei de citre Locatar in termen de 15 zile de la termenul stabilit, conduce la executarea
totald/partiald a scrisorii de garantie bancari cu valoarea obligatiei privind chiria neachitati.

5.8 In cazul 1n care a fost executatd partial sau total garantia de buna executie, Locatarul este obligat ca,
péna la primul termen de platd, sa reintregeasci garantia de buni executie, la valoarea initiala.

5.9 Neplata chiriei §i nefntregirea garantiei de buni executie a contractului, in termen de 30 de zile de
la data scadent3, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fira nicio notificare
prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va ingtiinta locatarul printr-o notificare
rezilierea respectivului contract, iar garantia constituiti nu va mai fi restituiti.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, chiria datorati se va calcula pana la data
Incetarii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majoririle se vor calcula péna la data recuperarii
debitului.

Calculul chiriei se va face prin inmultirea chiriei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la inceputul
perioadei curente de plati si pani la data incetirii sau rezilierii, dupa caz.

Chiria datoratd = chiria pe an/365 x numirul de zile (perioada cuprinsd intre prima zi a perioadei
curente de platd si data incetarii sau rezilierii, dup3 caz).

5.11 Chiria se va datora Locatorului pani la predarea efectivd a spatiului, la incetarea Contractului,
indiferent de cauza.

5.12 Chiria se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1 Durata inchirierii este de 20 ani, incepand de la data intririi in vigoare a Contractului.

6.2 Confractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointd al pértilor, incheiat sub formi
scrisd, pe baza aprobirii prin hotirdre a Consiliului Judetean Caliragi. In situatia in care Locatarul isi exprima
intentia de a prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica Locatorul cu minim 3 luni inainte de
expirarea duratei contractuale.

6.3 Prezentul Contract intr In vigoare dupi indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor conditii:

a. semnarea contractului de citre parti;

b. constituirea garantiei de buni executie, reprezentind chiria pe 2 luni, in termen de 30 de zile de la
data semnirii contractului;

¢. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a spatiilor;

d. dupa incetarea stérii de urgentd/alert declarate prin Decretul Presedintelui Roméniei.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a spatiilor va fi semmat in termen de cel mult 30 de zile de la
data incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuza preluarea spatiilor, contractul se considerd reziliat de drept, fard
interventia instantelor de judecatd, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE LOCATARULUI

Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, spatiile ce fac obiectul contractului de
inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele spatiilor care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii lor si
conditiilor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

¢) de aces la spatii;

d) de folosintd asupra spatiilor;

8. DREPTURILE LOCATORULUI

Drepturile locatorului sunt urmitoarele:

a) dreptul de a avea acces la spatii in vederea inspectiirii acestora, precum si a verificirii modului in care locatarul
indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere; verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabild a Locatarului;

b) dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere;

¢) de a evalua pozitia economic a Inchirierii printr-o analizi independent3, in conditiile Contractului;

f) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur.

g) orice alt drept previzut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

9. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul este obligat:

1) sa asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de permanentd a spatiilor proprietate
publicd ce fac obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; In cazul nerespectirii, din vina
Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituiti.




2) sd exploateze in mod direct spatiile care fac obiectul inchirierii si sa respecte conditiile impuse de
natura lor;

3) sd nu subinchirieze, in tot sau in parte, spatiile ce fac obiectul inchirierii;

4) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite, pe toata durata contractului.

5) sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

6) sd ia masuri pentru evitarea poludrii spatiilor si a mediului pe toati durata contractului, si respecte
orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si si nu transfere rispunderea privind obligatiile de mediu;

7) s restituie la incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat, liber de
orice sarcind §i s pliteasca chiria pani la data predirii efective prin proces verbal de predare primire, ce se va
incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de maxim 30 zile de la data Incetirii prezentului raport
contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda spatiile ce au ficut obiectul
prezentului contract atrage rispunderea locatarului pentru ocupare abuziva a spatiilor.

8) sa nu efectueze lucriri de schimbare a categoriei de folosintii decat cu acordul scris al Locatorului.

9) sa permitd Locatorului si verifice starea faptici a bunului inchiriat.

10) sé notifice in termen util Locatorului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si aduci atingere
drepturilor acestuia.

Locatarul va solicita locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu mai pot fi améanate.

Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeazi si execute la timp si in conditii optime lucririle de
intretinere curente si reparatii normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-
a primit in momentul incheierii contractului.

11) sa inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliari sau in cartea funciard;

12) de a-si asigura bunurile inchiriate pe toata durata contractului, urménd ca eventualele despagubiri
sd revind Locatorului prin cesionarea despidgubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere. (pact comisoriu).

13) in cazul calamititilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu poate fi
diminuat,

14) in vederea garantirii chiriei pand la 31 ianuarie al fiecdrui an, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere, firi notificare prealabild (pact comisoriu), locatarul este obligat si prezinte o scrisoare de garantie
bancard, in favoarea Locatorului, care si aibi valabilitate un an calendaristic si si fie la nivelul chiriei datorate
pe 2 luni. Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului
contract.

15) sa constituie garantia de buni executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin contract;

16) sd solicite, pliteascd, obtind si mentind valabile toate autorizatiile necesare pentru Indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

17) sa se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu legea aplicabils a mediului, precum si celei
in domeniul sandtitii gi securitdtii in muncs;

18) s pund la dispozitia Locatorului anual sau ori de céte ori acesta solicitd in scris toate evidentele si
informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

19) sé foloseasca pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea, stabilitatea
si siguranta tuturor activitétilor desfasurate;

20) sa restituie Locatorului la incetarea contractului, in deplind proprietate, spatiile, in mod gratuit,
libere de orice sarcini;

21) sé notifice Locatorului, de indatd ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd sa conduci la imposibilitatea realizirii activitdtii, informénd totodatati despre misurile adoptate
pentru asigurarea continuitatii activitatii;

22) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

23) sa achite taxele si impozitele aferente spatiului inchiriat, conform legii aplicabile in vigoare;

24) sd mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care a
fost creat;

25) sé respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce 3i revin locatarului in
sustinerea efortului de apérare, in caz de mobilizare sau rizboi;

26) orice alta obligatie previzutd de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Obligatiile locatorului sunt:

a) sd pund la dispozitia Locatarului spatiile inchiriate prin prezentul contract, libere de orice sarcini;

b) sé notifice Locatarului, aparitia oriciror imprejuriri de natura si aduci atingere drepturilor acestuia;

¢) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

d) s mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinti pe toati durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

€) s nu modifice Tn mod unilateral contractul de inchiriere.

f) s aduci la cunostinta locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizati cu indicele de
inflatie, care trebuie trecutd in scrisoarea de garantie, pani la 15 ianuarie al fiecarui an.




11. GARANTII SI ASIGURARI

11.1 In cazul calamitdfilor naturale cuantumul chiriei datorati conform prezentului contract nu poate fi
diminuat.

11.2 Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o va cesiona in
favoarea Locatorului.

11.3 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Locatarul va transmite Locatorului polita de
asigurare Incheiatd in original §i dovezi ale platii fiecirei prime de asigurare. In termen de 30 de zile de la
primirea politei, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera oportune pentru verificarea
indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

11.4 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetatd fird ca o
notificare prealabild si fie transmisd Locatorului cu 10 zile lucritoare inainte.

11.5 Dacd pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline
asigurdrile solicitate, Locatorul poate si incheie si si mentini in vigoare asemenea asigurdri, iar toate sumele
suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre Locatar, la primirea cererii Locatorului Tn
acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi
de la Locatar penalititi de intrziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarca cererii, de la
data scadentei pand la data efectuiirii plitii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intarziere poate depisi in
acest caz cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

11.6 Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii plétibile prin lege,
in privina sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu
rezultand din vina Locatarului.

11.7 In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina sa cu privire la asigurari
si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru spatiile care fac obiectul inchirierii, Locatarul va
raspunde pentru toate prejudiciile aduse spatiilor respective, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv
pentru caz fortuit si de forti majora.

11.8 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politei de asigurare, Locatarul se obligd si
reinnoiascd polita si s3 0 comunice Locatorului.

11.9 In cazul politei in rate, Locatarul se obligi si faci dovada achitirii ratelor scadente aferente
politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand dreptul
sa rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul contract.

11.10 in vederea garantdrii chiriei, Locatarul este obligat ca, pand la 30 ianuarie al fiecirui an, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, firi notificare prealabild (pact comisoriu de gradul IV), si
prezinte o scrisoare de garantie bancard, in favoarea Locatorului, care s aibi valabilitate un an calendaristic si
la o valoare egala cu chiria datorati pe doui luni. Locatorul va aduce la cunostintd printr-o notificare, valoarea
care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pand la 15 ianuarie al fiecirui an , la cursul si cotatia valabild la
31.12 a anului precedent.

11.11 Neprezentarea scrisorii de garantie bancari pentru garantarea chiriei datorati pe doud luni gi
neindeplinirea obligatiei de innoire Tnainte de data expirdrii celei precedente, constituie cauzi de reziliere de
drept a contractului de Inchiriere, fard nici o notificare prealabild ( pact comisoriu).

12. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

12.1 Nedepunerea in termen a garantiei de bunii executie a contractului atrage dupa sine rezilierea de
plin drept a contractului.

12.2 In cazul in care din vina sa exclusivi locatarul mu isi indeplineste obligatiile de platd asumate,
Locatorul va percepe penalitdi de 0,1% pentru fiecare zi de intirziere, calculatd asupra sumei de platd, de la
data scadentei pani la data efectudirii plitii sumei datorate. Totalul penalitafilor de intarziere poate depasi
cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

12.3 In cazul neplatii chiriei §i a neintregirii garantiei de buni executie a contractului, in termen de 30
de zile de la data scadentd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, firi nicio
notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o
notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituiti nu va mai fi restituiti.

12.4 Nerespectarea oricaror alte obligatii asumate in prezentul contract de citre una din parti, in mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de daune - interese.

12.5 Locatorul isi rezervd dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisi adresatd
Locatarului, fard nici o compensatie, daci acesta din urma intri in faliment. In acest caz, Locatorul are dreptul
la a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din contract indeplinitd pand la data denuntirii
unilaterale a contractului.

13. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

13.1 Locatarul se obligd sd constituie in favoarea Locatorului o garantie de buni execufie a contractului
a cdrei valoare va fi de 100 % din chiria datorati de locatar pentru doud luni de inchiriere si care se va constitui
pentru toata durata derulérii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintdi o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriordri sau prejudicii
rezultate din nefndeplinirea obligatiilor din Contract de citre Locatar.

13.2 Garantia de buna executie poate fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancard sau de o societate de asiguriri.




13.3 In cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia si prezinte spre aprobare
Locatorului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare §i perioada
de constituire (care trebuie s fie cel putin egald cu intreaga perioadd contractuald, inclusiv cea de garantie).
Locatarul va avea obligatia sd extindd polifa de asigurare in concordanti cu orice extindere a perioadei
contractuale.

13.4 Modalitatea de constituire a garantiei de bund execufie, stabilitdi de comun acord, precum si
dovada constituirii (in original) va fi transmis3 in maxim 30 zile lucritoare de la semnarea contractului.

13.5 Garantia de bund executie constituitd prin una dintre modalititile de mai sus devine anexi la
contract. Aprobarea uncia dintre cele doud modalitati de garantare implici eliberarea celeilalte in cazul in care
o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupi constituirea celei noi).

13.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Locatarul se obliga s3
reinnoiasca garantia si sa o comunice Locatorului.

13.7 Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buni executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a chiriei la termen;

c) este in insolvents;

d) produce daune asupra spatiilor.

13.8 In cazul in care a fost executati partial sau total garantia de bund executie, Locatorul va instiinta
Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat si
reintregeascd Garantia de buna executie, in conditiile si termenul previzut in cadrul prezentului Contract.

13.9 Garantia de buna executie va fi eliberati in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa
dupa 30 de zile de la data incetarii contractului de inchiriere.

14. PROTECTIA MEDIULUI

14.1.Locatarul va lua toate si oricare din misurile necesare protejarii mediului pe toati durata derulrii
Contractului, urmand s respecte Intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabili.

14.2 Locatarul va fi raspunzitor, va apéra si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legitura cu contaminarea mediului inconjurdtor in cazul in care
contaminarea respectivé este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.

15. INCETAREA CONTRACTULUI

15.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

15.1.1 Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul contract in conformitate cu
cele de mai jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oriciruia
dintre urmétoarele evenimente:

i) incélcarea de cétre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
prezentului contract;

ii}) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror
autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguririle previzute de contract si/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu
creditorii, initiate sau nu de citre Locatar, un administrator, lichidator sau o alti persoana in favoarea céreia s-
au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de
administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra spatiilor.

15.1.2 n cazul in care Locatorul devine indreptatit sa rezilieze prezentul contract, atunci Locatorul va
transmite Locatarului o notificare scrisa, mentionéind felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de incilcare). Daci o astfel de notificare este transmisi, Locatarul va fi indreptatit sa
remedieze aceasta incilcare (,,incalcarea Remediabild™) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre
Locatar a acestei notificiri (,,Perioada de remediere™).

15.1.3 In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost remediat3
In Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract de plin drept, fara interventia
instantei si fara alte formalititi, prinir-o noua notificare scrisd adresatd Locatarului (,.Notificarea de Incalcare
din partea Locatorului”), iar contractul va inceta incepand cu data indicatd in aceasta din urmi (pact comisoriu
de grad 1V), Locatorul fiind indreptitit s3 primeascd compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti la data incetarii.

15.1.4 In situatia incetirii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buni executie
constituitd nu se restituie.

15.2. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

15.2.1 Locatarul va avea dreptul (dar nu §i obligatia) si rezilieze prezentul contract in momentul
constatérii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza prezentului Contract.

15.2.2 in cazul in care Locatarul devine indreptatit sa rezilieze prezentul contract, atunci Locatarul va
transmite Locatorului o notificare scrisd, mentionind felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor




acestuia (,,Notificarea de incélcare™). Dacd o astfel de notificare este transmisi, Locatorul va fi indreptatit sa
remedieze aceastd incilcare (,Incilcarea Remediabila”) in termen de 90 de zile de la data primirii de citre
Locatar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

15.2.3 In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost remediati
in ,,Perioada de remediere”, Locatarul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract de plin drept, fara
interventia instantei §i féra alte formalitati, printr-o noua notificare scrisi adresatd Locatorului (,Notificarea de
Incilcare din partea Locatarului”), iar contractul va nceta incepind cu data indicati in aceasta din urmi (pact
comisoriu de grad 1V), Locatarul fiind indreptitit s& primeasci compensatie de la Locator, conform intelegerii
lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la
data Incetdrii.

15.3. Incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor

15.3.1 Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre locator,
cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competents instanta de judecati;

¢) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor i condiiilor
reglementate de lege.

15.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment $i numai in
conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.

15.3.3 Locatorul va avea dreptul si denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, Tn
conformitate cu legea aplicabili si cu conditia:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare, indicind
interesul public In cauzi;

b) sd primeasca de la Locatar sng;iile in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

16. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

16.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a spatiilor la Locator.

16.2 In cazul in care Locatorul decide si inceteze contractul, fara vreo vina atribuitd Locatarului, acesta
va prelua spatiile in starea in care se giseste la momentul respectiv.

16.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le revin
partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazi in mod expres continuarea obligatiilor sau care
sunt solicitate in vederea validirii respectivei expiréri sau incetiri sau consecintelor unei asemenea expirari sau
Incetiri.

17. RASPUNDERE

Locatarul va fi rdspunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Locator ce decurg din
orice nerespectare a prezentului Contract.

18. TRANSFERUL SPATIILOR

18.1 Operatiunile de transfer (la incheierca si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formatd din reprezentantii parfilor si care va fi numits cu cel putin 3 (trei) zile
inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

18.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului spatiilor, inclusiv
semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor §i a documentelor cerute de legea aplicabild
sau la cererea rezonabild a uneia din parti.

18.3 in misura in care transferul spatiilor atrage sau implic anumite costuri sau cheltuieli, inclusiv dar
fard a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea aplicabila, acestea vor fi
suportate integral de Locatar, fird drept al acestuia impotriva Locatorului in vederea recuperirii acestora.

18.4 La data incetarii Contractului, indiferent de cauzi, Locatarul este obligat sd returneze Locatorului,
pe baza procesului verbal de predare — primire, spatiile, dotirile aferente, in mod gratuit, in stare buni si
exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii. Procesul-verbal de predare-primire a spatiilor va fi
semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data incetérii contractului. Chiria se va datora Locatorului pani la
predarea efectiva a spatiilor, la Incetarea contractului.

18.5 incetarea contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Locator a spatiilor.

19. FORTA MAJORA

19.1 In sensul prezentului contract, forta majord reprezintd orice eveniment imprevizibil si de
neinldturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care impiedici executarea in tot sau in parte a
acestuia fiind constatatd de o autoritate competenti. Sunt considerate situatii de fortd majord, in sensul acestei
clauze, imprejurdri ca: rdzboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente similare. Forta majora
exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutirii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul
Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi si numai daci a fost notificata corespunzator celeilalte
parti. Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, firdi a crea o imposibilitate
de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

19.2 Partea care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pérti cazul de forta majori, in
termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data
incetarii cazului de fortd majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.




19.3 Partile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie in vederea limitirii consecintelor
actiunii fortei majore.

19.4 Dacé partea care invoci forta majora nu procedeazi la notificarea inceperii si incetirii cazului de
fortd majord, in conditiile si termenele prevézute, nu va fi exonerati de rispundere si va suporta toate daunele
provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

19.5 Executarea Contractului va fi suspendatd de la data aparitiei cazului de forti majord pe perioada
de actiune a acesteia, in baza deciziei Locatorului.

19.6 In cazul in care forta majori si/sau efectele acesteia obligd la suspendarea executiirii prezentului
Contract pe o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intilni intr-un termen de cel mult 10 (zece) zile
calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de continuare, modificare sau
reziliere a Contractului.

20. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

20.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legituri cu indeplinirea contractului.

20.2 Dacé dupd 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Pirtile nu reusesc si rezolve in mod
amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre instantd
judecatoreasca de la sediul Locatorului.

21. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie intelegerea integrald si finald dintre pérti si prevaleazi asupra tuturor
declarafiilor, comunicérilor, intelegerilor §i acordurilor prealabile dintre parti, anterioare sau prezente, verbale
sau scrise, in ceea ce priveste obiectul acestui contract, in mésura in care atare declaratii, comuniciri, intelegeri
$i acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui contract. Partile recunosc ¢ nu au semnat
prezentul Contract pe baza unei declaratii, asigurdri sau promisiuni a vreunui tert care nu este precizat in mod
expres in acest Contract.

22. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Dacé, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este declarati ilegala,
nevalabild sau inaplicabild, in Intregime sau in parte, ca urmare a vreunei reglementiri sau prevederi legale,
atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi considerati ca parte a prezentului Contract, fir3 ca
aplicabilitatea restului Contractului sa fie afectat3 si, in acest scop, prevederile prezentului Contract se declard
independente.

23. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

24. COMUNICARI

24.1 Orice comunicare intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisa in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

24.2 Orice document scris trebuie fnregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.

24.3 Comunicarile dintre parti se vor face in limba romand, in scris, cu exceptia cazurilor in care se va
mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

c) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

d) fax.

24.4 Toate comunicdrile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, dacd sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatd in confirmarea de primire, dacd sunt transmise prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daca sunt trimise prin fax, cu conditia ca, in fiecare caz in
care transmiterea notificarilor, ficutd personal sau prin fax se produce dupi ora 16:00 intr-o zi lucritoare, se va
considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmitoarei zi lucritoare. Imposibilitatea de
transmitere a notificdrilor, din cauza schimbdrii de adresa cu privire la care nu a fost dat3 nici o notificare sau
respingerea oricdrei notificari ori refuzul de acceptare a notificirii, se va considera drept primire a notificirii la
data la care a survenit imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptirii acesteia.

25. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

26.RISCURI

26.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Locatarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura resursele
financiare si de capital, Locatorul va analiza situatia financiard si angajamentele financiare ale acestuia,
puténd solicita garantii suplimentare din partea Locatarului, altele decat garantia de buna executie;

b) in cazul unor modificiri semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare) locatarul va
prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea diferentelor;

26.2 Riscuri de operare

Daca, pe parcursul deruldrii Contractului de inchiriere, cheltuielile depisesc un nivel rezonabil, lucru
care nu mai permite mentinerea in exploatare a acestora, spatiile vor fi returnate Locatorului, fird a fi
afectatd valoarea chiriei, iar acesta neavénd obligatia de a pune la dispozitie alte spatii;




26.3 Riscuri de plati
fn cazul in care intervin schimbari legislative care duc la cresterea costurilor operationale, locatarul va
suporta toate cheltuielile.

26.4 Riscuri de mediu

a) Locatarul are obligatia de a stabili misuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea
calitdtii mediului, in zona unde sunt situate spatiile mentionate in anexa 1 la prezentul contract;

b) Locatarul, conform activitétilor desfasurate, rispunde de controlul procesului de supraveghere a
poludrii si de penalizare a poluatorilor.

27. CLAUZE FINALE

27.1. Locatarul nu va avea dreptul si subinchirieze, si subroge, si transmiti, si cedeze, si cesioneze
sau sa transfere spatiile, drepturile sau obligatiile sale in legitura cu prezentul Contract.

27.2. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil inchirierii, in masura in care
acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate tn Contract prin modificarea prevederilor relevante
ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

27.3. In cazul in care Locatorul sau Locatarul isi schimbd forma de organizare, entitatea succesoare va
dobéndi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile previzute de prezentul Contract. Acest Contract va
angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si succesorii acestora.

27.4. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

27.5. Neexercitarea sau exercitarea cu intdrziere de citre una dintre parti a vreunui drept in cadrul
acestui Contract nu va fi considerati o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe viitor a acelui
drept.

27.6. Nicio renuntare a oricérei parti nu va fi efectivi daca nu va fi consemnata in scris si semnati de
reprezentantii autorizati.

27.7. Contractul de inchiriere va fi inregistrat de catre Locatar in Cartea funciars.

28. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Documentele contractului sunt:

-caietul de sarcini;

-oferta.

29. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - planul de amplasament al imobilului cu localizarea spatiilor;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a spatiilor;

Anexa 3 - procesul - verbal de predare - primire a spatiilor;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancara privind achitarea garantiei de buna executie a contractului.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astizi, ............ , la Cdlarasi, in doud exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR

PRESEDINTE, /{j’
ec. Vasile ILIUTA | L

Intocmit, redactat,

Dinu Romeo )W

Bratu Dumitru

Plesea %t@“ﬁ;{ / (]

Dumitrache Cristina



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 5358 din 06.04.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea inchirierii unui teren inscris in Cartea Funciara nr. 30331
UAT Cilarasi, aflat in domeniul public al judetului Calirasi

in urma analizirii patrimoniului Judefului Cilirasi, s-a constatat faptul ci terenul inscris in
Cartea Funciara nr. 30331, cu nr. cadastral 30331, Judetul Calarasi, cunoscut sub denumirea ,,Teren
rezervat pentru zona liberd Céldragi”, poate fi scos la inchiriere pe o perioada de 25 de ani.

Terenul apartine domeniului public al Judetului Célédrasi si este administrat de Directia
Judeteana de Administrare a Domeniului Public si Privat Célérasi.

Terenul are o suprafata de masuratd de 376.321 m.p. si suprafata din acte de 408.000 m.p., cu
numdr de inventar 011.108 si valoare contabilad de 31.412.897,00 lei.

In urma verificirii documentelor existente in institutia noastrd §i in urma deplasirilor
efectuate cu ocazia inventarierii activelor fixe corporale, s-a constatat faptul cd terenul inscris in
Cartea Funciari nr. 30331, cu nr. cadastral 30331, Judetul Calérasi, este in prezent neutilizat, se afla
in conservare din pricina inexistentei fondurilor necesare intretinerii si exploatrii lui.

Urmare inchirierii acestui teren Consiliul Judetean Cilérasi intentioneazd sd obtind chiria
trimestrial, iar un contract de inchiriere ar reprezenta o garantie in ceea ce priveste angajarea unor
cheltuieli pentru amenajarea si Intretinerea terenului de cétre locatar.

Mai mult decit atdt, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede faptul cd suma obtinuti prin inchiriere se constituie integral venit la bugetul
propriu al judetului, spre deosebire de chiria reglementatd de fosta Lege a bunurilor proprietate
publicd nr. 213/1998 care didea dreptul administratorului si incaseze 50% din valoarea chiriei.

fn conformitate cu raportul de evaluare, chiria minima de pornire a licitatiei pentru inchirierea
imobilului, pe o perioadd de 25 de ani, este de 3416 lei/an si a fost calculata tindnd cont de valoarea
de piatd a terenului stabilitd de Expert Complex S.R.L. reprezentatd de ing. Adrian Dobrescu —
evaluator autorizat ANEVAR conform raportului de evaluare nr. nr. 35 din 09.02.2022, inregistrat
la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 2179 din 10.02.2022.

In aceste conditii, consider necesard si oportuni aprobarea, prin hotirare a Consiliului
Judetean Caildrasi, a inchirierii, prin licitatie publicd, a terenului descris mai sus §i prezentat in
Anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezentul proiect de hotdrire, precum si preluarea
dreptului de administrare de la Directia Judeteand de Administrare a Domeniului Public si Privat al
Judetului Céldrasi.

Prin aceeagi Hotédrare apreciez ca se impune abrogarea poziiei nr. 2 din Anexa la Hotararea
nr. 230 din 29.11.2017 privind trecerea unor imobile, aflate in domeniul public al Judetului
Cildragi, din administrarea Consiliului Judetean Caldrasi in administrarea Directiei Judetene de
Administrare a Domeniului Public §i Privat al Judetului Caldrasi prin trecerea imobilului inscris in
Cartea Funciard nr. 30331 UAT Caldrasi din administrarea Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public §i Privat al Judetului Caldrasi in administrarea Consiliului Judetean Cilarasi,
aceastd masurd urménd sd intre in vigoare, numai dupd semnarea contractului de inchiriere cu
ofertantul declarat castigator.

in calitate de initiator al proiectului de hotirare, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Judetean Cildrasi, supun prezentul proiect de hotéirdre dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE, |

ec. Vasile ILIUTA ~ [
QS Q

e T

Intocmit, redactat:
CONSILIER,
ec. Cristina DUMITRACHE



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 5360 din 06.04.2022

RAPORT
la proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii unui teren inscris in Cartea Funciara
nr. 30331 UAT Cilirasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi

Directiei Economice i-a fost transmis proiectul de hotérére, initiat de Presedintele Consiliului
Judetean Cilarasi, privind aprobarea Inchirierii unui teren inscris in Cartea Funciard nr. 30331 UAT
Cilarasi, aflat in domeniul public al judetului Célarasi.

Conform dispozitiilor art. 182 alin. (4) raportat la prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale art. 36 alin.
(8) lit. b) din Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului Judetean Cilarasi, suntem
obligati sd examindm proiectul de hotirire si sd ne exprimdm parerea asupra legalitétii masurii propuse
de initiator.

in prezent, terenul inscris in Cartea Funciari nr. 30331, cu nr. cadastral 30331, Judetul Cilirasi,
cunoscut sub denumirea ,,Teren rezervat pentru zona liberd Cildrasi”, conform Hotirérii Consiliului
Judetean Calarasi nr. 230/2017 se afla in administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului
Public si Privat al Judetului Calérasi.

In conformitate prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ care prevede faptul ca Judetul are calitatea de locator pentru bunurile proprietate publica a
Judetului, chiria obfinuti constituindu-se ca venit la bugetul propriu al judetului potrivit dispozitiilor din
acelagi act normativ, se impune trecerea terenului inscris in Cartea funciard nr. 30331 UAT Cilarasi din
administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Calarasi n
administrarea Consiliului Judetean Calarasi.

Cele doud masuri propuse de initiator la paragraful precedent vor putea fi puse in aplicare, numai
dupi intrarea In vigoare a contractului de inchiriere ce va fi Incheiat cu ofertantul declarat castigator.

Inchirierea terenului descris anterior se face de citre Consiliul Judetean Calirasi care
intentioneazd sa obtind chirie trimestrial, iar un contract de inchiriere ar reprezenta o garantie in ceea ce
priveste angajarea unor cheltuieli pentru amenajarea si intretinerea terenului de cétre locatar.

Solicitarea este sustinutd, din punctul de vedere al titularului dreptului de proprietate si de
dispozitiile din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, text legal
care stipuleaza faptul cd suma obtinutd prin Inchiriere se constituie integral venit la bugetul propriu al
judetului, spre deosebire de chiria reglementatd de fosta Lege a administratiei publice locale nr.
215/2001 care dadea dreptul administratorului sa incaseze 50% din valoarea chiriei.

Raportul de evaluare a stabilit cd chiria mimima de pormnire a licitatiel pentru iInchirierea
imobilului, pe o perioada de 25 de ani, este de 3416 lei/an si a fost calculati tindnd cont de valoarea de
piatd a terenului stabilitd de Expert Complex S.R.L. reprezentatd de ing. Adrian Dobrescu — evaluator
autorizat ANEVAR conform raportului de evaluare nr. nr. 35 din 09.02.2022, inregistrat la Consiliul
Judetean Calarasi sub nr. 2179 din 10.02.2022..

Conform prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, repubhcata a fost demarata publicitatea asupra prezentului proiect de hotarare.

Inchmerea prin licitatie publicd, a imobilului prezentat, aflat in domeniul public al judetului
Calarasi, are ca temei legal prevedenle Hotérérii Consiliului Judetean Cilarasi nr. 230 din 29.11.2017
privind trecerea unor imobile, aflate in domeniul public al Judetului Caldrasi, din administrarea
Consiliului Judetean Cilarasi in administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public
si Privat al Judetului Calarasi, ale art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificdrile si completirile ulterioare, ale art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicata, precum si ale art. 87 alin. (5), art. 108 lit.
b), art. 173 alin. (1) lit. ) si alin. (4) lit. a), art. 332, art. 333 alin. (3), (4), (5), art. 334, art. 336, art. 339,
art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. .

Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor judeteni. / /(_ )

||
DIRECTOR EXECUTIYV, U/é lxéﬁeti( uridic,

ec. Stefan U sea Robert



JUDUE UL CALAKAMDIL oL
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind trecerea unor imobile, aflate in domeniul public al Judetului Cilarasi,
din administrarea Consiliului Judetean Cialarasi
in administrarea Directiei Judetene de Administrare
a Domeniului Public si Privat al J udetului Calarasi

Consiliul Judetean Calirasi, intrunit in sedinta ordinara din 29.11.2017,
Avand in vedere:

- raportul Directiei Economice, inregistrat sub nr. 18579 din 23.1 1.2017,

- raportul Comisiei pentru Studii, Prognoze Economico-Sociale, Buget-Finante
$1 Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului;

- procesul-verbal nr. KMRE394 din 02.11.2017 al Societdtii Komora
Engineering SRL, inregistrat la Consiliul J udetean Calarasi sub nr. 17575 din
06.11.2017,

- prevederile art. 28 lit. f) din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes local, aprobati cu modificari $1 completari prin Legea nr. 3/2003, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 867 si 868 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificirile §i completarile ulterioare;

- prevederile art. 10, art. 91 alin. (1) lit. ¢), alin. (4) lit. a) si art. 123 alin. (1)
teza I din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu modificirile
si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE;:

Art. 1. — Se aprobd trecerea unor imobile, aflate in domeniul public al
Judetului Calarasi, din administrarea Consiliului Judetean Calarasi in administrarea
Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public s1 Privat al Judetului Calarasi,
prezentate in Anexa care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2. — Directia Economicid va duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Secretarul judefului, prin Directia Juridica si Administratie Publici, va
comunica prezenta hutérére\ celor interesati.

o
sl

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL JUDETULUI,
Emil MUSAT -~
: ™ i P

Adoptata la Célarasi
Astazi 29.11.2017

fﬂtocmit, redactat,
Director executiv,
ec. Paraschiva MURESANU



-

ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASI NR. 230 DIN 29.11.2017

MM—M_ DENUMIRE IMOBIL HOML“”HM\}N M.ﬂﬂﬁ DOMENIUL |NR. CADASTRAL SUPRAFATA (m.p.)
1 Teren rezervat pentru zona libera Cilarasi pozitia nr. 80 public 30332 694655
2 Teren rezervat pentru zona libera Calarasi pozitia nr. 80 public 30331 371345
3 |Teren rezervat pentru port zona liberd Cilaragi pozitianr. 81 public 30327 376321
4 Teren rezervat @omﬂ.z Nwsm de agrement pozitia nr. 82 public 30354 347373
Calarasi

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

w_:oon:.p redactat,
DIRECTOR EXECUTIV /
ec. Paraschiva MURESANU . &Rﬂ



ROMANIA
Consiliul Judetean Célarasi

i ... INTRARE
i TTESIRE

. w oD
20 ‘Q“l) LUNA 092‘ ZIVA /‘ﬂ

Domnule Presedinte ,

Subscrisa Expert Complex S.R.L va transmit rapoartele de evaluare
nr 35/09.02.2021 si nr 36/09.02.2022 impreuna cu procesul verbal de
predare — primire nr 03/09.02.2022 .

Data Sem ‘ ¥a
09.02.2022 "



S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. CALARASI

STR. PANDURI, BL. H 13, Sc. A, Ap. 2
CALARASI

TEL 0722585734

NR. 3/09.02 .2022

PROCES VERBAL DE PREDARE/PRIMIRE

Incheiat azi 09.02.2022 intre :

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. CALARASI

Si

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Cu ocazia predarii/primirii a rapoartelor de conform anexa atasata.

Lucrarea a fost executata in conformitate cu Standardele de evaluare a

bunurilor editia 2022. Au fost agreati termenii de referinta ai evaluarii
(Anexa nr 1).

AM PRIMIT, AM PREDAT,

CONSILIUL JUDETEAN S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L.
CALARASI CALARASI



Anexa

Nr /data raport Imobil evaluat Suprafata Valoare de Valoare justa pentru | Obs
teren/construit piata raportare financiara
a (mp) . /concesiune
35/09.02.2022 | Imobil teren intravilan situat | St=371 345 85 404 LEI
in Calarasi, , Jud Calarasi mp
NUMAR CADASTRAL 30331 Concesiune :1743lei/an
_ respectiv 145 lei/luna
36/09.02.2022 | Imobil teren intravilan sitvat in | St=376 321 mp 36 678 LEI
Calarasi, , Jud Calarasi
NUMAR CADASTRAL 30327 ‘ Concesiune :749 lei/an
| | respectiv: 62 lei/luna

Expert Complex S.R.L




MONITORUL OFICIAL

ROMANIEI

PARTEA |
LEGL DECRETE, HOTARARI SI ALTE ACTE

Luni, 26 august 2002

Anul XIV — Nr. 630 bis

SUMAR
Nr. Fagina
HOTARAR] ALE GUVERNULUI ROMANIE!
1.249,/2001. - Hotarare privind atestarea domanudui
public al judetuiui Calarasi, precum si al municipi-
flor, oraselor si comunelor din judetut Gélarasi...... 1572

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIE!

GUVERNUL ROMANIE!

HOTARARE
privind atestarea domeniului public al judetului Calarasi,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Calarasi*)

in temeiut prevederilor art. 107 din Constitulia fomaniel si ale art. 271 alin. (3) din Legea
nr. 213/1998 privind propriefatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu compleldrile ullerioare.

Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare,
Articol unic. ~ Se alestd apartenenta la dumeniul public  comunclor din judetul Céiarasi o bunuiilor cuprinse in anexele
al judelulur Calarasi, precum si al municipillor, graselor si nr. 154 care fac parie inegrantd din prezenta holarére.

PRIM-MINISTRU
ADRIAN NASTASE

Ministrul administratiei publice.
Octav Cozménca
0. Ministrul finantelor publice,
Gheorghe Gherghina,
secretar de siat

Bucuresli, 27 decembrie 2001
Nr. 1.349,

“ Hotararea Guvernuiui nr. 1.04%2001 a
sl esle reprodusd st I acest numdr bie

fost putlicald it Mondorad Qi al Borame:, Barlea 1 opr, 630 din 26 augult 200z,



MONITORUL OFICIAL

ROMANIEI

_ PARTEA | .
Anul XIV — Nr. 630 bis | g1 DECRETE, HOTARAR! S1 ALTE ACTE

—

Luni, 26 august 2002

ANEXA Nr. 1 — Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al judetului
Calarasi
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S.C EXPERT COMPLEX S.R.L
CALARASI, STR PANDURI, H 13
SC.A PARTER ,AP 2,

TEL . 0722 585 734

FAX: 0242 333 185

Nr.35/09.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : teren intravilan cu numar cadastral 30331

Adresa : Calarasi, Jud Calarasi
Proprietar : Judetul Calarasi
Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

Datele, informatiile si continutul prezentului raport , fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al EXPERT COMPLEX S.R.L

09 februarie 2022

1



Proprietar : Judetul Calarasi
Destinatar: Consiliul Judetean Calarasi

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului Consiliul Judetean Calarasi ,in
scopul concesionarii , drept pentru care valoarea estimata este valoare de piata .

Identificarea cladirilor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii se refera exclusiv la teren intravilan cu numar cadastral 30331 situat in
Calarasi, Jud Calarasi

Tipul valorii estimate
Valoarea de piata este un tip al valorii estimat in scopul stabilirii valorii de piata a unui imobil si

reprezinta rezultatul evaluarii in baza prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor Editia
2021 -GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imobile ".

Data evaluarii
09.02.2022
Curs de schimb RON/EUR : 4,9458 LEI/EUR

Data raportului  : 09.02.2022



Restrictii de utilizare ,difuzare sau publicare

Este interzisa distribuirea si reproducerea raportului de evaluare ,iar utilizarea
raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere

legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de

Evaluare a Bunurilor editia 2021 -GEV 630

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea pentru Evaluarea bunurilor imobile poate fi realizata in conformitate cu
prevederile SEV 400, Verificarea evaluarii "numai de catre un evaluator autorizat avand
ca specializare Verificarea Evaluarii (,,VE"),dovedita cu parafa de verificator cu

specializarea EPI .

Rezultate evaluare

Teren intravilan cu numar
cadastral 30331

St= 371 345mp

Calarasi,
Calarasi

Jud

85404 lei

TOTAL

85404 lei

——r
o,
VAT
Eg X \

S.C.E m&“é‘mpmx SR.L.




REZUMAT, FAPTE, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE, REZULTATELE ANALIZELOR,
CONCLUZII

In conformitate cu cererea clientului prezentul raport de evaluare se adreseaza
exclusiv Consiliului Judetean Calarasi in calitate de destinatar ; evaluarea s-a realizat
in scopul concesionarii ; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata nici unui tert,
niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

In conformitate cu cererea clientului prezenta evaluare se refera la proprietatea
imobiliara teren intravilan , situat in Calarasi, Jud Calarasi , proprietate alcatuita din :

-teren in suprafata totala St=371345 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate .

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
Identificarea fizica si legala a proprietatii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari , tipul valorii adecvat este "valoare
de piata" .

Inspectia a avut loc in data de 09.02.2022 si a fost realizata de catre evaluator
autorizat Dobrescu Adrian conform planurilor parcelare aferente , data evaluarii este 09
februarie 2022 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9458 LEI pentru 1 EUR .

Valoarea raportata este afectata de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum
si de celelalte ipoteze si ipotezele speciale prezentate in raport) :

Evaluatorul a examinat documentele prezentate si a identificat proprietatea
impreuna cu reprezentantul clientului , locatia indicata si limitele proprietatii indicate se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietati asa cum
au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale . Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea
estimata pentru proprietatea identificata in raport .

Procesul evaluarii a fost condus iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2021, care include Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), editia 2021, doua Standarde Europene de Evaluare
(EVS) elaborate de TEGOVA , care impreuna cu Ghidul de Evaluare (GEV) reprezinta o
colectie completa din Romania, legate de evaluarea bunurilor. Standardele de Evaluare
sunt insotite si de Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat aprobat prin HCNinr
1/2012 pentru a integra astfel intr-un singur document si cerintele privind integritatea,
impartialitatea , obligativitatea , rationamentul independent si conditia de etica . Aceasta
editie intra in vigoare incepand cu 1 septembrie 2021

Aplicarea metodelor de evaluare prezente a condus la obtinerea urmatoarelor
indicatii asupra valorii de piata a proprietatii:



| Analiza prin piata rMetode alternative h

rezultate in EUR 17 268 EUR L -
rezultate in LEI (85404 LEI

analiaza finala in | vederea selectarii indicatiei |asupra valorii
Adecvarea Buna

Precizia Rezonabila -

Cantitatea de informatii de piata| suficienta

insuficienta

In baza analizei de mai sus , avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de

la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului, la data de
109.02.2022 este cea obtinuta in abordarea prin piata .

| 17268 EUR respectiv 85404 LEI
Valoare concesiune : 1743 lei/an respectiv 145 lei/luna

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele :
-nu sunt afectate de TVA ;

-includ valoarea drepturilor asupra terenului;

-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in

prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice existente la data evaluarii .

Valoarea concesiunii este 0 propunere minimala a evaluatorului ,ce nu face parte din raportul de evaluare ,proprietarul in conformitate cu
| Art.17din legea 50/1991,putand stabili o redeventa in functic de modul dorit de recuperare a capitalului investit..




CERTIFICARE

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate

-suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2021.

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientului conform planului parcelar .

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului raport , este evaluatorul , a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A
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1. Termeni de referinta ai evaluarii
1.1 Evaluatorul; competente; certificarea valorii

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate .

-suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2021.

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientului conform plan amplasament .

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului raport , este evaluator autorizat , a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A

1.2 Clientul si utilizatorii desemnati ; scopul evaluarii

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprii a
evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv Consiliului Judetean
Calarasi in calitate de destinatar ; evaluarea s-a realizat in vederea concesionarii ;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert , niciodata si in nicio alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

1.3 Scopul evaluarii

In conformitate cu cererea clientului si datele inregistrate in baza de date proprie
a Evaluatorului , prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara teren intravilan
situat in Calarasi, Jud Calarasi , proprietate alcatuita din :

Teren in suprafata totala St = 371 345 mp cu numar cadastral 30331 .

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate.

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 21
-ldentificarea fizica si legala a proprietatii.
1.4 Identificarea activului supus evaluarii

Sintetic, proprietatea , din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurata
astfel : -imobilul (teren intravilan ) este detinut cu drept de proprietate absolut,
dobandit prin lege conform extras carte funciara 53760/12.10.2017 in favoarea Judetului
Calarasi . Astfel, proprietatea este integrala, dreptul asupra ei fiind absolut



In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate absolut, influenta altor
drepturi fiind specificata prin ipoteze de lucru adecvate (cap. 1.9 - Ipoteze si ipoteze
speciale)

1.5 Tipul valorii ; definitii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat in cap 1.2) , tipul valorii
adecvat este "valoare de piata ", definita de SEV 100 — Cadru general ca fiind

, Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. ,,

1.6 Data evaluarii

- inspectia proprietatii evaluate a avut loc pe data de 09.02.2022 si a fost realizata de catre
evaluator Dobrescu Adrian , cu aceasta ocazie s-a identificat imobilul conform plan amplasament
reperele care delimiteaza lotul de teren , caracteristicile acestuia .

-indicatia asupra valorii recomandate ca opinie finala in acest raport a fost determinata in
contextul conditilor pietei imobiliare specifice in perioada februarie 2022; data evaluarii este
09.02.2022 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9458 lei pentru 1 EUR.

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
_in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor
despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

-in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare .

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de la client :

-elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate - adresa, delimitare fizica pe teren

-datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in
posesie, documentatie cadastrala , planuri si relevee, incheiere de intabulare, extrase de carte
funciara, alte documente; suprafata terenului a fost preluata din respectivele documente

-istoricul proprietatii

-scopul evaluarii

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral reprezentantului proprietaului .
B. Informatii colectate de evaluator

-datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

-informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

-date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

-manuale si cataloage de costuri

_Standarde de Evaluare a Bunurilor editia 2021, formate din Standardele de Evaluare SEV
si Ghidurile metodologice de evaluare.

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

-Evaluatorul a examinat planul parcelar , planul de situatie si extras carte funciara, a
identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul proprietarului ; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au

fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale.



Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate . Orice neconcordanta
intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

-Evaluatorul a avut la dispozitie : extras carte funciara 53760/12.10.2017

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod spegcial in ipoteza in care situatiile 1a care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,. valaorea
estimata este invalida:

-Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatii si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a ase
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil) . Afirmatiile facute de evaluator  privitoare Ia descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti ; verificarea situatiei juridice a
bunului , astfel cum ea rezulta din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de
competenta evaluatorului si nu ii angajeaza raspunderea ; evaluarea se face presupunand ca atat
evaluatorul cat si destinatarul au primit acelasi set de documente.

-Se presupune o detinere responsabila a proprietatil.

-Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

-Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele
decat cele descrise in raport ; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa
arate o astfel de restrictie ; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi
aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventualele studii care sa certifice daca
proprietatea este afectata de o astfel de restrictie saunu .

- Evaluatorul a estimat valoarea terenului in abordarea prin piata la cea mai buna
utilizarea a sa iar imbunatatirile sale ca si contributie la valoare. Aceste valori separate ale
terenului si imbunatatirilor sale ca si contributie la valoare. Aceste valori separate ale terenului si
imbunatatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legatura cu alte evaluari si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii
prezentate in raport.

-Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

-Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor , nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata ,
conform informatiilor primite de la parti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice , a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor/constructiilor.

-Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari
care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra
valorii . Evaluatorul recomanda partilor preocupate de asemenea potential negativ sa angajeze
experti tehnici de specialitate care sa investigheze astfel de aspecte.

_Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor . Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului , sau structurii
care sa influenteze valoarea.
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Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi,

Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminanti;

-Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport .

- Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport;

-Scopul prezentei evaluari corelat cu situatia actuala a proprietatii imobiliare, inclusiv
caracteristicile pietei specifice, au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate ;

-Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii ;

-Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

_Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta , varsta sau orice alt grup
individual a fost facut in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun
efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

-Se considera ca proprictatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers .

-Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

_Evaluatorul nu a facut nicio masuraré a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluare din descrierea sa legala (contractul de vanzare cumparare , extras de carte funciara,
documentatie topografica ); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele , planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

-Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi corecte ;

_Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

-Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar Jutilizator , fiind limitata exclusiv de acestea;

-Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

_Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu
includ obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturia in instanta relativ la
proprietatea in chestiune.

-Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a
utilizarii ei si a pietei specifice, luand in considerare "calitatile " si ndefectele " care dau imobilului o
pozitie relativa intre cele din piata sa, Destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili daca bunul
evaluat este corespunzator .

1.10 Restrictii de utilizare , distribuire sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti , sau orice alta referire la acesta, nu poate fi
publicat , nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
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Publicarea , partiala sau integrala , precum si utilizarea Iui de catre aite persoane decat cele Ia
care s-au facut referiri anterior (cap 1.2 - Destinatarul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii ),
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale .

De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia. =

1.41 Conformitate cu SEV
Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 -
Cadrul general (IVS -Cadru general ) si SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) .
-Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS

102) , prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103- Raportare
(IVS 103)

-Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara , procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 -
Evaluare bunuri imobile.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea
de la niciunul din standardele respective.
1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor , faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

2. Analiza proprietatii evaluate
2.1 Identificarea fizica si descrierea proprietatii

Proprietatea evaluata este situata in Calarasi, Jud Calarasi . Este
formata din teren intravilan St = 371 345 mp , fara utilitati avand numar
cadastral 30331 inscris in carte funciara 30331 a UAT Calarasi .
Terenul a apartinut C.S Calarasi , ocazie cu care a fost trecut in
intravilan. Actualmente dupa dezafectarea Combinatului Siderurgic a
devenit intravilan neproductiv. Am anexat in acest sens Studiul
IPROMET privind dezafectarea fluxului integrat de 1.8 mil tone otel / an,
Dezafectarea si valorificarea obiectiv de investitie nr 64212 . Precizam
ca pe terenul respectiv s-au aflat Gospodarii de materii prime , Sectorul
Priza de apa si Uzina Cocsochimica . In acest sens facem precizarea ca
terenul era puternic infestat iar pentru reutilizarea lui trebuie aplicate
masuri de ecologizare respectiv decopertarea si indepartarea unui strat
de teren respectiv inlaturarea fundatiilor si constructiilor existente.
Acestea reprezinta cheltuielile pentru ecologizarea terenului respectiv
pentru readucerea lui in conditii normale de exploatare . Conform
studiului fara masuri de ecologizare terenul nu va putea fi utilizat in

urmatorii circa 100 ani .
Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:

i Document Nr /data | Disponibil pentru evaluator
‘_ extras carte funciara 53760/12.10.2017 |da
| Plan amplasament |- da

Dreptul de proprietate asupra imobilului : absolut conform extras carte funciara
53760/12.10.2017 in favoarea Judetului Calarasi .
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3. Analiza pietei imobiliare specifice
In acceptiunea SEV 100 - Cadrul general "Piata imobiliara"” este mediul in care proprietatile imobiliare se pot
comercializa , fara restrictii , intre cumparatori si vanzatori prin mecanismul pretului. . Partile reactioneaza la
raporturile dintre cerere si oferta dar si la aiti factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a
utilitatii relative a imobilului respectiv , raportata la nevoile si dorintele personale in contextul puterii de
cumparare.
3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente , fac din proprietatea evaluata una de tip
rezidential . Analizand vecinatatile , zona si localitatea , am constatat ca piata acestei proprietati
este una locala.

3.2 ANALIZA PIETE| IMOBILIARE
Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate sau de folosinta asupta terenurilo si cladirilor.
Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealalta in schimbul unei recompense
care, de obicei este o suma de bani .
Ca pe orice piata,, pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand, de interactiunea dintre cerere si oferta.
Specificul pietei imobiliare est determinat, in principal, de doua elemente :
5.2 caracteristicile proprietatilor
5.3 comportamentu! participantilor la piata .
Datorita acestor factori, piata imobiliara se distinge prin : asimetrii informationale,
preturi rigide, fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsa de transparenta si ineficienta economica.

Pentru anul 2021, studiile de piata consultate arata urmatoarele tendinte :
Pentru segmentul rezidential :
- crestere usoara a preturilor la toate tipurile de apartamente ;
- cresterea numarului de tranzactii ;
- cresterea increderii populatiei in investitiile de tip imobiliar
- cresterea cererii pe segmentul vile, case cu confort sporit, apartamente in vile si apartamente cu confort
sporit in imobile nou construite .
Pentru segmentul de birouri :
- trend usor ascendent , in special pe zona spatiilor mari de birouri;
- cresterea nivelului chiriilor .
Pentru segmentul spatii comerciale :
- cerere de cumparare in crestere ;
- tendinta chiriasilor de a renunta la inchirierea si a opta pentru cumparare .
Pentru segmentul spatii industriale : cerere in usoara scadere .
Pentru segmentul terenuri
- piata relativ stabilizata ;
- cresterea preturilor pentru terenuri extravilane;
- reconsolidarea increderii investitorilor .
Anul 2021 va aduce o piata imobiliara in crestere , cu jucatori experimentati si mai precauti in gestionarea riscului , Romania fiind o
piata foarte atractiva pentru investitori, conform unei analize realizate de Regatta Real Estate. Reprezentantii REIMAX
Romania anticipeaza pentru anul in curs o crestere cuprinsa intre 8-10 % a preturilor imobilelor situate in
mediu urban, O evolutie asemnatoare este preconizata si pe segmentul inchirierilor , unde pretentiile
proprietarilor sunt asteptate sa se majoreze cu 7-10% fata de anul 2020 . Potrivit reprezentantilor RE/MAX ,
ritmul de crestere a preturilor estimat pentru locuintele din Romania se afia in deplina consonanta cu
evolutia consemnata de alte state europene, precum Olanda, Spania sau Germania. Un raport de piata
realizat recent de platforma Analize Imobiliare, dezvoltata de imobiliare.ro, arata ca , desi in crestere ,
preturile locuintelor de piata locala — atat cerute , cat side tranzactionare — au cunoscut pana acum un
avans mai mic decat media consemnata la nivel european .

3.3 Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o0 anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.
3.4 Anasliza cererii .
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi
analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: Calitativ si cantitativ.
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3.5 Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat
cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

4. Analiza celei mai bune utilizari

In viziunea SEV 100 - Cadrul general , valoarea de piata a acestui activ reflecta cea mai buna
utilizare a sa definitie data de glosarul Anevar 2021, celei mai bune utilizari (CMBU) este “utilizarea
probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite , utilizarea
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic , permisa legal , fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare” utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este
posibila , permisa legal si fezabila financiar .

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati ": terenul si amenajarile acestuia , si este
unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia
sau sa i-o diminueze . "Contributia " , pozitiva sau negativa , a amenajarilor este in relatie directa si cu
starea acestora, dar mai ales , cu "potrivirea " intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru
teren , Sa mai spunem si faptul ca, de regula , factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului
liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii
unei proprietati deja construite , aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din zona coerenta a respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata
distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii
fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare ; CMBU se afla prin utilizarile care trec
aceste conditii si este cea care maximizeaza "productivitatea " entitatii analizate.

5 Abordari in evaluare

5.1 Comparatia directa este cea mai utilizata pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de imobile a caror piata ainregistrat activitate ; in
actualele conditii, ranzactiile sunt suficiente, de asemenea exista in piata un numar
adecvat de oferte precum si elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca sa se poata fundamenta o
analiza care sa conduca la o indicatie asupra valorii de piata a respectivei proprietati. Abordarea poate fi
aplicata

Atunci cand este utilizata metoda comparatiei directe , prevederile generale descrise in sectiunea
“Abordarea prin piata * a prezentului Ghid , privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe piata si procesul de
ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului .

In aplicarea acestei metode sunt analizate , comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi , acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie .

Elementele de comparatie include : drepturile de proprietate transmise , conditile de finantare ,
conditile de vanzare , cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditile de piata , localizarea,
caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU , diferentele identificate fiind
legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia

Metode alternative
Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot
utiliza metode alternative, precum : extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metoda de capitalizare a
venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor, in :
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii -
analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Intrucat evaluatorul nu a identificat in piata oferte de inchiriere pentru astfel de proprietati si
pentru ca , comparatia decenta s-a bazat pe date certe din piata nu a utilizat alta metoda .
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Pe piata specifica, inchirierea de astfel de imobile este un fapt destul de rar intalnit, fapt pen-
tru care nu putem identifica chirii pentru spatii similare, respectiv, nu putem utiliza abordarea prin
venit.

5.1.1 Analiza rezultatelor si concluziile asupra valorii
In fundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la

abordarea sau abordarile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea
concluziilor stabilite.

Indicatia asupra valorii de piata obtinuta in abordarea prin piata este 85 404 lei, elementele de
calcul sunt prezentate detaliat in pagina urmatoare.

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor si in calculele efectuate.
Cantitatea informatiilor, adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta

rezultatelor unei abordari. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu calitatea informatiilor
utilizate intr-o abordare.
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6. Indicatii asupra valorii de piata, reconciliere , opinie finala

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii
asupra valorii de piata a proprietatii :

|-Analiza prin piata

n ll\atod;lter;tive _‘

rezultate in EUR 17268 EUR - |
rezultate in LEI 185 404 LEI - 4
N ) o analiaza finala in |vederea selectarii indicaﬁei ‘ asupra valorii ‘
TA?lecvarea Buna ‘ - _‘
_I’E_ci_zia— _— o - Rezonabila o - —\
‘FC_antitate; de;nforr;atii de 1 piat; suaienta_ - _insugienta N ‘

—
iIn baza analizei de mai sus , avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspe:cte|
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de
la data evaluarii, respectiv faptul ca evaluatorul nu a putut identifica oferte de inchiriere pentru
proprietati similare in zona, motiv pentru care nu a putut folosi abordarea prin metode alternative
evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului , la data de 09.02.2021 este cea
| obtinuta in abordarea prin piata .

‘ 17268 EUR respectiv 85404 LEI
‘ Valoare concesiune : 1743 lei/an respectiv 145 lei/luna

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele :
\ -nu sunt afectate de TVA ;

-includ valoarea drepturilor asupra terenului;

-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in‘

prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice existente la data evaluarii .
. Valoarea concesiunii este o propunere minimala a evaluatorului ,ce nu face parte din raportul de evaluare ,proprietarul in conformitate cu ‘

‘ Art17di nga 50/1991,putand stabil/w redeventa in functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit.
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Avand in vedere faptul ca nu exista o piata activa privind chiriile de imobile similare in zona,
evaluatorul a luat in calcul prevederile art 17 din legea 50/1991 . Conform carora “limita minima a
pretulul concesiunii se stabileste , dupa caz, prin hotararea Consiliului Judetean Calarasi , astfel
incat sa asigure recuperarea in 49 de ani a pretului de vanzare al imobilului, in conditii de piata.

Rata de capitalizare a imobilulul este de 2.04082 % .

Calcului concesiunii este prezentat in tabelul urmator

| Specificatie || Indicatori \Valori (lei)— _ ||
'Suprafata ( mp) Tl # R
'Valoare imobil N 185404 B
|Rata capitalizare 12.04082% | B
'Valoare venit anual | - 11743 ]
'VNE lunar N 145 |

17



Evaluarea terenului

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul

cerere — oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass — media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata

si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe
valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.
Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnici cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de
date, care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanel direct implicate in tranzactii.

Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos

riterii si Teren de evaluat | Terenuri de comparatie
lemente de A B ]
comparatie

Tipul Oferta Oferta Oferta

comparabilei

Drepturi de Fara restrictii Fara restrictii Fara restrictii Fara restrictii

proprietate

transmise

Conditii de Normale Normale Nomale Normmale

finantare

Conditii de Normale Normale Nomale Nommale

vanzare

Conditiile pietei [ Actuale Actuale Actuale Actuale

Localizare : Calarasi , Jud Calarasi, Peste Calarasi, Sos Calarasi,

Calarasi canalul Siderurgic , Sloboziei, DN21, , Varianta Nord

DN3, Jud Calarasi Jud Calarasi Jud Calarasi

Caracteristici

fizice

Suprafata (mp) | 371 345 mp 5000 mp 35000 mp 2800 mp

Utilitati publice | Fara Fara Fara Fara

(apa, en el

canalizare)

Lucrari imediat Da Nu Nu Nu

urmatoare (conform anexa 1)

Pret total 60 000 eur 1 750 000 eur 84 000 eur

(EURQO)

Pret/mp 12 eur/mp 50 eur/mp 30 eur/mp

(EURO)

Sursa Www.publi24.ro Www.olx.ro tel . Www.publi24
tel :0735564659, din | 0732190649 din_ 10 tel:
discutia telefonica discutia telefonica | 9723136406
pretul este negociabil | Pretul este negociabil | iy giscutia

telefonica
pretul este

negociabil _



a)

Conform paragraf 47 din Standardele de Evaluare a Bunurilor 2021, comparabilele au fost
verificate, sunt reale(identificabile) si au caracteristicile fizice conform informatiilor scriptice.

b) Evaluatorul in urma analizei curente a fiecarei comparabile prin discutii detaliate cu
proprietarul a facut testul valorii de piata pentru fiecare comparabila in parte respectiv

Testul valorii de piata comparabila A, B si C

Nr ert | Cerinte obligatorii din definitia valorii de piata ~ |Raspuns

1 Clauz_e_sau situatii sp;iale Inu
2 Data efectiva a valabilitatii pretului _ Data evaluarii
|§ | Cumparator hotarat Da

4 ll Vanzator hotarat _ ) _ Da

5 | Tranzactie nepartinitoare _ _ Da

6 .Ma;l_ceting adecvat Da

7 Cerinta de acti1;1e in cunostinta de cauza, prudent si fara con_strangeri Da

Raspuns : corect pentru cele 3 comparabile

In concluzie avand in vedere ca evaluarea terenului se face prin piata respectiv comparatia
directa , tinand cont de "a" respectiv "b" evaluatorul a considerat adecvate comparabilele
mentionate drept pentru care le-a utilizat in abordarea prin piata




Ecart-ul de negociere a -10,00% -10,00% -10,00%
ofertei (%)
_EyR -6000 -175000 -84000
| EUR/MP -1.2 -5 -3
Elementul de Proprietatea Comparabila A Comparabila B Comparabila C
comparatie Subiect
"Pretul probabil de 10.8 45 27
vanzare (eur/mp)
DREPTUL DE
PROPRIETATE
Drepturi de proprietate | deplin deplin deplin deplin
transmise
Corectia unitara sau 0,00% 0,00% 0,00%
procentuala
Pret corectat (EUR/MP) 0 0 0
RESTRICTIH LEGALE 10.8 45 27

Restrictii legale
-coeficienti urbanistici

Urbanismul zonei

Urbanismul zonei

Urbanismul zonei

Urbanismul zonei

| procentuala

Corectie unitara sau 0,00% 0,00% 0,00%
procentuala
Corectie totala pentru 0,00% 0,00% 0,00%
restrictii legale
-coeficienti urbanistici
Pret corectat(eur/mp) 10.8 45 27
CONDITII DE
FINANTARE
Conditii de finantare NORMALE Normale Normale Normale
Corectie unitara sau 0,00% 0,00% 0,00%
procentuala
Corectie totala pentru 0 0 0
finantare
Pret corectat(eur/mp) 10.8 45 27
CONDITII DE
VANZARE
Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale
Corectie unitara sau 0,00% 0,00% 0,00%
procentuala
Corectie totala pentru 0 0 0
conditii de vanzare
Pret corectat (eur/mp) 10.8 45 27
CONDITIl DE PIATA
Conditii ale pietei Prezent Prezent Prezent Prezent
Corectie unitara sau 0,00% 0,00% 0,00%
procentuala
Corectie totala pentru 0 0 0
conditiile pietei
Pret corectata (eur/mp) 10.8 45 27
LOCALIZARE
Localizare Calarasi , Jud Calarasi, Peste Calarasi, Sos Calarasi, Varianta
Calarasi canalul Sloboziei, DN21, , Nord Jud Calarasi
Siderurgic , DN3, | Jud Calarasi Superior
| Jud Calarasi Superior
Corectie unitara sau 0 -20,00% -20%

20




Corectie totala pentru 0 -9 -1.35
localizare
Pret corectata (eur/mp) 10.8 36 25.65
CARACTERISTICI
FIZICE
UTILITATI
DISPONIBILE
Apalen. Fara Fara Fara Fara
Electrica/canalizare
Corectie totala utilitati 0 0 0
Prét corectat (eur/mp) 10.8 36 25.65
Lucrari imediat Da (conform Nu Nu Nu
urmatoare anexa 1)
Corectie unitara sau 0% 0% 0%
procentuala
Corectie totala v} 0 0
caracteristici fizice
Prét corectat 10.8 36 25.65
Pret €10.8 €36 € 25.65

corectat(EUR/mp)
Nr.corectii 0 1 1
Corectie totala bruta Absolut 0 9 1.35
Corectie totala 0% 2% 5%
procentuala
Suprafata :371 345mp
Opinie eur/mp :€ 10.8

Valoare estimata EURO : 10.8 eur/mp x 371 345 mp=4 010 526 eur

\Valoare LEI : 19 835 259

Curs valutar : 4,9458

Data evaluarii : 09.02.2022

u Tip comparabila :

-Afost aplicata o corectie negativa de 10% tuturor comparabilelor,aceasta fiind o0 marja considerata corecta pentru
acest tip de proprietate inand cont de marimea investitiei;acest discount este diferit de la un proprietar la altul la baza varietiei lui
stau indicatori psihologici greu de cuantificat ,precum si abilitatile de negociere ale partilor direct implicate in procesul de
tranzactionare.De asemenea ,conteaza si caracteristicile proprietatii ,locatia ,potentialul de dezvoltare ,utilitatile strada de acces etc.
Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel :
uDrepturi de proprietate transferate :

-nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor,dreptul de proprietate transmis fiind integral
= Restrictii legale :

-nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor intrucat nu exista restrictii legale
sConditii de finantare :

-nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor,conditiile de finantare fiind aceleasi la data evaluarii pentru toate
comparabilele si pentru proprietatea subiect
uConditii de vanzare :

-nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor ,intrucat ofertele sunt valabile la data evaluarii
=Conditii de piata :

-nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor intrucat toate comparabilele sunt actuale
sLocalizare :

- s-au corectat negativ comparabilele B si C pentru localizare acestea fiind localizate superior fata de proprietatea



subiect
mCaracterisitici fizice -utilitati
-nu au fost necesare corectii pentru utilitati

Valoarea estimata pentru terenul supus evaluarii a fost asimilata ca fiind valoarea corectata a terenului comparabilei A

deoarece terenului A i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere
caracteristicile analizate.

t
In acest context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin comparatia directa, analiza pe perechi de date este
de 4010526 EURO (19835259 LEl) {

Valoarea terenului dupa scaderea valorii cheltuielilor imediat urmatoare respectiv cheltuieli cu ecologizarea
conform Anexa 1 :

4010 526 EUR - 3 993 258 EUR = 17 268 EUR respectiv 85 404 LEI

Valoarea nu contine TVA si a fost estimata in data 09.02.2021

[3
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Anexa 1

Lucrari aferente cheltuielilor imediat urmatoare dupa cumparare privind ecologizare ;

1. Decopertare 33.5 cm la 1 mp

Conform Metoda Costurilor Segregate Corneliu Schiopu pag 166-1: 38.2 EUR/MC
inclusiv TVA respectiv 32.10 EUR/MC
0.335 x 371 345 mp x 32.1 eur/mc = 3 993 258 EUR

N
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TERASAMENTE -
Contine TVA 1euro=4,28l¢i
D Activitay efectuate pentru Magesial iitanopety Traﬁlp:'): 7 Cﬁeﬂﬁie?t Toul ot
i t ; ; ilaj cheltuieli ,
enumire elemen Desen exccutia elementului UM| (leifum) | (lei/um) e e Lei/um Euro/um
A B C D E=(A+B+C)xD F=E:4,28
- s&péturd pAmant
T v o
3paturd i - incarcat in autovehicol
fdanci;n:}')‘_’; mcu - transport pamant la 10 km
bxhxi - plata acces la groapa me 0,0 100,4 1,1 1,610
R/SAPMANO2 - nivelarea cu buldozerul o
Tipul terenului - mijlociu S ‘H\ o
- tare < :\“_ /
- foarte tare T
- sipiturd pimént By
- transport cu roaba
3&pdturd manuali d - incircat in autovehicol
ﬁpala 2.00-6 0% ¢ -transport pﬁmz'mt lai,lo km
P bl - plata accds la groapa me| 1,3 118,5 4.6 1,609
R~A. VIAN26 - nivelarea cu buldozerul
’ Tipul terenului - mijlociu
- tare
- foarte tare
Cmpluturd de pimént . o .
o sl fitrm de - umpluturd pamént 25 cm
ietri - compactare pimént
tri
bp;eh xs 1 - strat pietrig 10 cm grosime me 46 °1,0 3.4 1,607
RUMPLPB - transport
mphrturd de pimant - umplutura pamaént
cu strat filtrant de - compactare pamant
ietris polistire - strat pietrig 10cm
wcﬂ;sxp;x 1 " - polistiren extrudat 5 cm me| 245 753 5.9 1,598
R/UMPLUPOL grosime
- transport
S e S - e —— e :
Sua’  balast - pichetare strat balast
citm! o fundatie - intindere pat balast
de o,  dier general - cilindrare balast mc 32,7 23,4 53,8 1,578
bxhxl - transport -
RPERNBAL
Sapamurd generala
in m?cﬁdul:‘fm - sApaturd generald la cotd
compactare N -executarea transportului
Se calculeazs / = unei pati din pimant
Suhalsesade |V g I Eﬂpfﬁéiéiﬁﬁliﬁfl 0,0 93,7 29,6 1,601
) o - evac
| soprafagd construita
cBdure, iar perimetru surplus . ¢
ciadirii stabileste - compactarea pamintului
" votumal de - transport
umplutura
R/SME2 )

A4
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Descriere -

Vind 5000 mp teren intravilan in zona pod peste canalul siderurgic, cu iesire la centura DN3 Centura vest
Deschiderea la DN3 ese de 39,3 m .

Terenul este un trapez cu urmatoarele cote :

Latimi li=39,3m ;I12=21,5m

Lungimi L1=128,96 m ; L2 =125,57 m

Acces la racordare energie electrica

(O© Q@Oé- U
Be
orsatk 0T sk

r



27 ianuarie 2022

Teren intravilan DN21 - sos. Sloboziei

50€ Pretul e negociabil

Extravilan / intravilan: Intravilan

Descriere

-

Teren intravilan in suprafata de 35.000 mp compact, in zona aeroportului din Calarasi cu deschidere la DN21 de 120
ml. Se vinde doar integral, nu se lotizeaza.

0732130649 P cietalabuse 232994850

w9

Chirita Alexandru
Pe OLX din ianuarie 2012
Activ ieri 1a 12:11

it
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Descriere

vand 2800 mp de teren , intravilan , la fostele sere din Calarasi.
acte in regula.

poate fi impartit in doua si vandut separat. P,S O C’T/?/’]f

pretul nu este negociabil. telefon

Vezi detalii pe www.romimo.ro O 9\0? 3 ’ 3@ 4 0 6

% FA OFERTA

¥ Salveaza ca favorit
@ Vizualizari: 8 -

A Raporteaza

Catana Mariuca

. Telefon validat

Vezi toate anunturile

& Urmareste

Distribuie anuntul pe

f O &

J ¥

«

+ &8 Q
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cerere | 53760
Ziua 27
Luna w0
Anul Lo

Oficiul de Cadastru si Pub!ic_itate Imobjl_iaré CALARAS!

» -
'ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Calarasi
,r ;’
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
‘:‘:ﬁ: :::":’:;“ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 30331 Calarasi

A. Partea l. Descrierea imobilului

100051359019

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Calarasi, Jud. Calarasi

Nr. | Nr. cadastral i i

crilne. t?p:gsr;:;.c Suprafata* {mp) Observatii / Referinte

Din acte: 1.066.000 : .
Al 30331 Masurata: 371.345 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
AT

53760 /12/10/2017

Referinte

05/10/2017 emus‘de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI;
Intabulare, drept de PROPRIETATE- PUBLICA, dobandit prin Lege, cota

C. Partea IIl. SARCINI

Act Normativ nr. 1349, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ _nr. 15730, din

B1 actuala 1/1
1) JUDETUL CALARASI, - DOMENIUL PUBLIC

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturl reale de garantie si sarcini

NU SUNT

RN

P
e
T

Fermular versiunes 1.1

Pagina 1 din 3

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

{0



Carte Funciard Nr. 30331 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30331 Din acte:
1.066.000
Masurata:
371.345

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
' DETALI LINIARE IMOBIL

AN

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata : . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 ineproductiv] DA | 371.345 93 427 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputsfarsit segment| | inceput(sfarsit segment| | inceput|sfirsit segment
1 2 209.16 2 3 80.829 3 4 66.797

4 5 10.304 5 6 22.346 6 7 122.482

7 8 66.585 8 9 141.603 9 10 75.343

10 11 6.678 11 12 121,611 12 13 85.059

13 14 91,005 14 15 39.827 15 16 96.227

[ 16 17 85.282 17 18 2.777 18 19 15.576

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 30331 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

_ Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
19 20 78.053 20 21 127.048 21 22 16.356
22 23 31.047 23 24 19.968 24 25 170.738
25 26 90.51 26 27 103.495 27 28 98.575
28 29 335.076 29 30 59.985 30 31 21.745
31 32 27.101 32 33 37.199 33 34 59.005
34 35 82.721 35 36 30.161 36 37 151.047
37 38 69.481 38 39 1.662 39 40 147.979
40 41 8.377 41 1 316.663

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de c&tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

. T L
Data solutionérii, Asistent R;;gisgj'ator Referent,
20-10-20 CORNEfdA ,'S‘U‘ ey |
’ : (e lﬁ ’ ‘

- atg eli
i

PAmarwr g

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1

3L



K
Lo 2N




R v s eI T LR

SC ,SIDERCA“ SA - CALARASI

FLUXUL DE 1.8MIL. TONE OTEL/AN

DEZAFECTAREA SI VALORIFICAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITH

- STUDIU

Pr. Nr. 64212

DIRECTOR GENERAL ION MOLDOVA

DIRECTOHR TEHNIC RADU PIVNICERU /

37 DOTUMENT AKE CA AUTOR B0,
FOATE FI FOLOSIT, IN SXCLUSKI™A TS, NUMAL IN SOOIUL
NOCAKRE  RSTE  FURNIZAT,  CONFURM  PREVEDERILOGE s
CONTRACTUA: £ #i 8. CoORlaT

INTEGRAL 57U PARTIAL,

INFRUS TAT 49
LHRECT AL I < FARA PERMISHIINEA
ACORDATA LECAL IN 80013 '

I ALY L s ‘.
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"IPROMET - SA Bucuresti

| SIDERCA SA Célarasi

Fluxul de 1,8 mil tone otel/an
Dezafectarea . si valorificarea
obiectivului de investitii
Studiu

Pr. nr. 64.212

FOAIE DE SEMNATURI

Sef Sectie Tehnologie -
Sef Grupa T2

Sef Proiect

Proiectanti

Sef Grupa T1
Proiectanti

SefGrupaT6_ -

Proiectant

Sef Sectie TVH
Sef Grupa I1
Sef Grupa I3
Proiectanti

 Sef Grupa 14 |
Proiecanti

Sef Sectie Electrice
Sef Grupa E1
Proiectanti

Sef Sectie Constructii
Proiecant

Ing: Gh. Dinescu

Ing. N. Bulance%
Ing. M. lonescu

Ing. E. Stoian

Ing. E. Seifert Jﬁ:{/\/‘/\’
Ing. M. Semenescu
ing. M. Maciuca -
Ing. I. Pop
Ing. Gh. Braniste ,Z
Ing. N. Costache;-
ing. N. Mihai
Ing. A. Leancu
Ing. |. Cicu
Ing. Gh. Enuica
ing. D. lordache
Ing. D. Anastasm

Ing/E. Groza*

Ing/V. Bolcu

Ing/R. Petcu‘z("/"

Ing. D. Dragulescu

Ing. C. Begiu A} 1,1

Ing. . Croitoru >

Ing. I. Pantazi

Ing. I. Nicu —
/Ing. V. Dobrota | M'\

Ing. I. lonescu LN

Ing. L. Craiete
Ing. D. Scarlat 4/
Ing. Gh. Matei

Ing/M Dragutescu _
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IPROMET —~ SA Bucuresti SIDERCA SA Calarasi

Fluxul de 1,8 mil tone otel/an

Dezafectarea si valorificarea

obiectivului de investitii

Studiu

Pr. nr. 64.212 i

CUPRINS
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SIDERCA SA Calarasi

Fluxul de 1,8 mil tone otel/an
Dezafectarea - si valorificarea
obiectivului de investitii
Studiu

Pr. nr. 64.212

BORDEROUL

Liste de utilaje, echipamente si constructi metalice care se

dezafecteaza

ANEXELOR

Nr. 1 Gospodaria de materii prime

Nr. 2 Fabrica de aglomerare
— Nr. 3 Furnale
Nr. 4 Oteldria cu convertizoare Si

Nr. 6 Fabnca de var

Nr. 10 Ateller modelarie
;. Nr. 11 Atelierul de reparatii electr
i Nr. 12 Turnatorie

Nr. 14 Centrala uzinala de aer co
Nr. 15 Statia de descarcare pacu

Nr. 17 Fabrica de oxigen
Nr. 18 Instalatii epurare
Nr. 19 Plan general gi transportu

turnare continud

Nr. 5 Instalatla de valorificare a zgurii

Nr. 7 Sectia de sinterizare a dolomitei
Nr. 8 Sectla de fabricare a blocurilor dolomitice R
Nr. 9 Sectla forja - tratamente termice

ice

Nr. 13 Sectia de prelucrare a materialelor feroase refolosibile

mpnmat
ra

Nr. 16 Statu si retele uzinale (SRTU)

ri

Nr. 20 Instalatii eelectoenergetice

Nr. 21 Constructii metalice
Nr. 22 Laminorul de profile mijloc

Nr. 23 Laminorul- universal de profile mijlocii

Nr. 24 Not3 privind dezafectarea si valorificarea fluxului de 1,8 milioane

tone otel/an de la SIDERCA SA Calarasi

Nr. 25 Adresa ICMRS Galati din 17.03.1999 privind interesul SIDEX SA

de a cumpara de la SIDERCA Caléragi utilaje la mana a doua

PIESE DESENATE

4

’ 1. Plan de situatie incintd SC “SIDERCA” SA

|

64.212-213664
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2. Plan de situatie zona Gradistea 64.212-213665

3. Schema electrica blot

3

64.212-213636
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JPROMET - SA Bucuresti SIDERCA SA Célarasi
Fluxul de 1,8 mil tone otel/an

Dezafectares. si valorificarea
obiectivului de investitii -
Studiu

Pr. nr. 64.212

MEMORIU

1.Date generale

Societatea Comerciala « SIDERCA “ SA Calarasi a fost infiintatd ¢

| Hotararea Guvernului Nr. 29 din 1991, prin _ preluarea  patrimoniulul

§ Combinatului Siderurgic Calarasi.
| Conceput initial pentru 0 capacitate de 10 milioane tone otel pe an, in

¢ 1977 s-a aprobat realizarea unei prime capamtatn de 4 milioane tone otel pe

gn, in doua etape:
Etapa l-a 04 milioane tone ofel pe an, fn componenta careia intra "

urmatoarele obiective:
- otelana electrica cu turnare continud;
- laminorul de profile mijlocii;

- sectia de constructii metalice.
Aceasta etapd a fost pusa in funcfiune esalonat intre anii 1979-1981.

Etapa ll-a 3,6 milicane otel pe an in componenta cdreia intra

urmatoarele obiective:
- sector furnale- aglomerare §i gospodaria de materii prime ( 2 furnale

si 2 fabrici de aglomerare),

- uzina cocsochimica ( 2 baterii de cocsificare );
- ctelaria cu convertizoare,

- laminorul de profile grele, sina semifabricate;




IPROMET — SA Bucuresti | Pr. nr. 64.212

- laminorul universal de profile mijlocii;
- utilitdtile aferente fluxului ( oxigen, energie termicd si electrica, apa,
piese de schimb, fier vechi, drumuri si cai ferate, produse refractare

etc)
Din aceastd etapa au fost proiectate si in parte finalizate lucrarile unei

isubetape de 1,8 milioane tone ofel pe an, obiectivele din cealalta subetapa de

18 milioane otel pe an ( Fabrica de aglomerare Nr. 2, Furnalul Nr. 2, Bateria

)

NIL RN

Ao T mwnm

h_efectuate

" Nr 2 si utilititile aferente), fiind sistate de Ministerul Economiei Nationale in

anuane 1990.

Din prima etapd de 1,8 milioane tone otel pe an a fost pusa in functiune
atena Nr. 1 pentru cocsificarea carbunelui.

- La restul-obiectivelor, din cauza lipsei fondurilor, nu au mai fost facute

lucrari incepand cu anul 1990 si nici operatii pentru conservarea lucrarilor

Deoarece recesiunea industriei romanestl si in special a mdustner

:onstructoare de masini, nu va duce in viitor la cerlnte mai mari de ofel,

pastrarea lucrérilor executate periru fluxul de 1,8 milioane, tone otel pe an nu

~

¥ se justifica.

. —.;Q:""j)._ .

Si plata mondiala are surplus de produse din otel deC| posnbllltatea

exportului este foarte mica.

Lucrdrile de conservare a obiectivelor executate necesita fonduri mari,

aproape egale cu fondurile pentru finalizarea lor.

Din aceste considerente, dezafectarea- obiectivelor executate i

/alorificarea lor prin vanzare ca utilaje, piese de schimb sau fier vechi,

.onsnderam cé este singura solutie viabila din punct de vedere economic.

(—&-

P S b e £

s — T e —_—_——— m—— ——

/_ Y y, ‘ _‘/
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‘Vanzarea de utilaje sau constructi metalice, de la societati la care

Fondul Proprietdti de Stat este actionar, se va face conform legii, cu

. respectarea normelor elaborate in temeiul prevederilor art. 55 din Legea nr. 58

/1991, aprobate prin H.G. nr 634 / 1991, cu completérile H.G. nr. 768 / 1991 si

' H.G. nr. 545/ 1992, precufn si Ordonanta Guvernului nr. 39/ 1995. Vanzarea
mijloacelor fixe este reglementata prin Legea nr 15/ 1994.

2. Obiectul proiectului.

( Q t

Yo Proiectul analizeaza lucrérile care sunt necesare pentru dezafectarea
fluxului de 1,8 milioane tone otel pe an, costurile de dezafectare pentru utilaje,
- constructii metalice si cai ferate si veniturile care se estimeaza ca se pot) obtin

: din valorificarea materialelor ca fier vechi sau utilaje vanduté ca atare.

-~ 3.-Bazade proiectare. - -

Baza de proiectare o constituie contractul de proiectare Nr. 11.467/
11999,

CoY 4. Sectoarele combinatului care vor rdméne in functiune.
WY i

- otelaria electrica cu turnare continua;

- laminorul de profile grele, sina si semifabricate;

- sectile de constructii metalice si prelucrari mecanice, care in
Prezent nu mai fac parte din combinat;

- portul; _

- magazia generala,

- sectia de prelucrare a materialelor refolosibile, émplasamentul din
NCinta:

Pentru asigurarea cu utilitdti se mentin in exploatare:

8

/
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- centrala de termoficare - recuperare, care alimenteaz si orasul;

- statia de tratare apa, de Ianga oteldria cu convertizoare;
- centrala de abur, afiatd in centrala de suflante, care va alimenta

pompa de vid din OE;

- statii si retele termo uzinale ( partial)
- priza de apa cu statia de pompe;
- stafia de tratare apa industrial3;
- gospodaria uzinald de ap3;

) - gospodaria de ap3 L.P.G.S;
- alimentarea cu apé din sursa Modelu;”
- statii si retele de alimentare cu energie electrici ( partial)

5. Sectoarele combinatului care se dezafecteazs.

-furnale-aglomerare, format din;
- - Gospodaria de materii prime;
- Fabrica de aglomerare;: -

o, - Seclia furnale;
. “) - otelaria cu convertizoare
el - instalatia de valorificare a zgurii

- refractare, format din;
- Fabrica de var;
- Fabrica de dolomita sinterizats;
- Fabrica de blocuri dolomitice.

- intretinere, format din;
- Sectia forjd- tratamente termice:
- Atelierul modelrie;
- Atelierul reparatii electrice;

9
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- Sectia turnatorie.
. - sectia de prelucrare a materialelor refolosibile, amplasament

Gradistea.
- termoenergetic, format din;

<. Centrala de aer comprimat;

x  Depozitul uzinal de pacura;

- Fabrica de oxigen;

- Statii si retele termo uzinale ( partial);
- Laminorul de profile mijloci;

- Laminorul universal de profile mijlocii.

6. Dezafectarea si valorificarea mijloacelor fixe.

4-‘__‘.‘

In" cazul unor instalati care sunt uzate fizic §i moral si pentru care

) lucrarile de repunere in functiune necesitd valori mari de investiii, apare

necesitatea dezafectarii lor si valorificarea subansamblelor sau a partilor din

constructie care pot fi folosite la alte instalatii.

POy Subansamblele care se pot utiliza se pot incadra in urmatoarele

@l ) categorii:
" - tipizate, cum ar fi elemente de transportoare, cuplaje, armaturi, flanse

etc;
- de larga utilizare, cum sunt motoarele electrice §i reductoarele de

catalog, frane, ciururi, concasoare , dozatoare, ventilatoare etc,
: - de utilizare restransa, care se pot folosi numai la instalatii similare,

aflate in combinat sau in alte unitati;
- unicate de dimensiuni si greutati mari, care nu se mai regasesc la alte

utilaje de acelasi tip, existente in exploatare.

10
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Din punct de vedere al felului de materiale, care pot aparea la

dezafectarea unor instalatii din industria siderurgica, pot fi:
-piese din ofel de diferite dimensiuni sau parti din peretii diferitelor tipuri
de cuptoare, care se dezafecteazad, cum ar fi. cuptoare de elaborare
otel, electrice, convertizoare sau Siemens-- Martin, baterii de

cocsificare, furnale etc,
- piese din fonta provenite in special de la blindaje si de la batiurile de

utilaje,
~ 0D - tevi de diferite dimensiuni, din otel carbon, ofel inoxidabil sau
neferoase,
- recipienti de diferite dimensiuni,
- pompe pentru diferite lichide, armaturi i vane de diferite dimensiuni si
din diferite materiale,
- motoare electrice si aparataj electric divers, inclusiv transformatoare,

- caramida refractara,

- cabluri din cupru sau aluminiu, ‘
- piese masive din cupru, care provin de la instalatile de turnare

bl 4

)

continud sau de la sistemul de alimentare cu energie electrica la

cuptoarele electrice,
- benzi din cauciuc cu sau fard insertie metalicd, provenite de la

transportoarele care se dezafecteaza,
- lemn si sticla, provenite de la dezafectarea Inchiderilor de hal3,

-. grinzi si stélpi din metal sau beton,

- alte materiale.
Lucrarile de dezafectare vor trebui precedate de un studiu al pietei,

pentru a se stabili care din subansamble au desfacere asiguratd, sau la care
pot apdrea potentiali cumparatori.

11
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Demontarea acestor subansamble, sau parti din constructie, trebuie

efectuatd cu atentie, iar depozitarea lor trebuie sa fie facutd in conditii

corespunzatoare, pana la vanzare.
Lucrarile de dezafectare a instalatiilor se executa cu aceleasi utilaje cu

care au fost montate, macarale, trolii, palane, aparate de taiere cu flacara,

unelte de 1acatuserie etc,
Partile din utilaje, instalatii sau constructii, care nu se pot valorifica ca

atare, vor fi dezmembrate cu flacara si folosite ca fier vechi, la cuptoarele de .

O

elaborat otel sau la turnatoriile de otel sau fonta.
Pe grupe de utilaje care se pot valorifica ca atare sau numai in parti
componente p'utem deosebi:
1. Utilaje de transport: R
- transportoare cu banda;
- transportoare cu placu - )

. - transportoare ehcmdale
- elevatoare ; )
= - transbordoare.

L) 2. Utilaje de ridicat si transportat de diverse tipuri:
-poduri rulante simple sau cu doua carlige,
-poduri rulante cu graifar sau electromagnet,
-macarale portal,

- macarale pivotahte,
-grinzi rulante suspendate.

3. Utilaje de sfaramat, concasare, granulare si macinare.
- concasoare cu falci,

- concasoare cu valturi,

- mori cu ciocane,

12
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- mori cu bile.
4. Utilaje de alimentare - dozare.
- alimentatoare vibrante,
- alimentatoare elicoidale,

- dozatoare cu band,
- dozatoare cu palnie cantar.
5. Utilaje de amestec - omogenizare.
- amestecatoare biax,
. 9 - amestecatoare rapide,
- betoniere cu amestec fortat.
6. Utilaje de presare'si forjare.
_ __ -~ prese hidraulice, R
- prese cu frictiune,
- prese de extrudare, o _ S : C
) _"—_-_;r;;e de forjare,
- ciocane de forjare.
= 7. Cuptoare diferite..

¢ Y - Cuptoare electrice de elaborare,

st

- Cuptoare cu inductie,

- convertizoare,

- cuptoare de forja,

- Cuptoare de tratament termic si CIF,

- Cuptoare rotative.
Din aceste utilaje, sau din altele care se dezafecteaza, se pot valorifica

atat subansamble complete cat si parti de instalatie, ca.motoare electrice,

Pompe, aparataj electric si hidraulic, conducte, armaturi etc.

13
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Valorificarea poate fi facuta, atat prin montarea la. mstalatn similare din

unitatea respectiva, cét si prin valorificarea la tert|

Utilajele si subansamblele, care pot fi valorificate fa terfi, vor fi

reconditionate, pentru a se obtine o valoare de vanzare cat mai mare.

Pentru dezafectarea si valorificarea in vederea vanzarii, este necesar

sa fie rezolvate urméatoarele aspecte:

- stabilirea unui program de succesiune logicd a demontarilor, pe grupe
de mijloace fixe, sau specific de lucru;

- impértirea echipamentelor, sau pértilor componente, pe categorii, de
exemplu, tipizate, de larga utilizare, de utilizare redusa si unicate;
-.gasirea eventualilor cumpdratori, pentru utilajele care trebuiesc

~valorificate; I

-verificarea si expertizarea stérii tehnice a utilajelor, sau elementelor

componente a acesfora; - L

- organizarea depozitarii $i evndentel f zice si contablle

- pregatirea de documentatii, sub forma de figse cu caracter tehnic, pe
tipuri de produse si difuzarea lor la potentialii cumparatori;

-stabilirea- unor limite de preturi, in functie de starea tehnica a
echipamentelor si preturilor practicate in acel moment.

In privinta constructiilor, mai ales a constructiilor din caramida si beton,
este recomandabil sa fie inchiriate sau folosite ca depozite pentru

utilajele care se conserva.
La aceste constructii, cheltuielile cu demolarea nu sunt acoperite de

valoarea materialelor care se valorifica.

Pentru constructiile metalice, hale sau estacade, desi prin dezafectare

se pierd unele componente, mai ales daca imbinarea initiala a fost facuta cu

sudura, valorificarea este mai usoard, constructia respectivd poate fi

.14
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e electrice

* curenti slabi si telefonie
e termoenergetice
* hidrotehnice _
08 — Plan general si transborturi
— Furnal nr. 1

Obiect: 01 — Alimentarea furnalului
* statia de derivatie
o estacada buncarelor
e banda de incdrcare
e despréfuire centrala
e circuite evacuare ieﬁf'(égiorﬁe'rét si cocs marunt)
02 - Sectia de elaborare |

!
L

furnalul propriu-zis— ~ ~

hala de turnare

* instalatiile de granulare a zgurii
» CAMC
® ascensor de persoane si material
03 - Preincalzitoare aer
04 — Epurarea gazelor arse
* bruta
e find
05 - Centrala de suflante
®  COrp principal
s turnuri de racire
06 — Statii si retele exterioare

17
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o electrice
e curenti slabi si telefonie
» termoenergetice
» hidrotehnice
07 - Plan general si transporturi
08 — Centrala turbinelor de detentd (nu s-a proiectat si nu s-a
executat) |
09 — Anexe:
| e halade réparat oale
+ hala de preparare masa refractara
+ masina de turnat fontd pe banda
e evacuarea zgurii granulate - -
o laborator
« anexaindustriald — — ———
 baza de intretinere sectoriala

e magazie de refractare

Tehnologia dezafectarii

Avand in vedere amploarea si complexitatea lucrarilor de dezafectare a

obiectivelor de mai sus, pentru realizarea acestor lucrari, se vor avea in

vedere urmatoarele:

situatia reald din teren a fiecdrui obiect si inventarul exact al
utilajelor, echipamentelor, instalatiilor si constructilor metalice care

se dezafecteazd, pe baza cérora se va intocmi un plan si program

de dezafectare;

18



| IPROMET - SA Bucuresti | - Pr.nr.64.212]

- S€ vor preciza, delimita si amenaja spatii corespunzitoare (ca
Suprafata si conditii de acoperire si inchidere) pentru utilajele si

subansamblele dezafectate
lucrarile de dezafectare se vor efectua de catre echipe specializate

(instruite asupra obiectului, utilajelor, instalatiilor si constructiilor de
dezafectat) dup3 ce se vor asigura conditiile si mijloacele de lucru
(macarale, schele, platforme de acces si lucru, balustrade de
__ protectie, etc.);
3 .- Se vor respecta si aplica normele specifice de protectie a mungii
pentru:

*  fabrici de aglomerare (ed. 1998)

* furnale pentru - elaborarea —fontej (ed. 1998) adoptate la
lucrarile de dezafectare, precum si alte norme, ca de
exemplu: .~ o -

e NSSM pentru lucrul Ia inéltime;
* NSPM pentru manipularea, transportul si depozitarea

= materialelor;

?) e R1 - 87 - Prescriptii tehnice pentru proiectarea,
construirea, montarea si  exploatarea macaralelor,
mecanismelor de ridicat si dispozitivelor auxiliare;

- In cazul utilajelor si echipamentelor care se pot valorifica ca atare
Sau ca piese de schimb, toate partile componente, care rezultad din
dezafectari, se vor inscriptiona, sau li se vor adauga, placute de
Provenienta, pentru a putea fi ulterior depistate gi identificate;

- Ppiesele de mare serie, componente ale transportoarelor cu banda
(role, suporti, picioare, etc.), vor fi colectate si depozitate in grupe
dimensionale (B 650, 800, 1000, etc.)

19
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6.1.1.1. — Gospodadria de materii prime
Utilajele acestei sectii sunt amplasate si montate:

A —in aer liber

B — in hale acoperite i inchise. _
Acestea pot fi valorificate ca utilaje sau ca piese de schimb la celelalte

combinate siderurgice din tard care au sectii asemanétoare.

A ~ Utilaje In aer liber

tO

Acestea sunt:
- masini de introdus si scos din stivele de materii prime;

- masini de introdus si scos din parcul de omogenizare, precum si

—~ --tobele de amestec din parcul de omogenizare.
- exhaustorul instalatiei centrale de desprafuire

.

- transportoare cu bandd —-———— - -
Acestea se demonteaza in piese si tronsoane transportabile, cu ajutorul

unor macarale mobile, cu capacitatede ridicare de 5 - 25tf. Piesele mari
| (bratele maginilor de introdus. gi scos, rotile cu cupe. ale acestora si
L =) cdrucioarele de rulare se incarca si transportd in trailere corespunzatoare

greutdtii si dimensiunilor subansamblelor de transport.

B - Utilaje montate in hale

Acestea sunt:
- culbutoare de vagoane

- alimentatoare cu placi sub culbutoare -
- mori cu ciocane

- alimentatoare oscilante
20
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- concasoare giratorii i cu 4 valturi

- ciururi vibrante
- dozatoare automate cu bandi
- transportoare cu band3
Sunt montate in urmatoarele hale:
statia cu culbutoare pentru descércarea vagoanelor

siloz materiale diverse
statiile de concasare si sortare minereuri

statii concasare - sortare calcar

statii concasare cocs
statie de predozare sarjd aglomerare
Demontarea acestor -Utilaje-se realizeaz3 cu ajutorul mijloacelor de -

ridicare existente in hale: poduri si grinzi rulante si electropalane, care, la
~___randul lor se vor dembn_t_a _ultimele, dupd _terminarea demontarii utilajelor- - -
tehnologice. ‘

La statia de predozare, transportoarele cu bandd si cirucioarele de
al descdrcare de la cota +20,00 m se demonteazs cu grinda rulanta de 2,5t de
- " lacota +27,50 m. Buncdrele metalice se desfac in virole sau segmenti care se

scot din hald prin deschiderea peretilor laterali (prin care s-a facut montarea
initiald) sau prin usile din frontoane (dacd dezmembrarea se face Ia
dimensiunea usilor).
6.1.1.2. - Fabrica de aglomerare
in hale inchise sau acoperite ( statia de dozare, corpul principal, statia

de sortare) sunt montate -
- dozatoare automate cu banda
- buncére si painii metalice
- Masina de aglomerare



| IPROMET — SA Bucuresti ] ~ Pr.nr.64.212 ]

- concasor de aglomerat

- ciururi vibratoare

- transportoare cu banda
Acestea se demonteaza cu ajutorul podurilor si grinzilor rulante si al

electropalanelor prevazute in hale, incepand cu utilajele din zonele

superioare.
Astfel in corpul principal demontarea se va realiza utilizand podurile

rulante de 50/12 si 12,5 tf, precum gi electropalanele de 16 si 2ff ir™”

urmatoarea ordine:
- turn —cota +34,00m : benzile de sarja si pat.

- turn —cota +28,00m : buncarele de sarja si paf cu instalatiile lor de

cantarire pe doze. - _
hala benzii — cota +23,00m : focarul masinii de aglomerare (zidarie

refractard; constructii-metalice-si-instalatiile de gaz si aer)-

[

4.0

hala benzii — cota +23,00m : concasorul de aglomerat si masina de
aglomerare ( cap antrenare, cap intoarcere, carucioare, camere de

absorbtie ).
- hala benzii - cota +16,00m : plug si constructia metalicd de

sustinere.
hala benzii - cota +10,30m : buncare metalice pentru aglomerat

cazut.

hala benzii - cota +0.00m : transportoare cu racleti.

cota +4,90m ( exterior, in aer liber) : conductele colectoare ( se
dezafecteaza cu macarale mobile pe pneuri de 10 — 15 tf ).

cota +0,00m ( exterior, in aer liber) : racitorul circular ( buncére,

constructie metalicd, platforme, tubulatura, insuflare aer,
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ventilatoare de racire, grupuri moto — reduc
dispozitive cu plug de descércare).
Se dezafecteazs cy macaraua mobilg de 25tf

toare de antrenare,

prime, buncarele metalice se pot scoate prin deschideres peretilor laterali aj
statiei, sau in Seégmente mai mici prin usile din frontoane.

- Tobele de amestec (9 5x15 si @ 5x25 m ), amplasate in aer liber, se
demonteazi cu macaraua mobild de 25tf

dezafecteazs cy podul rulant monogrinda de 5tf.

6.1.1.3. - Furnalul nr.1

in statia de derivatie, inchisa si acoperits utilajele de demontat sunt -

- transportoare cu bands

- €elemente de legatura

demontare, de Sus in jos, va fi coréspunzétor platformelor de lucry - +28,0m ;

+7,50m; +4,00m si—2 40m,
Furnaly propriu zis are indltimea

maximéa de 95m, ( nivel cale de rulare
electropalan de 5t pentru montare-

demontare clap atmosfericg ).

by

- carucioare de distributie " -

e g
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Utilajele de la partea superioard a furnalului (clape atmosferice, clape de
egalizare, capul de varsare ail benzii de alimentare, aparatul de incarcare fara
conuri - Paul Wurth, jgheabul distribuitor, sonde de nivel gi de luat probe de
gaz) se potﬂdem'onta cu mijloacele de ridicare care echipezé furnalul in
aceasta zona :

- pod rulant de montaj 50tf
- electropalane de 15 si 2,5tf

- palane manuale de 2 si 3,2tf o
Utilajele de la partea inferioara a furnalulti, se demonteaza cu podurile rulante

~ de 16/5tf din halele de turnare ale furnalului .

)

s

Pentru demontarea constructiei metalice de sustinere a furnalului, a
conductelor pantalon i inclinate de gaz brut si a blindajului furnalului se va

monta si utiliza o macara turn corespunzatoare.

La furnalul -prep}iu zis, la-preincéizitoare si la conductele de gaz, inainte™

de demontarea blindajului, respectiv mantalelor metalice, se vor demonta i
depozita in spatii corespunzatoare, acoperite, zidariile refractare, in vederea

unei eventuale valorificari.

Conform proiectelor, cantitatile de zidarii refractare sunt:
- furnal :
e - zidarie silico — aluminoasa — 1700t
e - zidarie carbonica -- 1300t
- preincalzitoare de aer (4 bucati) - 10800t -
- conducte pantalon pentru gaz brut — 500 t
- conducta inclinata - 300t
- sac de praf | - 300t

- conducta inelara - 1000 t
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6.1.2. Oteldria cu convertizoare si turnare continui

Se propune dezafectarea ansamblului oteldriei cu convertizoare

format din

urmatoarele : <
Sectia de elaborare ‘
Sectia de turnare continua (inclusiv ajustaj)
Sectia de turnare in lingou
Sectia materialelor de adaos
Baza sectoriald de intretinere

In prezentul studiu, se trateazs dezafectarea urmétoarelor parti

componente ale acestor obiective :

Utilaje si echipamente tehnologice
Utilaje pentru reparatii si intretinere
Instalatii electrice-(alimentari; actionari, automatizari $iAMG)}——
Instalatii termo-hidro-ventilatii si epurari

Constructii metalice

Dezafectarea utilajelor si echipamentelor tehnologice

Avand in vedere amploarea si complexitatea lucrarilor de

dezafectare a obiectivelor de mai sus, pentru realizarea acestor lucrari se vor

avea in vedere urmatoarele :

situatia reald din teren a fiecarui obiect si inventarul exact al
utilajélor si echipamentelor care se dezafecteazd, pe baza cirora
se va intocmi un plan si program de dezafectare

S€ vor preciza, delimita si amenaja spatii' corespunzatoare (ca
suprafatd si conditii de acoperire si inchidere) pentru utilajele si
subansamblele dezafectate

25
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lucrarile de dezafectare S€ vor

efectua de céatre echipe
onditiile si mijloacele de lucru

specializate dupa ce se vor asigurac

(macarale, schele, platiorme de acces si ‘lucru, balustrade de

protectie, etc.)

Utilajele si echipamentele tehnologice avute in vedere pentru

dezafectare sunt prezentate in listele anexate grupate — functie de posibilitatile

teoretic posibile de valorificare — pe urmatoarele categorii :
A. utilaje si echipamente care se pot valorifica ca atare

i echipamente care s€ pot valorifica ca piese de schimb

B. utilaje s
fonta sau

C. utilaje si echipamente care s€ pot valorifica ca fier vechi,

metale neferoase
O prima faza a actiunii de valorificare a utilajelor si echipamentelor‘
sibilitatilor

tehnologice consta, dupa inventarierea acestora, in definitivarea po

de valorificare, functie de categoriile_A,_B' siC.
ot fi valorificate in primele doua

Daca se constata ca aceste utilaje p
amble sau tronsoane in mod ingrijit,

-

A

moduri, ele se demonteaza in subans
pentru a se putea reasambla.
Utilajele, fiind amplasate in hala, se vor demonta si transporta la

locurile de depozitare, utilizandu-se pé cat posibil utilajele de ridicare si

transport existente (poduri rulante; electropalane, etc. )-

Demontarea si transportul se vor face incepand de la zo
trece

nele

superioare spre cota +0,00, iar dupa terminarea acestor operatiuni se va

la demontarea si transportul utilajelor de ridicat.
Utilajele care au fost stabilite a se valorifica drept fier vech
sau se vor tdia. Acestea, cu

zita intr-un spatiu

i, se vor

demonta in bucati cat mai mici (daca este posibil)
ajutorul unor mijloace de ridicat si transport, se vor depo

26
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amenajat, pe cat posibil pe calititi de materiale, de unde vor fi preluate pentru

valorificare.

6.1.3 Instalatia de valorificare a zqurii

Se propune dezafectarea ansamblului instalatiei de valorificare a
zgurii cuprinzand urmétoarele: |

- utilaje i echipamente tehnologice

- instalatii de alimentari electrice

- constructii metalice

Instalatia de valorificare a zgurii (zdrobitorul de zgura) si depozitul de
zgurd sunt amplasate in afara incintei combinatu!ui, la sud-est de comuna

Gradistea.
| Instalatia de valorificare a zgurii se bazeaza pe metode de reducere
a dimensiunilor bucatilor-de-zgura,.-urmata de separare-magnetica in_trei trepte

de prelucrare.

Dezafectarea utilajelor si echipamentelor tehnologice

In ansambilul general al instalatiei, utilajul tehnologic este format din

urmatoarele grupe de utilaje :
- utilaje de prelucrare a zgurii (concasoare cu filci, ciururi vibrante)
- utilaje de transport si incarcare (poduri rulante, transportoare cu

banda)
Dezafectarea consta in principal, in operatia de cobordre a podurilor

_ rulante care se pot valorifica ca atare impreuna cu ciururile vibratoare.

Celelalte utilaje (transportoare cu benzi, concasoare cu falci) se propun

a fi valorificate ca piese de schimb.

27
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6.1.4. - Sector refractare

I et i

in prezentul studiu se propune dezafectarea intregului sector de

refractare, format din urmatoarele sectii:

- Sectia de var metalurgic
- Sectia de produse dolomitice formata dm
- Sectia de sinterizare a dolomitei
- Sectia de fabricare a produselor dolomitice
in cadrul acestei operatiuni, se vor dezafecta urmatoarele

XD
- utilaje si echipamente _tehnologice
- instalatii electrice
- instalatii ventilatii §i 'epuréri :

- constructii metalice
Cele doud sectii componente ale sectorului refractare sunt impartite in

mai multe obiecte; dupd cum-urmeaza:

Sectia de var metalurgic

Ob. 01 Circuitul de alimentare cu materii prime ge'xpedlt,le var

Ob. 02. Cuptoare rotative de var CR1 si CR2
Ob 03. Instalati de epurare gaze arsé si colectare praf aferente

cuptoarelor rotative de var
Ob. 04 Statji gi retele exterioare

Ob. 05 Plan general si transporturi
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Sectia de produse dolomitice

Ob. 01 Circuitul de alimentare cu materii prime ( comun cu seclia de

var metalurgic) i
Ob. 02 Cuptoarele rotative de sinterizare a dolomitei CRS1 si CRS2

Ob. 03 Instalati de epurare gaze arse si colectare praf, aferente

cuptoarelor rotative de sinterizare.

D

4

Ob. 04 Sectia de fabricare a blocurilor dolomitice
Ob. 05 Statii si retele exterioare
Ob. 07 Plan general si transporturi

Uiilaie tehnologice

Utilajele acestor-seetii sunt: -
A. — Utilaje montate in aer liber :

transportoare cu banda

cuptoare rotative

instalatii de desprafuire

instalatii de epurare gaze si colectare praf

B. — Utilaje. montate in hali:

ciururi vibratoare
dozatoare gravimetrice
alimentatoare vibrante si elicoidale
buncére

granulatoare cu impact

mori
29
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e elevatoare

« alte utilaje si mecanisme
' Aceste utilaje pot fi valorificate ca atare , ca piese de schimb la

celelalte combinate siderurgice din tara care au sectii asemé&natoare, sau ca

fier vechi. _
0 prlma fazd a actiuni de valorificare a acestor utilaje consta in

inventarierea acestora si stabilirea modului de valorificare — ca utilaj in

ansamblu, ca piese de schimb sau ca fier vechi.
Daci se constatd ci aceste utilaje pot fi valorificate in primele dOUa

moduri, ele se demonteazi in subansamble sau tronsoane, in mod ingrijit,
pentru a se putea reasambla. Apoi cu ajutorul unor mijloace de ridicat i
fransportat sunt transportate intr-un loc special amenajat, de preferinta inchis,
in vederea ambaldrii daca este cazul, sau a pastrarii pand la valorificare. Se
va fine o ev1denta & clara a _sibansamblelor tronsoanelor sau a altor part| in

care au fost demontate utilajele respective si se va avea grija sa nu se
descompleteze sau distruge acestea. Utilajele.-amplasate in hale se vor

demonta sau transporta ca atare la locurile de depozitare, utilizandu-se pe cat
posibil utilajele de ridicare si transport existente (poduri rulante, electropalane
etc.). Demontarea si transportul se va face incepand de la zonele superioare
spre cota 0,00, iar dup3 terminarea acestor operatiuni se va trece la
demontarea si transportul utilajelor de ridicat.

Utilajele care au fost stabilite a se valorifica drept fier vechi, se vor
demonta in bucati cat mai mici ( daca este posibil), sau se vor taia. Acestea,
cu ajutorul unor mijloace de ridicat si transport, se vor depozita Tntr-un spatiu

_amenajat, pe cat posibil pe calitat] de materiale, de unde vor fi preluate pentru

valorificare.
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LEGENDA: - DMP = depozit materii prime-

PO = parc de omogenizare

SCSC = statia de concasare sortare calcar
SCCM = statia de concasare cocs marunt

SCSM = statia de concasare secundar minereu
SPMD = siloz primire materiale diverse

SSMM = statia de sortare minereuri marunte

SP = statia de predozare
SA = statia de amestec
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demontatd si montantd la beneficiar, chiar dacd sunt necesare ajustari a

elementelor componente, stélpi sau grinzi, la noile dimensiuni ale constructiei.

6.1. Utilaje tehnologice

6.1.1. Sector furnale — aglomerare

Se propune dezafectarea intregului sector format din urmatoarele

obiective:

— Gospodaria de materii prime, montata si echipaté partial (pentru fluxul

.} de 1.800.000t otel si pentru alimentarea cu carbune a cocseriei);,
- Fabrica de aglomerare nr. 1 (montata si echipata integral, avand

probele de punere in functiune efectuate in 1983)
- Furnalul nr. 1 (montat si echipat partial; fara rodaj si probe)

n prezentul studiu se trateazd dezafectarea urmatoarelor parti

componente ale acestor obiective:

utilaje si echlpamente tehnologice;

utilaje pentru reparatii si intretinere;

instalatii electrice (alimentari, actio:néri,_automatizéri si AMC);
instalatii termo — hidro — ventilatii si.epurari,

constructii metalice;

plan general, drumuri i cai ferate.

Componenta pe obiecte a celor 3 obiective de mai sus este

urmatoarea:
- Gospodaria de materii prime

Obiect: 01 — Statia de descarcare cu culbutoare

02 — Depozitul de minereuri i calcar
03 — Parcul de omogenizare
04 — Statii de preparare

15
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e concasare si sortare minereuri

e concasare si sortare calcar

e concasare cocs marunt
05 — Statii de transbordare si galerii de legatura
06 — Statii si retele exterioare

electrice

curenti slabi si telefonie

termoenergetice

hidrotehnice
07 — Plan general si transporturi
~ Fabrica de aglomerare nr. 1

Obiect: 01— Statia de dozare e
02 - Statii de amestec

*

o _.___e__ primar PE o .

e secundar

03 — Corp principal si racire aglomerat

04 — Instalatii épurare gaze arse si desprafuire centrala

05 — Statia de sortare aglomerat

06 — Circuité de transport
» alimentare cu minereuri |
e alimentare cu cocs marunt '
* amestec de sarja
e aglomerat méarunt retur '
e aglomerat de pat |
e aglomerat finit ' |
» verificare dozatoare

07 — Statii si retele extericare - A
16
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aﬁﬁ‘&?ﬁammumtc Sbiscivelorzoe:

Pentru drumuu céi ferate uzinale, depozite, etc. care fac parte din obiectivele fluxului

integrat de 1,8 mil. tone s-a finut seama cé o parte din acestea sunt folosite la un nivel minim.
Pentru investitiile neterminate s-au avut in vedere aceleasi principii ca si pentru mijloacele
fixe (cladiri si constructii speciale) puse in functiune. -

Situatia valorii rimase actualizate a investitiilor neterminate (nivel 30.06.1998) este

prezentatd in Anexa nr. 6.

IV. EVALUARE TEREN
In stabilirea valorii de piatd a terenului ce se afls in proprietatea S.C. "SIDERCA" S.A.

Calarasi, conform HGR 983/1998 si HGR 95/1999 s-au folosit doud metode §i anume:
Metoda 1 - Evaluare conform norme de aplicare HGR 983/1998 (coeficientul de actualizare

a terenului in intervalul 30.06.1994 - 30.06.1998 este de 7,352 - Anexa nr. 3 la Norme)

Metoda 2 - Evaluare pe baza preturilor de vénzare a terenurilor in zona platformei

combinatului.

It
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CAP.I1 EVALUAREA IMOBILIZARILOR CORPORALE SUPUSE
REEVALUARII CONFORM HG 983/1998

Prezentul studiu are ca obiect determinarea valorii de piatd in vederea reeveluirii cladirilor,
constructiilor speciale, terenului, precum $i a imobilizarilor corporale in curs (de natura cladirilor si
constructiilor speciale), existente in patrimoniul societatii comerciale SIDERCA S.A. Calarasi la 30
iunie 1998, conform HGR Nr. 983 din 29 decembrie 1998 si HGR Nr. 95 din 18 februarie 1999.

IL.1. PREMISE DE ABORDARE A EVALUARII IMOBILIZARILOR
CORPORALE SUPUSE REEVALARII CONFORM HG 983/1998

Pentru aplicarea metodelor de evaluare, care vor fi prezentate in subcapitolul urmitor, s-au
avut in vedere urmitoarele:

- Evideafele si documentele contabile ale societatii la data de 30.06.1998, dintre care
_enumerdm: situatia patrimoniului, inventarul mijloacelor fixe, etc.. '

- HGR 95/1999- Hotarare pentru modnﬁcalea 51 completarea HGR nr. 983/1998 privind

reevaluarea clidirilor, constructiilor speciale si terenurilor — prevede ca agentii economici pot

“djusta, inplus-sau in minus, functie de utilitatea si-valoarea_de piati a imobilizirilor supuse

evaludrii, coeficientii dc actualizare stabiliti de Ministerul Lucririlor Publice $i Amenajarii
Teritoriului care stau la baza reevaluirii conform HG 983/1998.

- Coloana “15” din Anexa nr. 1 a Normelor privind reevaluarea cladirilor, constructiilor
speciale §i terenurilor conform HG 983/1998 va cuprinde ajustarea valorii propuse de comisia de
inventariere (tindnd cont de valoarea de piat3).

- Pentru stabilirea valorii de piata a mijloacelor fixe care fac obiectul prezentului studiu s-a
determinat o valoare de inlocuire care a fost corectara cu uzura fizica real3, uzura morald, gradul de

seismicitate, tasari i gradul de utilizare al acestora.

- Pentru investitiile realizate in anii 1996, 1997 si 1998 nu s-a determinat o valoare de piati

deoarece acestea se inscriu in prevederile articolului 2 (2) ¢ din HG 983/1998. Acest articol
stipuleazi ¢i nu sunt supuse reevaluirii mijloacele fixe si investifiile in curs de natura cladirilor si
constructiilor speciale la care s-au inclus in valoarea investitiilor valoarea spezelor §i comisioanelor

bancare, precum §i dobénzi si diferente de curs valutar in conformitate cu HG nr. 3/ 1995.

13
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i

- Pentru stabilirea valorii de- piata a terenului aflat in proprietatea combinatului, s-a

determinat o valoare de inlocuire ¢area Iog parditlode 6 sioeusgeeficientul.de

11.2. EVALUAREA PROPRIU-ZISA
Metodele de evaluare aplicate folosesc datele primare culese pentru imobilizirile corporale

care fac obiectul prezentei lucriri, rezultdnd astfel metode concrete de evaluare urmate de valori

concrete corespunzateare.
e ‘:»\.1

Operatiunea de evaluare urmareste stabilirea valorii de piatd pentru mijloacelor fixe aflat
patrimoniul S.C. «GIDERCA” S.A. Cilarasi si care fac obiectul reevaludrii conform HGl{
983/1998 si HGR 95/1999.

Actiunea stabileste baza de plecare necesard in actiunea de ajustare 2 valorii contabile

_stabilite prin aplicarea indicilor de actualizare din anexa nr. 3 din normele de aplicare ale HGR

983/1998.
Lucrarea s-a elaborat pe baza inventarului aflat in patrimoniul societatii §i completat

conform situatiei reale la zi.

I1.2.1 Stabilirea valorii de piatd pentru imobilizirile corporale supuse reevaludrii

conform HGR 083/1998 si HGR 95/1999

ek

Stabilirea valorii de piatd la care face referire art. 3 din HGR 983/98 s-a facut conform *

Normelor MF de reevaluare a imobilizarilor corporale nr. 2388/15.12.1995, nivel junie 1998.
Operatiunea urmareste actualizarea valorii mijloacelor fixe din grupa cladirilor §i grupa

constructiilor speciale si a imobilizarilor in curs de aceastd naturd aflate in patrimoniul S.C.

«gIDERCA” S.A. Calérasi.
Principala problema pe car¢ O rezolva actiunea de reevaluare a mijloacelor fixe, este

stabilirea valorii rimase de piata.

i morati st gradul. de piliagie
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Pentru determinarea valorii rimase actualizate (valorii de piati) a terenului la 30.06.1998 .5
pornit de la posibilitatea valorificarii Iui tinind cont de gradul d

¢ utilizare §i de coeficienty] de
ecologizare "K",

Anexa nr.7 prezinti valoarea de piati a tere

nului aflat in proprietatea S.C.
SIDERCA S.A. Caldragi, la data de 30.06.1998.
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