ROMANIA
JUDETUL CALARASI
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
HOTARARE
privind aprobarea concesionarii imobilului ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea”
aflat in domeniul public al judetului Calarasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit In sedinta extraordinara din 15.10.2020,

Avand in vedere:

- Studiul de oportunitate nr. 10024 din 18.06.2020 privind concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului
,»Centrul de Dezinsectie Fundulea”;

- raportul Directiei Economice, Inregistrat sub nr. 10026 din 18.06.2020;

- adresele Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, nr. 3317 PS din 19.11.2018 si nr.
1929 PS din 20.08.2020;

- raportul de evaluare Intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu,
nr. 109 din 02.06.2020, Tnregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 9751 din 12.06.2020;

- Incheierea emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Caldrasi nr. 38464 din 15.07.2014 cu privire la
intabularea dreptului de proprietate publica al Judetului Calarasi asupra imobilului ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea”, cu
numarul cadastral 26183;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Caldrasi nr. 137 din 27.09.2016 privind darea in administrare a unor
bunuri din domeniul public si privat al Judetului Calarasi, Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si
Privat al Judetului Calarasi, Anexa nr. 1, nr. crt. 2, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Calarasi, precum
si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Calarasi cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa nr. 1, poz.
61;

- prevederile art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publicd, republicata;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 303 alin. (1), (2), (4), art.
307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4), art. 309 alin. (5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1), art. 317 alin. (1), (3) si art.
324 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea imobilului Tnscris in Cartea Funciara nr. 26183,
cu nr. cadastral 26183, cunoscut sub denumirea ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea”, aflat in domeniul public al judetului
Calarasi si in administrarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Calarasi, situat
in intravilanul oragului Fundulea, Judetul Caldrasi, cu teren in suprafata de 11.622 m.p., din care 1489 m.p. suprafata
construita totald, constituit ca Anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. — (1) Se aproba concesionarea, pana la data de 19.11.2043, a imobilului identificat la articolul 1, prezentat
in Anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarare, care se preia din administrarea Directiei Judetene de
Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Caéldrasi in administrarea Consiliului Judetean Calarasi, iar nr.
crt. 2 din Anexa 1 la Hotdrarea 137 din 27.09.2016 privind darea Tn administrare a unor bunuri din domeniul public si
privat al Judetului Caldrasi, Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Calarasi, se
abroga.

(2) Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru concesionarea imobilului este 21.110 lei/an.

Art. 3. — Se aproba Caietul de sarcini al concesiunii, constituit ca Anexa nr. 3 care face parte integranta din
prezenta hotarare.
Art. 4. — Se aproba Instructiunile pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice Tn vederea concesionarii,
constituite ca Anexa nr. 4 care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 5. — Se aproba Contractul-cadru de concesiune constituit ca Anexa nr. 5 care face parte integranta din
prezenta hotdrare.
Art. 6. — Se Tmputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Calarasi pentru a semna, din partea Judetului
Calarasi, contractul de concesiune.

Art. 7. — Comisia de evaluare a ofertelor, care va fi constituita prin dispozitie a Presedintelui Consiliului Judetean
Calarasi, va duce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va comunica
prezenta hotarare celor interesati.

PRESEDINTE,
ing. ITon SAMOILA CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
Aurel PARASCHIV
Nr. 124
Adoptata la Calarasi

Astazi 15.10.2020
Intocmit, redactat: CONSILIER, Cristina BOBOC



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ANEXA NR. 1
LA HOTARAREA NR. 124 DIN 15.10.2020

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionare teren + cladiri Centrul de dezinsectie Fundulea

CAPITOLUL I

Studiul s-a intocmit pe baza prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare si cuprinde elemente
fundamentale care vin sa justifice necesitatea concesionarii, modalitatea Tnfaptuirii acesteia,
precum si datele de baza pentru Intocmirea caietului de sarcini si a contractului de concesiune.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE SE CONCESIONEAZA

Strategia judeteana de dezvoltare economico-sociala, prin consolidarea resurselor
existente, furnizeazd judetului stabilitate si extindere economicd solida. Dezvoltarea
investitiilor locale presupune crearea unui climat care sd atraga concomitent cu investitiile
publice si investitii ale mediului privat, cu un impact pozitiv asupra zonei, prin valorificarea
economica superioara a potentialului acesteia si implicit prin cresterea ofertei de noi locuri de
munca direct create.

Obiectivul, propus spre concesionare prin prezentul studiu de oportunitate, este un teren
intravilan cu o suprafata de 11622 mp si cladiri cu o suprafata de 1489 mp, aflat in domeniul
public al judetului Calarasi si situat situat in localitatea Fundulea, cu numarul cadastral 26183
si Cartea funciard cu numarul 26183.

Aflata Tn intravilanul orasului Fundulea, In imediata vecindtate a autostrazii Bucuresti-
Constanta si cu acces la aceasta, zona dispune de infrastructura de acces si utilitati, fiind
destinata si permitand realizarea de diverse investitii sau prestari servicii.

CAPITOLUL II - MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI
DE MEDIU CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la un
potential ridicat, atat din punct de vedere al concedentului, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar, aspectele de ordin social, precum si cele de mediu Inconjurator.

Motivatia sub aspect economic

- eficientizarea administrarii zonei, in scopul exploatarii durabile a acesteia, in regim de
continuitate;

- aplicarea formei de co-management;

- asigurarea unei politici unitare Tn privinta gestionarii durabile a resurselor oferite;

- eficientizarea si rentabilizarea zonei;

- crearea cadrului optim necesar dezvoltarii de activitati diverse, cu implicarea n
protejarea si regenerarea resursei naturale;

- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii
contractuale, la nivelul concesionarului;

- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursei si
concesionar;

- constituirea unui cadru uniform n posibilitatea accesarii si utilizarii fondurilor
europene;

- obtinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea superioara a zonei, in regim
de continuitate;

- In temeiul suportului contractual Tncheiat pe o perioada de timp precis determinatd,
sunt incurajate la nivelul concesionarului, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonei;

- 0 mai buna limitare si controlul eficient din partea administratorului privind
exploatarea zonei.



Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea imobilului, bun public al judetului Calarasi, constituie prin redeventa
stabilita prin contract, o sursa permanentd, sigura si garantata de venituri la bugetul local, sursa
importanta Tn previzionarea pe termen lung in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si
exploatarea zonei concesionate.

Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea
investitiilor necesare administrarii acesteia, reducerea cheltuielilor concedentului prin
preluarea acestora 1n sarcina concesionarului.

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa ncasati si respectiv, prin transferul unor
cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

Motivatia sub aspect social

- In scopul exploatarii cat mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre societatile de profil, in
vederea atribuirii contractului de concesiune;

- prin concesionarea imobilului, in contextul investitiilor urmarite, sunt create noi locuri
de munca in domeniul de activitate ale angajatorului, adiacent administrarii bunului
concesionat;

- totodata concesionarea zonei pe termen indelungat, favorizeaza atragerea si formarea
personalului de specialitate;

- folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacenta;

- dezvoltarea unor activitati conexe celor de baza.

Motivatia sub aspectul mediului inconjurator

Sub aspect general, Tn sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarea legislatiei de mediu.

Principiul aplicat conservarii si protectiei mediului, in domeniul investitional urmarit a
se realiza, va trebui sa aibd la baza aplicarea managementului de mediu.

Pe langa exploatare si administrare prin procedura concesiunii, calitatea mediului
reprezinta un element cheie al durabilitatii zonei.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a obiectivului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura
activitati Tn zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Investitiile urmarite a se realiza, vizeaza amenajarea integrala a spatiului si racordarea la
utilitati si sistematizari necesare accesului.

Concesionarea zonei in raport cu elementele de mediu, va urmari in special indeplinirea
urmatoarelor masuri:

- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu;

- stabilirea planului de masuri de protectie si imbunatatire a calitatii mediului natural;

- protejarea si conservarea zonei;

- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu;

Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind protectia mediului.
Concesionarul este obligat sa respecte Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 din 2005
privind protectia mediului, aprobata cu modificari de Legea nr. 265 din 2006. Functionarea
ulterioara a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei Tn vigoare privind proiectia factorilor
de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

CAPITOLUL III - NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivel de la care Tncep licitatiile, se
impun a fi luate in calcul:

- starea actuala si dimensiunile zonei, precum si elemente suplimentare care pot

influenta potentialul acesteia;

- calitatea si potentialul economic al zonei;

- gradul de degradare al mediului ambiant;



- accesul 1n zona.

Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru concesionare este de
21.110 lei/an si a fost calculata tinand cont de valoarea de piata stabilitd de Societatea
EXPERT COMPLEX S.R.L., prin Raportul de evaluare nr. 109 din 02.06.2020, nregistrat la
Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 9751 din 12.06.2020.

CAPITOLUL IV - PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

In conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesionarea imobilului, se va realiza prin procedura
licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmatoarelor principii:
transparenta;
tratamentul egal;
proportionalitatea;
nediscriminarea;
libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma publicirii anuntului
de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si se
organizeaza o noua licitatie.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild In situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila, conform prevederilor art. 314 alin. (16) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvatd, care raspunde In
totalitate principiilor enuntate mai sus, determinand un mediu concurential si eliminand
interpretarile de subiectivism in stabilirea ofertantului castigator.

CAPITOLUL V - DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, concesionarea
se face pentru o perioada determinata de cel mult 49 de ani.

Luand 1n considerare aspecte legate de realizarea unor investitii si durata de amortizare
a acestora, perioada de concesionare propusa este de 23 ani, cu posibilitatea de prelungire prin
acordul de vointa al partilor, Tncheiat sub formd scrisa, pe baza aprobadrii prin hotdrare a
Consiliului Judetean Calarasi, cu conditia ca durata Tnsumati si nu depaseascd 49 de ani. In
situatia Tn care concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuala, acesta are
obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni inainte de expirarea duratei
contractuale.

CAPITOLUL VI - TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII

Supunerea spre aprobare a concesiunii de catre Consiliul Judetean Caldrasi se face in
termen de cel putin 30 de zile de la data demararii procedurii de publicitate. (art. 7 din Legea
nr. 52/2003)

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial, Partea a VI — a, Intr — un cotidian
National si unul local, precum si pe pagina de internet.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte
de data limita pentru depunerea ofertelor. (art. 314 alin. (5)).

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se publicd in cel mult 20 de zile de la
finalizarea procedurii de atribuire. (art. 319 alin. (21)).

Termen minim estimat pentru atribuirea contractului de concesiune: 60 zile de la
aprobarea studiului de oportunitate, dacd nu au fost inregistrate contestatii, iar oferta
castigatoare a fost stabilita Tntr—o singura etapa.

PRESEDINTE,
ing. Ion SAMOILA



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ANEXA NR. 3
LA HOTARAREA NR. 124 DIN 15.10.2020

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unui imobil
aflat in domeniul public al judetului Calarasi

Consiliul Judetean Calarasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, judetul
Calarasi, CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoana de contact Boboc Cristina, email
cristina.boboc@calarasi.ro, organizeaza licitatie publica deschisa pentru concesionarea imobilului Tnscris
in Cartea funciara nr. 26183 UAT Fundulea, denumit ,Centrul de Dezinsectie Fundulea”, aflat in
domeniul public al judetului Caldrasi.

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul supus concesiunii, 1l reprezintd imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 26183, cu nr.
cadastral 26183, denumit ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea”, aflat in domeniul public al judetului
Caldrasi, situat in intravilanul orasului Fundulea, Judetul Calarasi.
1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeaza sa fie concesionat
Imobilul este Tn prezent Tn conservare, are teren Tn suprafata totala de 11622 mp. din care 1489
m.p.. suprafata construitd totala la sol si urmdtoarele vecindtati:

NORD : numar cadastral 20287,

EST : numar cadastral 20287, tarla 42 si numar cadastral 26111;

SUD : numar cadastral 26111;

VEST : numar cadastral 26182, Drum si Directia pentru agricultura si dezvoltare

rurald Caldrasi - Unitatea fitosanitara Calatasi.
Constructiile din care este format imobilul specificat mai sus sunt urmatoarele:
- C1 - locuinta paznic = 41 m.p.
- C2 — fosa septica = 28 m.p.
- C3 — fosa septica = 25 m.p.
- C4 — put forat (nu mai are bazinul apd) = 6 m.p.
- C5 — magazie subst. chimice=447 m.p.
- C6 —sopron = 111 m.p.
- C7 — magazie subst. chimice = 172 m.p.
- C8 — fosa septica = 20 m.p.
- C9 — fosa septica = 21 m.p.
- C10— magazie subst. chimice = 572 m.p.
- C11 — depozit carburant = 33 m.p.
- C12 — fosa septica = 13 m.p.
- Imprejmuire din plasa = 586 m.p.
1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii; obiectivele concesiunii
Obiectul concesiunii este exploatarea, pe riscul si pe raspunderea Concesionarului, a unor bunuri aflate
in domeniul public al judetului Calarasi, respectiv a imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 26183, cu nr.
cadastral 26183, denumit ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea”, in conformitate cu obiectivele Concedentului.

Dupa adjudecare, destinatia imobilului va fi depozitare si activitati auxiliare pentru transport.
Concesionarul are obligatia de a mentine permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare

scopului pentru care a fost creat.
1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si

de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul
concesiunii
De la data intrarii in vigoare a Contractului de concesiune, Concesionarul va efectua in mod
continuu si permanent in cadrul imobilului concesionat, in conditiile programului, activitatea stabilita de
comun acord cu concedentul.
Concesionarul are obligatia de a sustine efortul de aparare in caz de mobilizare si razboi
conform reglementarilor legale in vigoare.
Concesionarul va asigura ntretinerea imobilului Tn conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu
legea aplicabila si se va conforma programelor de reparatii/mentenanta.
Concesionarul va asigura, pe intreaga durata a concesiunii, mentinerea imobilului Tntr-o stare
estetica si tehnica adecvata functionalitatii acestuia.
Investitiile necesare desfasurarii activitatilor vor fi realizate de catre Concesionar in termen de 5 ani
de la data incheierii Contractului.
In termenul specificat mai sus, Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de
functionare in vederea desfasurarii activitatii.



2. Conditii generale ale concesiunii
2.1. Regimul imobilului utilizat de concesionar in derularea concesiunii
n derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcin;

b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe
perioada concesiondrii;

¢) bunuri edificate de Concesionar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate de
Concesionar numai cu acordul prealabil al Concedentului si Tn conditiile legii; acordul prealabil al
Concedentului va fi eliberat Tn termen de 30 de zile de la primirea solicitdrii, de catre Judetul Calarasi, prin
Consiliului Judetean.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, fara despagubirea Concesionarului.

Lista privind imobilul va fi verificatad anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodata, verificarile anuale, pe teren, a existentei si stdrii imobilului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de Pregsedintele acestuia.

Imobilul din domeniul public al Judetului Calarasi este si va ramane pe toata durata concesiunii in
proprietatea Judetului Calarasi.

Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeaza sa mentina imobilul in stare bund, exploatabila,
astfel Tncat acesta sd corespunda cerintelor si standardelor tehnice din Caietul de sarcini si celelalte
documente ale Contractului.

Concesionarul nu are dreptul sa constituie nici o garantie, de orice natura, asupra imobilului
Concedentului, inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.

La Tncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului imobilul Tn mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza de proces - verbal.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecintd preluarea de citre concedent a
imobilului, inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de catre concesionar, fara nicio despagubire
din partea Concedentului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
a) concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calitdtii mediului, in zonele unde este situat imobilul, stabilite In criteriile de atribuire;
b) concesionarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde, controleaza si supravegheaza
procesul poluarii si cel de penalizare a poluatorilor.
2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta
Concesionarul este obligat:
a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a imobilului proprietate
publica ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectului contractului de concesiune.
In cazul nerespectdrii contractului, din vina Concesionarului, Concedentul poate rezilia contractul,
iar garantia de buna executie a contractului, constituitd, nu va mai fi restituita.
b) sa exploateze Tn mod direct imobilul care face obiectul concesiunii si sa respecte conditiile
impuse de natura acestuia.
2.4. Interdictia subconcesionarii imobilului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupa
caz
Concesionarul nu va avea dreptul sa subconcesioneze, sa subroge, sa transmita, sa cedeze, sa
cesioneze sau sa transfere imobilul, drepturile sau obligatiile sale Tn legatura cu prezentul Contract.
Concesionarul poate inchiria imobilul numai cu acordul prealabil al Concedentului — Judetul
Calarasi, prin reprezentant Presedintele Consiliului Judetean Calarasi.

2.5. Durata concesiunii
Durata concesiunii este de 23 ani, pand la data de 19.11.2043, incepand de la data intrarii in
vigoare a Contractului, cu posibilitatea de prelungire prin acordul de vointa al partilor, Incheiat sub forma
scrisa, pe baza aprobarii prin hotarare a Consiliului Judetean Calarasi, cu conditia ca durata insumata sa
nu depdseasca 49 de ani.
Contractul de concesiune intra in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor
conditii:
a) semnarea contractului de catre parti;
b) constituirea garantiei de buna executie, reprezentand redeventa pe 1 an, in termen de 30 de zile
de la data semnarii contractului;
¢) semnarea Tn termen a procesului verbal de predare—primire a imobilului.



Procesul - verbal de predare—primire a imobilului va fi semnat In termen de cel mult 30 de zile de
la data Tncheierii Contractului.
2.6. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia
Redeventa minima a fost calculatd tindnd cont de valoarea de piata a imobilului stabilita de
Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare
nr. 109 din 02.06.2020, inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 9751 din 12.06.2020.
Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru concesionarea imobilului prevazut

la alin. (1) este de 21.110 lei/an.

Redeventa care urmeaza sa fie platita de catre Concesionar Concedentului se va plati trimestrial, Tn
transe egale, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii urmatoare trimestrului pentru care se face plata, in baza
facturii emise de concedent pana la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata catre Concedent va fi efectuata trimestrial, in contul deschis la Trezoreria Calarasi, nr.
RO80TREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, 1n termenul aratat mai sus.

In cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste in termen obligatia de plati a redeventei,
Concedentul are dreptul sa execute garantia de buna executie.

In cazul In care a fost executatd partial sau total garantia de bund executie, Concesionarul este
obligat ca, pana la primul termen de plata, sa reintregeasca Garantia de Buna Executie, la valoarea
prevazuta mai jos.

In cazul neplitii redeventei pe o perioadd de maximum 3 luni consecutive, Concedentul poate
rezilia contractul, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

Redeventa se va datora Concedentului pand la predarea efectivd a bunurilor, la incetarea
Contractului, indiferent de cauza.

Redeventa se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National
de Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

ASIGURARI

In contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv, concesionarul va procura si mentine,
pe costurile sale, pe toatd durata derularii contractului, asigurarea constructiilor prin politd emisa de un
asigurator agreat de Concedent.

Concesionarul 1l va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le va
cesiona 1n favoarea Concedentului.

in termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Concesionarul va transmite Concedentului
politele de asigurare incheiate Tn original si dovezi ale platii fiecarei prime de asigurare.

In termen de 30 de zile de la primirea politelor, Concedentul va efectua demersurile pe care le va
considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor refinute in sarcina Concesionarului prin
prezentul articol.

Sumele primite Tn baza politelor de asigurare vor fi folosite de catre Concedent pentru efectuarea,
in tot sau 1n parte, de reparatii, renovari sau inlocuirea cladirilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare polita de asigurare va contine prevederi conform carora nu va fi anulata sau Incetatd fara ca
o notificare prealabild sa fie transmisa Concedentului cu 10 zile lucrdtoare Tnainte.

Daca pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline
asigurarile solicitate, Concedentul poate sd incheie si sd mentina in vigoare asemenea asigurari, iar toate
sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de cdtre Concesionar, la primirea
cererii Concedentului Tn acest sens.

In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Concedentul va
primi de la Concesionar penalitdti de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la
valoarea cererii, de la data scadentei pana la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de
Intarziere poate depasi in acest caz cuantumul sumei asupra cdreia sunt calculate.

Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin
lege, 1n privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Concesionar,
prejudiciu rezultand din vina Concesionarului, a agentilor sai sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa in cadrul
prezentului articol si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul
concesiunii, Concesionarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de
cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de forta majora.

Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei fiecarei polite de asigurare, Concesionarul se obliga
sa reinnoiasca polita si sa o comunice Concedentului.

In cazul politelor in rate, Concesionarul se obligd si faci dovada achitirii ratelor scadente aferente
politelor de asigurare respective In termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Concedentul avand
dreptul sa rezilieze unilateral contractul.



GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Concesionarul se obliga sa constituie in favoarea Concedentului o garantie de buna executie a
contractului a carei valoare va fi de 100 % din valoarea redeventei datorata de concesionar pentru primul
an al concesiunii si care se va constitui pentru toatd durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituita reprezinta o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriordri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Concesionar.

Garantia de bund executie va fi constituita printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii
de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

In cazul constituirii prin politi de asigurare, Concesionarul are obligatia si prezinte spre aprobare
Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si
perioada de constituire (care trebuie sa fie cel putin egala cu intreaga perioada contractuala, inclusiv cea
de garantie).

Concesionarul va avea obligatia sa extinda polita de asigurare in concordanta cu orice extindere a
perioadei contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buna executie, stabilita de comun acord si dovada
constituirii (In original) va fi transmisa Tn maxim 10 zile lucratoare de la semnarea contractului.

Garantia de buna executie constituitd prin una dintre modalitdtile de mai sus devine anexa la
contract.

Aprobarea uneia dintre cele doua modalitdti de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in
care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Concesionarul se obliga sa
reinnoiasca garantia si sa o comunice Concedentului.

Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la Incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a redeventei la termen;

¢) este 1n insolventa;

d) produce daune asupra imobilului.

In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de bund executie, Concedentul va nstiinta
Concesionarul despre aceasta n termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Concesionarul este
obligat sa reintregeasca Garantia de Buna Executie, in conditiile si termenul prevazute in Contract.

Garantia de buna executie va fi eliberata in cazul in care Concedentul nu emite pretentii asupra sa
dupa 30 de zile de la data Incetarii contractului de concesiune.

2.8. Conditiile speciale ale imobilului ce face obiectul concesiunii:

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

Concesionarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toata durata
derularii Contractului, urméand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

Concesionarul va fi raspunzator, va apdara si va despagubi Concedentul pentru oricare si toate
obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legatura cu contaminarea mediului Inconjurator
in cazul In care contaminarea respectiva este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a
Concesionarului.

Concesionarul este obligat sa se asigure ca activitatile sale sunt Tn conformitate cu Legea aplicabila
a mediului, precum si celei in domeniul sanatatii si securitatii Tn munca.

Concesionarul este obligat sa mentina permanent obiectul concesiunii intr-o stare
corespunzatoare scopului pentru care a fost creat.

Concesionarul este obligat sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce
1i revin concesionarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau razboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pdna la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Ofertantii transmit ofertele lor Tn doua plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care vor fi
Inregistrate Tn ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.



Toti ofertantii vor depune n plicul exterior urmatoarele documente:

- o fisa de informatii privind ofertantul;

- o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului;

- dovada achitarii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa
conform anexei nr. 3 la Instructiuni.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciala romana sau de o banca straina cu
corespondent Tn Romania din care sa reiasa ca nu Tnregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator In original, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara
sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile Tnainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune In plicul exterior urmdtoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurarii licitatiei
(nu mai vechi de 30 de zile), care sa ateste cd nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnarilor
pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciald romana sau de o banca staina cu
corespondent in Romania din care sa reiasd ca nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie
legalizata sau in fotocopie simpla, care va fi confirmata de comisie prin confruntarea cu originalele in
momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin prezentul Caiet

de sarcini, aceasta va fi considerata nevalabila.
In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor Consiliului
Judetean Calarasi, prevazute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectiva va fi considerata nevalabila.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de concesiune: oferta care a intrunit cel mai mare

punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in

conformitate cu numarul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu.
Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:
1. Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;
Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.
2. Capacitatea economico—financiard = maxim 40 puncte;
Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiara emisa de o banca din Romania sau cu
corespondent in Romania, care sa contina obligatoriu soldul contului curent.
Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va
aplica principiul proportionalitatii directe.
3. Protectia mediului Tnconjurator:
Conditiile concesiunii privind protectia mediului Tnconjurator acceptate de cdtre ofertant:

a) Responsabilitdtile de mediu revin Tn exclusivitate concesionarului, Tncepand de la preluarea
terenului pe care executd investitia pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea
cadrului natural dupa executia lucrdrilor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul din exploatare si intretinere, precum si pentru
asezarile umane. (10 puncte)

b) In cursul lucrérilor de infiintare si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze In niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune. (5 puncte)



c) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accepta toate conditiile de mediu prezentate In caietul de sarcini obtine punctajul
maxim de 20 puncte. In cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzétor
celor specificate mai sus la alin. a), b) si c)

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

4.1. incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul Tn conformitate cu cele
de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii
oricaruia dintre urmatoarele evenimente:

i) incdlcarea de catre Concesionar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate
Tn baza Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oricaror
autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buna executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurdrile prevazute de Contract si/
sau necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciara, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu
creditorii, initiate sau nu de cdtre Concesionar, un administrator, lichidator sau o alta persoana in favoarea
cdreia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau care a preluat posesia sau
dreptul de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului, .

In cazul in care Concedentul devine indreptitit si rezilieze Contractul, atunci Concedentul va
transmite Concesionarului o notificare scrisa, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a
obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incalcare”).

Daca o astfel de notificare este transmisa, Concesionarul va fi indreptdtit sa remedieze aceasta
incilcare (,Incilcarea Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre Concesionar a
acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

in cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si daci aceasta nu a fost remediata
in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul sd rezilieze Contractul de plin drept, fara
interventia instantei si fara alte formalitati, printr-o noud notificare scrisa adresatd Concesionarului
(,,Notificarea de Incilcare”), iar Contractul va inceta incepand cu data indicati in aceasta din urma (pact
comisoriu de grad IV), Concedentul fiind indreptatit sa primeasca compensatie de la Concesionar, in baza
legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data
Incetarii.

In situatia incetdrii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de buni
executie constituita nu se restituie.

4.2, Incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sd rezilieze Contractul de concesiune in
momentul constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza
Contractului.

In cazul in care Concesionarul devine indreptitit s rezilieze Contractul, atunci Concesionarul va
transmite Concedentului o notificare scrisa, mentionand felul si Tntinderea respectivei neindepliniri a
obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incalcare”).

Daca o astfel de notificare este transmisa, Concedentul va fi Indreptatit sa remedieze aceasta
incilcare (,Incilcarea Remediabild”) in termen de 90 de zile de la data primirii de citre Concesionar a
acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare si daci aceasta nu a fost
remediata in Perioada de remediere, Concesionarul va avea dreptul sa rezilieze Contractul de plin drept,
fara interventia instantei si fara alte formalitati, printr-o noua notificare scrisa adresata Concedentului
(,,Notificarea de Incilcare”), iar Contractul va inceta incepand cu data indicaté in aceasta din urma (pact
comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind Indreptatit sa primeasca compensatie de la Concedent,
conform intelegerii lor, Tn baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja
scadente ntre Parti la data Incetarii.

4.3. incetarea contractului de concesiune care nu este datorata pértilor

Contractul de concesiune Tnceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune, in masura n care partile nu convin in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu obligatia justificdrii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;



¢) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a imobilului concesionat; concedentul nu va putea fi
obligat la plata unor despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urma situatiilor din cauza
de forta majora.
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri 1n sarcina concesionarului;
e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;
f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.
Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in conformitate cu
termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.
Concedentul va avea dreptul sa denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca acesta:
a) sa notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 45 de zile Tnainte, despre asemenea denuntare,
indicand interesul public in cauza;
b) sa primeasca de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. A).
5. Temeiul legal al concesionarii
Concesionarea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Céldrasi se va realiza prin licitatie publica
deschisa, conform prevederilor:
- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE,
ing. ITon SAMOILA

Intocmit, redactat,
Dinu Romeo
Bratu Dumitru
Plesea Robert

Boboc Cristina



ANEXA NR. 5 LA HOTARAREA NR. 124 DIN 15.10.2020
CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiat ladatade................ , la sediul concedentului,

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Calarasi, prin Consiliul Judetean Calarasi, In calitate de proprietar al imobilului care face
obiectul prezentului Contract, aflat in domeniul public al Judetului Calarasi, cu sediul Tn municipiul Calarasi,
stt. 1 Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Calarasi, cod unic de Tinregistrare 4294030, cont nr.
RO80TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calarasi, tel. 0242 311 301, reprezentat prin
Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, denumit in continuare ,,Concedentul”,

si
........................................................................ , persoand fizica (domiciliul, buletinul/cartea de identitate) /
persoand juridica (actul constitutiv al agentului economic) ........ccccccevcemvemieenieenne , cu sediul principal
j 12 R , reprezentat prin ................ , avand functia de ........cccceeruennen. , In calitate de concesionar,

denumit in continuare ,,Concesionarul”,

Fiecare denumita Tn mod individual “partea” si in mod colectiv “partile”,

In temeiul prevederilor:

- Hotardrii Consiliului Judetean Calarasi nr. din 2018 privind aprobarea concesionarii

imobilului ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea;

- art. 302 — 330 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Avdnd in vedere cd:

Intentia comund a pdrtilor semnatare este sd-si execute cu bund credintd obligatiile pe care si le vor asuma
prin prezentul contract si sd depund toate diligentele necesare pentru a solutiona pe cale amiabild orice
diferend apdrut in legdturd cu validitatea prezentului contract sau rezultat din interpretarea, executarea sau
incetarea acestuia;
Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizatiile si/sau Imputernicirile necesare in
conformitate cu legea romdnd si actele statutare ale societatilor pe care le reprezintd (dupa caz) pentru
semnarea prezentului Contract, iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod valabil persoana
juridicd pe care o reprezintd;
Pdrtile, dupa caz, declard si garanteazd cd:
a) elementele de identificare ale pdrtilor sunt cele inserate in preambulul contractului;
b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de orice fel pentru incheierea si executarea prezentului
contract;
Prezentul Contract reprezintd vointa reald a pdrtilor semnatare de a contracta,
De comun acord, partile au incheiat prezentul contract de concesiune (denumit in continuare “Contractul”), cu
respectarea urmdtoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel :
- autorizatii — desemneaza oricare si toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobarile, permisiunile
si vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul Judetului Calarasi, transmis in administrarea concesionarului, In scopul
Indeplinirii obiectivelor concesiunii si care, la Tncetarea contractului, revine de plin drept concedentului, in mod
gratuit, in buna stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii concedentului;
- caiet de sarcini — desemneaza documentatia intocmita de Concedent, care reprezintd parte a documentatiei de
atribuire a contractului de concesiune si care este parte integrantd a Contractului;
- concedent — parte contractanta care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile privind
exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi;
- concesionar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor bunuri aflate
n patrimoniul judetului Calarasi;
- contractul — reprezinta prezenta conventie si anexele sale;
- durata concesiunii - desemneaza perioada pentru care concesiunea este acordata;
- fortda majora — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora,
care nu putea fi prevazut in momentul Incheierii contractului si care face imposibila executarea si respectiv
indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind
exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat fortd majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;



- oferta - desemneaza documentatia depusa de Concesionar cu ocazia licitatiei organizate de concedent si
Tnregistratd la acesta sub nr. ......... din data de ............... , precum si raspunsurile la clarificarile
depuse de Concesionar si care reprezinta parte integranta a Contractului;

- lege aplicabila - desemneaza legislatia romana si decretul, legea, ordonanta, hotararea, reglementarea,
normele in vigoare si aplicabile la data semnarii;

- redeventd - desemneaza suma platitd de Concesionar Concedentului, conform ofertei;

- valoarea totald a contractului - desemneaza valoarea totalda a redeventei datorate pe intreaga durata
contractuala;

- zi — zi calendaristica; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE
In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma
de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Concesiune il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare, pe riscul si pe raspunderea Concesionarului, a imobilului Tnscris in Cartea funciara nr. 26183 UAT
Fundulea, denumit ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea”cu teren in suprafata totald de 11.622 mp. din care 1489
m.p.. suprafatd construita totala la sol, aflat in patrimoniul judetului Célarasi, prezentat In Anexa 1 la prezentul
contract, pentru o perioada de 23 ani, pana la data de 19.11.2043, in schimbul unei redevente, in conformitate
cu obiectivele Concedentului.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficientd a bunului care se concesioneaza,
satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale privind protectia mediului.
Interes public Tnseamna:

» Mentinerea si dezvoltarea unei exploatari viabile si eficiente a terenului;
Conservarea si imbunatatirea calitatii solului, apelor de suprafata si a celor subterane, corespunzator destinatiei
si categoriei de folosinta;

* Conservarea patrimoniului natural.

Imobilul va fi destinat desfasurarii activiatii de depozitare si activitdti auxiliare pentru transport.

Concesionarul are obligatia de a mentine permanent obiectul concesiunii Intr-o stare corespunzdtoare

scopului pentru care a fost creat.
4.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat Tn urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd raman n
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

¢) bunuri edificate de Concesionar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate de
Concesionar numai cu acordul prealabil al Concedentului si in conditiile legii; acordul prealabil al
Concedentului va fi eliberat In termen de 30 de zile de la primirea solicitarii, de cdtre Presedintele Consiliului
Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Concedent a imobilului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate n patrimoniul Concedentului, fara
despagubirea Concesionarului.

4.4 Tmobilul va fi verificat anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodatd, verificarile anuale, cu
privire la starea terenului respectiv, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de
autoritatea executiva a acestuia.

4.5 Imobilul din domeniul public al Judetului Calarasi este si va ramane pe toata durata concesiunii in
proprietatea Judetului Caldrasi.

4.6 Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeaza sa mentind imobilul in stare bund, exploatabilg,
astfel incat acesta sa corespunda cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente ale Contractului.

4.7 Concesionarul nu are dreptul sa constituie nicio garantie, de orice natura, asupra imobilului
Concedentului pentru obtinerea de finantari, imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de obligatii.

4.8 La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului imobilul Tn mod gratuit si liber de orice sarcini.

4.9 Concesionarul va administra imobilul, pe toata durata contractuald, in conditiile prezentului
contract si ale legii.

5. REDEVENTA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Redeventa care urmeaza sa fie platita de catre Concesionar, Concedentului este de ............... lei/an
si se va plati trimestrial, in transe egale, de ............ lei fiecare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii urmatoare
trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de concedent pana la data de 5 a aceleiasi luni.




5.2 Plata catre Concedent va fi efectuata trimestrial, Tn contul Consiliului Judetean Caldarasi, nr.
RO80TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calarasi, cod fiscal 4294030 in termenul aratat mai
sus. Prin semnarea prezentului Contract, Concesionarul declara faptul ca semnatura persoanei care
receptioneaza factura 1i este opozabila si In ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Redeventa va fi platita de catre Concesionar cu prioritate fata de orice alte obligatii comerciale sau
distribuire de dividende.

5.4 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalititi de intarziere. Plata
este considerata efectuata In momentul creditarii contului Consiliului Judetean Calarasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de plata a redeventei, dupa termenul scadent,
Concesionarul datoreaza dobanzi si penalitati de intarziere conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobanzile si penalitdtile pot depasi valoarea sumei asupra cdreia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu Intarziere a obligatiei de plata a redeventei Concesionarul datoreaza penalitati
de 0,1% pe zi de Intarziere, calculate la valoarea redeventei restante.

5.7 Neplata redeventei de cdtre Concesionar in termen de 15 zile de la termenul stabilit, conduce la
executarea totald/partiala a scrisorii de garantie bancara cu valoarea obligatiei privind redeventa neachitata.

5.8 In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buni executie, Concesionarul este
obligat ca, pana la primul termen de platd, sa reintregeasca garantia de buna executie, la valoarea initiala.

5.9 Neplata redeventei si neintregirea garantiei de buna executie a contractului, in termen de 30 de zile
de la data scadentd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de concesiune, fard nicio
notificare prealabila (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului concedentul va instiinta concesionarul
printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, redeventa datorati se va calcula pana la data
Incetarii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majordrile se vor calcula pana la data recuperarii
debitului.

Calculul redeventei se va face prin inmultirea redeventei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la
Tnceputul perioadei curente de plata si pana la data Incetarii sau rezilierii, dupa caz.

Redeventa datorata = redeventa pe an/365 x numarul de zile (perioada cuprinsa intre prima zi a
perioadei curente de plata si data incetarii sau rezilierii, dupa caz).

5.11 Redeventa se va datora Concedentului pand la predarea efectivd a imobilului, la incetarea
Contractului, indiferent de cauza.

5.12 Redeventa se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National
de Statistica.

6. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului.

6.2 Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat sub forma
scrisa, pe baza aprobarii prin hotdrare a Consiliului Judetean Caldrasi, cu conditia ca durata Tnsumatd sa nu
depéseascd 49 de ani. In situatia in care Concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractual,
are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 3 luni Tnainte de expirarea duratei contractuale.

6.3 Prezentul Contract intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor conditii:

a. semnarea contractului de catre parti;

b. constituirea garantiei de buna executie, reprezentand redeventa pe 1 an, n termen de 30 de zile de la
data semnarii contractului;

c. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a imobilului.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a imobilului va fi semnat Tn termen de cel mult 30 de zile de la
data incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuza preluarea imobilului, contractul se considerd reziliat de drept, fard
interventia instantelor de judecata, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului de
concesiune;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii lui si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;

c) de aces la imobil;

d) de folosinta asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului concesionat si alte investitii decat cele la care s-a obligat
prin Contract, cu acordul prealabil al Concedentului; acordul prealabil al Concedentului va fi eliberat Tn
termen de 30 de zile de la primirea solicitarii;

f) de a schimba categoria de folosinta a imobilului, numai cu acordul prealabil al Concedentului si cu
respectarea prevederilor legale;

g) de a realiza investitiile necesare desfasurarii activitatilor, in regim de continuitate, incepand odata
cu data intrdrii In vigoare a Contractului; Tn termenul specificat, Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
autorizatiilor de functionare in vederea desfasurarii activitatii.




8. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Drepturile concedentului sunt urmatoarele:

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectarii acestuia, precum si a verificarii modului in care este
satisfacut interesul public si si Tndeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de concesiune; verificarea se
va efectua numai cu notificarea prealabila a Concesionarului;

b) dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

c) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economica a concesiunii printr-o analizd independentd, Tn conditiile Contractului;

e) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

9. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Concesionarul este obligat:

1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a imobilului proprietate
publica ce face obiectul concesiunii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul nerespectarii, din vina
Concesionarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Concedentul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

2) sa exploateze in mod direct imobilul care face obiectul concesiunii si sa respecte conditiile impuse
de natura lui;

3) s@ nu subconcesioneze, in tot sau in parte, imobilul ce face obiectul concesiunii;

4) sa plateasca redeventa pe toata durata contractului si sa realizeze investitiile impuse de natura
obiectului concesionat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (conditii de sigurantd In
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

6) sa ia masuri pentru evitarea poluarii imobilului si a mediului pe toata durata contractului, sa respecte
orice alte obligatii de mediu cuprinse 1n legislatie si sa nu transfere raspunderea privind obligatiile de mediu;

7) sa restituie la Incetarea contractului de concesiune, in deplind proprietate, bunul concesionat,
inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcina si sa plateasca redeventa pana la data predarii efective prin
proces verbal de predare primire, ce se va Incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de maxim 30 zile de la
data Incetarii prezentului raport contractual. Nelndeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda
imobilul ce a facut obiectul prezentului contract atrage raspunderea concesionarului pentru ocupare abuziva a
imobilului.

8) sa nu efectueze lucrari de schimbare a categoriei de folosinta decat cu acordul scris al
Concedentului.

9) sa permita Concedentului sa verifice starea faptica a bunului concesionat.

10) sa notifice in termen util Concedentului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia.

Concesionarul este obligat sa intocmeasca evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si sa le puna la dispozitia Concedentului si altor organe de control abilitate prin lege.

Concesionarul este obligat sa realizeze in bunurile imobile concesionate, dupa caz, lucrarile necesare
Intretinerii si bunei functionari a acestora.

11) sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea funciara;

12) de a-si asigura bunurile concesionate pe toata durata contractului, urmand ca eventualele
despagubiri sa revina Concedentului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune. (pact comisoriu).

13) In cazul calamititilor naturale cuantumul redeventei datorat conform prezentului contract nu poate
fi diminuat.

14) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate pe teren
de concesionar va fi facutd catre concedent, in termen de maxim 30 zile de la data punerii Tn posesie si in
fiecare an pana cel tarziu la data platii primei transe a redeventei, in caz contrar, acesta poate dispune rezilierea
contractului, din culpa exclusiva a concesionarului (pact comisoriu).

15) In vederea garantirii redeventei pand la 31 ianuarie al fiecdrui an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune, fara notificare prealabila (pact comisoriu), concesionarul este obligat sa prezinte o
scrisoare de garantie bancara, in favoarea Concedentului, care sa aiba valabilitate un an calendaristic si sa fie la
nivelul redeventei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior rezilierii contractului concedentul va instiinta concesionarul
printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

16) Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de extindere,
modernizare a acestuia si cele necesare intretinerii si bunei functionari a acestuia, numai cu acordul
concedentului si numai dupa obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia Tn vigoare.

17) In cazul in care contractul de concesiune inceteazi fnainte de termen din culpa concesionarului sau
prin acordul partilor, concesionarul nu va avea asupra concedentului nicio pretentie (inclusiv de natura
financiard) pentru investitiile realizate cu acordul concedentului. Aceste investitii vor ramane concedentului
fara obligatii de despagubire cdtre concesionar.



18) In cazul rezilierii contractului de concesiune din culpa concesionarului, acesta nu are dreptul de
despagubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pana la data Tncetarii contractului.

19) In cazul investitiilor realizate la solicitarea concesionarului, acesta nu poate emite pretentii de
despagubire, in situatia in care contractul Tnceteaza prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea acestuia
n conditiile si cu respectarea procedurii prevazuta in prezentul contract.

20) sa constituie garantia de buna executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin contract;

21) sa solicite, plateasca, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

22) sa se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabila a mediului, precum si celei
in domeniul sanatatii si securitatii Tn munca;

23) sa puna la dispozitia Concedentului anual sau ori de cate ori acesta solicita in scris toate evidentele
si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

24) sa foloseasca pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea, stabilitatea
si siguranta tuturor activitatilor desfasurate;

25) sa restituie Concedentului la incetarea contractului, in deplina proprietate, imobilul, in mod gratuit,
liber de orice sarcini;

26) sa notifice Concedentului, de Tndatd ce sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sd conduca la imposibilitatea realizdrii activitatii, informand totodatatd despre madsurile
adoptate pentru asigurarea continuitatii activitatii;

27) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

28) sa achite taxele si impozitele aferente imobilului concesionat, conform legii aplicabile in
vigoare;

29) sa mentina permanent obiectul concesiunii Tntr-o stare corespunzatoare scopului pentru care a
fost creat;

30) sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce 1i revin concesionarului
in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau razboi;

31) orice alta obligatie prevazuta de prezentul contract si de legea aplicabila.

31) orice alta obligatie prevazuta de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Obligatiile concedentului sunt:

a) sa puna la dispozitia Concesionarului imobilul concesionat prin prezentul contract, liber de orice
sarcini;

b) sa notifice Concesionarului, aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor
acestuia;

c) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) sa elibereze, la cererea intemeiatda a Concesionarului, acordul de a edifica constructii atat cu
caracter definitiv, cdt si provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii si Tn conditiile
prevazute de prezentul contract;

e) sd nu modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune;

f) sa aduca la cunostinta concesionarului, printr-o notificare valoarea redeventei actualizata cu indicele
de inflatie, care trebuie trecutd in scrisoarea de garantie, pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

11.1 Concesionarul este obligat sa realizeze Tn bunurile imobile concesionate lucrarile necesare
ntretinerii si bunei functionari a acestora.

12. GARANTII SI ASIGURARI

12.1 Pe toata durata derularii contractului, Concesionarul are obligatia de a—si asigura cladirile edificate
la o societate de asigurari agreatd de Concedent, pentru valoarea redeventei anuale datorate, urmand ca
eventualele despagubiri sa revina Concedentului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa.

12.2 In cazul calamitatilor naturale cuantumul redeventei datoratd conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.

12.3 Concesionarul il va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o va
cesiona Tn favoarea Concedentului.

12.4 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Concesionarul va transmite Concedentului polita
de asigurare incheiatd in original si dovezi ale platii fiecirei prime de asigurare. In termen de 30 de zile de la
primirea politei, Concedentul va efectua demersurile pe care le va considera oportune pentru verificarea
Indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Concesionarului prin prezentul articol.

12.5 Polita de asigurare va contine prevederi conform carora nu va fi anulatd sau Incetata fara ca o
notificare prealabila sa fie transmisda Concedentului cu 10 zile lucratoare Tnainte.

12.6 Daca pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine Tn vigoare si cu efecte
depline asigurarile solicitate, Concedentul poate sa incheie si sda mentind Tn vigoare asemenea asigurari, iar
toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre Concesionar, la primirea
cererii Concedentului in acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii
cererii, Concedentul va primi de la Concesionar penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de Intarziere,




calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pana la data efectuarii platii sumei datorate. Totalul
penalitatilor de Tntarziere poate depasi in acest caz cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

12.7 Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin
lege, 1n privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Concesionar,
prejudiciu rezultand din vina Concedentului.

12.8 In cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa cu privire la
asigurari si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul concesiunii,
Concesionarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii
daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de forta majora.

12.9 Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei politei de asigurare, Concesionarul se obliga sa
reinnoiasca polita si sa o comunice Concedentului.

12.10 Tn cazul politei in rate, Concesionarul se obligd si facd dovada achitdrii ratelor scadente aferente
politelor de asigurare respective In termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Concedentul avand
dreptul sa rezilieze unilateral contractul, in conditiile prevazute in prezentul contract.

12.11 In vederea garantirii redeventei, Concesionarul este obligat ca, pand la 30 ianuarie al fiecarui an,
sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, fara notificare prealabila (pact comisoriu de gradul 1V), sa
prezinte o scrisoare de garantie bancara, In favoarea Concedentului, care sa aiba valabilitate un an calendaristic
si la o valoare egala. Concedentul va aduce la cunostinta printr-o notificare, valoarea care trebuie trecuta Tn
scrisoarea de garantie pand la 15 ianuarie al fiecdrui an , la cursul si cotatia valabild la 31.12 a anului precedent.

12.12 Neprezentarea scrisorii de garantie bancara pentru garantarea redeventei anuale si neindeplinirea
obligatiei de Innoire inainte de data expirdrii celei precedente, constituie cauza de reziliere de drept a
contractului de concesiune, fara nici o notificare prealabila ( pact comisoriu).

13. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

13.1 Nedepunerea 1n termen a garantiei de buna executie a contractului atrage dupa sine rezilierea de
plin drept a contractului.

13.2 In cazul in care din vina sa exclusiva concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de platd asumate,
Concedentul va percepe penalitati de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculata asupra sumei de plata, de la
data scadentei pana la data efectuarii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intarziere poate depasi
cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

13.3 In cazul neplitii redeventei si a neintregirii garantiei de bund executie a contractului, in termen de
30 de zile de la data scadenta, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de concesiune, fara
nicio notificare prealabila (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului concedentul va Instiinta
concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

13.4 Nerespectarea oricaror alte obligatii asumate Tn prezentul contract de catre una din parti, Tn mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de daune - interese.

13.5 Concedentul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisd adresata
Concesionarului, fara nici o compensatie, daca acesta din urma intra in faliment. in acest caz, Concedentul are
dreptul la a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract indeplinita pana la data denuntarii
unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Concesionarul se obliga sa constituie In favoarea Concedentului o garantie de buna executie a
contractului a cdrei valoare va fi de 100 % din redeventa datorata de concesionar pentru primul an al
concesiunii si care se va constitui pentru toata durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituita reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriorari sau prejudicii
rezultate din neTndeplinirea obligatiilor din Contract de catre Concesionar.

14.2 Garantia de buna executie poate fi constituita printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

14.3 In cazul constituirii prin politd de asigurare, Concesionarul are obligatia si prezinte spre aprobare
Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si
perioada de constituire (care trebuie sa fie cel putin egald cu Intreaga perioada contractuald, inclusiv cea de
garantie). Concesionarul va avea obligatia sa extinda polita de asigurare Tn concordanta cu orice extindere a
perioadei contractuale.

14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilitai de comun acord, precum si
dovada constituirii (In original) va fi transmisa in maxim 30 zile lucratoare de la semnarea contractului.

14.5 Garantia de buna executie constituita prin una dintre modalitdtile de mai sus devine anexa la
contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalitdti de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in care
o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Concesionarul se obliga
sa reinnoiasca garantia si sa o comunice Concedentului.

14.7 Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a Indeplinit obligatia de plata a redeventei la termen;

c) este Tn insolventa;



d) produce daune asupra imobilului.

14.8 n cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de bund executie, Concedentul va
Instiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Concesionarul este
obligat sd reintregeasca Garantia de buna executie, in conditiile si termenul prevazut in cadrul prezentului
Contract.

14.9 Garantia de buna executie va fi eliberata in cazul In care Concedentul nu emite pretentii asupra sa
dupa 30 de zile de la data Tncetarii contractului de concesiune.

15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Concesionarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toatd durata
derularii Contractului, urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

15.2 Concesionarul va fi raspunzator, va apara si va despagubi Concedentul pentru oricare si toate
obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite n legatura cu contaminarea mediului inconjurator in
cazul In care contaminarea respectiva este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Concesionarului.

16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepand cu data intrdrii in vigoare, Concesionarul se obligd sd mentina si si pastreze pe toatd
durata deruldrii contractului, toate acele date si inregistrari necesare pentru a furniza informatii complete,
corecte si adecvate Concedentului si/sau autoritatilor competente.

16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor da dreptul
Concedentului sa rezilieze unilateral contractul in conditiile prevazute in prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

17.1.1 Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul contract in conformitate
cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despagubiri, In momentul survenirii
oricdruia dintre urmatoarele evenimente:

i) Incalcarea de catre Concesionar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate Tn
baza prezentului contract;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitdtii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oricaror
autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de bund executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurarile prevazute de contract si/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu
creditorii, initiate sau nu de catre Concesionar, un administrator, lichidator sau o altd persoana in favoarea
careia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau care a preluat posesia sau dreptul
de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului.

17.1.2 In cazul in care Concedentul devine indreptitit si rezilieze prezentul contract, atunci
Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisd, mentionand felul si ntinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incdlcare”). Daca o astfel de notificare este transmisa,
Concesionarul va fi indreptatit si remedieze aceasta incilcare (,Incilcarea Remediabild”) in termen de 60 de
zile de la data primirii de catre Concesionar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

17.1.3 In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost
remediatd in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin drept,
fara interventia instantei si fara alte formalitdti, printr-o noua notificare scrisa adresata Concesionarului
(,,Notificarea de Incilcare din partea Concedentului”), iar contractul va inceta incepand cu data indicatd in
aceasta din urma (pact comisoriu de grad 1V), Concedentul fiind indreptatit sa primeasca compensatie de la
Concesionar, n baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente Intre
parti la data Tncetarii.

17.1.4 In situatia Tncetdrii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de buna
executie constituita nu se restituie.

17.2. Incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

17.2.1 Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul contract Tn momentul
constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Concesionarul devine indreptitit si rezilieze prezentul contract, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisd, mentionand felul si ntinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incdlcare”). Daca o astfel de notificare este transmisa,
Concedentul va fi indreptitit si remedieze aceastd incilcare (,,Incilcarea Remediabila”) in termen de 90 de zile
de la data primirii de catre Concesionar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

17.2.3 In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare si daci aceasta nu a fost
remediatd 1n ,Perioada de remediere”, Concesionarul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin
drept, fara interventia instantei si fara alte formalitati, printr-o noua notificare scrisa adresata Concedentului
(,,Notificarea de Incilcare din partea Concesionarului”), iar contractul va inceta incepand cu data indicatd in
aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind indreptdtit sa primeasca compensatie de la




Concedent, conform Tintelegerii lor, Tn baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

17.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorata partilor

17.3.1 Prezentul contract de concesiune Tnceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
de judecata;

c) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in
conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.

17.3.3 Concedentul va avea dreptul sa denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabila si cu conditia:

a) sa notifice Concesionarul In scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare,
indicand interesul public in cauza;

b) sa primeasca de la Concesionar imobilul In termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

18. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a imobilului la Concedent.

18.2 In cazul in care Concedentul decide si finceteze contractul, firdi vreo vini atribuitd
Concesionarului, acesta va prelua imobilul in starea in care se gaseste la momentul respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le revin
partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleaza Tn mod expres continuarea obligatiilor sau care
sunt solicitate In vederea validarii respectivei expirari sau Incetari sau consecintelor unei asemenea expirari sau
Incetdri.

19. RASPUNDERE

Concesionarul va fi raspunzator pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Concedent ce
decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.

20. TRANSFERUL IMOBIIL UL UI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formata din reprezentantii partilor si care va fi numita cu cel putin 3 (trei) zile
Tnainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor ntreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului imobilului, inclusiv
semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de legea aplicabila
sau la cererea rezonabila a uneia din parti.

20.3 Tn misura in care transferul imobilului atrage sau implicd anumite costuri sau cheltuieli, inclusiv
dar fara a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea aplicabild, acestea vor
fi suportate integral de Concesionar, fard drept al acestuia Tmpotriva Concedentului in vederea recuperarii
acestora.

20.4 La data Incetarii Contractului, indiferent de cauzd, Concesionarul este obligat sda returneze
Concedentului, pe baza procesului verbal de predare — primire, imobilul, dotarile aferente, in mod gratuit, n
stare buna si exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii, insotite de toate documentele aferente,
inclusiv dar fara a se limita la cartile tehnice ale constructiilor, informatii, rapoarte, asigurari. Procesul-verbal
de predare-primire a imobilului va fi semnat In termen de cel mult 30 de zile de la data incetarii contractului.
Redeventa se va datora Concedentului pand la predarea efectiva a imobilului, la Incetarea contractului.

20.5 Incetarea contractului din orice cauzd are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, fara despagubirea Concesionarului.

21. FORTA MAJORA

21.1 In sensul prezentului contract, forta majora reprezintd orice eveniment imprevizibil si de
neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care Tmpiedica executarea in tot sau In parte a
acestuia fiind constatata de o autoritate competenta. Sunt considerate situatii de forta majord, in sensul acestei
clauze, Tmprejurdri ca: razboaie, calamitdti naturale, epidemii si alte evenimente similare. Forta majora
exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul
Contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai daca a fost notificatd corespunzator celeilalte
pdrti. Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate
de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta majora, n
termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data
Incetarii cazului de forta majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

21.3 Partile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie In vederea limitarii consecintelor
actiunii fortei majore.



21.4 Daca partea care invoca forta majora nu procedeaza la notificarea Tnceperii si incetarii cazului de
forta majora, In conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerata de raspundere si va suporta toate daunele
provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

21.5 Executarea Contractului va fi suspendata de la data aparitiei cazului de forta majora pe perioada
de actiune a acesteia, Tn baza deciziei Concedentului.

21.6 In cazul in care forta majora si/sau efectele acesteia obligé la suspendarea executarii prezentului
Contract pe o perioada mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intalni intr-un termen de cel mult 10 (zece) zile
calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de continuare, modificare sau
reziliere a Contractului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei In cadrul sau Tn legatura cu indeplinirea contractului.

22.2 Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reusesc sa rezolve in mod
amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instanta
judecatoreasca de la sediul Concedentului.

23. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie intelegerea integrala si finala dintre parti si prevaleaza asupra tuturor
declaratiilor, comunicarilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti, anterioare sau prezente, verbale
sau scrise, In ceea ce priveste obiectul acestui contract, In masura In care atare declaratii, comunicari, Intelegeri
si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui contract. Partile recunosc ca nu au semnat
prezentul Contract pe baza unei declaratii, asigurari sau promisiuni a vreunui terf care nu este precizat in mod
expres Tn acest Contract.

24. INDEPENDENTA CLAUZEL.OR CONTRACTULUI

Daca, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este declarata ilegala,
nevalabild sau inaplicabild, Tn Intregime sau in parte, ca urmare a vreunei reglementari sau prevederi legale,
atare clauza sau prevederea contractuala nu va mai fi considerata ca parte a prezentului Contract, fard ca
aplicabilitatea restului Contractului sa fie afectata si, In acest scop, prevederile prezentului Contract se declara
independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneaza contractul este limba romana.

26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare Intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

26.2 Orice document scris trebuie inregistrat atat In momentul transmiterii, cat si Tn momentul primirii.

26.3 Comunicarile dintre parti se vor face in limba romana, in scris, cu exceptia cazurilor In care se va
mentiona Tn mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicarile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatda In confirmarea de primire, daca sunt transmise prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daca sunt trimise prin fax, cu conditia ca, in fiecare caz in
care transmiterea notificarilor, facuta personal sau prin fax se produce dupa ora 16:00 intr-o zi lucratoare, se va
considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmadtoarei zi lucratoare. Imposibilitatea de
transmitere a notificarilor, din cauza schimbarii de adresa cu privire la care nu a fost data nici o notificare sau
respingerea oricarei notificari ori refuzul de acceptare a notificarii, se va considera drept primire a notificarii la
data la care a survenit imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptarii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

28.RISCURI

28.1 Riscuri Financiare

a) In cazul in care Concesionarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura
resursele financiare si de capital, Concedentul va analiza situatia financiara si angajamentele financiare ale
acestuia, putand solicita garantii suplimentare din partea Concesionarului, altele decat garantia de buna
executie;

b) in cazul unor modificari semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare) concesionarul
va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea diferentelor;

28.2 Riscuri de operare

Daca, pe parcursul deruldrii Contractului de concesiune, cheltuielile depasesc un nivel rezonabil,
lucru care nu mai permite mentinerea n exploatare a acesteia, imobilul va fi returnat Concedentului, fara
a fi afectatda valoarea redeventei, iar acesta neavand obligatia de a pune la dispozitie alt imobil,

28.3 Riscuri de plata




In cazul in care intervin schimbdri legislative care duc la cresterea costurilor operationale, concesionarul va
suporta toate cheltuielile.

28.4 Riscuri de mediu

a) Concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind
mentinerea calitatii mediului, in zona unde este situat imobilul mentionat Tn anexa 1 la prezentul contract;

b) Concesionarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde de controlul procesului de supraveghere
a poluarii si de penalizare a poluatorilor.

29. CLAUZE FINALE

29.1. Concesionarul nu va avea dreptul sa subconcesioneze, sa subroge, sa transmita, sa cedeze, sa
cesioneze sau sa transfere imobilul, drepturile sau obligatiile sale Tn legatura cu prezentul Contract.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuatd decdt cu aprobarea prealabila a
Concedentului, iar Concesionarul va fi raspunzator pentru actiunile si omisiunile subcontractantilor sai ca si
cum acestea i-ar apartine.

29.3. Modificdrile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Concesiunii, in masura Tn
care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate Tn Contract prin modificarea prevederilor
relevante ale Contractului, Tn conformitate cu legea aplicabila.

29.4. In cazul in care Concedentul sau Concesionarul fsi schimbd forma de organizare, entitatea
succesoare va dobandi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile prevazute de prezentul Contract. Acest
Contract va angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si succesorii acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai n scris, cu respectarea legii aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de cdtre una dintre parti a vreunui drept in cadrul
acestui Contract nu va fi considerata o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe viitor a acelui
drept.

29.7. Nicio renuntare a oricarei parti nu va fi efectiva daca nu va fi consemnata in scris si semnata de
reprezentantii autorizati.

29.8. Contractul de concesiune va fi Tnregistrat de catre Concesionar in Cartea funciara.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Documentele contractului sunt:

-caietul de sarcini;

-oferta.

32. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - planul de amplasament al imobilului;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a terenului;

Anexa 3 - procesul - verbal de predare - primire a terenului;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancara privind achitarea garantiei de buna executie a contractului.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astdzi, ............ , la Cdldrasi, in doud exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRESEDINTE,
ing. Ion SAMOILA

Intocmit, redactat,
Dinu Romeo
Bratu Dumitru
Plesea Robert

Boboc Cristina



ANEXA 1
La Contractul de concesiune nr. .................

IMOBILUL

Imobilul are teren In suprafata totald de 11.622 mp. din care 1489 m.p.. suprafatd construita totala
la sol si urmatoarele vecinatati:

Vecinatati: NORD : numar cadastral 20287;
EST : numar cadastral 20287, tarla 42 si numar cadastral 26111;
SUD : numar cadastral 26111;
VEST : numar cadastral 26182, Drum si Directia pentru agricultura

si dezvoltare rurala Caldrasi - Unitatea fitosanitara Calatasi.
DESCRIEREA PROPRIETATII
Zona de amplasare — intravilan oras Fundulea, Judetul Calarasi
Caracterul edilitar al zonei — Zona intravilana
Bilantul de suprafatda — Nr. cadastral: 26183, Carte Funciara nr: 26183 UAT. Fundulea. Suprafata
teren masurata: 11622 m.p. din care constructii: 1489 m.p.
- Constructii: - C1 - locuinta paznic = 41 m.p.
- C2 — fosa septica = 28 m.p.
- C3 — fosa septica = 25 m.p.
- C4 — put forat (nu mai are bazinul apa) = 6 m.p.
- C5 — magazie subst. chimice=447 m.p.
- C6 —sopron = 111 m.p.
- C7 — magazie subst. chimice = 172 m.p.
- C8 — fosa septica = 20 m.p.
- C9 — fosa septica = 21 m.p.
- C10— magazie subst. chimice = 572 m.p.
- C11 — depozit carburant = 33 m.p.
- C12 — fosa septica = 13 m.p.
- Imprejmuire din plasa = 586 m.p.
Caracteristici: structura de rezistentd a cladirilor este realizata cu stalpi Incastrati in fundatii izolate.
Constructiile sunt realizate din caramida, beton. Constructiile prezintd un grad ridicat de depreciere avand o
durata de viata cronologica de 40 ani.

Intocmit, redactat
Dinu Romeo
Bratu Dumitru
Plesea Robert
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	HOTĂRÂRE
	2. Capacitatea economico–financiară = maxim 40 puncte;
	Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiară emisă de o bancă din România sau cu corespondent în România, care să conţină obligatoriu soldul contului curent.
	  Ofertantul care are soldul cel mai mare obţine maximul de puncte. Pentru ceilalţi ofertanţi se va aplica principiul proporţionalităţii directe.

