ROMANIA o
JUDETUL CALARASI .
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii unor spatii din cadrul Cinema 3D Cilarasi,
imobil inscris in Cartea Funciara cu nr. 28890 UAT Cilérasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinta extraordinara din 02.08.2023,

Avand in vedere:

- raportul Directiei Economice, inregistrat sub nr. 11047 din 14.06.2023;

- avizul Comisiei de Studii, Prognoze Economico - Sociale, Buget - Finante si Administrarea Domeniului
Public si Privat al Judetului;

- adresa Centrului Judetean de Culturd si Creatie Calarasi, nr. 410 din 21.03.2023, inregistrata la Consiliul
Judetean Calarasi cu numarul 5332 din aceeasi data;

- raportul de evaluare, intocmit de Expert Complex S.R.L. reprezentatd de ing. Adrian Dobrescu —
evaluator autorizat ANEVAR, nr. 93 din 19.04.2023, inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 7269 din
20.04.2023;

- prevederile Hotararii Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Calarasi,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Calarasi, Anexa nr. 1, pozitia nr. 36, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. 40 din 15.04.2005 privind trecerea unui imobil,
aflat in domeniul public al judetului Caldrasi, din administrarea Consiliului Judetean Calarasi in administrarea
Centrului Judetean pentru Conservarea si Promovarea Culturii Traditionale Calarasi;

- prevederile art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administraia publica,
republicata;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. c), alin. (4) lit. a), art. 332, art. 333 alin.
(3), (4), (5), art. 334, art. 336, art. 339, art. 340, art. 341 si art. 343 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se aprobd inchirierea prin licitatie publica deschisa, pe 0 perioada de 3 ani, a unui spatiu cu
suprafata totala de 15 m?, compus dintr-o incépere cu suprafata de 5,50 m? si valoare de 14466 lei si o suprafata de
9,50 m?, cu valoarea de 24987 lei, din foaierul imobilului inscris in Cartea Funciard cu nr. 28890 UAT Cilarasi,
,,Cinematograf 3D Calarasi”, cu numar cadastral 4145, prezentat la Anexa nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare, spatiu care se preia din administrarea Centrului Judetean de Culturd si Creatie Caladrasi in
administrarea Consiliului Judetean Cilarasi, situat in intravilanul municipiului Caldrasi, cu suprafata totald
masurata de 1157 m?, cu numar de inventar 1.6.2.100.

(2) Chiria minima de la care se porneste licitatia publica pentru inchirierea terenului este 13151 lei/an.

(3) La data intrarii in vigoare a prezentei hotérari, Se modifica in mod corespunzator Hotararea nr. 40 din
15.04.2005 privind trecerea unui imobil, aflat in domeniul public al judetului Calarasi, din administrarea
Consiliului Judetean Caldrasi In administrarea Centrului Judetean pentru Conservarea si Promovarea Culturii
Traditionale Calarasi.

Art. 2. — Se aproba documentatia de atribuire la licitatie constituitd din Anexele nr. 2, 3 si 4 care fac parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. — Prezenta hotarare poate fi atacata la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Calarasi.

Art. 4. — Directia Economica va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va
comunica prezenta hotarare cu caracter individual: Prefectul Judetului Calarasi, Presedintelui Consiliului Judetean
Cilarasi, Directiei Economice si Centrului Judetean de Cultura si Creatie Calarasi.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
Aurel PARASCHIV
Nr. 157
Adoptata la Calarasi,

Astazi 02.08.2023,
Redactata de CONSILIER,
ec. Cosmin AVRAM, in 4 exemplare.



ANEXA NR.1 LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN CALARASINR.__ DIN__ 2023
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ANEXA NR. 2
LA HOTARAREA NR. 157 DIN 02.08.2023

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unor spatii din imobilul ,,Cinema 3D”
aflat in domeniul public al judetului Cilarasi

Consiliul Judetean Calarasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, judetul
Cilarasi, CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoana de contact Avram Cosmin, email
cosmin.avram@calarasi.ro, organizeaza licitatie publicd deschisa pentru inchirierea unui spatiu de 15 m?
din cadrul Cinema 3D Calarasi, imobil inscris in Cartea Funciara cu nr. 28890 UAT Ciléarasi, aflat in
domeniul public al judetului Célarasi.

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Obiectul supus inchirierii, il reprezinta un spatiu de 15 m? din cadrul Cinema 3D Calarasi, judetul
Calarasi, imobil Inscris in Cartea Funciara nr. 28890 Calarasi, aflat in domeniul public al judetului Calarasi,
cu nr. cadastral 4145, situat in intravilanul municipiului Calarasi, cu suprafata totala masurata de 1157 m?.

1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeaza sa fie inchiriat

Spatiul ce se doreste a fi inchiriat este in prezent neexploatat, suprafata acestuia fiind de 15 m?,
compus dintr-o incapere cu suprafata de 5,50 m? si o suprafata de 9,50 m?, din foaierul imobilului.

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul inchirierii; obiectivele inchirierii

Obiectul inchirierii este exploatarea, pe riscul si pe raspunderea Locatarului, a spatiului aflat in
domeniul public al judetului Calarasi, in conformitate cu obiectivele Locatorului.

Dupa adjudecare, destinatia spatiului va fi pentru comercializarea de produse (popcorn, dulciuri,
racoritoare, cafea, etc.).

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmirite de citre locator privind exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul
inchirierii

De la data intrarii in vigoare a Contractului de inchiriere, Locatarul va efectua in mod continuu si
permanent in cadrul spatiului inchiriat, activitatea stabilita.

Locatarul va asigura intretinerea spatiului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si cu legea
aplicabila.

Locatarul va asigura, pe intreaga durata a inchirierii, mentinerea spatiului intr-0 Stare estetica si
tehnicd adecvata functionalitatii acestuia.

Investitiile necesare desfasurarii activitatilor vor fi realizate de catre Locatar, cu acordul prealabil
al Locatorului — Judetul Calarasi reprezentat prin Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, in termen de 5
ani de la data incheierii Contractului.

in termenul specificat mai sus, Locatarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare
in vederea desfasurarii activitatii.

2. Conditii generale ale Inchirierii

2.1. Regimul imobilului utilizat de locatar in derularea inchirierii

In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica raman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata inchirierii.

c) bunuri edificate de Locatar: constructii cu caracter definitiv, cat i provizoriu, edificate de Locatar
numai cu acordul prealabil al Locatorului si in conditiile legii; acordul prealabil al Locatorului va fi
eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii, de citre Presedintele Consiliului Judetean, prin
aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de citre Locator a spatiului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Locatar, vor fi preluate in patrimoniul Locatorului, fara
despagubirea Locatarului.

Imobilul va fi verificat anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodata, verificarile anuale, pe teren, a existentei si starii imobilului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de Presedintele acestuia.

Spatiul din cadrul imobilului din domeniul public al Judetului Calarasi este si va ramane pe toata
durata inchirierii in proprietatea Judetului Calarasi.

Pe durata inchirierii, locatarul se angajeaza sa mentina spatiul in stare buna, exploatabila.
Locatarul nu are dreptul sa constituie nici o garantie, de orice natura, asupra terenului Locatorului,
inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.



mailto:cosmin.avram@calarasi.ro

La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie
locatorului spatiul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

incetarea contractului din orice cauzi are drept consecintd preluarea de citre locator a spatiului,
inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de catre locatar, fard nicio despagubire din partea
Locatorului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

a) locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea
calitatii mediului, in zonele unde este situat spatiul, stabilite in criteriile de atribuire;

b) locatarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde, controleazi si supravegheaza procesul
poluarii si cel de penalizare a poluatorilor.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenta
Locatarul este obligat:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a spatiului din cadrul
imobilului proprietate publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectului contractului de inchiriere.

In cazul nerespectirii contractului, din vina Locatarului, Locatorul poate rezilia contractul, iar
garantia de buna executie a contractului, constituitd, nu va mai fi restituita.

b) sa exploateze in mod direct spatiul care face obiectul inchirierii si sa respecte conditiile impuse de
natura acestuia.

2.4. Interdictia subinchirierii imobilului inchiriat/posibilitatea subinchirierii, dupa caz
Locatarul nu va avea dreptul sa subinchirieze, sa subroge, sa transmita, sa cedeze, sd cesioneze
sau sa transfere spatiul, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu prezentul Contract.

2.5. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 3 ani.

Contractul de inchiriere intra in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor conditii:

a) semnarea contractului de citre parti;

b) constituirea garantiei de buna executie, reprezentand chiria pe 3 luni, in termen de 30 de zile de
la data semnarii contractului;

c) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a spatiului.

Procesul - verbal de predare—primire a spatiului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la
data incheierii Contractului.

2.6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Chiria minima de la care se porneste licitatia publica pentru inchiriere este de 13151 lei/an si a fost
calculata tinand cont de valoarea de piata a terenului stabilitd de Expert Complex S.R.L. reprezentata de
ing. Adrian Dobrescu — evaluator autorizat ANEVAR conform raportului de evaluare nr. 93 din
19.04.2023, inregistrat la Consiliul Judetean Célarasi sub nr. 7269 din 20.04.2023, raportatd la o perioada
de inchiriere de 3 de ani.

Chiria care urmeaza sa fie platita de catre Locatar Locatorului se va plati trimestrial, in transe egale,
cel mai tarziu la data de 25 ale lunii urmatoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise
de locator pana la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata catre Locator va fi efectuata trimestrial, in contul deschis la Trezoreria Calarasi, nr.
RO80TREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, in termenul aratat mai sus.

In cazul in care Locatarul nu isi indeplineste in termen obligatia de plata a chiriei, Locatorul are
dreptul sd execute garantia de bunda executie.

In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de bund executie, Locatarul este obligat ca,
pana la primul termen de plata, sd reintregeasca Garantia de Buna Executie, la valoarea prevazuta mai jos.

In cazul neplatii chiriei pe o perioadd de maximum 3 luni consecutive, Locatorul poate rezilia
contractul, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

Chiria se va datora Locatorului pana la predarea efectiva a spatiului, la incetarea Contractului,
indiferent de cauza.

Chiria se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

ASIGURARI

In contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv, locatarul va procura si mentine, pe
costurile sale, pe toata durata derularii contractului, asigurarea spatiului prin politd emisa de un asigurator
agreat de Locator.

Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona in
favoarea Locatorului.

in termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Locatarul va transmite Locatorului politele de
asigurare incheiate in original si dovezi ale plitii fiecarei prime de asigurare.

in termen de 30 de zile de la primirea politelor, Locatorul va efectua demersurile pe care le va
considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina locatarului prin prezentul
articol.




Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de catre Locator pentru efectuarea, in tot
sau in parte, de reparatii, renovari sau inlocuirea elementelor de constructie care ar suferi prejudicii sau
distrugeri.

Fiecare polita de asigurare va contine prevederi conform carora nu va fi anulatd sau incetata fara ca o
notificare prealabila sa fie transmisa Locatorului cu 10 zile lucratoare inainte.

Dacéa pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline
asigurarile solicitate, Locatorul poate sd incheie si s mentind in vigoare asemenea asigurari, iar toate
sumele suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre Locatar, la primirea cererii
Locatorului in acest sens.

In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi de
la Locatar penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la
data scadentei pana la data efectuarii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intarziere poate depasi in
acest caz cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin lege, in
privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu
rezultdnd din vina Locatarului, a agentilor sii sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa in cadrul prezentului
articol si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru spatiul ce face obiectul inchirierii,
Locatarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse spatiului din cadrul imobilului respectiv, indiferent de
cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de forta majora.

Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei fiecarei polite de asigurare, Locatarul se obligd sa
reinnoiasca polita si sd o comunice Locatorului.

In cazul politelor in rate, Locatarul se obligd si faci dovada achitarii ratelor scadente aferente
politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand
dreptul sa rezilieze unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Locatarul se obliga sa constituie in favoarea Locatorului o garantie de bund executie a contractului a
carei valoare va fi de 100 % din valoarea chiriei datoratd de locatar pentru 3 luni si care se va constitui
pentru toata durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriordri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Locatar.

Garantia de bund executie va fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii
de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

in cazul constituirii prin politi de asigurare, Locatarul are obligatia si prezinte spre aprobare
Locatorului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si
perioada de constituire (care trebuie sa fie cel putin egald cu intreaga perioada contractuala, inclusiv cea de
garantie).

Locatarul va avea obligatia sd extindd polita de asigurare in concordantd cu orice extindere a
perioadei contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buna executie, stabilitd de comun acord si dovada constituirii
(1n original) va fi transmisad in maxim 10 zile lucratoare de la semnarea contractului.

Garantia de buna executie constituitd prin una dintre modalitatile de mai sus devine anexa la contract.

Aprobarea uneia dintre cele doua modalitdti de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in care
o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Locatarul se obliga sa
reinnoiasca garantia si sa o comunice Locatorului.

Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a chiriei la termen;

C) este in insolventa;

d) produce daune asupra spatiilor.

In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta
Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat sa
reintregeasca Garantia de Buna Executie, 1n conditiile si termenul prevazute in Contract.

Garantia de buna executie va fi eliberatd in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa dupa
30 de zile de la data Incetarii contractului de inchiriere.

2.8. Conditiile speciale ale spatiilor ce fac obiectul inchirierii:

Locatarul este obligat sia respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toatd durata deruldrii
Contractului, urmand sa respecte Intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.




Locatarul va fi raspunzator, va apara si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legatura cu contaminarea mediului inconjurétor in cazul in
care contaminarea respectiva este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.

Locatarul este obligat sa se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabild a
mediului, precum si celei in domeniul sanatatii si securitatii in munca.

Locatarul este obligat s mentind permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare
scopului pentru care a fost creat.

Locatarul este obligat sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i
revin locatarului in sustinerea efortului de apéarare, in caz de mobilizare sau razboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru depunere,
stabilite In anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
Locatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fisa de informatii privind ofertantul;
- o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului;
- dovada achitérii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.
Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa
conform anexei nr. 3 la Instructiuni.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banci comerciala romana sau de o banca striina cu
corespondent in Romania din care si reiasd ca nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent;

c) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor
catre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care sa rezulte ca aceasta nu se afld in reorganizare judiciara
sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urméatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurarii licitatiei
(nu mai vechi de 30 de zile), care sa ateste ca nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnarilor
pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
catre stat, inclusiv a celor locale;

C) scrisoare de bonitate financiard, eliberata de o banca comerciala romana sau de o banca stdina cu
corespondent in Romania din care sa reiasa ca nu nregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si soldul
contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie legalizata
sau 1n fotocopie simpld, care va fi confirmata de comisie prin confruntarea cu originalele in momentul
deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentul Caiet de
sarcini, aceasta va fi considerata nevalabila.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor Consiliului
Judetean Calarasi, prevazute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectiva va fi considerata nevalabila.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de inchiriere: oferta care a intrunit cel mai mare
punctaj.




Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in
conformitate cu numarul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu. Criteriile de evaluare a ofertelor
admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti
se va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico—financiara = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emisd de o bancd din Roméania sau cu
corespondent in Romania, care sd contina obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va aplica

principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului Inconjuritor:

Conditiile Inchirierii privind protectia mediului inconjurator acceptate de catre ofertant:

a) Locatarul va detine toate mijloacele necesare recuperarii, depozitarii agentilor poluanti, deseurilor
care rezultd din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora. (10 puncte)

b) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (10 puncte)

Ofertantul care acceptd toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini ob{ine punctajul
maxim de 20 puncte. In cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor
celor specificate mai sus la alin. a) si b).

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

4.1. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul in conformitate cu cele de mai
jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oricaruia dintre
urmatoarele evenimente:

i) incdlcarea de catre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in
baza Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oricaror
autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buna executie;

iV) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurdrile prevazute de Contract
si/sau necesare in baza Contractului;

V) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu
creditorii, initiate sau nu de catre Locatar, un administrator, lichidator sau o alta persoana in favoarea careia
S-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de
administrare a Locatarului;

Vi) orice constituire de garantii asupra spatiilor.

in cazul in care Locatorul devine indrepttit sa rezilieze Contractul, atunci Locatorul va transmite
Locatarului o notificare scrisd, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de incalcare”).

Daca o astfel de notificare este transmisa, Locatarul va fi indreptatit sa remedieze aceastd incalcare
(,,incdlcarea Remediabila™) in termen de 60 de zile de la data primirii de catre Locatar a acestei notificari
(,,Perioada de remediere”).

In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incilcare si daca aceasta nu a fost remediata in
Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul sa rezilieze Contractul de plin drept, fara interventia
instantei si fard alte formalitati, printr-o noud notificare scrisd adresata Locatarului (,,Notificarea de
Incilcare”), iar Contractul va inceta incepand cu data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu de grad
IV), Locatorul fiind Indreptatit sa primeasca compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile. Rezilierea
nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

In situatia incetarii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de bund executie
constituitd nu se restituie.

4.2. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) s rezilieze Contractul de inchiriere in momentul
constatarii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza Contractului.

In cazul in care Locatarul devine indreptatit sa rezilieze Contractul, atunci Locatarul va transmite
Locatorului o notificare scrisa, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de incélcare”).

Daca o astfel de notificare este transmisa, Locatorul va fi indreptatit sa remedieze aceasta incalcare
(,,incalcarea Remediabild”) in termen de 90 de zile de la data primirii de catre Locator a acestei notificari
(,,Perioada de remediere™).




In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incilcare si daca aceasta nu a fost remediatd in
Perioada de remediere, Locatarul va avea dreptul sa rezilieze Contractul de plin drept, fara interventia
instantei si fard alte formalitati, printr-0 noua notificare scrisd adresatd Locatorului (,,Notificarea de
Incilcare”), iar Contractul va inceta incepand cu data indicata in aceasta din urma (pact comisoriu de grad
IV), Locatarul fiind indreptatit sa primeasca compensatie de la Locator, conform intelegerii lor, in baza
legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data
incetarii.

4.3. incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in masura in care partile nu convin in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator,
cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competentd instanta de
judecata;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a spatiilor inchiriate; locatorul nu va putea fi obligat
la plata unor despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urmare a situatiilor din cauza de forta
majora;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in conformitate cu
termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.

Locatorul va avea dreptul sa denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca acesta:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea denuntare,
indicand interesul public in cauza,

b) sa primeasca de la Locatar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

5. Temeiul legal al inchirierii

inchirierea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Cilirasi se va realiza prin licitatie publica
deschisa, conform prevederilor:

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat:

CONSILIER,
Avram Cosmin



ANEXA NR. 1 LA INSTRUCTIUNI

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA iN VEDEREA oo
INCHIRIERII UNOR SPATII AFLATE IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — daca este cazul

Data Ofertant
L.S.




CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 3
la Hotararea nr. 157 din 02.08.2023

INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
a unor spatii din cadrul imobilului “Cinema 3D Calarasi”
aflat in domeniul public al Judetului Calarasi

I. Organizarea si desfasurarea licitatiei publice deschise

1. Garantia de participare

Dupa achizitionarea Documentatiei de atribuire a Contractului de inchiriere, ofertantii vor
depune ofertele la registratura Consiliului Judetean Calarasi, cu sediul in municipiul Calarasi,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, pana la data de , ora

Plata contravalorii Documentatiei de atribuire, in cuantum de 200 lei, va fi efectuata la casieria
Consiliului Judetean Calarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 2.000 lei, iar plata se va face prin ordin de plata in
contul  Consiliului ~ Judetean  Calarasi,  deschis la  Trezoreria  Cilarasi,  nr.
RO65TREZ2015006XXX000200, cod fiscal 4294030, sau la casieria Consiliului Judetean Calarasi.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.

Garantia de participare va fi restituitd candidatilor declarati necastigatori in termen de maxim 10
zile de la data desemnarii castigatorului, in baza unei cereri formulate catre Presedintele Consiliului
Judetean Calarasi.

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare in termen de 30 zile de la data
incheierii contractului de inchiriere, cu conditia ca acesta sa incheie contractul in termenul si in
conditiile prezentate in Caietul de sarcini.

2. Continutul ofertei

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, precum
si data tinerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fisd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezentele Instructiuni;

- o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
conform Anexei nr. 2 la prezentele Instructiuni;

- dovada achitarii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa, conform Anexei nr. 3 la prezentele Instructiuni.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

3. Documentele doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor
in functie de modul de organizare al acestora

Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciala romana sau de o banca
straind cu corespondent In Romania din care sd reiasd cd nu Inregistreaza credite sau dobanzi
restante, dar si soldul contului curent;

c) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare
judiciara sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare
la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar valabil la data desfasurarii
licitatiei (nu mai vechi de 30 de zile), care sa ateste ca nu au fost condamnate penal, cu exceptia
condamnarilor pentru infractiuni rutiere;




b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

C) scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o bancd comerciala romana sau de o banca
stdind cu corespondent In Romaéania din care sd reiasd ca nu inregistreaza credite sau dobanzi
restante, dar si soldul contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie
legalizata sau in fotocopie simpla, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cu originalele
in momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de locator prin prezentele
Instructiuni, aceasta va fi considerata nevalabila.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor
Consiliului Judetean Calarasi, prevazute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini, precum si
in Contractul-cadru al inchirierii, oferta respectiva va fi considerata nevalabila.

1. Procedura desfasurarii licitatiei publice

1. Licitatia publica

Licitatia publica va avea loc in data de , ora

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte
valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data si ora fixate pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in prezentele Instructiuni.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute in prezentele Instructiuni.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare, continand oferta propriu-zisa se face numai dupa
semnarea procesului-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, de catre toti membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al inchirierii, precum si in prezentele Instructiuni.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Raportul transmis locatorului se depune la dosarul inchirierii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune locatorului solicitarea
oricaror clarificari si completdri necesare, potrivit art. 341 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute de art. 336 alin. (1)-(12) si in conditiile prevazute de art. 340 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 si de Documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o ofertd valabila.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabild, Locatorul anuleaza procedura de licitatie.




Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal in care se va
mentiona rezultatul analizei, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire a inchirierii.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Raportul transmis Locatorului se depune la dosarul inchirierii.

I11. Criteriile de evaluare a ofertelor admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al chiriei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al chiriei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.

2. Capacitatea economico — financiara = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emisa de o bancd din Romania sau cu
corespondent Tn Romania, care sd contina obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilal{i ofertanti se
va aplica principiul proportionalitatii directe.

3. Protectia mediului inconjurator:

Conditiile inchirierii privind protectia mediului inconjurdtor acceptate de catre ofertant:

a) Locatarul va detine toate mijloacele necesare recuperarii, depozitarii agentilor poluanti,
deseurilor care rezulta din activitatea sa, In vederea reciclarii acestora. (10 puncte)

b) Locatarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (10 puncte)

Ofertantul care accepta toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine
punctajul maxim de 20 puncte. In cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat
corespunzator celor specificate mai sus la alin. a) si b).

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, locatorul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitétii
ofertei cu cerintele solicitate.

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare se realizeaza de
catre comisia de evaluare, avand in vedere incadrarea in perioada de valabilitate a ofertelor.

Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alineatul precedent, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 341 alin. (21) si (22) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019.

IV. incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

Contractul de inchiriere trebuie sa contina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;

b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 6 la
Hotardrea Consiliului Judetean Calarasi privind aprobarea inchirierii.

In cazul refuzului incheierii contractului de inchiriere in termen de 15 zile de la scurgerea
termenului de 20 de zile de la primirea deciziei referitoare la atribuirea contractului de inchiriere si in
conditiile minimale prezentate in Caietul de sarcini, candidatul adjudecatar va pierde garantia de
participare, urmand ca, in aceleasi conditii cuprinse in Caietul de sarcini, precum si in celelalte




documente ce alcdtuiesc Documentatia de atribuire, Locatorul sd organizeze o noua licitatie publica,
avand acelasi pret de pornire.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publica poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritorialda se afla sediul
locatorului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, locatorul are dreptul sa declare castigitoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situatia prevazuti anterior, nu existi o oferti clasati pe locul doi
admisibila, procedura de atribuire se anuleaza, iar locatarul reia procedura, in conditiile legii, Studiul
de oportunitate si Documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

V. Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019, locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019;

b) locatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca,
la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019.

Locatorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunere a ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat,
Avram Cosmin



ANEXA NR. 3 LA INSTRUCTIUNI

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA
INCHIRIERII UNOR SPATII AFLATE iN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

I. Dupad examinarea anunfului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ca chiria minima de la care se porneste
licitatia este 13151 lei/an, pentru inchirierea unor spatii in suprafata totala de 15 m?din
cadrul Cinema 3D Calarasi, imobil aflat in domeniul public al judetului Célarasi, ofer

casichirie suma totalade ..................... lei/an.

Chiria o voi plati in lei la termenele prevazute in contractul de inchiriere.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoastem si1 acceptdm ca retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.

I1. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjurator”

a) DA[_] NU
b) DA [ ] NU[ |
c) DA[ | NU [ |

OFERT ANT e
DOMICILIUL/SEDIUL......ccoiiiiiiiiiieieiese et

Data ............. SEMNATURA.



ANEXA NR. 4
LA HOTARAREA NR. 157 DIN 02.08.2023

CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE

Incheiat ladatade................ , la sediul locatorului,

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilédrasi, prin Consiliul Judetean Calarasi, in calitate de proprietar al spatiilor care fac obiectul
prezentului Contract, aflate in domeniul public al Judetului Caélarasi, cu sediul in municipiul Caldrasi, str. 1
Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Caldrasi, cod wunic de Inregistrare 4294030, cont nr.
RO80TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Calarasi, tel. 0242 311 301, reprezentat prin
Presedintele Consiliului Judetean Calarasi, denumit in continuare ,,Locatorul”,
si
..................................... , cu sediul principal in ...................., reprezentat prin ................., avand functia de
....................... , In calitate de locatar, denumit in continuare ,,Locatarul”,

Fiecare denumitd in mod individual “partea” si in mod colectiv “partile”,

in temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. 157 din 02.08.2023 privind aprobarea inchirierii unor spatii
din cadrul Cinema 3D Cilarasi, imobil inscris in Cartea Funciara cu nr. 28890 UAT Cilarasi, aflat in domeniul
public al judetului Calarasi;

- art. 332 — 348 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare..

Avand in vedere ca:

- Intentia cOmund a pdrtilor semnatare este sd-si execute cu bund credintd obligatiile pe care si le vor
asuma prin prezentul contract si sa depund toate diligentele necesare pentru a solutiona pe cale amiabild orice
diferend aparut in legatura cu validitatea prezentului contract sau rezultat din interpretarea, executarea sau
incetarea acestuia,

- Semnatarii prezentului Contract declard Cd au toate autorizatiile si/sau imputernicirile necesare in
conformitate cu legea romdnd si actele statutare ale societafilor pe care le reprezintd (dupa caz) pentru
semnarea prezentului Contract, iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod valabil persoana
Jjuridica pe care o reprezinta;

- Partile, dupa caz, declara si garanteaza ca:

a) elementele de identificare ale partilor sunt cele inserate in preambulul contractului;

b) nu exista niciun impediment de naturd juridica sau de orice fel pentru incheierea §i executarea
prezentului contract;

- Prezentul Contract reprezinta voinga reald a pargilor semnatare de a contracta,

De comun acord, partile au incheiat prezentul contract de inchiriere (denumit in continuare
“Contractul”), cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

- autorizatii — desemneaza oricare si toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobarile, permisiunile
si vizele, necesare pentru derularea Contractului;

- teren— acel spatiu din patrimoniul Judetului Calarasi, transmis in administrarea locatarului, in scopul
indeplinirii obiectivelor inchirierii si care, la incetarea contractului, revine de plin drept locatorului, in mod
gratuit, in buna stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii locatorului;

- caiet de sarcini — desemneaza documentatia intocmita de locator, care reprezinta parte a documentatiei de
atribuire a contractului de inchiriere si care este parte integrantda a Contractului;

- locator — parte contractanta care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile privind exploatarea
unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Célarasi;

- locatar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor bunuri aflate in
patrimoniul judetului Célarasi,

- contractul — reprezinta prezenta conventie si anexele sale;

- durata inchirierii - desemneaza perioada pentru care inchirierea este acordata;

- forta majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora,
care nu putea fi prevazut in momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si respectiv
indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind
exhaustiva, ci enuntiativd. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;




- oferta - desemneaza documentatia depusa de locatar cu ocazia licitatiei organizate de locator si
inregistrata la acesta sub nr. ......... din data de ............... , precum si raspunsurile la clarificarile
depuse de locatar si care reprezinta parte integranta a Contractului;

- lege aplicabild - desemneaza legislatia romana si decretul, legea, ordonanta, hotdrarea, reglementarea,
normele in vigoare si aplicabile la data semnarii;

- chirie - desemneaza suma platita de locatar locatorului, conform ofertei;

- valoarea totala a contractului - desemneaza valoarea totala a chiriei datorate pe intreaga durata
contractuala;

- Zi — zi calendaristica; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

in prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma
de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Inchiriere il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de exploatare,
pe riscul si pe raspunderea Locatarului, a spatiului de 15 m? din cadrul imobilului inscris in Cartea Funciara cu
nr. 28890 UAT Cailarasi, aflat in domeniul public al judetului Calérasi, cu nr. cadastral 4145, situat in
intravilanul municipiului Calarasi, cu suprafata masurata de 1157 m.p. prezentat in Anexa nr. 1 la prezentul
contract, pentru o perioadi de 3 ani, in schimbul unei chirii, in conformitate cu prevederile prezentului contract.
Destinatia spatiului va fi pentru comercializarea de produse (popcorn, dulciuri, racoritoare, cafea, etc.).

Locatarul are obligatia de a mentine permanent obiectul inchirierii intr-o stare corespunzatoare scopului
pentru care a fost creat.

4.2 In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului
la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul inchirierii.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd rdman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii.

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de catre Locator a spatiilor.

4.3 Spatiile vor fi verificate anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodata, verificarile anuale, cu
privire la starea spatiilor respective, vor fi efectuate de reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de
autoritatea executiva a acestuia.

4.4 Spatiile din domeniul public al Judetului Caldrasi sunt si vor riméne pe toatd durata inchirierii in
proprietatea Judetului Calarasi.

4.5 Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza sd mentina spatiile in stare bund, exploatabila, astfel
incat acestea sa corespunda cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente ale Contractului.

4.6 Locatarul nu are dreptul si constituie nicio garantie, de orice naturd, asupra spatiilor Locatorului
pentru obtinerea de finantari, Imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel de obligatii.

4.7 La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie
locatorului spatiile in mod gratuit si libere de orice sarcini.

4.8 Locatarul va administra spatiile, pe toatd durata contractuala, in conditiile prezentului contract si ale

legii.

5. CHIRIA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Chiria care urmeaza sa fie platita de catre Locatar, Locatorului este de lei/luna si se va
plati lunar, in transe egale, in avans pentru luna urmatoare, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii in care s-a emis
factura de catre Locator. Factura va fi emisa de Locator pana pe data de 5 ale fiecdrei luni, pentru luna
urmatoare.

5.2 Plata catre Locator va fi efectuatd lunar, in contul Consiliului Judetean Cilarasi, nr.
RO80TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Caldrasi, cod fiscal 4294030 in termenul aratat mai
sus. Prin semnarea prezentului Contract, Locatarul declard faptul ca semnatura persoanei care receptioneaza
factura 1i este opozabild si In ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Chiria va fi platita de catre Locatar cu prioritate fata de orice alte obligatii comerciale sau
distribuire de dividende.

5.4 In termen de 20 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalititi de intarziere. Plata
este considerata efectuatd iTn momentul creditarii contului Consiliului Judetean Calarasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei, dupa termenul scadent, Locatarul
datoreaza dobanzi si penalitati de intarziere conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobanzile si penalitatile pot depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei Locatarul datoreaza penalitati de 0,1%
pe zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei restante.

5.7 Neplata chiriei de catre Locatar in termen de 15 zile de la termenul stabilit, conduce la executarea
totala/partiala a scrisorii de garantie bancara cu valoarea obligatiei privind chiria neachitata.

5.8 In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buni executie, Locatarul este obligat ca,
pana la primul termen de platd, sa reintregeasca garantia de buna executie, la valoarea initiala.




5.9 Neplata chiriei si neintregirea garantiei de buna executie a contractului, in termen de 30 de zile de
la data scadenta, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fara nicio notificare
prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare
rezilierea respectivului contract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, chiria datorata se va calcula pana la data
incetarii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majorarile se vor calcula pana la data recuperarii
debitului.

Calculul chiriei se va face prin inmultirea chiriei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de la inceputul
perioadei curente de platd si pand la data incetarii sau rezilierii, dupa caz.

Chiria datoratd = chiria pe an/365 x numarul de zile (perioada cuprinsd intre prima zi a perioadei
curente de plata si data Incetarii sau rezilierii, dupa caz).

5.11 Chiria se va datora Locatorului pana la predarea efectivda a spatiului, la incetarea Contractului,
indiferent de cauza.

5.12 Chiria se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

6. DURATA INCHIRIERII

6.1 Durata inchirierii este de 3 ani, incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului.

6.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointd al partilor, incheiat sub forma
scrisi, pe baza aprobarii prin hotirare a Consiliului Judetean Cilirasi. In situatia in care Locatarul isi exprima
intentia de a prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica Locatorul cu minim 3 luni inainte de
expirarea duratei contractuale.

6.3 Prezentul Contract intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor conditii:

a. semnarea contractului de catre parti;

b. constituirea garantiei de buna executie, reprezentand chiria pe 3 luni, in termen de 30 de zile de la
data semnarii contractului;

c. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a spatiilor;

6.4 Procesul verbal de predare — primire a spatiilor va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la
data incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuzi preluarea spatiilor, contractul se considera reziliat de drept, fard
interventia instantelor de judecatd, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE LOCATARULUI

Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, spatiile ce fac obiectul contractului de
inchiriere;

b) de a folosi si de a culege fructele spatiilor care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii lor si
conditiilor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

¢) de aces la spatii;

d) de folosintad asupra spatiilor;

8. DREPTURILE LOCATORULUI

Drepturile locatorului sunt urmatoarele:

a) dreptul de a avea acces la spatii in vederea inspectarii acestora, precum si a verificarii modului in care locatarul
indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de inchiriere; verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabila a Locatarului;

b) dreptul sda modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

c) dreptul de a primi chiria la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) s@ beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere;

e) de a evalua pozitia economica a Inchirierii printr-o analiza independenta, in conditiile Contractului;

f) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur.

g) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

9. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Locatarul este obligat:

1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a spatiilor proprietate
publicd ce fac obiectul inchirierii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul nerespectarii, din vina
Locatarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Locatorul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

2) sa exploateze in mod direct spatiile care fac obiectul inchirierii si s@ respecte conditiile impuse de
natura lor;

3) sa nu subinchirieze, in tot sau in parte, spatiile ce fac obiectul inchirierii;

4) si plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite, pe toatd durata contractului.

5) sa respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publica (conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

6) sa ia masuri pentru evitarea poludrii spatiilor si a mediului pe toatd durata contractului, sa respecte
orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sa nu transfere raspunderea privind obligatiile de mediu;




7) si restituie, la incetarea contractului de inchiriere, in deplind proprietate, bunul inchiriat, liber de
orice sarcind si sa plateasca chiria pana la data predarii efective prin proces verbal de predare primire, ce se va
incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de maxim 30 zile de la data Incetarii prezentului raport
contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul de a preda spatiile ce au facut obiectul
prezentului contract atrage raspunderea locatarului pentru ocupare abuziva a spatiilor.

8) sa nu efectueze lucrari de schimbare a categoriei de folosinta decét cu acordul scris al Locatorului.

9) sa permita Locatorului sa verifice starea faptica a bunului inchiriat.

10) sa notifice in termen util Locatorului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia.

Locatarul va solicita locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu mai pot fi améanate.

Pe durata inchirierii, Locatarul se angajeaza sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de
intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-
a primit in momentul incheierii contractului.

11) sa inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliara sau in cartea funciara;

12) de a-si asigura bunurile inchiriate pe toata durata contractului, urméand ca eventualele despagubiri
sd revind Locatorului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere. (pact comisoriu).

13) In cazul calamitatilor naturale cuantumul chiriei datorat conform prezentului contract nu poate fi
diminuat.

14) In vederea garantarii chiriei pana la 31 ianuarie al fiecrui an, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere, fara notificare prealabila (pact comisoriu), locatarul este obligat sa prezinte o scrisoare de garantie
bancara, in favoarea Locatorului, care sa aiba valabilitate un an calendaristic si sa fie la nivelul chiriei datorate
pe 2 luni. Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o notificare rezilierea respectivului
contract.

15) sa constituie garantia de bund executie a contractului in cuantumul si termenul impus prin contract;

16) sa solicite, plateasca, obtind si mentina valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

17) sa se asigure ca activitatile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum si celei
in domeniul sanatatii si securitdtii Tn munca;

18) sa puna la dispozitia Locatorului anual sau ori de cate ori acesta solicitd in scris toate evidentele si
informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

19) sa foloseasca pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea, stabilitatea
si siguranta tuturor activitatilor desfasurate;

20) sa restituie Locatorului la incetarea contractului, in deplina proprietate, spatiile, in mod gratuit,
libere de orice sarcini;

21) sa notifice Locatorului, de indata ce sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze
de naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, informand totodatatd despre masurile adoptate
pentru asigurarea continuitatii activitatii;

22) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

23) sa achite taxele si impozitele aferente spatiului inchiriat, conform legii aplicabile in vigoare;

24) sa mentind permanent obiectul inchirierii intr-0 stare corespunzatoare scopului pentru care a
fost creat;

25) sd nu comercializeze produse care contin sosuri sau alte produse asemenea care pot pata si
murdari sala de proiectie.

26) Locatarul va avea obligatia sa faca curatenie dupa fiecare proiectie de film.

27) sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revin locatarului in
sustinerea efortului de apérare, in caz de mobilizare sau rdzboi;

28) orice altd obligatie prevazuta de prezentul contract i de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Obligatiile locatorului sunt:

a) sd puna la dispozitia Locatarului spatiile inchiriate prin prezentul contract, libere de orice sarcini;

b) sé notifice Locatarului, aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia;

C) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

d) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

¢) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere.

f) sa aduca la cunostinta locatarului, printr-o notificare valoarea chiriei actualizatd cu indicele de
inflatie, care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie, pana la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. GARANTII SI ASIGURARI

11.1 In cazul calamitatilor naturale cuantumul chiriei datoratd conform prezentului contract nu poate fi
diminuat.

11.2 Locatarul il va desemna pe Locator ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o va cesiona in
favoarea Locatorului.




11.3 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Locatarul va transmite Locatorului polita de
asigurare incheiati in original si dovezi ale platii fiecirei prime de asigurare. In termen de 30 de zile de la
primirea politei, Locatorul va efectua demersurile pe care le va considera oportune pentru verificarea
indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Locatarului prin prezentul articol.

11.4 Polita de asigurare va contine prevederi conform carora nu va fi anulatd sau incetatd fara ca o
notificare prealabila sa fie transmisa Locatorului cu 10 zile lucratoare Tnainte.

11.5 Daca pe durata inchirierii Locatarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline
asigurarile solicitate, Locatorul poate sa incheie si sa mentina in vigoare asemenea asigurari, iar toate sumele
suportate de Locator prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre Locatar, la primirea cererii Locatorului in
acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii cererii, Locatorul va primi
de la Locatar penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la
data scadentei pana la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalitatilor de intarziere poate depasi in
acest caz cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

11.6 Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile prin lege,
in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Locatar, prejudiciu
rezultand din vina Locatarului.

11.7 n cazul in care Locatarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa cu privire la asigurri
si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru spatiile care fac obiectul inchirierii, Locatarul va
raspunde pentru toate prejudiciile aduse spatiilor respective, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv
pentru caz fortuit si de fortd majora.

11.8 Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei politei de asigurare, Locatarul se obligd sa
reinnoiasca polita si sd o comunice Locatorului.

11.9 In cazul politei in rate, Locatarul se obligd si faci dovada achitdrii ratelor scadente aferente
politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Locatorul avand dreptul
sd rezilieze unilateral contractul, in conditiile prevazute in prezentul contract.

11.10 In vederea garantirii chiriei, Locatarul este obligat ca, pana la 30 ianuarie al fiecirui an, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, fara notificare prealabila (pact comisoriu de gradul IV), sa
prezinte o scrisoare de garantie bancara, in favoarea Locatorului, care sa aiba valabilitate un an calendaristic si
la 0 valoare egala cu chiria datorata pe doua luni. Locatorul va aduce la cunostinta printr-0 notificare, valoarea
care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pand la 15 ianuarie al fiecdrui an , la cursul si cotatia valabila la
31.12 a anului precedent.

11.11 Neprezentarea scrisorii de garantie bancara pentru garantarea chiriei datorata pe doua luni si
neindeplinirea obligatiei de innoire Tnainte de data expirdrii celei precedente, constituie cauza de reziliere de
drept a contractului de inchiriere, fara nici o notificare prealabila ( pact comisoriu).

12. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

12.1 Nedepunerea in termen a garantiei de buna executie a contractului atrage dupa sine rezilierea de
plin drept a contractului.

12.2 in cazul in care din vina sa exclusivd locatarul nu isi indeplineste obligatiile de plati asumate,
Locatorul va percepe penalitati de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculata asupra sumei de plata, de la
data scadentei pand la data efectuarii platii sumei datorate. Totalul penalititilor de intirziere poate depasi
cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

12.3 In cazul neplitii chiriei si a neintregirii garantiei de buni executie a contractului, in termen de 30
de zile de la data scadentd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de inchiriere, fara nicio
notificare prealabila (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului locatorul va instiinta locatarul printr-o
notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

12.4 Nerespectarea oricaror alte obligatii asumate in prezentul contract de catre una din parti, Tn mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de daune - interese.

12.5 Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-0 notificare scrisa adresata
Locatarului, fara nici o compensatie, daci acesta din urma intrd in faliment. In acest caz, Locatorul are dreptul
la a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din contract indeplinitd pand la data denuntarii
unilaterale a contractului.

13. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

13.1 Locatarul se obliga sa constituie in favoarea Locatorului o garantie de buna executie a contractului
a carei valoare va fi de 100 % din chiria datorata de locatar pentru 3 luni de inchiriere si care se va constitui
pentru toata durata deruldrii contractului. Garantia astfel constituita reprezintd o compensatie pentru eventualele
pierderi, deteriorari sau prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Locatar.

13.2 Garantia de buna executie poate fi constituita printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

13.3 In cazul constituirii prin politd de asigurare, Locatarul are obligatia si prezinte spre aprobare
Locatorului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare si perioada
de constituire (care trebuie sa fie cel putin egalad cu intreaga perioada contractuala, inclusiv cea de garantie).
Locatarul va avea obligatia sd extindd polita de asigurare in concordantd cu orice extindere a perioadei
contractuale.




13.4 Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilitd de comun acord, precum si
dovada constituirii (in original) va fi transmisd in maxim 30 zile lucratoare de la semnarea contractului.

13.5 Garantia de buna executie constituitd prin una dintre modalitatile de mai sus devine anexa la
contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalitdti de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in care
0 modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

13.6 Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Locatarul se obliga sa
reinnoiasca garantia si sa o comunice Locatorului.

13.7 Locatorul poate executa, total sau partial, garantia de buna executie in cazul in care Locatarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plata a chiriei la termen;

c) este in insolventa;

d) produce daune asupra spatiilor.

13.8 In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buna executie, Locatorul va instiinta
Locatarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Locatarul este obligat sa
reintregeasca Garantia de buna executie, in conditiile si termenul prevazut in cadrul prezentului Contract.

13.9 Garantia de buna executie va fi eliberatd in cazul in care Locatorul nu emite pretentii asupra sa
dupa 30 de zile de la data Incetarii contractului de inchiriere.

14. PROTECTIA MEDIULUI

14.1.Locatarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toata durata derularii
Contractului, urméand sa respecte Intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabila.

14.2 Locatarul va fi raspunzator, va apara si va despagubi Locatorul pentru oricare si toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legatura cu contaminarea mediului inconjurdtor in cazul in care
contaminarea respectiva este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Locatarului.

15. INCETAREA CONTRACTULUI

15.1. Incetarea contractului de inchiriere din culpa locatarului

15.1.1 Locatorul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul contract in conformitate cu
cele de mai jos, corelativ cu obligatia Locatarului la plata de despagubiri, in momentul survenirii oricaruia
dintre urmétoarele evenimente:

1) incélcarea de catre Locatar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
prezentului contract;

i) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oricaror
autorizatii,

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buna executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurarile prevazute de contract si/sau
necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu
creditorii, initiate sau nu de catre Locatar, un administrator, lichidator sau o alta persoana in favoarea careia s-
au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Locatarului sau care a preluat posesia sau dreptul de
administrare a Locatarului;

vi) orice constituire de garantii asupra spatiilor.

15.1.2 In cazul in care Locatorul devine indreptitit si rezilieze prezentul contract, atunci Locatorul va
transmite Locatarului o notificare scrisa, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de incalcare”). Daca o astfel de notificare este transmisa, Locatarul va fi indreptatit sa
remedieze aceasta incalcare (,,Tncélcarea Remediabila”) in termen de 60 de zile de la data primirii de catre
Locatar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

15.1.3 In cazul in care Locatorul a transmis Notificarea de incalcare si daci aceasta nu a fost remediata
in Perioada de remediere, Locatorul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin drept, fara interventia
instantei si fara alte formalitati, printr-o noua notificare scrisa adresata Locatarului (,,Notificarea de Incalcare
din partea Locatorului”), iar contractul va inceta incepand cu data indicata 1n aceasta din urma (pact comisoriu
de grad 1V), Locatorul fiind indreptatit sd primeasca compensatie de la Locatar, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti la data incetarii.

15.1.4 In situatia incetirii contractului de inchiriere din culpa locatarului, garantia de buni executie
constituitd nu se restituie.

15.2. incetarea contractului de inchiriere din culpa locatorului

15.2.1 Locatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sd rezilieze prezentul contract in momentul
constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Locatorului asumate in baza prezentului Contract.

15.2.2 In cazul in care Locatarul devine indreptitit si rezilieze prezentul contract, atunci Locatarul va
transmite Locatorului o notificare scrisda, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor
acestuia (,,Notificarea de incélcare”). Daca o astfel de notificare este transmisa, Locatorul va fi indreptétit sa
remedieze aceastd incilcare (,,Incilcarea Remediabila”) in termen de 90 de zile de la data primirii de catre
Locatar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

15.2.3 In cazul in care Locatarul a transmis Notificarea de incilcare si dac aceasta nu a fost remediata
in ,,Perioada de remediere”, Locatarul va avea dreptul sa rezilieze prezentul contract de plin drept, fara
interventia instantei si fara alte formalitati, printr-o noua notificare scrisa adresata Locatorului (,,Notificarea de




Incilcare din partea Locatarului”), iar contractul va inceta incepand cu data indicatd in aceasta din urma (pact
comisoriu de grad 1V), Locatarul fiind indreptatit sa primeasca compensatie de la Locator, conform intelegerii
lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la
data incetarii.

15.3. incetarea contractului de inchiriere care nu este datorati partilor

15.3.1 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator,
cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

15.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai in
conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.

15.3.3 Locatorul va avea dreptul sa denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabila si cu conditia:

a) sa notifice Locatarul in scris, cu cel putin 45 de zile Tnainte, despre asemenea denuntare, indicand
interesul public 1n cauza;

b) sa primeasca de la Locatar spatiile in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

16._CONSECINTELE iNCETARII CONTRACTULUI

16.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a spatiilor la Locator.

16.2 In cazul in care Locatorul decide si inceteze contractul, fard vreo vind atribuitd Locatarului, acesta
va prelua spatiile in starea in care se gaseste la momentul respectiv.

16.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le revin
partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleaza in mod expres continuarea obligatiilor sau care
sunt solicitate in vederea validarii respectivei expirari sau Incetdri sau consecintelor unei asemenea expirari sau
incetari.

17. RASPUNDERE

Locatarul va fi raspunzator pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de Locator ce decurg din
orice nerespectare a prezentului Contract.

18. TRANSFERUL SPATIILOR

18.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formatd din reprezentantii partilor si care va fi numitd cu cel putin 3 (trei) zile
inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

18.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului spatiilor, inclusiv
semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a documentelor cerute de legea aplicabila
sau la cererea rezonabild a uneia din parti.

18.3 In misura in care transferul spatiilor atrage sau implica anumite costuri sau cheltuieli, inclusiv dar
fara a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de legea aplicabila, acestea vor fi
suportate integral de Locatar, fard drept al acestuia impotriva Locatorului in vederea recuperarii acestora.

18.4 La data incetarii Contractului, indiferent de cauza, Locatarul este obligat sa returneze Locatorului,
pe baza procesului verbal de predare — primire, spatiile, dotarile aferente, in mod gratuit, in stare buna si
exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii. Procesul-verbal de predare-primire a spatiilor va fi
semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data incetarii contractului. Chiria se va datora Locatorului pana la
predarea efectiva a spatiilor, la Incetarea contractului.

18.5 Incetarea contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de citre Locator a spatiilor.

19. FORTA MAJORA

19.1 In sensul prezentului contract, forta majord reprezintd orice eveniment imprevizibil si de
neinlaturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care impiedica executarea In tot sau In parte a
acestuia fiind constatatd de o autoritate competentd. Sunt considerate situatii de fortad majora, in sensul acestei
clauze, imprejurari ca: razboaie, calamititi naturale, epidemii si alte evenimente similare. Forta majora
exonereaza de raspundere partile In cazul neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul
Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza si numai dacd a fost notificatd corespunzétor celeilalte
parti. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate
de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

19.2 Partea care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta majora, in
termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data
incetérii cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

19.3 Partile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor
actiunii fortei majore.

19.4 Daci partea care invoca forta majora nu procedeaza la notificarea Inceperii si incetdrii cazului de
fortd majora, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exoneratd de raspundere si va suporta toate daunele
provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

19.5 Executarea Contractului va fi suspendatd de la data aparitiei cazului de fortd majora pe perioada
de actiune a acesteia, in baza deciziei Locatorului.




19.6 In cazul in care forta majori si/sau efectele acesteia obliga la suspendarea executarii prezentului
Contract pe o perioada mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intalni intr-un termen de cel mult 10 (zece) zile
calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de continuare, modificare sau
reziliere a Contractului.

20. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

20.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi Intre ei in cadrul sau in legaturad cu indeplinirea contractului.

20.2 Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reusesc sa rezolve in mod
amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instantad
judecatoreasca de la sediul Locatorului.

21. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie intelegerea integrala si finald dintre parti si prevaleaza asupra tuturor
declaratiilor, comunicérilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti, anterioare sau prezente, verbale
sau scrise, In ceea ce priveste obiectul acestui contract, in masura in care atare declaratii, comunicari, intelegeri
si acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui contract. Partile recunosc cd nu au semnat
prezentul Contract pe baza unei declaratii, asigurdri sau promisiuni a vreunui tert care nu este precizat in mod
expres 1n acest Contract.

22. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Daca, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este declarata ilegala,
nevalabila sau inaplicabild, In intregime sau in parte, ca urmare a vreunei reglementéri sau prevederi legale,
atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi consideratd ca parte a prezentului Contract, fard ca
aplicabilitatea restului Contractului sa fie afectata si, in acest scop, prevederile prezentului Contract se declara
independente.

23. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

24. COMUNICARI

24.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

24.2 Orice document scris trebuie inregistrat atat In momentul transmiterii, cat si In momentul primirii.

24.3 Comunicérile dintre parti se vor face in limba roména, in scris, cu exceptia cazurilor in care se va
mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau

d) fax.

24.4 Toate comunicarile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatd in confirmarea de primire, dacd sunt transmise prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daca sunt trimise prin fax, cu conditia ca, in fiecare caz in
care transmiterea notificarilor, facuta personal sau prin fax se produce dupa ora 16:00 intr-o zi lucritoare, se va
considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmatoarei zi lucratoare. Imposibilitatea de
transmitere a notificarilor, din cauza schimbarii de adresa cu privire la care nu a fost data nici o notificare sau
respingerea oricarei notificari ori refuzul de acceptare a notificarii, se va considera drept primire a notificarii la
data la care a survenit imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptarii acesteia.

25. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

26.RISCURI

26.1 Riscuri Financiare

a) in cazul 1n care Locatarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate asigura resursele
financiare si de capital, Locatorul va analiza situatia financiarad si angajamentele financiare ale acestuia,
putand solicita garantii suplimentare din partea Locatarului, altele decat garantia de buna executie;

b) in cazul unor modificari semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare) locatarul va
prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea diferentelor;

26.2 Riscuri de operare

Daca, pe parcursul derulérii Contractului de inchiriere, cheltuielile depasesc un nivel rezonabil, lucru
care nu mai permite mentinerea in exploatare a acestora, spatiile vor fi returnate Locatorului, fara a fi
afectatd valoarea chiriei, iar acesta neavand obligatia de a pune la dispozitie alte spatii;

26.3 Riscuri de plata

In cazul in care intervin schimbiri legislative care duc la cresterea costurilor operationale, locatarul va
suporta toate cheltuielile.

26.4 Riscuri de mediu

a) Locatarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea
calitatii mediului, in zona unde sunt situate spatiile mentionate in anexa 1 la prezentul contract;




b) Locatarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde de controlul procesului de supraveghere a
poluaérii si de penalizare a poluatorilor.

27. CLAUZE FINALE

27.1. Locatarul nu va avea dreptul sd subinchirieze, sa subroge, sa transmitd, si cedeze, sd cesioneze
sau sa transfere spatiile, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu prezentul Contract.

27.2. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil inchirierii, in masura in care
acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate 1n totalitate Tn Contract prin modificarea prevederilor relevante
ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

27.3. In cazul in care Locatorul sau Locatarul isi schimba forma de organizare, entitatea succesoare va
dobandi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile prevazute de prezentul Contract. Acest Contract va
angaja raspunderea partilor si va produce efecte cu privire la acestea si succesorii acestora.

27.4. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

27.5. Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de catre una dintre parti a vreunui drept in cadrul
acestui Contract nu va fi considerata o renuntare la acest drept si nu va Impiedica exercitarea pe viitor a acelui
drept.

27.6. Nicio renuntare a oricarei parti nu va fi efectiva daca nu va fi consemnata in scris si semnata de
reprezentantii autorizati.

27.7. Contractul de inchiriere va fi inregistrat de catre Locatar in Cartea funciara.

28. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Documentele contractului sunt:

-caietul de sarcini;

-oferta.

29. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - planul de amplasament al imobilului cu localizarea spatiilor;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a spatiilor;

Anexa 3 - procesul - verbal de predare - primire a spatiilor;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancara privind constituirea garantiei de buna executie a contractului.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astizi, ............ , la Calarasi, in doua exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA



