CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 1
la Hotararea nr. 216 din 31.10.2018

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionare imobil ,,Teren rezervat zona libera Calarasi”
aflat in domeniul public al judetului Calarasi

CAPITOLUL I

Studiul s-a Intocmit pe baza prevederilor Ordonantei de urgentda a Guvernului nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobatd prin Legea nr.
22/2007 si Hotararii Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Ordonantei de urgenta nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica si cuprinde elemente fundamentale care vin sd justifice necesitatea
concesiondrii, modalitatea infaptuirii acesteia, precum si datele de baza pentru intocmirea
caietului de sarcini si a contractului de concesiune.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE SE CONCESIONEAZA

Obiectivul, propus spre concesionare prin prezentul studiu de oportunitate este situat in
Municipiul Calarasi — DN 3, tarlaua 88, parcela 403, identificat la pozitia nr. 80 din anexa nr. 1
la Hotararea Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Calarasi,
avand o suprafata de 694655 m.p..

Dobandit initial prin protocol incheiat intre Societatea Siderca S.A. si Consiliul Judetean
Calarasi asa cum reiese din Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 39 din 31.08.1999, adoptata de catre
Consiliul Judetean Cildrasi, acesta face parte din domeniul public al Judetului Calarasi si
constituie proprietatea Consiliului Judetean Calarasi, conform Cartii funciare nr. 30332 din 23.10
2017 elaborata de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi, in baza Actului
normativ nr.1349/27.12.2001, emis de Guvernul Romaniei si a Actului administrativ nr.
15729/5.10.2017, emis de Consiliul Judetean Calarasi.

Parte integrantd a zonei IEZERUL-CALARASI, prin Hotirarea Consiliului Judetean
Calarasi nr. 58 din 26.10.2001, acestui obiectiv i se instituie, regimul de protectie si conservare a
avifaunei, regim introdus prin Hotdrarea Guvernului nr. 2151 din 2004 - privind instituirea
regimului de arie nationalad protejatd, fiind mentionat in lista sit-urile de importantd nationala,
pozitia VI.15, care, ulterior, prin Hotararea Guvernului nr. 1284 din 24.10.2007 - privind
instituirea regimului de arie protejata speciald avifaunistica, a fost inclus in reteaua ecologica
europeand Natura 2000, anexa 1, pozitia 51, cod ROSPA0051.

Din iulie 2012, in urma Conventiei de la Ramsar, sit-ul IEZERUL-CALARASI, din care
face parte si bunul imobil supus concesiondrii, este protejat ca zond umedd de interes
international.

In conformitatea cu Legea nr. 95/2016, Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate,
este cea care administreazd sit-ul IEZER — Caldrasi, prin custodele Societatea Ornitologica
Romana.

In vederea concesionarii si elaboririi studiului de oportunitate, conform prevederilor Ordonantei
de urgentda a Guvernului nr. 54/2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, custodele ariei naturale protejate ROSPA(OOS1 lezer Calarasi a emis avizul
favorabil nr. 1281 din 14.02.2018, acesta fiind obligatoriu.

CAPITOLUL IT

MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA

Motivatia sub aspect economic



- asigurarea unei mai bune administrari a zonei, In vederea conservarii biodiversitatii si
ale exploatarii durabile a resursei acvatice vii in regim de continuitate;
- aplicarea formei de co-management;
- asigurarea unei politici unitare Tn privinta gestionadrii durabile a resursei acvatice;
- eficientizarea si rentabilizarea zonei;

- crearea cadrului optim 1n vederea cointeresdrii cu privire la conservarea resursei
acvatice, cu implicarea In protejarea si regenerarea resursei naturale;

- reducerea costurilor in administrarea resursei acvatice, prin transferul acestora in
conditii contractuale, la nivelul concesionarului;

- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, Intre administratorul resursei si
concesionar;

- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesdrii si utilizarii fondurilor
europene;

- obtinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea, regenerarea si protectia
resurselor acvatice vii, in regim de continuitate;

- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioada de timp precis determinata, sunt
incurajate la nivelul concesionarului, investitiile durabile n refacerea si regenerarea resursei
acvatice, prin populdri si repopuldri cu specii piscicole;

- 0 mai bund limitare si controlul eficient din partea administratorului privind
exploatarea resursei acvatice.

Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea zonei, bun public al judetului, constituie prin redeventa stabilitd prin
contract, o sursa permanenta, sigura si garantatd de venituri la bugetul local, sursd importanta in
previzionarea pe termen lung in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea
resursei acvatice concesionate.

Alt considerent financiar in concesionarea resursei acvatice, este dat si de realizarea
investitiilor necesare administrarii resursei, reducerea cheltuielilor concedentului prin preluarea
acestora In sarcina concesionarului.

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasati si respectiv, prin transferul unor
cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

Motivatia sub aspect social

- 1n scopul exploatarii cat mai eficiente a resursei acvatice prin procedura licitatiei
deschise, sunt create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre asociatiile
de profil, in vederea atribuirii contractului de concesiune;

- prin concesionarea resursei acvatice, sunt create noi locuri de munca in domeniul pazei
si protectiei resursei acvatice si in alte domenii de activitate ale angajatorului, adiacente
administrarii bunului concesionat;

- totodata concesiunea resursei pe termen indelungat, favorizeaza atragerea si formarea
personalului de specialitate;

- folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacentd;

- dezvoltarea unor activitati conexe (turism, ecoturism si alte forme organizate de
agrement).

Motivatia sub aspectul mediului inconjurator

Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarea legislatiei de mediu.

Principiul aplicat conservarii si protectiei mediului in domeniul resurselor acvatice, va
trebui sa aiba la baza aplicarea managementului de mediu.

Pe langa exploatare si administrarea prin procedura concesiunii, calitatea mediului
reprezintd ,,element cheie" al durabilitatii resurselor acvatice.
Concesionarea resursei acvatice in raport cu elementele de mediu si habitat, va urmari 1n special
indeplinirea urmatoarelor masuri:

- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea pastrarii parametrilor fizico-chimici,
biologici ai mediului acvatic;

- stabilirea planului de masuri de protectie si imbunatatire a calitatii habitatului natural;



- protejarea si conservarea speciilor si capturilor amenintate;
- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol mediul acvatic,
suport al concesiunii.

CAPITOLUL III
NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivel de la care incep licitatiile, se
impun a fi luate 1n calcul:
- starea actuala si dimensiunile zonei, precum si elemente suplimentare care pot influenta
potentialul productiv;
- calitatea si potentialul bioproductiv al zonei;
- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul in zona.
Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru concesionare este de
82593 lei/an si a fost calculata tinand cont de valoarea de piata stabilitd de SC Expert Complex
S.R.L., prin Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 347 din 06.03.2018.

CAPITOLUL IV

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE S$I JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

In conformitate cu dispozitiile art. 14 din Ordonanta de urgenti a Guvernului 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, modificata si aprobata
prin Legea 22/2007, concesionarea zonei, se va realiza prin procedura licitatiei publice deschise,
cu aplicarea si respectarea urmatoarelor principii:

- transparenta

- tratamentul egal

- proportionalitatea
- nediscriminarea,
- libera concurenta

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile. In cazul in care in urma publicirii anuntului de
licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile se anuleaza procedura si se organizeaza o
noua licitatie.

Daca dupad repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse 3 oferte valabile atunci se
aplica procedura negocierii directe, cu respectarea prevederilor art. 26-31 din OUG nr. 54/2006.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvatd, care raspunde in
totalitate principiilor enuntate mai sus, determindnd un mediu concurential si eliminand
interpretarile de subiectivism in stabilirea ofertantului castigator.

CAPITOLUL V
DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor OUG nr. 54/2006, privind regimul concesiunilor, concesionarea se
face pentru o perioadd determinatd de cel mult 49 de ani cu posibilitatea prelungirii acesteia cu
cel mult jumatate din durata initiala.

Luand 1n considerare aspecte legate de realizarea unor investitii si durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusa este de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire pentru o
perioada egala cu cel mult jumatate din perioada initiald, cu acordul partilor.

In situatia in care concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuala,
acesta are obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni de expirarea duratei
contractuale.

PRESEDINTE,



ec. Vasile ILIUTA



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 3
la Hotararea nr. 216 din

31.10.2018

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unui teren
aflat in domeniul public al judetului Calarasi

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul supus concesiunii, 1l reprezintd terenului inscris in Cartea Funciara nr. 30332, cu nr.
cadastral 30332, denumit ,,Teren rezervat pentru zona libera Calarasi”, aflat in domeniul public
al judetului Calarasi, situat in municipiul Calarasi.
1.1. Descrierea si identificarea terenului care urmeaza sa fie concesionat
Terenul supus procedurii de concesionare este in prezent in conservare si are o suprafatd
totald de 694.655mp, cu urmatoarele vecinatati:

NORD : DN 3;

EST : numar cadastral 26899;
SUD : numar cadastral 3239;
VEST : DN 3.

1.2. Destinatia terenului ce face obiectul concesiunii; obiectivele concesiunii

Obiectul concesiunii este exploatarea, pe riscul si pe raspunderea Concesionarului, a unui
teren aflat Tn domeniul public al judetului Calarasi, in conformitate cu obiectivele Concedentului.

Dupa adjudecare, destinatia terenului va fi stabilitd de catre concesionar, numai cu acordul
concedentului, respectiv al ordonatorului de credite.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a terenului ce
face obiectul concesiunii

De la data intrarii in vigoare a Contractului de concesiune, Concesionarul va efectua in mod
continuu si permanent asupra terenului concesionat, activitatea stabilitd de comun acord cu
concedentul, in conditiile programului.

Concesionarul va asigura intretinerea terenului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini si
cu legea aplicabila si se va conforma programului de mentenanta.

Concesionarul va asigura, pe intreaga durata a concesiunii, mentinerea terenului intr-o stare
adecvata functionalitatii acestuia.

Investitiile necesare desfasurarii activitatilor prevazute a fi dezvoltate pe perioada de
concesionare, vor fi realizate de catre Concesionar in regim de continuitate, incepand cu data
incheierii Contractului.

In termenul specificat mai sus, Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de
functionare in vederea desfasurarii activitatii.

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul terenului utilizat de concesionar in derularea concesiunii

In derularea contractului de concesiune, Concesionarul va utiliza terenul conform pct. 1.1 (in
acest sens, Concesionarul va administra terenul, pe toatd durata contractuald, in conditiile
contractului si al legii);

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
terenului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in
patrimoniul Concedentului, fara despagubirea Concesionarului.

Terenul va fi verificat anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodatd, verificarile anuale, cu privire la starea terenului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de autoritatea executiva a acestuia.

Terenul din patrimoniul Judetului Calarasi este si va ramane pe toatd durata concesiunii in
proprietatea Judetului Calarasi.

Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeaza sd mentind terenul in stare buna,
exploatabil, astfel incat acesta sa corespunda cerintelor si standardelor tehnice reliefate in Caietul
de sarcini si celorlalte documente ale Contractului.



Concesionarul nu are dreptul sa constituie nicio garantie, de orice natura, asupra terenului
Concedentului pentru obtinerea de finantari, imprumuturi, constituirea de datorii sau orice alt fel
de obligatii.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat sa
restituie Concedentului terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecintid preluarea de citre Concedent a
terenului, inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de catre Concesionar.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

a) concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice
privind mentinerea calitatii mediului, in zonele unde este situat terenului;
b) concesionarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde de controlul procesului de
supraveghere a poluarii si de penalizare a poluatorilor.
2.3. Obligativitatea asigurairii exploatirii in regim de continuitate si permanenti
Concesionarul este obligat:
a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului
proprietate publica ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.
b) sd exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii si sd respecte
conditiile impuse de natura acestuia.

In cazul nerespectarii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor obiective stabilite de
Concedent, Concedentul poate rezilia contractul, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

2.4. Interdictia subconcesionarii terenului concesionat/posibilitatea subconcesionirii,
dupa caz

Concesionarul nu va avea dreptul sa subconcesioneze, sa subroge, sa transmita, sa cedeze, sa
cesioneze, sa Inchirieze sau sa transfere terenul, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu
prezentul contract, decat cu respectarea legii aplicabile si cu acordul prealabil al Concedentului.

Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuatd decat cu aprobarea prealabila a
Concedentului, iar Concesionarul va fi rdspunzitor pentru actiunile i omisiunile
subcontractantilor sdi ca si cum acestea i-ar apartine.

2.5. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data intrarii in vigoare a Contractului.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiald, cu acordul ambelor parti, prin act aditional la Contract. In situatia in care
Concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica
Concedentul cu minim 6 luni Tnainte de expirarea duratei contractuale.

Contractul de concesiune intra in vigoare dupd indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor
conditii:

a) semnarea contractului de catre parti;

b) constituirea garantiei de buna executie;

¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a terenului.

Procesul verbal de predare—primire a terenului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile
de la data incheierii Contractului.

2.6. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Redeventa minima a fost calculatd tinand cont de valoarea de piatd a terenului stabilita de
Societatea Expert Complex S.R.L. Calarasi, prin raportul de evaluare nr. 77 din 06.03.2018.

Redeventa minima de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionarea terenului este
de 82593 lei/an, conform Raportului de evaluare.

Redeventa care urmeaza si fie platita de citre Concesionar Concedentului se va plati lunar,
in transe egale, cel mai tarziu la data de 25 ale lunii urmatoare lunii pentru care se face plata, in
baza facturii emise de concedent pana la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata catre Concedent va fi efectuata lunar, in contul Directiei de Administrare a Domeniului
Public si  Privat al judetului Caldrasi, deschis la Trezoreria Calarasi, nr.
ROYITREZ20121G305000XXXX cod fiscal 36615066, in termenul aratat mai sus.

In cazul in care Concesionarul nu isi indeplineste in termen obligatia de plati a redeventei,
Concedentul are dreptul sa execute garantia de buna executie.

In cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buna executie, Concesionarul
este obligat ca, pand la primul termen de plata, sa reintregeascd Garantia de Buna Executie, la
valoarea prevazuta mai jos.



Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la data scadentd, conduce la demararea
procedurii de reziliere a contractului de concesiune, fard nicio notificare prealabila (pact
comisoriu). Ulterior rezilierii contractului concedentul va instiinta concesionarul printr-o
notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituita nu va mai fi restituita.

Redeventa se va datora Concedentului pand la predarea efectiva a bunurilor, la incetarea
Contractului, indiferent de cauza.

Redeventa se actualizeaza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

ASIGURARI

Concesionarul va procura si mentine, pe costurile sale, pe toata durata derularii contractului,
asigurarea constructiilor emisd de un asigurator agreat de Concedent.

Concesionarul il va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le
va cesiona in favoarea Concedentului.

In termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Concesionarul va transmite
Concedentului politele de asigurare incheiate in original si dovezi ale platii fiecdrei prime de
asigurare.

In termen de 30 de zile de la primirea politelor, Concedentul va efectua demersurile pe care
le va considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina
Concesionarului prin prezentul articol.

Sumele primite In baza politelor de asigurare vor fi folosite de cétre Concedent pentru
efectuarea, in tot sau in parte, amenajarea terenului.

Fiecare polita de asigurare va contine prevederi conform carora nu va fi anulata sau incetata
fara ca o notificare prealabila sa fie transmisa Concedentului cu 10 zile lucrdtoare inainte.

Daca pe durata concesiunii Concesionarul nu Incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte
depline asigurarile solicitate, Concedentul poate sd incheie §i s mentind in vigoare asemenea
asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de catre
Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest sens.

In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii cererii, Concedentul
va primi de la Concesionar penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere,
calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pand la data efectuarii platii sumei datorate.
Totalul penalitatilor de intarziere poate depdsi In acest caz cuantumul sumei asupra cdreia sunt
calculate.

Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii platibile
prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de
Concesionar, prejudiciu rezultand din vina Concesionarului, a agentilor sdi sau a angajatilor
acestuia.

In cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa in cadrul
prezentului articol si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru terenul care face
obiectul concesiunii, Concesionarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse terenului
respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit i de forta majora.

Cu minim 15 zile Tnainte de expirarea duratei fiecarei polite de asigurare, Concesionarul se
obligd sa reinnoiascd polita si sa 0 comunice Concedentului.

In cazul politelor in rate, Concesionarul se obligi sa faci dovada achitirii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective 1n termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar
Concedentul avand dreptul sa rezilieze unilateral contractul.

In vederea garantirii redeventei, Concesionarul este obligat ca, pani la 30 ianuarie al
fiecarui an, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, fara notificare prealabila (pact
comisoriu de gradul IV), sa prezinte o scrisoare de garantie bancara, in favoarea Concedentului,
care sd aiba valabilitate un an calendaristic si la o valoare egala. Concedentul va aduce la
cunostintd printr-o notificare, valoarea care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pana la 15
1anuarie al fiecdrui an, la cursul si cotatia valabila la 31.12 a anului precedent.

Neprezentarea scrisorii de garantie bancard pentru garantarea redeventei anuale si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expirdrii celei precedente, constituie cauza de
reziliere de drept a contractului de concesiune, fara nici o notificare prealabila ( pact comisoriu).

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Concesionarul se obliga sa constituie in favoarea Concedentului o garantie de bund executie
a contractului a cdrei valoare va fi de 100 % din valoarea redeventei datoratd de concesionar



pentru primul an al concesiunii, fard T.V.A. si care se va constitui pentru toatd durata derularii
contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriorari
sau prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de cédtre Concesionar.

Garantia de bund executie va fi constituitd printr-un instrument de garantare emis In
conditiile legii de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

In cazul constituirii prin politd de asigurare, Concesionarul are obligatia si prezinte spre
aprobare Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a
primei de asigurare si perioada de constituire (care trebuie sd fie cel putin egald cu Intreaga
perioada contractuald, inclusiv cea de garantie).

Concesionarul va avea obligatia sa extindd polita de asigurare in concordantd cu orice
extindere a perioadei contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilitda de comun acord si dovada
constituirii (in original) va fi transmisd in maxim 10 zile lucratoare de la semnarea contractului.

Garantia de buna executie constituitd prin una dintre modalitatile de mai sus devine anexa la
contract.

Aprobarea uneia dintre cele doud modalitati de garantare implicd eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei
noi).

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Concesionarul se
obligd sa reinnoiascd garantia si sd o comunice Concedentului.

Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de bund executie in cazul in care
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de platd a redeventei la termen,;
¢) este in insolventd;

d) produce daune asupra terenului.

In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de buni executie, Concedentul va
ingtiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar
Concesionarul este obligat sa reintregeasca Garantia de Bund Executie, In conditiile §i termenul
prevazute in Contract.

Garantia de bund executie va fi eliberatd in cazul in care Concedentul nu emite pretentii
asupra sa dupa 30 de zile de la data incetdrii contractului de concesiune.

2.8. Conditiile speciale ale terenului ce face obiectul concesiunii:

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura terenului proprietate
publica (conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

Concesionarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toatd
durata deruldrii Contractului, urméand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea
aplicabila.

Concesionarul va fi rdspunzator, va apara si va despagubi Concedentul pentru oricare si
toate obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legatura cu contaminarea
mediului inconjurator in cazul in care contaminarea respectiva este rezultatul unei actiuni,
omisiuni sau neglijente a Concesionarului.

Concesionarul este obligat sa se asigure cd activitdtile sale sunt in conformitate cu Legea
aplicabila a mediului, precum si celei in domeniul sandtdtii si securitdtii in munca.

Concesionarul este obligat sd mentind permanent obiectul concesiunii intr-o stare
corespunzatoare scopului pentru care a fost creat.

Concesionarul este obligat sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea
obligatiilor ce 1i revin concesionarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare
sau razboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.



Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresd a concedentului decat cea stabilita sau dupd expirarea datei
limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
precum si data si ora tinerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fisa de informatii privind ofertantul;
- o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau

modificari;
- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;
- dovada achitarii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de
participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, la registratura Directiei de Administrare a Domeniului
Public si Privat al Judetului Calarasi, precizandu-se data si ora.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urméatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de iInmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala.

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciald romana;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care sa rezulte cad aceasta nu se afld in reorganizare
judiciard sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile fnainte de depunerea documentelor de
participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar eliberat in luna desfasurarii
licitatiei, care sa ateste ca nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamndrilor pentru
infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banca comerciald roméana.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate In copie
legalizatd sau in fotocopie simpld, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cu
originalele in momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin
prezentul Caiet de sarcini, aceasta va fi considerata nevalabila.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor
Consiliului Judetean Célarasi, prevazute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectiva va fi
consideratd nevalabila.

Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa conform
anexei nr. 3 la Instructiuni.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este criteriul economic.



Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica ca factor de evaluare.

Nivelul redeventei (pondere 100%);

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

4.1. incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze Contractul in conformitate cu
cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despagubiri, in momentul
survenirii oricdruia dintre urmatoarele evenimente:

i) incdlcarea de catre Concesionar a oricdreia dintre obligatiile privind angajamentele sale
asumate in baza Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilitdtii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oricdror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabila garantia de buna executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurdrile prevdzute de
Contract si/sau necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de catre Concesionar, un administrator, lichidator sau o alta
persoana in favoarea cdreia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului
sau care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra terenului.

In cazul in care Concedentul devine indreptatit sa rezilieze Contractul, atunci Concedentul va
transmite Concesionarului o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea respectivei
neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incalcare”).

Daca o astfel de notificare este transmisd, Concesionarul va fi indreptatit sa remedieze
aceasti incalcare (,,Incdlcarea Remediabila”) in termen de 60 de zile de la data primirii de citre
Concesionar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare i daca aceasta nu a fost
remediatd in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul sa rezilieze Contractul de plin
drept, fara interventia instantei si fard alte formalitati, printr-o noua notificare scrisd adresata
Concesionarului (,,Notificarea de Incilcare”), iar Contractul va inceta incepand cu data indicata
in aceasta din urmd (pact comisoriu de grad 1V), Concedentul fiind indreptatit sd primeasca
compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

In situatia incetdrii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de buna
executie constituitd nu se restituie.

4.2. incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) s rezilieze Contractul de concesiune in
momentul constatarii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza
Contractului.

In cazul in care Concesionarul devine indreptitit si rezilieze Contractul, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisd, mentionand felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incalcare”).

Daca o astfel de notificare este transmisd, Concedentul va fi indreptétit sd remedieze aceasta
incilcare (,Incdlcarea Remediabild”) in termen de 90 de zile de la data primirii de citre
Concesionar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare si daca aceasta nu a fost
remediatd in Perioada de remediere, Concesionarul va avea dreptul sa rezilieze Contractul de plin
drept, fard interventia instantei si fard alte formalitati, printr-o noua notificare scrisd adresatd
Concedentului (,,Notificarea de incélcare”), iar Contractul va inceta incepand cu data indicata in
aceasta din urmd (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind indreptatit sd primeasca
compensatie de la Concedent, conform intelegerii lor, In baza legii aplicabile. Rezilierea nu va
avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarii.

4.3. incetarea contractului de concesiune care nu este datorati partilor

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune;



b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a terenului concesionat;

d) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment §i numai in
conformitate cu termenii §i conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.

Concedentul va avea dreptul sa denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de
interes public, In conformitate cu legea aplicabild si cu conditiile ca acesta:

a) sa notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 90 de zile inainte, despre asemenea
denuntare, indicand interesul public in cauza;

b) sa primeasca de la Concesionar terenul in termen de 10 zile de la notificarea de la
pct. A).

5. Temeiul legal al concesionarii

Concesionarea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Calarasi se va realiza prin licitatie
publicd deschisa, conform prevederilor:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 22/2007;

- Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 168/2007;

- art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 15 si art. 16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat,
Dinu Romeo
Bratu Dumitru
Plesea Robert
Istrate Aida



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 4
la Hotararea nr. 216 din 31.10.2018

INSTRUCTIUNI
privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare
a imobilului “Teren rezervat pentru zona libera Calarasi”
aflat in domeniul public al Judetului Calirasi

I. Organizarea si desfasurarea licitatiei publice deschise

1. Garantia de participare

Dupéd achizitionarea Documentatiei de atribuire a Contractului de concesiune, ofertantii vor
depune ofertele la registratura Consiliului Judetean Calarasi, cu sediul in municipiul Calarasi, str. 1
Decembrie 1918, nr. 1, pana la data de , ora

Plata contravalorii Documentatiei de atribuire, in cuantum de 200 lei, va fi efectuatd la casieria
Consiliului Judetean Calarasi.

Cuantumul garantiei de participare este de 1.000 lei, iar plata se va face prin ordin de platd in contul
Consiliului Judetean Calarasi, deschis la Trezoreria Calarasi, nr._RO65TREZ2015006XXX000200, cod
fiscal 4294030, sau la casieria Consiliului Judetean Calarasi.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd 1si retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.

Garantia de participare va fi restituita candidatilor declarati necastigatori in termen de maxim 10 zile
de la data desemnarii castigatorului.

Candidatului adjudecatar i se va restitui garantia de participare in termen de 10 zile de la data
incheierii contractului de concesiune, cu conditia ca acesta sa incheie contractul in termenul si in
conditiile prezentate in Caietul de sarcini.

2. Continutul ofertei

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri, unul exterior §i unul interior, care vor fi
inregistrate in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, precum si
data tinerii licitatiei.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

- o fisa de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezentele Instructiuni;

- 0 declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificari conform
Anexei nr. 2 la prezentele Instructiuni;

- dovada achitarii contravalorii Documentatiei de atribuire $i a garantiei de participare.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa, conform Anexei nr. 3 la prezentele Instructiuni.

3. Documentele doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor
in functie de modul de organizare al acestora

Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului

Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
certificatul de inregistrare fiscala.

b) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciala romana;

¢) certificatele constatatoare privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care sa rezulte ca aceasta nu se aflda in reorganizare
judiciard sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile 1nainte de depunerea documentelor de participare la
licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmatoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier judiciar eliberat in luna desfasurarii
licitatiei, care sa ateste cd nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamnarilor pentru infractiuni
rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciald romana.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie legalizata
sau in fotocopie simpla, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cu originalele iIn momentul
deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage dupa sine
descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin prezentele
Instructiuni, aceasta va fi consideratd nevalabila.




In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor Consiliului
Judetean Cilarasi, prevazute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini, precum si in Contractul-
cadru al concesiunii, oferta respectiva va fi considerata nevalabila.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa conform anexei nr. 3 la
prezentele Instructiuni.

II. Procedura desfasurarii licitatiei publice

1. Licitatia publica

Licitatia publica va avea loc 1n data de , ora

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 3 oferte valabile.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data si ora fixate pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevézute in prezentele Instructiuni.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 3 oferte sd intruneasca conditiile prevazute in prezentele Instructiuni.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare, contindnd oferta propriu-zisa se face numai dupa
semnarea procesului-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al concesiunii, precum si in prezentele Instructiuni.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaza,
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea
oricdror clarificari si completari necesare, potrivit art. 38 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
54/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite
ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

2. Negocierea directa

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii publice,
concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.

Negocierea directa se poate desfasura chiar in prezenta unui singur ofertant care a prezentat o oferta
valabila.

Pretul de pornire al negocierii directe este pretul de pornire al licitatiei publice.

Concedentul procedeaza la publicarea anuntului negocierii directe, in conditiile prevederilor Sectiunii
a 3-a din Ordonanta de urgentd a Guvernului 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Sectiunii a 6-a din
Normele de aplicare ale acesteia, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 168/2006.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal in care se va
mentiona rezultatul analizei, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire a concesiunii. Ofertele declarate valabile in cadrul procedurii de licitatie
publicd sunt considerate de drept valabile in cadrul procedurii de negociere directd, cu conditia ca
documentele de calificare sad fie in termenul de valabilitate.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alineatul precedent, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaza,
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul transmis concedentului se depune la dosarul concesiunii.




La data si ora prevazute in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii, concedentul
programeaza ofertantii si ii informeaza, in scris, despre data negocierii directe.

Pentru negocierea directa va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru licitatia publica.

Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabilitd conform programarii.

Negocierile se desfasoard potrivit conditiilor prevdzute in documentatia de atribuire.

Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevazute In Documentatia de atribuire, nu pot face obiectul
negocierii.

Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completari necesare, potrivit art. 38 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 54/2006.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite
ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de doud zile lucrdtoare de la
primirea acesteia.

I11. Factorii de evaluare a ofertelor

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica factorul de evaluare: Nivelul
redeventei (pondere 100%);

Sunt considerate oferte valabile numai ofertele care intrunesc aceasta conditie.

IV. Stabilirea ofertei cistigatoare

Criteriul de evaluare aplicat pentru stabilirea ofertei castigatoare este oferta cea mai avantajoasa
din punct de vedere economic.

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaluari, stabilirea ofertei castigatoare se realizeaza de citre
comisia de evaluare, avand in vedere incadrarea in perioada de valabilitate a ofertelor, precum si criteriul
aplicat.

Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia Intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaz,
in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti
despre respingerea ofertelor lor, indicAnd motivele care au stat la baza respingerii.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in conditiile art. 40 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 54/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in anexa nr. 5 din Normele
de aplicare ale Ordonantei de urgentd a Guvernului 54/2006, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
168/2007.

V. incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de concesiune trebuie s contina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in anexa nr. 6 la Hotdrdrea
Consiliului Judetean Calarasi privind aprobarea concesiondrii.

In cazul refuzului incheierii contractului de concesiune in termen de 15 zile de la scurgerea
termenului de 20 de zile de la primirea deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune si in
conditiile minimale prezentate in Caietul de sarcini, candidatul adjudecatar va pierde garantia de

participare, urmand ca, in aceleasi conditii cuprinse in Caietul de sarcini, precum si in celelalte

documente ce alcdtuiesc Documentatia de atribuire, concedentul sd organizeze o noud licitatie publica,
avand acelasi pret de pornire.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat,
Dinu Romeo
Bratu Dumitru
Plesea Robert

Istrate Aida



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ANEXA NR. 5
LA HOTARAREA NR. 216 DIN 31.10.2018

Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilului
» leren rezervat pentru zona libera Calarasi”

Presedinte: Valcea Mihai — Director Executiv Adjunct al Directiei Economice;
Membri: Dinu Romeo — consilier in cadrul Directiei Economice;
- Caraiani lolanda - Madalina — Sef Serviciu in cadrul Directiei Juridice si
Administratie Publica;
- Anghel Cristina Monica - consilier in cadrul Directiei Tehnice;
- reprezentantul Administratiei Judetene a Finantelor Publice Calarasi;
- Olteanu Dan — Directorul Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public
si Privat al Judetului;
- Paraschiv Nicusor — consilier in cadrul Directiei Judetene de Administrare a
Domeniului Public si Privat al Judetului;
Secretar: Istrate Aida — consilier in cadrul Directiei Economice;
Supleanti: - Dan Ana Maria — Sef Serviciu in cadrul Directiei Economice, pentru calitatea de
presedinte;
- Dumitru Florina — consilier in cadrul Directiei Economice, pentru calitatea de
membru;
- Plesea — Condratovici Robert — consilier juridic in cadrul Directiei Juridice si
Administratie Publica, pentru calitatea de membru;
- Serban Carmen — Sef Serviciu In cadrul Directiei Tehnice, pentru calitatea de
membru;
- reprezentantul Administratiei Judetene a Finantelor Publice Calarasi, pentru
calitatea de membru;
- Boboc Cristina — consilier in cadrul Directiei Economice, pentru functia de

secretar.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat,
Dinu Romeo
Bratu Dumitru
Plesea Robert

Istrate Aida



ANEXA NR. 6
LA HOTARAREA NR. 216 DIN 31.10.2018

CONTRACT DE CONCESIUNE
Incheiat ladatade............. , la sediul concedentului,

1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Calarasi, prin Directia Judeteand de Administrare a Domeniului Public si
Privat al Judetului Calarasi, in calitate de administrator a terenului care face obiectul
prezentului Contract, aflat in patrimoniul Judetului Calarasi, cu sediul in municipiul
Calarasi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1A, bl. A24, tronson 3, Judetul Calarasi, cod unic de
inregistrare 36615066, cont nr. ROS0TREZ2015006XXX006321 deschis la Trezoreria
Calarasi, tel. 0342405912, reprezentat prin Dan Olteanu — Director al Directiei Judetene de
Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Calarasi, denumit in continuare
,,Concedentul”,
si
........................................................................ , persoand fizica (domiciliul, buletinul/cartea
de  identitate) /  persoana  juridicd  (actul  constitutiv  al  agentului
€CONOMIC)  .oovveeeerieeirieeeiree e , cu sediul principal in ... , reprezentat
prin ................ , avand functia de .........c..cceee.. , In calitate de concesionar, denumit in
continuare ,,Concesionarul”,

Fiecare denumita in mod individual “partea” si in mod colectiv “partile”,

In temeiul prevederilor:

- Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. din 2018 privind
aprobarea concesiondrii imobilului ,, Teren rezervat pentru zona libera Calarasi” aflat in
domeniul public al judetului Calarasi;

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007;

- Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 168/2007,

Avand in vedere ca:

- Intentia comuna a partilor semnatare este sa-si execute cu buna credinta obligatiile
pe care §i le vor asuma prin prezentul contract si sa depuna toate diligentele
necesare pentru a solutiona pe cale amiabila orice diferend aparut in legatura cu
validitatea prezentului contract sau rezultat din interpretarea, executarea sau
incetarea acestuia;

- Semnatarii prezentului Contract declara ca au toate autorizatiile gsi/sau
imputernicirile necesare in conformitate cu legea romana si actele statutare ale
societatilor pe care le reprezinta (dupa caz) pentru semnarea prezentului Contract,
iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod valabil persoana
juridica pe care o reprezinta,

- Partile, dupa caz, declara si garanteaza ca:

a) elementele de identificare ale partilor sunt cele inserate in preambulul

contractului;

b) nu exista niciun impediment de natura juridica sau de orice fel pentru incheierea

si executarea prezentului contract;

- Prezentul Contract reprezinta vointa reala a partilor semnatare de a contracta,

De comun acord, partile au incheiat prezentul contract de concesiune (denumit in
continuare “Contractul”), cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. DEFINITII



2.1 - In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:
- autorizatii — desemneaza oricare si toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele,
aprobarile, permisiunile si vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul Judetului Caldrasi, transmis in administrarea
concesionarului, in scopul indeplinirii obiectivelor concesiunii si care, la incetarea
contractului, revine de plin drept concedentului, n mod gratuit, in bund stare, exploatabil si
liber de orice sarcini si obligatii concedentului;
- caiet de sarcini — desemneazd documentatia intocmitd de Concedent, care reprezinta parte
a documentatiei de atribuire a contractului de concesiune si care este parte integrantd a
Contractului;
- concedent — parte contractantd care transmite pe perioada contractului drepturile si
obligatiile privind exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi;
- concesionar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare
a unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi;
- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;
- durata concesiunii - desemneaza perioada pentru care concesiunea este acordata;
- forta majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazad greselii
sau vinei acestora, care nu putea fi prevdazut in momentul incheierii contractului si care face
imposibila executarea si respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
evenimente: rdzboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale,
restrictil apdrute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci
enuntiativd. Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care,
fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor
uneia dintre parti;
- oferta - desemneaza documentatia depusa de Concesionar cu ocazia licitatiei organizate
de concedent si1 inregistratd la acesta sub nr. ......... din data de ............... , precum si
raspunsurile la clarificarile depuse de Concesionar §i care reprezintd parte integranta
a Contractului;
- lege aplicabila - desemneaza legislatia romana si decretul, legea, ordonanta,
hotararea, reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semnarii;
- redeventa - desemneaza suma platitd de Concesionar Concedentului, conform ofertet;
- valoarea totald a contractului - desemneaza valoarea totala a redeventei datorate pe
intreaga duratd contractuala;
- zi — z1 calendaristica; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Concesiune il constituie transmiterea dreptului si a
obligatiei de exploatare, pe riscul si pe raspunderea Concesionarului, a terenului in
suprafata totala de 694655 m.p., aflat in patrimoniul judetului Calarasi, prezentat in Anexa
1 la prezentul contract, pentru o perioadd de 25 ani, in schimbul unei redevente, in
conformitate cu obiectivele Concedentului.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea n conditii de eficientd a bunului care se
concesioneaza, satisfacerea interesului public si respectarea normelor legale privind
protectia mediului.

Interes public Inseamna:

» Mentinerea si dezvoltarea unei exploatari viabile si eficiente a terenului;

» Conservarea si imbunatatirea calitatii solului, apelor de suprafatd si a celor

subterane, corespunzator destinatiei si categoriei de folosinta;

* Conservarea patrimoniului natural;

4.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:



a) bunuri de retur (cele care fac obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor) care revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune.

b) bunuri de preluare (cele ce au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii) care la expirarea contractului pot reveni concedentului, in
masura In care acesta 151 manifestd intentia de a le prelua, in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabila actualizata. Sunt bunuri de preluare cele de natura
investitiilor realizate cu acordul prealabil al concedentului si cu respectarea prevederilor
legale.

c) bunuri proprii (bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de
acesta pe durata concesiunii, cu exceptia bunurilor de preluare) care la expirarea
contractului de concesiune rdman in proprietatea concesionarului, cu exceptia celor
prevazute la punctul b).

4.4 Terenul va fi verificat anual cu ocazia inventarierii patrimoniului. Totodata,
verificarile anuale, cu privire la starea terenului respectiv, vor fi efectuate de reprezentanti
ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de autoritatea executiva a acestuia.

4.5 Terenul din domeniul public al Judetului Calarasi este si va ramane pe toatd
durata concesiunii in proprietatea Judetului Célarasi.

4.6 Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazd sa mentind terenul in stare
buna, exploatabild, astfel incat acesta sa corespunda cerintelor din Caietul de sarcini si
celorlalte documente ale Contractului.

4.7 Concesionarul nu are dreptul sa constituie nicio garantie, de orice naturd, asupra
terenului Concedentului pentru obtinerea de finantari, Imprumuturi, constituirea de datorii
sau orice alt fel de obligatii.

4.8 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

4.9 Concesionarul va administra terenul, pe toatd durata contractuala, in conditiile
prezentului contract si ale legii.

5. REDEVENTA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Redeventa care urmeaza sa fie platita de catre Concesionar, Concedentului este
de .......... lei/an si se va plati lunar, in transe egale, de ......... lei fiecare, cel mai tarziu la
data de 25 ale lunii urmédtoare lunii pentru care se face plata, in baza facturii emise de
concedent pana la data de 5 a aceleiasi luni.

5.2 Plata catre Concedent va fi efectuatd lunar, in contul Directiei Judetene de
Administrare a Domeniului  Public si  Privat al Judetului Calarasi, nr.
ROS0TREZ2015006XXX006321 deschis la Trezoreria Calarasi, cod fiscal 36615066 in
termenul ardtat mai sus. Prin semnarea prezentului Contract, Concesionarul declara faptul
ca semndtura persoanei care receptioneaza factura 1i este opozabila si in ceea ce priveste
acceptarea facturii.

5.3 Redeventa va fi platita de catre Concesionar cu prioritate fatd de orice alte
obligatii comerciale sau distribuire de dividende.

5.4 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalitati
de intarziere. Plata este consideratd efectuatd In momentul creditarii contului Directiei
Judetene de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Calarasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de platd a redeventei, dupa
termenul scadent, Concesionarul datoreazd dobanzi si penalititi de intarziere conform
prevederilor legale in vigoare.

(2) Dobanzile si penalitatile pot depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.



5.6 Pentru executarea cu intarziere a obligatiei de platd a redeventei Concesionarul
datoreaza penalitati de 0,1% pe zi de intarziere, calculate la valoarea redeventei restante.

5.7 Neplata redeventei de catre Concesionar in termen de 15 zile de la termenul
stabilit, conduce la executarea totald/partiald a scrisorii de garantie bancara cu valoarea
obligatiei privind redeventa neachitata.

5.8 In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de bund executie,
Concesionarul este obligat ca, pand la primul termen de plata, sa reintregeasca garantia de
buna executie, la valoarea initiala.

5.9 Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la data scadentd, conduce la
demararea procedurii de reziliere a contractului de concesiune, fara nicio notificare
prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului concedentul va instiinta
concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia constituitd nu
va mai fi restituita.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, redeventa datorata se va
calcula pana la data incetarii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majorarile
se vor calcula pana la data recuperarii debitului.

Calculul redeventei se va face prin inmultirea redeventei datorate pe zi cu nr. de zile scurse
de la inceputul perioadei curente de plata si pana la data incetarii sau rezilierii, dupa caz.

Redeventa datoratd = redeventa pe an/365 x numarul de zile (perioada cuprinsa intre prima
zi a perioadei curente de platd si data incetdrii sau rezilierii, dupa caz).

5.11 Redeventa se va datora Concedentului pana la predarea efectiva a terenului, la
incetarea Contractului, indiferent de cauza.

5.12 Redeventa se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica.

6. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data intrarii In vigoare a
Contractului.

6.2 Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult
jumitate din durata sa initiald, cu acordul ambelor parti, prin act aditional la Contract. In
situatia in care Concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuald, are
obligatia de a notifica Concedentul cu minim 6 Iluni inainte de expirarea duratei
contractuale.

6.3 Prezentul Contract intrd in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a
urmatoarelor conditii:

a. semnarea contractului de catre parti;
b. constituirea garantiei de buna executie;
c. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a terenului;

6.4 Procesul verbal de predare — primire a terenului va fi semnat in termen de cel
mult 30 de zile de la data incheierii prezentului Contract.

6.5 In termen de 15 zile de la expirarea termenului mentionat la punctul 6.4,
Concesionarul are obligatia de a anunta pe Concedent, in vederea preludrii predarii
terenului concesionat.

6.6 In cazul in care se refuza preluarea terenului la data punerii in posesie, contractul
se considera reziliat de drept, fard interventia instantelor de judecata, cu plata redeventei de
la data adjudecarii, pana la data refuzului semnarii procesului verbal de punere in posesie.

7. DREPTURILE CONCESIONARULUI



Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul
contractului de concesiune;

b) de a folosi si de a culege fructele terenului care face obiectul concesiunii, potrivit
naturii lui si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;

c) de acess la teren;
d) de folosinta asupra terenului;

e) dreptul de a realiza pe terenul concesionat si alte investitii decat cele la care s-a
obligat prin Contract, cu acordul prealabil al Concedentului; acordul prealabil al
Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii;

f) de a schimba categoria de folosintd a terenului, numai cu acordul prealabil al
Concedentului si cu respectarea prevederilor legale;

g) de a realiza investitille necesare desfasurarii activitdtilor, in regim de
continuitate, incepand odatd cu incheierea Contractului; In termenul specificat,
Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in vederea
desfasurarii activitatii.

8. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Drepturile concedentului sunt urmatoarele:

a) dreptul de a avea acces la teren in vederea inspectdrii acestuia, precum si a verificarii
modului in care este satisfacut interesul public si 11 indeplineste obligatiile ce-1 revin conform
contractului de concesiune; verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
Concesionarului;

b) dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,

c) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;
d) dreptul de folosinta al terenului;

e) de a evalua pozitia economicad a concesiunii printr-o analiza independentd, in conditiile
Contractului;

g) de asi manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de preluare;

f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea
aplicabila.

9. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

9.1 Concesionarul este obligat:

1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a
terenului proprietate publica ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent; in cazul nerespectarii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor
obiective stabilite de Concedent, Concedentul poate rezilia unilateral contractul, in
conditiile prevazute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituita nu va mai fi
restituita.

2) sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii si sa respecte
conditiile impuse de natura lui;

3) sa nu subconcesioneze, 1n tot sau in parte, terenul ce face obiectul concesiunii, cu
exceptia cazurilor prevazute de lege si numai cu aprobarea prealabila a Concedentului.

4) sa plateasca redeventa pe toata durata contractului si sd realizeze investitiile
angajate, la termenele scadente si in conditiile stabilite.



5) sa respecte conditiile impuse de natura terenului proprietate publicd (conditii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

6) sa ia madsuri pentru evitarea poludrii terenului si a mediului pe toatd durata
contractului, s respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sd nu transfere
raspunderea privind obligatiile de mediu;

7) sa restituie la incetarea contractului de concesiune, in deplind proprietate, bunul
concesionat, inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcind, prin proces verbal de
predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii partilor, in termen de maxim 30 zile
de la data incetarii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv
refuzul de a preda terenul ce a facut obiectul prezentului contract atrage raspunderea
concesionarului pentru ocupare abuziva a terenului.

8) sd nu efectueze lucrari de schimbare a categoriei de folosinta decéat cu acordul
scris al Concedentului.

9) sa permitd Concedentului sa verifice starea fapticd a bunului concesionat, precum
si stadiul de realizare a investitiilor.

10) sa notifice n termen util Concedentului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

Concesionarul este obligat sd intocmeascd evidentele tehnice si financiar — contabile,
conform prevederilor legale si sa le pund la dispozitia concedentului si altor organe de
control abilitate prin lege.

Concesionarul este obligat sa realizeze in bunurile imobile concesionate, dupa caz, lucrarile
necesare intretinerii si bunei functionari a acestora.

11) sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara
sau in cartea funciara;

12) de a—si asigura bunurile concesionate toata durata contractului, urméand ca
eventualele despagubiri sd revind Concedentului prin cesionarea despagubirilor in favoarea
sa, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune. (pact comisoriu).

13) In cazul calamitatilor naturale cuantumul redeventei datorat conform prezentului
contract nu poate fi diminuat.

14) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare va fi facutd cdtre concedent, in
termen de maxim 30 zile de la data punerii In posesie si in fiecare an pana cel tarziu la data
platii primet transe a redeventei, in caz contrar, acesta poate dispune rezilierea contractului,
din culpa exclusiva a concesionarului (pact comisoriu).

15) In vederea garantarii redeventei pana la 31 ianuarie al fiecirui an, sub sanctiunea
rezilierii contractului de concesiune, fara notificare prealabild (pact comisoriu),
concesionarul este obligat sd prezinte o scrisoare de garantie bancard, in favoarea
Concedentului, care sd aiba valabilitate un an calendaristic si la nivelul redeventei anuale
(Anexa nr4). Ulterior rezilierii contractului concedentul va instiinta concesionarul printr-o
notificare rezilierea respectivului contract.

16) Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari
de extindere, modernizare a acestuia, in afara investitillor asumate prin contractul de
concesiune si a celor necesare intretinerii si bunei functionari a acestuia, numai cu acordul
concedentului.

17) In cazul in care contractul de concesiune inceteazi inainte de termen din culpa
concesionarului sau prin acordul pdrtilor, concesionarul nu va avea asupra concedentului
nicio pretentie (inclusiv de naturd financiard) pentru investitiile realizate in afara celor
asumate prin contractul de concesiune cu acordul concedentului. Aceste investitii vor
ramane concedentului fara obligatii de despagubire catre concesionar.



18) In cazul rezilierii contractului de concesiune din culpa concesionarului, acesta
nu are dreptul de despagubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pana la data
incetarii contractului.

19) In cazul investitiilor realizate la solicitarea concesionarului, acesta nu poate
emite pretentii de despdgubire, in situatia in care contractul inceteazd prin ajungere la
termen si nu a solicitat prelungirea acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii
prevazutd in prezentul contract.

20) sa constituie garantia de bund executie a contractului;

21) sa solicite, plateasca, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare
pentru indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

22) sa se asigure ca activitdtile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a
mediului, precum si celei in domeniul sanatatii si securitatii Tn munca;

23) sa puna la dispozitia Concedentului anual sau ori de cate ori acesta solicitd in
scris toate evidentele si informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

24) sa foloseasca pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru
conformitatea, stabilitatea si siguranta tuturor activitatilor desfasurate;

25) sa restituie Concedentului la incetarea contractului, in deplind proprietate,
terenul, in mod gratuit, liber de orice sarcini;

26) sa notifice Concedentului, de indatd ce sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentel unei cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea realizarii activitatii,
informand totodatata despre masurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitatii;

27) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

28) sd achite taxele si impozitele aferente terenului concesionat, conform legii
aplicabile in vigoare;

29) sa mentina permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare
scopului pentru care a fost creat;

30) s@ respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii
revin concesionarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau razboi;

31) orice alta obligatie prevazuta de prezentul contract si de legea aplicabila.
10. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
Obligatiile concedentului sunt:

a) sa pund la dispozitia Concesionarului terenul concesionat prin prezentul
contract, liber de orice sarcini;

b) sa notifice Concesionarului, aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca
atingere drepturilor acestuia;

c) sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune;

d) sa sprijine Concesionarul in relatia cu autoritatile;

e) sa elibereze, la cererea Intemeiatd a Concesionarului, acordul de a edifica
constructii atadt cu caracter definitiv, cat si provizoriu, in termenul si conditiile
prevazute de prezentul contract;

f) sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune;

g) sa aduca la cunostinta concesionarului, printr-o notificare valoarea redeventei
actualizatd cu indicele de inflatie, care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie, pana la 15
ianuarie al fiecarui an.

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE




11.1 Concesionarul este obligat sd efectueze un program minimal de lucrari de
exploatare si intretinere a terenului;

11.2 Concesionarul este obligat sa realizeze in bunurile imobile concesionate
lucrarile necesare intretinerii si bunei functiondri a acestora;

11.3 Concesionarul se obliga sd realizeze urmatoarele investitii in bunul imobil
concesionat conform:

b) termenele de realizare a investitiilor:

Nota: Programul de lucrari de investitii se completeaza, dupa caz, in functie de
planul investitional asumat.

11.4 Concesionarul este obligat sa prezinte urmatoarele date cu privire la investitiile
la care s—a obligat pe perioada derularii contractului de concesiune:

» valoarea totala a obiectivelor;
* valoarea defalcatd pe ani;
* termenele de realizare a obiectivelor de investitii;

11.5 Pe perioada derularii contractului, concesionarul va prezenta pana la 31.01 a
anului urmdtor anului investitional documente economice justificative privind realizarea
investitiilor (facturi, chitante/ordine de plata, extrase de cont, proces verbal de receptie,
etc), avizate si verificate faptic. Acestea trebuie sd corespunda volumului anual la care
concesionarul s-a angajat si sd se incadreze in categoria investitillor ce fac obiectul
contractului de concesiune.

11.6 in cazul in care Concesionarul nu face dovada realizirii la termenul stabilit a
programului de investitii la care s-a obligat prin angajamentul investitional, Concesionarul
va fi de drept pus in intarziere cu acordarea unei perioade de gratie pana la data de 01.03. a
anului urmator anului investitional, perioadd in care datoreaza penalitati de 0,1% pe fiecare
zi de intarziere calculate la valoarea investitiei nerealizate. Dupa aceasta perioada se
executa scrisoarea de garanfie bancard, cu valoarea obligatiei investitionale nerealizata
aferenta anului investitional pentru care au fost calculate penalitatile de intarziere.

Nota: Punctele 11.3 — 11.6 se vor completa in cazul in care concesionarul isi asuma
program investitional la incheierea contractului.

11.7 Neefectuarea investitiilor pentru care s-au calculat penalitati duce la rezilierea
de plin drept a contractului fard nici o notificare prealabila si fara a mai fi nevoie de
interventia instantei de judecata.

11.8 Concesionarul este obligat de a notifica anual Concedentul, cu privire la
modificarea planului investitional asumat, iar in caz de refuz, aceasta va reprezenta clauza
de reziliere a contractului. Notificarea va fi prezentatd Concedentului in luna iulie a fiecarui
an, pentru anul urmator.

12. GARANTII SI ASIGURARI

12.1 Pe toata durata derularii contractului, Concesionarul are obligatia de a—si
asigura terenul la o societate de asigurari agreatd de Concedent, pentru valoarea redeventei
anuale datorate, urmand ca eventualele despagubiri sa revina Concedentului prin cesionarea
despagubirilor in favoarea sa.

122 In cazul calamititilor naturale cuantumul redeventei datorati conform
prezentului contract nu poate fi diminuat.

12.3 Concesionarul il va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politei de
asigurare sau o va cesiona in favoarea Concedentului.



12.4 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Concesionarul va transmite
Concedentului polita de asigurare incheiata in original si dovezi ale platii fiecdrei prime de
asigurare. In termen de 30 de zile de la primirea politei, Concedentul va efectua demersurile
pe care le va considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina
Concesionarului prin prezentul articol.

12.5 Sumele primite in baza politei de asigurare vor fi folosite de catre Concedent
pentru efectuarea, in tot sau in parte, intretinerea terenului.

12.6 Polita de asigurare va contine prevederi conform cédrora nu va fi anulata sau
incetata fara ca o notificare prealabila sa fie transmisd Concedentului cu 10 zile lucratoare
inainte.

12.7 Daca pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare
si cu efecte depline asigurarile solicitate, Concedentul poate sa incheie si sa mentind in
vigoare asemenea asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi
rambursate imediat de citre Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest sens. in
caz de nerambursare in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii cererii, Concedentul
va primi de la Concesionar penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere,
calculate la valoarea cererii, de la data scadentei pana la data efectudrii platii sumei
datorate. Totalul penalitatilor de intarziere poate depdsi in acest caz cuantumul sumei
asupra cdreia sunt calculate.

12.8 Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese,
compensatii platibile prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu
adus unei persoane angajate de Concesionar, prejudiciu rezultand din vina Concedentului.

12.9 In cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile prevazute in sarcina
sa cu privire la asigurari si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru terenul
care face obiectul concesiunii, Concesionarul va raspunde pentru toate prejudiciile aduse
terenului respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de
forta majora.

12.10 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politer de asigurare,
Concesionarul se obliga sa reinnoiasca polita si sd o comunice Concedentului.

12.11 In cazul politei in rate, Concesionarul se obliga sa faca dovada achitarii ratelor
scadente aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei,
in caz contrar Concedentul avand dreptul sd rezilieze unilateral contractul, in conditiile
prevazute in prezentul contract.

12.12 in vederea garantirii redeventei, Concesionarul este obligat ca, pani la 30
ianuarie al fiecarui an, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, fard notificare
prealabild (pact comisoriu de gradul IV), sd prezinte o scrisoare de garantie bancard, in
favoarea Concedentului, care sd aiba valabilitate un an calendaristic si la o valoare egala.
Concedentul va aduce la cunostintd printr-o notificare, valoarea care trebuie trecuta in
scrisoarea de garantie pana la 15 ianuarie al fiecarui an , la cursul si cotatia valabila la 31.12
a anului precedent.

12.13 Neprezentarea scrisorii de garantie bancard pentru garantarea redeventei
anuale si neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expirarii celei precedente,
constituie cauza de reziliere de drept a contractului de concesiune, fard nici o notificare
prealabild ( pact comisoriu).

13. SANCTIUNI _PENTRU NEIiNDEPLINIREA CULPABILA A
OBLIGATIILOR

13.1 Nedepunerea in termen a garantiei de buna executie a contractului atrage dupa
sine rezilierea de plin drept a contractului.

13.2 In cazul in care din vina sa exclusivid concesionarul nu isi indeplineste
obligatiile de plata asumate, Concedentul va percepe penalitati de 0,1% pentru fiecare zi de
intarziere, calculata asupra sumei de platd, de la data scadentei pana la data efectuarii platii



sumei datorate. Totalul penalitdtilor de intarziere poate depasi cuantumul sumei asupra
careia sunt calculate.

13.3 In cazul neplitii redeventei pe o perioadd de maximum 3 luni consecutive,
Concedentul poate rezilia unilateral contractul, in conditiile prevazute de art. 18 din
prezentul contract, iar garantia constituitd nu va mai fi restituita.

13.4 Nerespectarea oricaror alte obligatii asumate in prezentul contract de cdtre una
din parti, in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat si de a
pretinde plata de daune de interese.

13.5 Concedentul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare
scrisd adresata Concesionarului, fard nici o compensatie, dacd acesta din urma intrd in
faliment. In acest caz, Concedentul are dreptul la a pretinde numai plata corespunzatoare
pentru partea din contract indeplinita pana la data denuntarii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Concesionarul se obligd sa constituie in favoarea Concedentului o garantie de
buna executie a contractului a carei valoare va fi de 100 % din redeventa datoratd de
concesionar pentru primul an al concesiunii, farda T.V.A. si care se va constitui pentru toata
durata derularii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriorari
sau prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Concesionar.

14.2 Garantia de buna executie poate fi constituitd printr-un instrument de garantare
emis 1n conditiile legii de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

14.3 In cazul constituirii prin politi de asigurare, Concesionarul are obligatia si
prezinte spre aprobare Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada
platii integrale a primei de asigurare si perioada de constituire (care trebuie sa fie cel putin
egala cu Intreaga perioada contractuald, inclusiv cea de garantie). Concesionarul va avea
obligatia sa extindd polita de asigurare in concordantd cu orice extindere a perioadei
contractuale.

14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilita de comun
acord, precum si dovada constituirii (in original) va fi transmisa in maxim 10 zile lucratoare
de la semnarea contractului.

14.5 Garantia de buna executie constituitd prin una dintre modalitatile de mai sus
devine anexa la contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalitati de garantare implica
eliberarea celeilalte in cazul in care o modalitate de garantare era deja In vigoare (dar numai
dupa constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie,
Concesionarul se obliga sa reinnoiasca garantia si sa o comunice Concedentului.

14.7 Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de bund executie in cazul
in care Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de platd a redeventei la termen;
c) este in insolventa;

d) produce daune asupra terenului.

14.8 In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buni executie,
Concedentul va instiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la
executarea garantiei, iar Concesionarul este obligat sa reintregeascd Garantia de buna
executie, in conditiile si termenul prevazut in cadrul prezentului Contract.

14.9 Garantia de buna executie va fi eliberata in cazul in care Concedentul nu emite
pretentii asupra sa dupa 30 de zile de la data Incetarii contractului de concesiune.



15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Concesionarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului
pe toatd durata derularii Contractului, urmand sa respecte intocmai normele de mediu
stabilite de legea aplicabila.

15.2 Concesionarul va fi raspunzator, va apara si va despagubi Concedentul pentru
oricare si toate obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legatura cu
contaminarea mediului inconjurdtor n cazul in care contaminarea respectiva este rezultatul
unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Concesionarului.

16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepand cu data intrarii in vigoare, Concesionarul se obligd sa mentina si si
pastreze pe toata durata derularii contractului, toate acele date si inregistrari necesare pentru
a furniza informatii complete, corecte si adecvate Concedentului si/sau autoritatilor
competente.

16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor
dd dreptul Concedentului sd rezilieze unilateral contractul in conditiile prevazute in
prezentul contract.

17.INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

17.1.1 Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul
contract in conformitate cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata
de despagubiri, in momentul survenirii oricaruia dintre urmatoarele evenimente:

1) Incdlcarea de catre Concesionar a oricareia dintre obligatille privind
angajamentele sale asumate in baza prezentului contract;

1) neacordarea sau neprelungirea valabilitatii, restrictionarea, suspendarea ori
anularea oricaror autorizatii;

1i1) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buna
executie;

1v) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurarile prevazute
de contract si/sau necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciara, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice
aranjament incheiat cu creditorii, inifiate sau nu de catre Concesionar, un administrator,
lichidator sau o altd persoand in favoarea cdareia s-au constituit garantii asupra bunurilor
proprii ale Concesionarului sau care a preluat posesia sau dreptul de administrare a
Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra terenului.

17.1.2 In cazul in care Concedentul devine indreptitit sa rezilieze prezentul contract,
atunci Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisa, mentionand felul si
intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incalcare”). Daca
o astfel de notificare este transmisd, Concesionarul va fi indreptatit sd remedieze aceasta
incalcare (,,incélcarea Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirii de catre
Concesionar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”).

17.1.3 In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si daca
aceasta nu a fost remediatd in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul sa
rezilieze prezentul contract de plin drept, fard interventia instantei si fara alte formalitat,
printr-o noua notificare scrisa adresati Concesionarului (,,Notificarea de Incalcare din
partea Concedentului”), iar contractul va inceta incepand cu data indicatd in aceasta din
urma (pact comisoriu de grad 1V), Concedentul fiind indreptatit s primeasca compensatie
de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre parti la data incetarii.



17.1.4 In situatia incetarii contractului de concesiune din culpa concesionarului,
garantia de buna executie constituita nu se restituie.

17.2. incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

17.2.1 Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sd rezilieze prezentul
contract in momentul constatarii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului
asumate in baza prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Concesionarul devine indreptitit si rezilieze prezentul
contract, atunci Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisd, mentionand
felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiillor acestuia (,,Notificarea de
incalcare”). Daca o astfel de notificare este transmisd, Concedentul va fi indreptatit sa
remedieze aceastd incalcare (,,Incilcarea Remediabila”) in termen de 90 de zile de la data
primirii de catre Concesionar a acestei notificari (,,Perioada de remediere”™).

17.2.3 In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare si daca
aceasta nu a fost remediatd in ,,Perioada de remediere”, Concesionarul va avea dreptul sa
rezilieze prezentul contract de plin drept, fard interventia instantei si fara alte formalitat,
printr-o noua notificare scrisa adresati Concedentului (,,Notificarea de Incalcare din partea
Concesionarului™), iar contractul va inceta incepand cu data indicatd in aceasta din urma
(pact comisoriu de grad 1V), Concesionarul fiind indreptatit sa primeasca compensatie de la
Concedent, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun
efect asupra obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetarti.

17.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorata partilor
17.3.1 Prezentul contract de concesiune inceteazad in urmatoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent, cu obligatia justificarii interesului national sau local, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment
si numai in conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei
astfel de incetari.

17.3.3 Concedentul va avea dreptul sa denunte contractul, ca urmare a unei situatii
de interes public, in conformitate cu legea aplicabila si cu conditia:

a) sa notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 90 de zile Tnainte, despre asemenea
denuntare, indicand interesul public in cauza;

b) sd primeasca de la Concesionar terenul in termen de 10 zile de la notificarea de la
pct. a).

18. CONSECINTELE iINCETARII CONTRACTULUI

18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a
terenului la Concedent.

18.2 In cazul in care Concedentul decide sa inceteze contractul, farda vreo vina
atribuita Concesionarului, acesta va prelua terenul 1n starea in care se gaseste la momentul
respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si
obligatiile ce le revin partilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleaza in mod
expres continuarea obligatiilor sau care sunt solicitate in vederea validarii respectivei
expirari sau incetari sau consecintelor unei asemenea expirari sau incetari.



18.4 Cu exceptia cazului in care se prevede altfel si potrivit legii aplicabile,
denuntarea unilaterala a Contractului este strict interzisa.

19. RASPUNDERE

Concesionarul va fi raspunzator pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de
Concedent ce decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.

20. TRANSFERUL TERENULUI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza
si vor fi supravegheate de o comisie, formata din reprezentantii partilor si care va fi numita
cu cel putin 3 (trei) zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului
terenului, inclusiv semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a
documentelor cerute de legea aplicabila sau la cererea rezonabila a uneia din parti.

20.3 In miasura in care transferul terenului atrage sau implici anumite costuri sau
cheltuieli, inclusiv dar fara a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli
impuse de legea aplicabild, acestea vor fi suportate integral de Concesionar, fara drept al
acestuia impotriva Concedentului in vederea recuperarii acestora.

20.4 La data incetarii Contractului, indiferent de cauza, Concesionarul este obligat
sa returneze Concedentului, pe baza procesului verbal de predare — primire, terenul, dotarile
aferente, in mod gratuit, In stare buna si exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau
obligatii, insotite de toate documentele aferente, inclusiv dar fard a se limita la cartile
tehnice ale constructiilor, informatii, rapoarte, asigurari. Procesul-verbal de predare-primire
a terenului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data incetarii contractului.
Redeventa se va datora Concedentului pana la predarea efectiva a terenului, la incetarea
contractului.

20.5 Incetarea contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de catre
Concedent a terenului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi
preluate in patrimoniul Concedentului, fara despdgubirea Concesionarului.

21. FORTA MAJORA

21.1 In sensul prezentului contract, forta majorid reprezinti orice eveniment
imprevizibil si de neinldturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care
impiedica executarea in tot sau 1n parte a acestuia fiind constatatd de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de forta majora, in sensul acestei clauze, imprejurari
ca: razboaie, calamitdti naturale, epidemii si alte evenimente similare. Forta majora
exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul Contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza si numai daca
a fost notificata corespunzator celeilalte parti. Nu este considerat forta majora un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul
de forta majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea,
are obligatia de a comunica data Incetdrii cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile
calendaristice de la incetare.

21.3 Partile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor actiunii fortei majore.

21.4 Daca partea care invoca forta majora nu procedeaza la notificarea inceperii si
incetarii cazului de fortd majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerata de
raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.



21.5 Executarea Contractului va fi suspendata de la data aparitiei cazului de forta
majora pe perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Concedentului.

21.6 In cazul in care forta majora si/sau efectele acesteia obligd la suspendarea
executarii prezentului Contract pe o perioada mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intalni
intr-un termen de cel mult 10 (zece) zile calendaristice de la expirarea acestei perioade,
pentru a conveni asupra modului de continuare, modificare sau reziliere a Contractului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu
indeplinirea contractului.

22.2 Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reusesc
sd rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze de catre instanta judecatoreasca de la sediul Concedentului.

23. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie intelegerea integrala si finala dintre parti si prevaleaza
asupra tuturor declaratiilor, comunicarilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre parti,
anterioare sau prezente, verbale sau scrise, in ceea ce priveste obiectul acestui contract, in
masura In care atare declaratii, comunicari, intelegeri si acorduri nu sunt conforme sau
contravin prevederilor acestui contract. Partile recunosc ca nu au semnat prezentul Contract
pe baza unei declaratii, asigurari sau promisiuni a vreunui tert care nu este precizat Tn mod
expres in acest Contract.

24. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Daca, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract
este declarata ilegald, nevalabild sau inaplicabild, in Intregime sau in parte, ca urmare a
vreunei reglementari sau prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuala nu va
mai fi consideratd ca parte a prezentului Contract, fard ca aplicabilitatea restului
Contractului sd fie afectata si, in acest scop, prevederile prezentului Contract se declara
independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneaza contractul este limba romana.

26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

26.2 Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cat si In
momentul primirii.

26.3 Comunicarile dintre parti se vor face in limba roména, in scris, cu exceptia
cazurilor in care se va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicarile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, daca sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatd in confirmarea de primire, dacd sunt transmise prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daca sunt trimise prin
fax, cu conditia ca, in fiecare caz in care transmiterea notificarilor, facuta personal sau prin



fax se produce dupa ora 16:00 intr-o zi lucratoare, se va considera ca serviciul de
transmitere s-a produs la ora 08:00 a urmdtoarei zi lucrdtoare. Imposibilitatea de
transmitere a notificarilor, din cauza schimbarii de adresa cu privire la care nu a fost data
nici o notificare sau respingerea oricdrei notificari ori refuzul de acceptare a notificarii, se
va considera drept primire a notificdrii la data la care a survenit imposibilitatea transmiterii
acesteia sau respingerea ori refuzul acceptarii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romaénia.
28.RISCURI

28.1 Riscuri de amplasament
a) concesionarul poate efectua pe cheltuiala proprie studii;

b) in cazul in care se semnaleaza aparitia unui eveniment pe durata executarii
contractului, eveniment care conduce la imposibilitatea realizarii obiectului
contractului, Concedentul preia riscul si trebuie sa aiba resursele si capacitatea tehnica de
a elimina acest risc;

28.2 Riscuri Financiare

a) 1In cazul in care Concesionarul devine insolvabil sau din diverse motive nu
poate asigura resursele financiare si de capital, Concedentul va analiza situatia
financiara si angajamentele financiare ale acestuia, putand solicita garantii
suplimentare din partea Concesionarului, altele decat garantia de buna executie;

b) 1in cazul unor modificdri semnificative 1in legislatie (taxe, impozite
suplimentare) concesionarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli
suplimentare pentru acoperirea diferentelor;

28.3 Riscuri de operare

a) daca, pe parcursul derularii Contractului de concesiune, cheltuielile depasesc un
nivel rezonabil, lucru care nu mai permite mentinerea in exploatare a acesteia, terenul
va fi returnat Concedentului, fara a fi afectatd valoarea redeventei, iar acesta neavand
obligatia de a pune la dispozitie un alt teren;

b) Concedentul 1si asumd riscul intretinerii portiunii de drum, a instalatiilor
necesare alimentdrii cu utilitati (energie electrica, apa, canalizare si alte asemenea);

28.4 Riscuri de plata

In cazul 1n care intervin schimbari legislative care duc la cresterea costurilor operationale,
concesionarul va suporta toate cheltuielile.

28.5 Riscuri de mediu

a) Concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor
specifice privind mentinerea calitatii mediului, Tn zona unde este situat terenul mentionat in
anexa 1 la prezentul contract;

b) Concesionarul, conform activitatilor desfasurate, raspunde de controlul procesului
de supraveghere a poluarii si de penalizare a poluatorilor.

29. CLAUZE FINALE

29.1. Concesionarul nu va avea dreptul sd subconcesioneze, sd subroge, sa
transmitd, sa cedeze, sa cesioneze, sa Inchirieze sau sa transfere terenul, drepturile sau
obligatiile sale in legatura cu prezentul Contract, decat cu respectarea legii aplicabile si cu
acordul prealabil al Concedentului.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuatd decat cu aprobarea
prealabila a Concedentului, iar Concesionarul va fi raspunzator pentru actiunile si
omisiunile subcontractantilor sai ca si cum acestea i-ar apartine.



29.3. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil
Concesiunii, n masura in care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate in
Contract prin modificarea prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea
aplicabila.

29.4. In cazul in care Concedentul sau Concesionarul isi schimba forma de
organizare, entitatea succesoare va dobandi toate drepturile si 1si va asuma toate obligatiile
prevazute de prezentul Contract. Acest Contract va angaja raspunderea partilor si va
produce efecte cu privire la acestea si succesorii acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii
aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de catre una dintre parti a vreunui
drept in cadrul acestui Contract nu va fi consideratd o renuntare la acest drept si nu va
impiedica exercitarea pe viitor a acelui drept.

29.7. Nicio renuntare a oricdrei parti nu va fi efectiva daca nu va fi consemnata in
scris s semnata de reprezentantii autorizati.

29.8. Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre Concesionar in Cartea
funciara.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Documentele contractului sunt:

-caietul de sarcini;

-oferta.

32. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 — planul de amplasament al terenului;

Anexa 2 - copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a terenului;

Anexa 3 - procesul verbal de predare - primire a terenului;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancara privind achitarea redeventei.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astazi, ............ , la Calarasi, in doua
exemplare originale, cdte unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



Anexa nr. 4
La contractul de concesiune nr. ...........ccoeeevvneen...

SCRISOARE DE GARANTIE BANCARA PRIVIND ACHITAREA REDEVENTEI

PE ANUL.........

In cazul in care (numele/denumirea  concesionarului)............... , avand
domiciliul/sediul social in............... a incheiat contractul de concesiune nr........... cu
Directia Judeteana de Administrare a Domeniului Public si Privat al Judetului Calarasi
pentru terenul in suprafatd de ....... , judetul.......... , hol banca........... , cu sediul
in......... , garantdm in favoarea Directiei Judetene de Administrare a Domeniului Public si

Privat al Judetului Calarasi si ne angajam prin prezenta, in mod irevocabil, sd va efectuam
plata imediat, independent de validitatea si efectele juridice ale tranzactiei in discutie si fara
sa invocadm exceptii sau obiectii rezultate din aceastd tranzactie, la prima dumneavoastra
cerere, pentru orice sumd, pand la concurenta celei de........... lei, Tn momentul primirii
cererii dumneavoastrd scrise si a confirmdrii dumneavoastrd scrise ca, concesionarul
(numele/denumirea concesionarului)............... , se afld in una din urmatoarele situatii:

1. Concesionarul nu a achitat la scadentd redeventa datoratda conform contractului de
concesiune nr....... din data de.............

2. Nu reinnoieste scrisoarea de garantie bancara inainte de data expirdrii termenului de
valabilitate al prezentei scrisori.

3. Cand se solicita incetarea contractului de concesiune nr...din data de...... la
inifiativa concesionarului.

Scrisoarea de garantie bancara este valabila de la data de ...... (data eliberdrii) - ....... *)
si expird automat si in intregime, indiferent dacd prezenta scrisoare de garantie bancarad ne
este restituitd sau nu, in cazul In care cererea dumneavoastrd scrisd si confirmarea
dumneavoastrd scrisd nu ne parvin pana cel tarziu la data mentionatd mai sus.

Cu fiecare platd facuta in cadrul acestei garantii, obligatiile noastre de plata vor fi reduse
corespunzator.

(*) 365 de zile calendaristice.
NOTA:
Prezentarea scrisorii de garantie bancara este obligatoriu a fi redactatd conform
modelului de mai sus.

Concedent, Concesionar,

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat,
Dinu Romeo
Bratu Dumitru
Plesea Robert

Istrate Aida



