ROMANIA
JUDETUL CALARASI
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI

HOTARARE
pentru modificarea si completarea Hotararii nr. 115/2016 pentru aprobarea
procedurii privind cumpararea unor bunuri imobile de catre judetul Calarasi

Consiliul Judetean Calarasi, intrunit in sedinta extraordinara din 03.03.2017,
Avand in vedere:
- raportul comun al Directiei Juridice si Administratie Publicd, Directiei Tehnice si
Directiei Economice inregistrat sub nr. 3033 din 27.02.2017;
- raportul Comisiei pentru Administratie Publicd Locald, Juridica, Apararea Ordinii
Publice, Respectarea Drepturilor si a Libertatilor Cetatenilor si ale Minoritatilor Nationale;
- referatul Comisiei privind propunerea de modificare si completare a procedurii
privind achizitia de bunuri imobile de catre Judetul Cialarasi inregistrat sub nr.
3029/24.02.2017;
- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Caldrasi nr. 115/31.08.2016 pentru
aprobarea procedurii privind cumpararea unor bunuri imobile de catre judetul Calarasi,
- prevederile art. 859 alin. (2), art. 863 lit. a), d), art. 1650 alin. (1), art. 1652 din Codul
Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;
- prevederile art. 91 alin. (1) lit. f) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;
In temeiul art. 97 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd modificarea si completarea Regulamentului-cadru privind
cumpararea unor bunuri imobile de catre Judetul Calarasi, cu destinatia locuinte de serviciu,
conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba modificarea si completarea domentatiei pentru achizitia de bunuri
imobile, conform Anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3 La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, Hotararea nr. 115/2016 pentru
aprobarea procedurii privind cumpararea unor bunuri imobile de cétre judetul Calarasi se
modifica si se completeaza in mod corespunzator.

Art. 4. — Membrii Comisiei de evaluare a ofertelor pentru cumpararea de bunuri imobile
de catre judetul Calarasi si membrii Comisiei de solutionare a contestatiilor pentru cumpararea
de bunuri imobile de catre judetul Calarasi vor duce la indeplinire prezenta hotarare.

Secretarul Judetului, prin Directia Juridicd si Administratie Publica, va comunica
prezenta celor interesati.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL JUDETULUI,
Dumitru TUDONE
Nr.
Adoptata la Calarasi

Astazi, 03.03.2017



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ANEXA NR. 1
LA HOTARAREA NR.  DIN 03.03.2017

MODIFICARILE SI COMPLETARILE LA REGULAMENTUL - CADRU
PRIVIND CUMPARARE UNOR BUNURI IMOBILE, CU DESTINATIA LOCUINTE DE
SERVICIU, DE CATRE JUDETUL CALARASI

1. Articolul 4 lit. i) se modifica si se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

Art. 4. - Comisia de evaluare raspunde, prioritar, de urmatoarele activitati:

i) stabilirea ofertelor care sunt admise, respectiv ofertele care indeplinesc toate
cerintele din documentatia de atribuire, confirmate in urma vizitei si a unei expertize elaborate de

un expert autorizat;

2. Articolul 9 se completeaza cu lit. e) ce va avea urmaétorul cuprins:

e) proces-verbal Tntocmit de un expert autorizat ANEVAR care sa stabileasca valorile de piata

maximale, 1n functie de zona.

3. Articolul 18 alin. (4) se modifica si se completeaza, si va avea urmatorul cuprins :

Art. 18. (4) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toatad perioada de valabilitate
stabilitd de catre Consiliul Judetean Calarasi. Orice oferta valabild pentru o perioada mai mica

decat cea prevazuta va fi respinsad de comisia de atribuire ca fiind necorespunzétoare.

4. La articolul 20 se introduc doua alineate, cu urmatorul cuprins:

Art. 20. (5) In situatia in care se constati ci un singur ofertant a depus o singurd oferti

corespunzitoare pentru un pachet, Comisia va dispune reluare procedurii de licitatie. In cazul in

care, dupa aplicarea unei noi proceduri, Comisia primeste doar o singurd ofertd corespunzatoare,
aceasta are dreptul de a atribui contractul ofertantului respectiv.

(6) In situatia in care ofertantul declarat castigitor renunti la ofertd, se va proceda la

incheierea contractului de vanzare-cumpdrare cu ofertantul clasat pe locul al II-lea. In situatia in care

s1 acesta renunta, se va dispune de catre Comisie reluarea procedurii de achizitie.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA



ANEXA NR. 2
LA HOTARAREA NR. __ DIN 28.02.2017

DOCUMENTATIE DE ACHIZITIE A UNOR BUNURI IMOBILE

I. FISA DE DATE

A. Introducere
A. 1. Informatii privind autoritatea contractanta
A. 1.1. Denumirea autoritatii contractante: Unitatea Administrativ-Teritoriala
Judetul Calarasi prin Consiliul Judetean Calarasi
Adresa: Calarasi, strada 1 Decembrie 1918, nr. 1, judetul Célarasi
Numarul de telefon 0242/311.301,
Fax: 0242/331.609
E-mail: cjcalarasi @calarasi.ro

A. 2. Scopul aplicarii procedurii

A.  2.1. Autoritatea contractantd invitd persoanele fizice si juridice interesate sa
depuna ofertd in scopul atribuirii contractului de achizitie a unor imobile descrise in
Caietul de sarcini.

A.  2.2. Obiectul contractului de achizitie:

Achizitionarea unor imobile, care vor fi Impartite in pachete distincte. Fiecare ofertant
poate sa participe la unul sau mai multe pachete. Apartamentele vor avea destinatia de
locuinte de serviciu descrise conform Caietului de sarcini.

A. 3. Principii care stau la baza atribuirii contractului de achizitie:
a) promovarea concurentei;
b) nediscriminarea;
c) transparentd;
d) tratamentul egal;
e) eficienta utilizarii fondurilor publice;
f) proportionalitatea,
g) asumarea raspunderii.

B. Calificarea ofertantilor

B. 1. Documente care dovedesc eligibilitatea:
B. 1.1. Poate fi exclus dintr-o procedura pentru atribuirea contractului de achizitie
imobile, respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se afla in oricare din urmatoarele
situatii:

a) furnizeaza informatii false in documentele prezentate;


mailto:cjcalarasi@calarasi.ro

b) nu face dovada platii la intretinere, impozite si taxe si utilitati;
Ofertantul va prezenta formularul 1.

B. 1.2. Persoanele fizice sau juridice, care au participat in orice fel la intocmirea
documentatiei pentru elaborarea si prezentarea ofertei sau care fac parte din comisia
de atribuire constituitd pentru atribuirea contractului de achizitie, nu au dreptul sa
aiba calitatea de ofertant (inclusiv angajat al acestora, cu carnet de munca sau pe
baza de conventie civild), sub sanctiunea nulitatii contractului in cauza.

B. 1.3. Filialele agentilor economici, cu personalitate juridica si inregistrate in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, au dreptul de a participa la procedura
pentru atribuirea contractului de achizitie Tn nume propriu si, in acest scop, trebuie sa
prezinte documente care dovedesc eligibilitatea, inregistrarea, capacitatea tehnica si
capacitatea economico-financiara, proprii filialei.

B. 2. Inregistrare
B.2. 1. Ofertantul va prezenta urmatoarele documente:
1. Pentru persoane juridice:

a) Certificatul Unic de inregistrare - copie si actele de inregistrare ale persoanei

juridice;

b) Imputernicirea reprezentantului ofertantului persoana juridica;

¢) Hotararea organelor de conducere de aprobare a instrainarii bunului imobil.

a) Imputernicire autentificatd/contract de reprezentare din partea proprietarului,

precum si actele de stare civila (copie certificat nastere, copie act de identitate, copie

certificat de casatorie) ale proprietarului, in cazul agentiilor imobiliare.
2. Pentru persoane fizice:

a) Copie dupa actele de stare civila al proprietarului/coproprietarilor (copie certificat
nastere, copie act de identitate, copie certificat de casatorie), sau imputernicirea
autentificata din partea proprietarului, insotitd de copia dupa actul de identitate al
imputernicitului, precum si de actele de stare civild ale
proprietarului/coproprietarilor;

B. 3. Documente OBLIGATORII
B. 3.1. Ofertantul trebuie sa prezinte documentele care dovedesc cerintele minime
solicitate:
a) actul de proprietate al imobilului;
b) documentatii cadastrale;
c) inscriere in cartea funciara;
d) Ordinul Prefectului;
e) certificat fiscal din care sa reiasa ca nu are datorii la bugetul de stat sau la
bugetul local;
f) adeverinte de la societatile de utilitati;
g) certificat de performanta energeticd minim clasa "B”;
h) raport de evaluare a bunului imobil intocmit de un evaluator autorizat
independent.

Documentele solicitate mai sus se vor prezenta in copie.

C. Elaborarea ofertelor

C. 1. Costul asociat

C. 1.1. Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei




sale, precum si a documentelor care o insotesc, prezentarii ofertei iar autoritatea
contractanta nu va fi responsabila sau raspunzatoare pentru costurile respective.
C. 2. Limba de redactare a ofertei
C. 2.1. Limba de redactare a ofertei este limba roméana.
C. 3. Perioada de valabilitate a ofertelor
C.3.1. Perioada de valabilitate a ofertelor este de 60 de zile.
C.3.2. Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada de
valabilitate prevazuta la pct.C.3.1. Orice oferta valabila pentru o perioada mai mica
decat cea prevazuta la pct. C.3.1. va fi respinsd de comisia de atribuire ca fiind
necorespunzatoare.
C.3.3. CONSILIUL JUDETEAN CALARASI are dreptul de a solicita ofertantilor, in
circumstante exceptionale, inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei,
prelungirea acestei perioade.
C.3.4. Ofertantul are obligatia de a comunica Consiliului Judetean Calarasi daca este
sau nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei.
C.3.5. Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a
ofertei se considera ca si-a retras oferta.

C.4. Documentele ofertei
1. Propunerea tehnica va contine cerintele tehnice si functionale continute in
Caietul de sarcini prin care sa se poatd verifica corespondenta propunerii tehnice cu
specificatiile respective. Ofertantul trebuie sd prezinte un comentariu, articol cu articol
al cerintelor tehnice si functionale continute in caietul de sarcini.
Ofertantul va mai prezenta :
a) o descriere detaliata a imobilului cu dotarile existente s1 imbunatatirile
efectuate;
b) fotografii color de ansamblu, ale tuturor spatiilor interioare;
¢) planurile imobilului si /sau al suprafetelor ofertate.
2. Propunerea financiara
Ofertantul va elabora propunerea financiard astfel incat aceasta sd furnizeze
toate informatiile solicitate cu privire la pret, la alte conditii financiare si comerciale
legate de obiectul contractului de achizitie.
In cazul in care oferta este depusa de o agentie imobiliara orice comision
sau taxa suplimentara trebuie sa fie inclus in preful ofertat.

3. Dreptul de a solicita clarificari

a) Orice ofertant care a obtinut un exemplar al documentatiei pentru elaborarea si
prezentarea ofertei, are dreptul de a solicita, in scris, cu cel putin 5 zile inainte de data
limitad pentru depunerea ofertelor, clarificari despre elementele cuprinse de aceasta.

b) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspuns la orice solicitare
de clarificari, dar numai la acele solicitari primite n termenul stabilit la lit. a), in
termen de 48 de ore de la primirea solicitarii.

Prezentarea ofertelor
Adresa la care se depune oferta este Consiliul Judetean Calarasi, strada 1
Decembrie 1918, nr. 1, judetul Calarasi, pana la data de , orele 16.30.
Documentele de ofertare vor fi puse Intr-un alt plic inchis pe care se va
scrie Consiliul Judetean Caldrasi si cu inscriptia A NU SE DESCHIDE INAINTE DE



DATA: , orele .

D. 2. Ofertantul are dreptul de a aduce clarificari la ofertda si/sau la documentele
care insotesc oferta numai ca urmare a unei solicitdri scrise din partea comisiei de
atribuire.

E. Deschiderea si evaluarea ofertelor

E. 1. Deschiderea ofertelor

E. 1.1. Deschiderea ofertelor se va face de catre comisia de evaluare, la data si in
locul indicate in anuntul de participare. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la
deschiderea ofertelor.

E. 1.2. Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal de deschidere care urmeaza
sa fie semnat atat de membrii comisiei cat si de reprezentantii ofertantilor care sunt
prezenti la deschiderea ofertelor.

E.l.3. Comisia de evaluare va viziona ofertele clasate pe primele ___ locuri pentru
a verifica daca apartamentele ofertate corespund caietelor de sarcini. In cazul in care
se constatd ca oferta nu corespunde cerintelor din caietul de sarcini, aceasta va fi
eliminatd si se va trece la vizionarea urmatoarei oferte din punct de vedere valoric.

E.2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de achizitie imobile: ”pretul
cel mai scazut”

E.3. Stabilirea ofertei castigatoare

E. 3.1. In functie de numarul ofertelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic si
financiar se va stabili clasamentul final al ofertantilor admisi.

E. 3.2. 1n cazul in care 2 (doud) sau mai multe oferte au preturi egale se va proceda la
negociere directd cu fiecare ofertant in parte.

F. Atribuirea contractului de achizitie imobile

F.1. Stabilirea ofertelor castigitoare

In situatia in care se constati ci un singur ofertant a depus o singurd oferti
corespunzatoare pentru un pachet, Comisia va dispune reluare procedurii de licitatie.
In cazul in care, dupa aplicarea unei noi proceduri, Comisia primeste doar o singura
ofertd corespunzatoare, aceasta are dreptul de a atribui contractul ofertantului
respectiv.

Dacda dupa reluarea procedurii de licitatie, depune ofertd corespunzitoare
ofertantul ardtat mai sus, oferta acestuia trebuie sa fie cel mult egald cu cea initiala.
Orice alta ofertd a acestui ofertant va fi respinsa ca necorespunzatoare.

Stabilirea ofertei castigatoare se realizeazd de catre comisia de evaluare,
avand 1n vedere incadrarea in perioada de valabilitate a ofertelor, precum si criteriul
aplicat pentru atribuirea contractului de achizitie, fapt ce va fi consemnat printr-o
hotéarare a comisiei.

G. CONTESTA TII

G.1. Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor de cumparare bunuri
imobile ce intrd in sfera de reglementare a prezentei proceduri, se depun, in termen de
5 zile calendaristice incepand cu ziua comunicarii rezultatului procedurii, la sediul
autoritdtii contractante i se solutioneaza de catre comisia de solutionare a
contestatiilor in termen de 3 zile lucratoare de la inregistrarea acestora.



G.2. Comisia de solutionare a contestatiilor se numeste prin dispozitia presedintelui.
G.3. Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a revendica toate ofertele
depuse si a stabili daca decizia comisiei de licitatie a fost corecta.

G.4. Autoritatea contractantda va comunica contestatorului, in termen de 2 zile
lucrdtoare de la adoptare, decizia Comisiei privind modul de solutionare a contestatiei.
G.5. Impotriva deciziei comisiei, contestatorul poate face plangere la instanta
competentd din Romania.

II. CAIET DE SARCINI
1. INTRODUCERE

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI doreste ca, in contextul strategiei de
dezvoltare, modernizare si optimizare a serviciilor oferite personalului medical care
lucreaza in unitatile spitalicesti aflate in subordinea Consiliului Judetean Calarasi, sa
achizitioneze apartamente cu destinatia de locuinte de serviciu.

Achizitionarea acestor imobile, care vor fi impartite in pachete distincte.
Fiecare ofertant poate sa participe la unul sau mai multe pachete.

Pachetul va cuprinde un apartament cu douda camere, care va avea
caracteristicile punctului 3.

2. OBIECTIVE
Obiectivul urmadrit va fi realizat prin cadrul prezentului caiet de sarcini si este
urmatorul:
- Asigurarea unor conditii decente de trai personalului medical care este venit sa
profeseze in Calarasi, ei fiind domiciliati in alte orase.

3. CERINTE ASUPRA OFERTEI
Oferta propusa trebuie sd indeplineascd cerintele minimale expuse in paragrafele
urmatoare:

3.1.Cerinte tehnice si functionale ale ofertei

Apartamentele vor fi amplasate in municipiul Caélarasi, zonele A, B, si C
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Calarasi nr. 86/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare. Plafonul maxim pentru fiecare tip de unitate
locativd va fi cel aprobat de Consiliul Judetean Caldrasi prin Hotdrarea privind
aprobarea bugettului judetului Calarasi.

3.1.A. Apartamentele cu 1 (una) camere

Apartamentele vor avea o camera de zi, o bucatarie, o incapere sanitard (baie),
spatii pentru depozitare, suprafata utila trebuie sa fie de minim 37 mp si vor fi
amplasate la un etaj intermediar, respectiv etajele 1-3. In ceea ce priveste suprafata
utild, in situatia in care apartamentele sunt edificate Tnainte de aparitia Legii
locuintelor nr. 114/1996, se vor avea in vedere normele legale in vigoare la data
construirii.



Dotarea minimd a incdperii sanitare - cu dotdrile specifice, necesare si
corespunzatoare
Baia trebuie sa aiba urmatoarele dotari minime obligatorii:

- cada de baie, vas wc, lavoar, etajera,
oglinda, portprosop, portsapun, porthartie, cuier, sifon pardoseala.
- baia va avea In mod obligatoriu gresie si faianta.
NOTA:
- se va prevedea spatiul pentru magina de spalat rufe.
- incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei - cu dotarile necesare, corespunzatoare si specifice

- bucataria trebuie sa fie prevazuta cu spalator cu cuva si picurator;
- bucdtaria va avea obligatoriu gresie si faianta

NOTA:
- in bucatarie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si
pentru masa de lucru.

Apartamentele trebuie sa aiba tdmplaria exterioard din termopan, trebuie sa fie
dotate cu centrale termice cu o vechime de maxim 2 ani, avand efectuata verificarea
tehnica a instalatiei de gaze si autorizatie de functionare a centralei, instalatiile
electrice, sanitare si termice trebuie sa fie functionale, camera de zi trebuie sa aiba
pardoselile din parchet, sa fie izolate termic si sd fie proaspat zugravite (apartamentele
trebuie sa fie renovate in ultimii 5 ani).

3.2.A Alte cerinte

1. fotografii color ale tuturor spatiilor interioare ,

2. planurile imobilului si /sau al suprafetelor ofertate,

3. oferta tehnica va fii intocmitd prin descrierea punct cu punct a cerintelor tehnice
si functionale solicitate prin caietul de sarcini.

4. in cazul persoanelor juridice trebuie sa aiba cont deschis la trezorerie la
momentul incheierii contractului si persoanele fizice trebuie sa aiba cont bancar.

5. blocurile din care fac parte apartamentele ofertate trebuie sa NU fie incadrate in
categoria celor cu risc seismic ridicat (sd fie construite dupa anul 1977).

6. ofertantii trebuie sa depund actul juridic prin care se face dovada cd imobilul
este liber de orice sarcini,
7. ofertantii trebuie sa depuna declaratia pe propria raspundere ca nu sunt litigii de

niciun fel cu privire la imobil, contracte de inchiriere care pot intirzia sau pot face
imposibild exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate,

8. ofertantii trebuie sa depund actul juridic prin care sd faca dovada titlului de
proprietate,

9. ofertantii trebuie sa depuna orice alte documente considerate relevante pentru
cumparare.



3.3.A Ofertele prezentate trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in prezentul
caiet de sarcini. In caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.

3.4.A Dupa analiza ofertelor si selectare, comisia va trece la vizionarea in teren a
apartamentelor (ofertelor) calificate in prima faza.

3.1.B. Apartamentele cu 2 (doui) camere

Apartamentele vor avea o camera de zi, 1 dormitor, o bucatarie, o Incapere
sanitara (baie), spatii pentru depozitare, suprafata utila a unui apartament cu 2(doud)
camere trebuie sa fie de minim 52 mp si vor fi amplasate la un etaj intermediar,
respectiv etajele 1-3. . In ceea ce priveste suprafata utild, in situatia in care
apartamentele sunt edificate inainte de aparitia Legii locuintelor nr. 114/1996, se vor
avea in vedere normele legale in vigoare la data construirii.

Dotarea minimd a incdperii sanitare - cu dotdrile specifice, necesare si
corespunzatoare
Baia trebuie sa aiba urmatoarele dotari minime obligatorii:

- cada de baie, vas wCc, lavoar, etajera,
oglinda, portprosop, portsdpun, porthartie, cuier, sifon pardoseala.
- baia va avea in mod obligatoriu gresie si faianta.

NOTA:
- se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
- incdperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei - cu dotarile necesare, corespunzatoare si specifice

- bucétaria trebuie sa fie prevazuta cu spalator cu cuva si picurator;
- bucitaria va avea obligatoriu gresie si faianta

NOTA:
- in bucdtarie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si
pentru masa de lucru.

Apartamentele trebuie sa aiba tamplaria exterioard din termopan, trebuie sa fie
dotate cu centrale termice cu o vechime de maxim 2 ani avand efectuata verificarea
tehnicd a instalatiei de gaze si autorizatie de functionare a centralei, instalatiile
electrice, sanitare si termice trebuie sa fie functionale, dormitoarcle si camera de zi
trebuie sa aiba pardoselile din parchet, sa fie izolate termic si s fie proaspat zugravite
(apartamentele trebuie sa fie renovate in ultimii 5 ani).

3.2. B Alte cerinte

1. fotografii color ale tuturor spatiilor interioare ,
2. planurile imobilului si /sau al suprafetelor ofertate,



3. oferta tehnica va fii intocmita prin descrierea punct cu punct a cerintelor tehnice
si functionale solicitate prin caietul de sarcini.

4. in cazul persoanelor juridice trebuie sda aiba cont deschis la trezorerie la
momentul incheierii contractului si persoanele fizice trebuie sa aiba cont bancar.

5. blocurile din care fac parte apartamentele ofertate trebuie sa NU fie incadrate in
categoria celor cu risc seismic ridicat (sd fie construite dupa anul 1977).

6. apartamentele trebuie sa fie decomandate.

7. ofertantii trebuie sa depuna actul juridic prin care se face dovada ca imobilul
este liber de orice sarcini,

8. ofertantii trebuie sa depuna declaratia pe propria raspundere ca nu sunt litigii de
niciun fel cu privire la imobil, contracte de inchiriere care pot intarzia sau pot
face imposibilad exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate,

9. ofertantii trebuie sd depuna actul juridic prin care sa faca dovada titlului de
proprietate,

10.ofertantii trebuie sa depuna orice alte documente considerate relevante pentru
cumparare.

3.3.B Ofertele prezentate trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in prezentul
caiet de sarcini. In caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.

3.4.B Dupa analiza ofertelor si selectare, comisia va trece la vizionarea in teren a
apartamentelor (ofertelor) calificate Tn prima faza.

3.1.C. Apartamentele cu 3 (trei) camere

Apartamentele vor avea o camera de zi, 2 dormitoare, o bucatarie, o Incapere
sanitara (baie), spatii pentru depozitare, suprafata utila a unui apartament cu 2(doud)
camere trebuie sa fie de minim 66 mp si vor fi amplasate la un etaj intermediar,
respectiv etajele 1-3. . In ceea ce priveste suprafata utili, in situatia in care
apartamentele sunt edificate inainte de aparitia Legii locuintelor nr. 114/1996, se vor
avea in vedere normele legale in vigoare la data construirii.

Dotarea minimd a incdperii sanitare - cu dotarile specifice, necesare si
corespunzatoare
Baia trebuie sa aiba urmatoarele dotari minime obligatorii:

- cada de baie, vas wCc, lavoar, etajera,
oglinda, portprosop, portsdpun, porthartie, cuier, sifon pardoseala.
- baia va avea in mod obligatoriu gresie si faianta.

Wec-ul de serviciu trebuie sa aiba dotarile minime obligatorii:
vas wc, lavoar, etajera, oglinda, portprosop, portsapun, porthartie, gresie si faianta.

NOTA:
- se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.

- incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei - cu dotdrile necesare, corespunzatoare si specifice



bucataria trebuie sa fie prevazuta cu spalator cu cuva si picurator;
bucataria va avea obligatoriu gresie si faianta

NOTA:

in bucatarie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si

pentru masa de lucru.

Apartamentele trebuie sa aiba tamplaria exterioara din termopan, trebuic sa fie
dotate cu centrale termice cu o vechime de maxim 2 ani avand efectuata verificarea
tehnica a instalatiei de gaze si autorizatie de functionare a centralei, instalatiile
electrice, sanitare si termice trebuie sa fie functionale, dormitoarele si camera de zi
trebuie sa aiba pardoselile din parchet, sa fie izolate termic si sa fie proaspat zugravite
(apartamentele trebuie sa fie renovate in ultimii 5 ani).

3.2. C Alte cerinte

N2

9.

1. fotografii color ale tuturor spatiilor interioare ,
2.
3. oferta tehnicd va fii intocmita prin descrierea punct cu punct a cerintelor tehnice

planurile imobilului si /sau al suprafetelor ofertate,

si functionale solicitate prin caietul de sarcini.

. in cazul persoanelor juridice trebuie sd aiba cont deschis la trezorerie la

momentul incheierii contractului si persoanele fizice trebuie sa aiba cont bancar.

. blocurile din care fac parte apartamentele ofertate trebuie sa NU fie incadrate in

categoria celor cu risc seismic ridicat (sd fie construite dupa anul 1977).
apartamentele trebuie sa fie decomandate.

. ofertantii trebuie sa depund actul juridic prin care se face dovada ca imobilul

este liber de orice sarcini,

. ofertantii trebuie sa depund declaratia pe propria raspundere cd nu sunt litigii de

niciun fel cu privire la imobil, contracte de inchiriere care pot intirzia sau pot
face imposibila exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate,

ofertantii trebuie sa depund actul juridic prin care s faca dovada titlului de
proprietate,

10.ofertantii trebuie sd depuna orice alte documente considerate relevante pentru

cumparare.

3.3.C Ofertele prezentate trebuie sd indeplineascd conditiile prevazute in prezentul
caiet de sarcini. In caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.

3.4.D Dupa analiza ofertelor si selectare, comisia va trece la vizionarea in teren a
apartamentelor (ofertelor) calificate in prima faza.

4,

CONTESTATII

A. Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor de cumparare bunuri
imobile ce intrad in sfera de reglementare a prezentei proceduri, se depun, in termen
de 5 zile calendaristice Incepand cu ziua comunicarii rezultatului procedurii, la
sediul autoritatii contractante.

B. Comisia de solutionare a contestatiilor se numeste prin dispozitia presedintelui si



este formatd din 7 membri, dintre care 3 consilieri judeteni numiti prin hotarare de
Consiliul Judetean Calarasi si 4 specialisti din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Célarasi.

C.Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a revendica toate ofertele
depuse si a stabili daca decizia comisiei de licitatie a fost corecta.

D. Autoritatea contractantd va comunica contestatorului, in termen de 2 zile
lucratoare de la adoptare, decizia Comisiei privind modul de solutionare a contestatiei.
E. Impotriva deciziei comisiei, contestatorul poate face plangere la instanta
competentd din Romania.

Formularul 1

Declaratie pe propria raspundere

Subsemnatul/Subsemnata e

1dentificat/identificata cu actul de identitate seria............... 5 1) UTTTRRTUTORRRR ,
eliberat de ......eeeeeeveeeeeeeeeeeeeeee, ladatade .cooooevvvviviiiiiiiieeeeeeeeeeeiii, ,
CNP o, cu domiciliul in localitatea
......................................... ] 5 A RRRRRRRRRRSRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRS | | ¢
......... Bloiieiiieiiiieiis SCaiieeiieeiieenn s AP eveeeiieenieennen.s, S€CtOTUL/JUdetul

Al e , cunoscand ca falsul 1in
declaratii este pedepsit de legea penala, declar pe propria raspundere ca :

a) Nu am furnizat informatii false in documentele prezentate;

b) Nu am comis o grava greseala in materie profesionald/mi-am indeplinit

obligatiile asumate printr-un contract de achizitie imobile.



Data semnarii Semnatura



ANEXA NR. 2
LA HOTARAREA NR. __ DIN 03.03.2017

MODIFICARI SI COMPLETARI LA
DOCUMENTATIA DE ACHIZITIE A UNOR BUNURI IMOBILE

1. Articolul B.3.1 lit. g) se modifica si se completeaza si va avea urmatorul cuprins:
g) certificatul de performantd energetic minim clasa ”B”;
2. Dupa articolul B.3.1 se introduce un nou articol B.3.2 ce va avea urmatorul cuprins:
Raportul de evaluare a bunului imobil ce va fi intocmit de un evaluator autorizat
independent pe cheltuiala ofertantului, va avea 1n vedere cerintele impuse de Consiliul
Judetean Célarasi prin caietul de sarcini .

3. Articolul E.3.2 se modifica si se completeaza si va avea urmaétorul cuprins:

E. 3.2. in cazul in care 2 (doud) sau mai multe oferte au preturi egale se va proceda la
negociere directa cu fiecare ofertant in parte.

4. Articolul F.1 se modifica si se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

F.1. Stabilirea ofertelor castigatoare

In situatia in care se constati ci un singur ofertant a depus o singurd ofertd
corespunzitoare pentru un pachet, Comisia va dispune reluare procedurii de licitatie. In cazul
in care, dupd aplicarea unei noi proceduri, Comisia primeste doar o singurd oferta
corespunzatoare, aceasta are dreptul de a atribui contractul ofertantului respectiv.

In situatia in care ofertantul declarat castigitor renuntd la ofertd, se va proceda la
incheierea contractului de vAnzare-cumpirare cu ofertantul clasat pe locul al II-lea. In
situatia in care si acesta renuntd, se va dispune de catre Comisie reluarea procedurii de
achizitie.

Stabilirea ofertei castigatoare se realizeazd de catre comisia de evaluare, aviand in
vedere incadrarea in perioada de valabilitate a ofertelor, precum si criteriul aplicat pentru
atribuirea contractului de achizitie, fapt ce va fi consemnat printr-o hotarare a comisiei.

II. MODIFICARI SI COMPLETARI - CAIET DE SARCINI

1. Articolul 3.1 se modifica si se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

3.1.Cerinte tehnice si functionale ale ofertei

Apartamentele vor fi amplasate in municipiul Calarasi, zonele A, B, si C conform
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Célarasi nr. 86/2006, cu modificérile si

completarile ulterioare. Plafonul maxim pentru fiecare tip de unitate locativa va fi cel aprobat
de expertul autorizat, conform Regulamentului-cadru.

3.1.A. Apartamentele cu 1 (una) camere

Apartamentele vor avea o camera de zi, o bucatarie, o incdpere sanitara (baie), spatii
pentru depozitare, suprafata utila trebuie sa fie de minim 37 mp si vor fi amplasate la un



etaj intermediar, respectiv etajele 1-3. In ceea ce priveste suprafata utila, in situatia in care
apartamentele sunt edificate inainte de aparitia Legii locuintelor nr. 114/1996, se vor avea 1n
vedere normele legale in vigoare la data construirii.

Dotarea minima a incdperii sanitare - cu dotarile specifice, necesare si corespunzatoare
Baia trebuie sa aiba urmatoarele dotiari minime obligatorii:

- cada de baie, vas wc, lavoar, etajera,
oglinda, portprosop, portsapun, porthartie, cuier, sifon pardoseala.
- baia va avea in mod obligatoriu gresie si faianta.
NOTA:
- se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
- incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei - cu dotarile necesare, corespunzatoare si specifice

- bucataria trebuie sa fie prevazuta cu spalator cu cuva si picurator;
- bucataria va avea obligatoriu gresie si faianta

NOTA:
- in bucdtarie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentru
masa de lucru.

Apartamentele trebuie sa aiba tAmplaria exterioara din termopan, trebuie sa fie dotate cu
centrale termice cu o vechime de maxim 2 ani, avand efectuata verificarea tehnica a
instalatiei de gaze si autorizatie de functionare a centralei, instalatiile electrice, sanitare si
termice trebuie sa fie functionale, camera de zi trebuie sa aiba pardoselile din parchet si sa fie
proaspat zugravite (apartamentele trebuie sa fie renovate in ultimii 5 ani).

3.1.B. Apartamentele cu 2 (doui) camere
Apartamentele vor avea o camera de zi, 1 dormitor, o bucatarie, o incapere sanitara
(baie), spatii pentru depozitare, suprafata utila a unui apartament cu 2(doud) camere trebuie
sa fie de minim 52 mp si vor fi amplasate la un etaj intermediar, respectiv etajele 1-3. .
In ceea ce priveste suprafata utila, in situatia in care apartamentele sunt edificate inainte de
aparitia Legii locuintelor nr. 114/1996, se vor avea in vedere normele legale in vigoare la
data construirii.

Dotarea minima a incdperii sanitare - cu dotarile specifice, necesare si corespunzdtoare
Baia trebuie sa aiba urmatoarele dotiari minime obligatorii:
- cada de baie, vas wc, lavoar, etajera,
oglinda, portprosop, portsapun, porthartie, cuier, sifon pardoseala.
- baia va avea in mod obligatoriu gresie si faianta.

NOTA:
- se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
- incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei - cu dotarile necesare, corespunzatoare si specifice

- bucataria trebuie sa fie prevazuta cu spaldtor cu cuva si picurator;
- bucataria va avea obligatoriu gresie i faianta



NOTA:
- in bucatarie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentru
masa de lucru.

Apartamentele trebuie sa aiba tdmplaria exterioard din termopan, trebuie sa fie dotate cu
centrale termice cu o vechime de maxim 2 ani avand efectuata verificarea tehnica a instalatiei
de gaze si autorizatie de functionare a centralei, instalatiile electrice, sanitare si termice
trebuie sa fie functionale, dormitoarele si camera de zi trebuie sa aiba pardoselile din parchet
si sa fie proaspdt zugravite (apartamentele trebuie sa fie renovate in ultimii 5 ani).

3.1.C. Apartamentele cu 3 (trei) camere

Apartamentele vor avea o camera de zi, 2 dormitoare, o bucatarie, o incapere sanitara
(baie), spatii pentru depozitare, suprafata utila a unui apartament cu 2(doud) camere trebuie
sa fie de minim 66 mp si vor fi amplasate la un etaj intermediar, respectiv etajele 1-3. .
In ceea ce priveste suprafata utild, in situatia in care apartamentele sunt edificate inainte de
aparitia Legii locuintelor nr. 114/1996, se vor avea in vedere normele legale in vigoare la
data construirii.

Dotarea minima a incaperii sanitare - cu dotarile specifice, necesare si corespunzatoare
Baia trebuie sa aiba urmatoarele dotari minime obligatorii:

- cada de baie, vas wc, lavoar, etajera,
oglinda, portprosop, portsapun, porthartie, cuier, sifon pardoseala.
- baia va avea in mod obligatoriu gresie si faianta.

Wec-ul de serviciu trebuie sa aibd dotarile minime obligatorii:
vas wc, lavoar, etajerd, oglinda, portprosop, portsapun, porthartie, gresie si faianta.

NOTA:
- se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
- incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei - cu dotarile necesare, corespunzatoare si specifice

- bucataria trebuie sa fie prevazuta cu spaldtor cu cuva si picurator;
- bucataria va avea obligatoriu gresie si faianta

NOTA:
- in bucatarie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentru
masa de lucru.

Apartamentele trebuie sa aiba tamplaria exterioara din termopan, trebuie sa fie dotate cu
centrale termice cu o vechime de maxim 2 ani avand efectuata verificarea tehnica a instalatiei
de gaze si autorizatie de functionare a centralei, instalatiile electrice, sanitare si termice
trebuie sd fie functionale, dormitoarele si camera de zi trebuie sd aiba pardoselile din parchet
si sa fie proaspat zugravite (apartamentele trebuie sa fie renovate in ultimii 5 ani).

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ANEXA
LA HOTARAREA NR. DIN __ .02.2017

REGULAMENTUL - CADRU
PRIVIND CUMPARARE UNOR BUNURI IMOBILE, CU DESTINATIA LOCUINTE DE
SERVICIU,
DE CATRE JUDETUL CALARASI

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1. - Judetul Calarasi, prin Consiliul Judetean Calarasi, are obligatia de a aplica prezentul
regulament-cadru pentru cumpararea de bunuri imobile (terenuri, cladiri existente, alte bunuri
imobile), avand in vedere faptul cd Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice (art. 29 alin. (1) lit.
a)) nu se aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care
au ca obiect cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente,
alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora.

CAPITOLUL II - PRINCIPII CARE STAU LA BAZA
PROCEDURII DE CUMPARARE DE BUNURI IMOBILE

Art. 2. - (1) Principiile care stau la baza cumparare bunuri imobile sunt:

a) promovarea concurentei, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant,
persoana fizica sau juridica, s aiba dreptul de a deveni, in conditiile legii, contractant;

b) nediscriminarea - asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale pentru ca orice
operator economic, indiferent de nationalitate sa poata participa la procedura de atribuire si sa aiba
sansa de a deveni contractant;

¢) tratamentul egal - stabilirea si aplicarea, oricand pe parcursul procedurii de atribuire, de
reguli, cerinte, criterii identice pentru to{i operatorii economici, astfel incat acestia sa beneficieze de
sanse egale de a deveni contractanti;

d) transparenta - aducerea la cunostinta publicului a tuturor informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii de atribuire;

e) proportionalitatea - asigurarea corelatiei intre necesitatea autoritatii contractante, obiectul
contractului si cerintele solicitate a fi indeplinite;

f) eficienta utilizare a fondurilor publice - folosirea sistemului concurential si a criteriilor
economice pentru atribuirea contractului cu scopul de a obtine valoare pentru banii cheltuiti;

g) asumarea raspunderii - determinarea clara a sarcinilor si responsabilitatilor persoanelor
implicate 1n procesul de achizitie publicd, urmarindu-se asigurarea: profesionalismului,
impartialitatii, independentei deciziilor adoptate pe parcursul deruldrii acestui proces.

CAPITOLUL III - COMISIA DE EVALUARE

Art. 3. - (1) Pentru aplicarea prezentului regulament-cadru, Presedintele Consiliului Judetean
Calarasi va numi, prin dispozitie, o comisie de evaluare formata din 7 membri, dintre care 3 consilieri
Jjudeteni numiti prin hotarare de Consiliul Judetean Calarasi si 4 specialisti din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Calarasi.

(2) Presedintele comisiei se desemneaza dintre membrii acesteia.
(3) Secretariatul Comisiei de Evaluare va fi asigurat de Biroul Patrimoniu din
cadrul Directiei Economice a aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Calarasi.

Art. 4. - Comisia de evaluare raspunde, prioritar, de urmatoarele activitati:

a) deschiderea ofertelor si, dupa caz, a altor documente care insotesc oferta;

b) verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin documentatia de atribuire
a contractelor de cumparare bunuri imobile;

c¢) verificarea ofertelor prezentate, din punctul de vedere al modului in care acestea
corespund cerintelor minime din caietul de sarcini;

d) stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerinfele din documentatia de atribuire a
contractelor de cumpdrare bunuri imobile si care vor fi respinse;



e) stabilirea ofertelor care indeplinesc toate cerintele din documentatia de atribuire a
contractelor de cumparare bunuri imobile si care urmeaza a fi vizitate;

f) comunicarea catre ofertantii ale caror oferte indeplinesc toate cerintele din documentatia
de atribuire a contractelor de cumparare bunuri imobile, a datei cand va avea loc vizita la
imobilul/imobilele propus/propuse in oferta;

g) vizitarea imobilelor propuse spre cumparare din ofertele care indeplinesc toate cerintele
din documentatia de atribuire a contractelor de cumparare bunuri imobile;

h) intocmirea proceselor-verbale ca urmare a vizitelor efectuate;

i) stabilirea ofertelor care sunt admise, respectiv ofertele care indeplinesc toate cerintele din
documentatia de atribuire, confirmate in urma vizitei si a unei expertize elaborate de un expert parte
stabilit de Comisie in conditiile Legii nr. 98/2016;

Jj) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prevazut in documentatia de atribuire,
si stabilirea ofertei/ofertelor castigatoare;

k) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a procedurii de atribuire;

1) elaborarea raportului procedurii de atribuire a contractelor de cumparare bunuri imobile.
Raportul procedurii de atribuire se inainteaza conducdtorului autoritatii contractante spre aprobare.

Art. 5. - Pe parcursul desfasurarii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra oricdror alte informatii prezentate
de catre ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja
secretele comerciale.

Art. 6. - (1) Nu au dreptul sa fie implicati in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti ori persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

b) sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati,

¢) sot/sotie, ruda ori afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu vreunul dintre ofertanti;

d) persoane despre care se constatd ca pot avea un interes de natura sa le afecteze
impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor;

e) in ultimii trei ani a avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre ofertanti
sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice alt organ de conducere sau de
administratie al acestora;

f) persoane care in exercitarea functiei pe care o detin la nivelul autoritatii contractante se
afld 1n situatia existentei unui conflict de interese astfel cum este acesta reglementat de Legea nr.
161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in exercitarea demnitatilor publice, a
functiilor publice si in mediul de afaceri, prevenirea si sanctionarea coruptiei, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe proprie raspundere o
declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se angajeaza sa respecte prevederile art. 5 si
prin care confirma, totodata, ca nu se afld in niciuna din situatiile prevazute la alin. (1).

(3) Declaratia prevazuta la alin. (2) trebuie semnata Tnainte de sedinta de deschidere a
ofertelor.

(4) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de evaluare constati ca
se afld in una sau mai multe din situatiile prevazute la alin. (1), atunci acesta are obligatia de a
solicita inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

CAPITOLUL IV - PROCEDURA DE ATRIBUIRE
A CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art. 7. - (1) Judetul Calarasi, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Célarasi, va
atribui contractele de cumpdrare bunuri imobile prin procedura stabilita - licitatie.

(2) Daca derularea procedurii de atribuire a contractului de cumpdrare bunuri
imobile nu s-a finalizat prin stabilirea unei/unor oferte castigatoare, procedura se anuleaza. Procedura
privind cumpararea imobilelor se poate relua, cu modificarea, dupd caz, a unor prevederi ale
documentatiei de atribuire.

(3) Daca dupa derularea procedurii de atribuire a contratului s-a/s-au stabilit
oferta/ofertele castigitoare, autoritatea contractantd, prin reprezentantul legal, dupd scurgerea
timpului de depunere a contestatiilor - 5 zile calendaristice de la data transmiterii comunicarii privind
rezultatul procedurii - si dupd rezolvarea acestora, va incheia, in formad autentica,



contractul/contractele de vanzare-cumparare a imobilului/imobilelor cu ofertantul/ofertantii
desemnat/desemnati castigator/castigatori de catre comisia de evaluare.

CAPITOLUL V - REGULI GENERALE DE PARTICIPARE

Art. 8. - Orice persoana fizicd sau juridica care doreste sa Instrdineze un imobil care satisface
cerintele cuprinse in documentatia de atribuire pentru cumpararea de bunuri imobile §i care detine un
titlu de proprietate valabil, inscris in Cartea Funciara, liber de sarcini asupra acestuia, are dreptul de a
participa, in conditiile prezentului regulament, la procedura stabilitd — licitatie, pentru cumpararea
unui imobil/unor imobile.

CAPITOLUL VI - INITIEREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE
A CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art. 9. - Judetul Calarasi, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Calarasi, va
initia aplicarea procedurii de licitatie pentru atribuirea contractelor de cumparare bunuri imobile
numai daca sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) sunt asigurate fondurile pentru contractele de achizitie bunuri imobile pentru anul in
curs;

b) a fost aprobatd, de catre Consiliul Judetean Calarasi, cumpararea bunului/bunurilor
imobil/imobile;

¢) a fost elaboratd documentatia de atribuire;

d) este constituitd comisia de evaluare.

CAPITOLUL VII - EVITAREA SITUATIILOR
DE CONCURENTA NELOIALA

Art. 10. - Pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de cumparare bunuri
imobile, Presedintele Consiliul Judetean Calarasi va lua toate masurile legale necesare pentru a
combate aparitia eventualelor situatii de concurenta neloiala sau conflict de interese si orice alte fapte
considerate contraventii ori infractiuni potrivit legii. in masura in care aceste situatii se produc, se vor
lua toate masurile legale pentru contracararea lor.

CAPITOLUL VIII - ELIGIBILITATEA

Art. 11. - Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de cumparare bunuri
imobile orice ofertant care se afld in una din urmatoarele situatii:
1. pentru persoanele fizice care:

a) nu si-a indeplinit obligatiile de platda a impozitelor si taxelor, a utilitatilor si a altor
obligatii aferente imobilului;

b) prezintd informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta.

2. pentru persoanele juridice care:

a) au intrat in faliment sau este in lichidare judiciar;

b) nu si-au indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, In conformitate cu
prevederile legale 1n vigoare;

¢) prezintd informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta.

CAPITOLUL IX - STABILIREA CRITERIULUI DE ATRIBUIRE

Art. 12 - (1) Criteriul de atribuire care va fi utilizat este "pretul cel mai scazut", stabilirea
ofertei castigatoare realizandu-se numai prin compararea ofertelor admisibile.
(2) Autoritatea contractantad nu poate schimba, n procesul de evaluare a ofertelor,
criteriul de atribuire stabilit in documentatie.
(3) Oferta/ofertele care este/sunt declarati/declarate castigiatoare trebuie sa
indeplineasca toate cerintele din documentatia de atribuire si specificatiile tehnice minime
considerate obligatorii, astfel cum au fost acestea stabilite in caietul de sarcini.



(4) Oferta/Ofertele castigatoare va/vor fi stabilitd/stabilite in ordinea crescatoare a
valorilor financiare propuse in oferte.

CAPITOLUL X - INTOCMIREA SI CONTINUTUL DOCUMENTATIEI
DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art. 13. — Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Calarasi vor
elabora documentele necesare initierii procedurii (referate, note justificative, anunt de participare
etc.) si documentatia pentru achizitia de bunuri imobile (caietul de sarcini).

Art. 14. - Documentatia pentru achizitia bunurilor imobile (caietul de sarcini) va fi aprobata
de Consiliul Judetean Calarasi si va trebui sa cuprinda cel putin:

a) informatii generale:
descrierea obiectului contractului;

perioada minima de valabilitate a ofertei;

conditii de eligibilitate;
criteriul de atribuire a contractului de achizitie;

- modalitatile de contestare a deciziei achizitorului si de solutionare a contestatiilor.
b) cerinte privind:

- specificatiile tehnice minime pe care trebuie sa le indeplineasca imobilele;
- zona in care se doreste a fi amplasate imobilele;
- actul juridic prin care se face dovada ca imobilul este liber de orice sarcini;
- declaratie pe proprie raspundere cd nu sunt litigii de niciun fel cu privire la imobil,
contracte de inchiriere care pot intarzia sau pot face imposibild exercitarea prerogativelor dreptului
de proprietate;
- actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate;
- orice alte documente considerate relevante pentru cumpdrare.
¢) precizari privind:

- modalitatile de plata acceptate;

- clauzele obligatorii pentru contractul de cumparare bunuri imobile.
d) instructiuni privind:

- formalitatile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare si
depunere a ofertei;

- orice alte informatii relevante privitoare la desfasurarea procedurii de licitatie.

Art. 15. - Documentatia pentru achizitia de imobile va fi publicata pe site-ul propriu si va fi
pusa la dispozitia tuturor celor interesati pe suport hartie, la cererea acestora.

CAPITOLUL XI - PUBLICITATEA

Art. 16. - (1) Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Consiliul Judetean Calarasi, in
scopul asigurarii transparentei pentru procedura de atribuire a contractelor de cumpdrare bunuri
imobile, vor asigura publicitatea astfel:

- publicarea anuntului de participare la procedura de atribuire a contractelor de cumparare
bunuri imobile intr-un cotidian local si national (se va mentiona in anun{ cum poate fi obtinuta
documentatia de atribuire);

- publicarea anunfului de participare si a documentatiei de atribuire pe site-ul Consiliului
Judetean Calarasi.

Dupa publicarea intr-un cotidian local, national si pe pe site-ul Consiliului Judetean Calarasi,
anuntul de participare se poate transmite si cdtre agentii imobiliare, banci etc.

(2) In anunt se va preciza in mod obligatoriu data limita pentru depunerea ofertelor.
(3) Data limita pentru depunerea ofertelor este cuprinsa intre 10 si 30 de zile de la
data aparitiei anuntului intr-un cotidian local si pe site-ul Consiliului Judetean Calarasi.

CAPITOLUL XII - ELABORAREA OFERTEI

Art. 17. - (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe

toata perioada deruldrii procedurii, ofertantul avand obligatia de a exprima in oferta pretul in lei, pret



care va ramane neschimbat pe toatd perioada evaluarii ofertei.
(3) Oferta care nu respecta cerintele din documentatia de atribuire va fi respinsa de
catre autoritatea contractanta.

CAPITOLUL XIII - DEPUNEREA, MODIFICAREA, RETRAGEREA
SI VALABILITATEA OFERTEI

Art. 18. - (1) Ofertele se depun si se inregistreaza la registratura autoritdtii contractante,
specificindu-se data si ora, si se pastreaza nedeschise, urmand a fi puse la dispozitia comisiei de
evaluare constituita in acest scop.

(2) Ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele prevazute in
documentatia de atribuire, in forma solicitata si in conditiile impuse de aceasta.

(3) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai
inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertei.

(4) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de catre Consiliul Judetean Calarasi. Orice oferta valabila pentru o perioada mai
mica decat cea prevazuta va fi respinsd de comisia de atribuire ca fiind necorespunzatoare.

CAPITOLUL XIV - DESCHIDEREA SI EVALUAREA OFERTELOR

Art. 19. - (1) Comisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele si, dupa caz, alte
documente prezentate de participanti, la data, ora si in locul indicate in anuntul de participare. In
cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertelor, autoritatea contractanta
are obligatia de a preciza aceasta modificare printr-o eratd la anuntul de participare, care trebuie Tnsa
publicata cu cel putin 3 z'le calendaristice inainte de data anuntata initial pentru depunerea ofertelor.

(2) Orice reprezentant al ofertantilor care au depus oferta are dreptul de a fi prezent
la sedinta de deschidere a ofertelor, in baza unei imputerniciri din partea ofertantului.

(3) In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea niciunei oferte, cu
exceptia celor care au fost depuse dupa data si ora-limita de depunere sau la o alta adresa decat cele
stabilite Tn anuntul de participare.

(4) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge o ofertd avand ca singura
motivatie absenta de la deschidere a ofertantului care a depus oferta respectiva.

(5) Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei de evaluare si de reprezentanti ai ofertantilor prezenti la sedintd, in care se consemneaza
modul de desfasurare a sedintei respective, aspectele formale constatate la deschiderea ofertelor,
elementele principale ale fiecarei oferte, consemnandu-se totodatd lista documentelor depuse de
fiecare operator economic 1n parte.

(6) Orice decizie cu privire la evaluarea ofertelor se adopta de cétre comisia de
evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

(7) La intrunirile comisiei de evaluare, in scopul analizarii in detaliu a ofertelor
depuse, au dreptul de a participa numai membrii acesteia.

Art. 20. - (1) Dupa finalizarea etapei de evaluare a ofertelor, autoritatea contractantd are
obligatia de a transmite n cel mult 3 zile lucrdtoare tuturor ofertantilor o comunicare in scris
referitoare la rezultatul procedurii.

(2) In cazul ofertantilor a cdror oferti nu a fost declarati castigitoare,
comunicarea trebuie sd precizeze motivul pentru care a fost respinsa, precum si cdile de atac
impotriva deciziei comisiel.

(3) In cazul ofertantului/ofertantilor cagtigator/castigatori, comunicarea trebuie sa
precizeze faptul ca oferta acestuia/acestora a fost declarata castigatoare.

(4) Dupa finalizarea evaluarii, comisia de evaluare va prezenta raportul procedurii
de atribuire a contractelor de cumparare bunuri imobile Consiliului Judetean Céldrasi spre aprobare.

(5) in situatia in care se constati cid un singur ofertant a depus o singura
oferta corespunzitoare pentru un pachet, Comisia va dispune reluare procedurii de licitatie. in
cazul in care, dupa aplicarea unei noi proceduri, Comisia primeste doar o singura oferta
corespunzatoare, aceasta are dreptul de a atribui contractul ofertantului respectiv.

(6) Daca dupa reluarea procedurii de licitatie, depune oferta corespunzitoare
ofertantul previzut la alin. (5), oferta acestuia trebuie sa fie cel mult egala cu cea initiala. Orice
alta oferta a ofertantului previzut la alin. (5) va fi respinsa ca necorespunzatoare.



CAPITOLUL XV - CONTESTATII

Art. 21. - (1) Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor de cumparare bunuri
imobile ce intrd in sfera de reglementare a prezentei proceduri, se depun, in termen de 5 zile
calendaristice Incepand cu ziua urmatoare comunicarii rezultatului procedurii, la sediul autoritatii
contractante si se solutioneaza de catre comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile
lucratoare de la inregistrarea acestora.

(2) a) Comisia de solutionare a contestatiilor se numeste prin dispozitia
presedintelui si este formata din 7 membri, dintre care 3 consilieri judeteni numiti prin hotarare de
Consiliul Judetean Calarasi si 4 specialisti din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Calarasi.

b) Secretariatul Comisiei de Solutionare a Contestatiilor va fi asigurat de

Biroul Patrimoniu din cadrul Directiei Economice a aparatului de specialitate al Consiliului Judetean
Calarasi.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a reverifica toate ofertele
depuse si a stabili daca decizia comisiei de licitatie a fost corecta.

(4) Autoritatea contractantd va comunica contestatarului, in termen de 2 zile
lucratoare de la adoptare, decizia Comisiei privind modul de solutionare a contestatiei.

(5) Tmpotriva deciziei comisiei, contestatarul poate face plangere la instanta
competentd din Romania.

CAPITOLUL XVI - INCHEIEREA CONTRACTELOR DE CUMPARARE
A BUNURILOR IMOBILE

Art. 22. - Ofertantul/ofertantii castigator/castigatori, va/vor fi invitat/invitati in vederea
incheierii contractului/contractelor de vinzare-cumparare.

Art. 23. - Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Calarasi sa incheie, in forma
autentica, contractul de vanzare-cumparare imobile, in numele si pentru Judetul Calarasi - persoana
juridica care va fi proprietar al imobilelor cumpdrate, cu persoana fizica sau juridicd a carei oferta a
fost acceptatd de catre comisia de evaluare, in conditiile prezentei proceduri.

CAPITOLUL XVII - DOSARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE
A CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art. 24. - (1) Directia Tehnica din cadrul aparatului de specialitate al Consiliul Judetean
Calarasi are obligatia de a Intocmi dosarul procedurii de atribuire a contractelor de cumparare bunuri
imobile.

(2) Dosarul trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele:
1. referatul de necesitate privind cumpararea de bunuri imobile;
2. existenta fondurilor alocate;
3. documentatia de atribuire pentru cumpdarare bunuri imobile;
4. Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi de numire a comisiei de
evaluare si a comisiei de solutionare a contestatiilor;
5. anuntul de participare privind organizarea procedurii de atribuire a
contractului de cumparare bunuri imobile;
6. solicitarile de clarificare primite din partea ofertantilor si raspunsurile
aferente;
7. procesul-verbal de deschidere a ofertelor;
8. procesele-verbale ale sedintelor de evaluare;
9. procesele-verbale intocmite cu ocazia viziondrii imobilelor;
10. raportul procedurii de atribuire privind rezultatul aplicarii procedurii pentru
atribuirea contractului de cumparare bunuri imobile;
11. comunicarile cétre ofertanti privind rezultatul procedurii;
12. contestatiile primite, rezolutiile si masurile adoptate de comisia de solutionare
a contestatiilor;
13. contractul de vanzare-cumparare semnat in forma autentica.

CAPITOLUL XVIII - DISPOZITII FINALE



Art. 25. - (1) Prevederile prezentului regulament se vor completa, dupa caz, cu dispozitiile
legale 1n vigoare.
(2) Prezentul regulament poate fi modificat si/sau completat, prin hotarare a
Consiliului Judetean Calarasi.



	Nr .____
	CONSILIUL JUDEŢEAN CĂLĂRAŞI                                                            ANEXA NR. 1
	LA HOTĂRÂREA NR.       DIN 03.03.2017
	MODIFICĂRILE ȘI COMPLETĂRILE LA REGULAMENTUL - CADRU
	PRIVIND CUMPĂRARE UNOR BUNURI IMOBILE, CU DESTINAȚIA LOCUINȚE DE SERVICIU, DE CĂTRE JUDEŢUL CĂLĂRAŞI
	3.   Articolul 18 alin. (4) se modifică și se completează, și va avea următorul cuprins :
	ANEXA NR. 2
	LA HOTĂRÂREA NR. ___ DIN 28.02.2017
	DOCUMENTAȚIE DE ACHIZIȚIE A UNOR BUNURI IMOBILE
	I. FIŞA DE DATE
	A. Introducere
	A. 2. Scopul aplicării procedurii
	A. 3. Principii care stau la baza atribuirii contractului de achiziţie:
	B. Calificarea ofertanţilor
	B. l. Documente care dovedesc eligibilitatea:
	Ofertantul va prezenta formularul 1.
	B. 2. Înregistrare
	B. 3. Documente OBLIGATORII
	C. Elaborarea ofertelor
	C. l. Costul asociat
	C. 2. Limba de redactare a ofertei
	C. 3. Perioada de valabilitate a ofertelor
	C.4. Documentele ofertei
	Ofertantul va mai prezenta :
	2. Propunerea financiară
	3. Dreptul de a solicita clarificări
	Prezentarea ofertelor
	E. Deschiderea şi evaluarea ofertelor
	E. l. Deschiderea ofertelor
	E.2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de achiziţie imobile: ”pretul cel mai scăzut”
	E.3. Stabilirea ofertei câştigătoare
	G. CONTESTA ŢII
	II. CAIET DE SARCINI
	2. OBIECTIVE
	3. CERINŢE ASUPRA OFERTEI
	3.1.Cerinţe tehnice şi funcţionale ale ofertei
	Apartamentele vor fi amplasate în municipiul Călărași, zonele A, B, și C conform Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Călărași  nr. 86/2006, cu modificările și completările ulterioare. Plafonul maxim pentru fiecare tip de unitate locativă va fi...
	3.1.A. Apartamentele cu 1 (una) camere
	3.2.A Alte cerinţe
	3.3.A Ofertele prezentate trebuie să îndeplinească condiţiile prevăzute în prezentul caiet de sarcini. In caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.

	3.1.B. Apartamentele cu 2 (două) camere
	3.2. B Alte cerinţe
	3.3.B  Ofertele prezentate trebuie să îndeplinească condiţiile prevăzute în prezentul caiet de sarcini. In caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.
	3.2. C Alte cerinţe
	3.3.C Ofertele prezentate trebuie să îndeplinească condiţiile prevăzute în prezentul caiet de sarcini. In caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.
	4. CONTESTAŢII

	ANEXA NR. 2 (1)
	LA HOTĂRÂREA NR. ___ DIN 03.03.2017
	MODIFICĂRI ȘI COMPLETĂRI LA
	DOCUMENTAȚIA DE ACHIZIȚIE A UNOR BUNURI IMOBILE
	II. MODIFICĂRI ȘI COMPLETĂRI - CAIET DE SARCINI
	3.1.Cerinţe tehnice şi funcţionale ale ofertei (1)
	Apartamentele vor fi amplasate în municipiul Călărași, zonele A, B, și C conform Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Călărași  nr. 86/2006, cu modificările și completările ulterioare. Plafonul maxim pentru fiecare tip de unitate locativă va fi... (1)
	3.1.A. Apartamentele cu 1 (una) camere (1)
	3.1.B. Apartamentele cu 2 (două) camere (1)
	CONSILIUL JUDEŢEAN CĂLĂRAŞI                                                            ANEXA
	LA HOTĂRÂREA NR.       DIN ___.02.2017
	REGULAMENTUL - CADRU
	PRIVIND CUMPĂRARE UNOR BUNURI IMOBILE, CU DESTINAȚIA LOCUINȚE DE SERVICIU,
	DE CĂTRE JUDEŢUL CĂLĂRAŞI
	CAPITOLUL I - DISPOZIŢII GENERALE
	CAPITOLUL III - COMISIA DE EVALUARE
	CAPITOLUL IV - PROCEDURA DE ATRIBUIRE
	A CONTRACTELOR DE CUMPĂRARE BUNURI IMOBILE
	CAPITOLUL V - REGULI GENERALE DE PARTICIPARE
	CAPITOLUL VI - INIŢIEREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE
	A CONTRACTELOR DE CUMPĂRARE BUNURI IMOBILE (1)
	CAPITOLUL VIII – ELIGIBILITATEA
	CAPITOLUL XI – PUBLICITATEA
	CAPITOLUL XII - ELABORAREA OFERTEI
	CAPITOLUL XIII - DEPUNEREA, MODIFICAREA, RETRAGEREA
	ŞI VALABILITATEA OFERTEI
	CAPITOLUL XV - CONTESTAŢII
	CAPITOLUL XVI - ÎNCHEIEREA CONTRACTELOR DE CUMPĂRARE
	A BUNURILOR IMOBILE
	CAPITOLUL XVII - DOSARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE
	A CONTRACTELOR DE CUMPĂRARE BUNURI IMOBILE (2)
	CAPITOLUL XVIII - DISPOZIŢII FINALE

