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JUDETUL CALARASI o . Nr. 2734 din 12.02,2024
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI ""\"‘Q‘“\*‘;s&“ avetliedleo s a _eu u.eéii
HOTARARE :
privind aprobarea concesionirii imobilului »Centrul de Dezinsectie Fundulea”, 6

aflat in domeniul public al judetului Calarasi

Consiliul Judetean Calarasi. intrunit in sedintaordinaradin . 2024
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi, inregistrat sub nr. 2735 din 12.02.2024;

- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale. nr. 3317 PS din 19.11.2018
inregistratd la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 20934 din 03.12.2018;

- Hotérarea civild ar. 2501 din 25.10.2023 pronuntatd de Tribunalul Calaragi in Dosarul nr. 246/116/2021%;

- raportul de evaluare, intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX SR.L. — evaluator autorizat Adrian
Dobrescu, nr. 195 din 20.12.2023, inregistrat la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 22816 din 20.12.2023;

- Incheierea emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi nr. 38464 din 15.07.2014 cu
privire la intabularea dreptului de proprietate publicd al Judetului Cildrasi asupra imobilului ..Centrul de
Dezinsectie Fundulea™, cu numarul cadastral 26183, cat si actualizarea acesteia cu nr. 3842 din 29.01.2019 ;

- prevederile Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. 255 din 21.12.2023 privind reglementarea situatiei
juridice a unor bunuri din domeniul public si privat al Judetului Clarasi, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Calirasi,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Calarasi cu modificrile si completirile ulterioare,
Anexa nor. 1, poz. 61;

- prevederile art. 861 alin. (3). art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat. cu modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a). art. 303 alin. (D), 2). (4,
art. 307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4), art. 309 alin. (5). art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1), art. 317 alin. (),
(3) si art. 324 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.,
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HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea imobilului inscris in Cartea Funciara
nr. 26183, cu nr. cadastral 26183, cunoscut sub denumirea »Centrul de Dezinsectie Fundulea™, aflat in
domeniul public al judefului Calarasi si in administrarea Consiliului Judetean Cilarasi, situat in intravilanul
orasului Fundulea, Judetul Calarasi, cu teren in suprafatd de 11.622 m.p., din care 1489 m.p. suprafati
construitd totala, constituit ca Anexa nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. - (1) Se aproba concesionarea, pana la data de 19.11.2043, a imobilului identificat la articolul 1,
prezentat in Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotirare.

(2) Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru concesionarea imobilului
este 24.170 lei/an.

Art. 3. — Se aproba documentatia de atribuire la licitatie constituitd din Anexa nr. 3 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. — Se aprobai contractul cadru de concesiune constituit ca Anexa nr. 4 care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Art. 5. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Calarasi pentru constituirea comisiei de
evaluare a ofertelor.

Art. 6. — Prezenta hotirare poate fi atacati la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Cildrasi.

Art. 7. - Directia Economica va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va
comunica prezenta hotdrire cu caracter individual: Prefectul Judetului Calarasi, Presedintelui Consiliului
Judetean Calarasi si Diregtiei Economice.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA AVIZEAZA,
. SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
i Aurel PARASCHIV

Nr. {*Hl'

Adoptati la Calarasi,
Astazi 2024,

Redactata de consilier,
ec. Cosmin AVRA N



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI o ANEXA NR. 1
LA HOTARAREANR. DIN . 2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionare teren + cladiri Centrul de dezinsectie Fundulea

CAPITOLULI

Studiul s-a intocmit pe baza prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare si cuprinde elemente
fundamentale care vin si justifice necesitatea concesiondrii, modalitatea inféptuirii acesteia,
precum si datele de bazi pentru intocmirea caietului de sarcini si a contractului de concesiune.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE SE CONCESIONEAZA

Strategia judeteand de dezvoltare economico-sociald, prin consolidarea resurselor
existente, furnizeaza judetului stabilitate i extindere economica solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atragd concomitent cu investitiile publice si
investitii ale mediului privat, cu un impact pozitiv asupra zonei, prin valorificarea economici
superioard a potentialului acesteia i implicit prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct
create.

Obiectivul, propus spre concesionare prin prezentul studiu de oportunitate, este un teren
intravilan cu o suprafatid de 11622 mp si cladiri cu o suprafatd de 1489 mp, aflat in domeniul
public al judetului Calarasi si situat situat in localitatea Fundulea, cu numérul cadastral 26183 si
Cartea funciarad cu numérul 26183.

Aflata in intravilanul orasului Fundulea, in imediata vecindtate a autostrizii Bucuresti-
Constanta si cu acces la aceasta, zona dispune de infrastructurd de acces si utilitati, fiind
destinatd si permitind realizarea de diverse investitii sau prestiri servicii.

CAPITOLUL I1 - MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SIDE
MEDIU CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la un potential
ridicat, atat din punct de vedere al concedentului, cit si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii locale, identificim trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar, aspectele de ordin social, precum si cele de mediu inconjurétor.

Motivatia sub aspect economic

- eficientizarea administrarii zonei, in scopul exploatdrii durabile a acesteia, in regim de
continuitate;

- aplicarea formei de co-management;

- asigurarea unei politici unitare in privinta gestiondrii durabile a resurselor oferite;

- eficientizarea si rentabilizarea zonei;

- crearea cadrului optim necesar dezvoltdrii de activitdfi diverse, cu implicarea in
protejarea §i regenerarea resursei naturale;

- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii
contractuale, la nivelul concesionarului;

- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, intre administratorul resursei si
concesionar;

- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesdrii si utilizirii fondurilor
europene;

- obtinerea unei mai bune monitoriziri privind exploatarea superioard a zonei, in regim
de continuitate;

- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioadé de timp precis determinata, sunt
incurajate la nivelul concesionarului, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonei;

- 0 mai buni limitare si controlul eficient din partea administratorului privind exploatarca
zonei.



Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea imobilului, bun public al judetului Calarasi, constituie prin redeventa
stabilitd prin contract, o sursd permanenti, sigurd si garantatd de venituri la bugetul local, sursa
importantd in previzionarea pe termen lung in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si
exploatarea zonei concesionate.

Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor
necesare administrarii acesteia, reducerea cheltuielilor concedentului prin preluarea acestora in
sarcina concesionarului.

in concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasatd si respectiv, prin transferul unor
cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

Motivatia sub aspect social

- in scopul exploatirii cit mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt
create §i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre societitile de profil, in
vederea atribuirii contractului de concesiune;

- prin concesionarea imobilului, in contextul investitiilor urmdrite, sunt create noi locuri
de muncd in domeniul de activitate ale angajatorului, adiacent administririi bunului concesionat;

- totodaté concesionarea zonei pe termen indelungat, favorizeaz3 atragerea si formarea
personalului de specialitate;

- folosirea si selectarea fortei de munci din zona adiacenti;

- dezvoltarea unor activitafi conexe celor de baza.

Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor

Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarea legislatiei de mediu.

Principiul aplicat conservirii §i protectiei mediului, in domeniul investitional urmarit a se
realiza, va trebui sd aiba la bazi aplicarea managementului de mediu.

Pe langd exploatare si administrare prin procedura concesiunii, calitatea mediului
reprezintd un element cheie al durabilitétii zonei.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioars a obiectivului se va face cu aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activititi in zona
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Investitiile urmdrite a se realiza, vizeazi amenajarea integrald a spatiului si racordarea la
utilitéti si sistematizari necesare accesului.

Concesionarea zonei in raport cu elementele de mediu, va urmiri in special indeplinirea
urmdtoarelor mésuri:

- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu;

- stabilirea planului de masuri de protectie si imbunétitire a calititii mediului natural;

- protejarea si conservarea zonei;

- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

CAPITOLUL III - NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

in vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivel de la care incep licitatiile, se
impun a fi lvate in calcul:

- starea actuald si dimensiunile zonei, precum si elemente suplimentare care pot influenta

potentialul acesteia;

- calitatea si potentialul economic al zonei;

- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul in zona.

Redeventa minimé de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionare este de
24.170 lei/an si a fost calculatd tindnd cont de valoarea de piata stabilita de Societatea EXPERT
COMPLEX S.R.L., prin raportul de evaluare nr. 195 din 20.12.2023, inregistrat la Consiliul
Judetean Caldragi sub nr. 22816 din 20.12.2023.



CAPITOLUL IV - PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURIIL

in conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesionarea imobilului, se va realiza prin procedura
licitatiei publice deschise, cu aplicarea §i respectarea urmatoarelor principii:

- transparenta; '
- tratamentul egal;

- proportionalitatea;

- nediscriminarea;

- libera concurentd.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicrii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. in cazul in care in urma publicérii anuntului
de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeaza
o noua licitatie.

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o ofertd valabild, conform prevederilor art. 314 alin. (16) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvatd, care rispunde in
totalitate principiilor enuntate mai sus, determinind un mediu concurential si eliminidnd
interpretirile de subiectivism in stabilirea ofertantului castigitor.

CAPITOLUL V - DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, concesionarea se
face pentru o perioadd determinatd de cel mult 49 de ani.

Luénd in considerare aspecte legate de realizarea unor investitii i durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusd este pand la data de 19.11 2043, respectiv 19 ani si
10 luni, cu posibilitatea de prelungire prin acordul de vointa al pirtilor, incheiat sub forma scrisd,
pe baza aprobarii prin hotarére a Consiliului Judetean Cildrasi, cu conditia ca durata insumata
sd nu depdseasca 49 de ani. In situatia in care concesionarul isi exprimd intentia de a prelungi
durata contractual, acesta are obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni inainte de
expirarea duratei contractuale.

CAPITOLUL VI — TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII

Supunerea spre aprobare a concesiunii de catre Consiliul Judetean Cildrasi se face in
termen de cel putin 30 de zile de la data demardrii procedurii de publicitate. (art. 7 din Legea nr.
52/2003)

Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial, Partea a VI — a, intr — un cotidian
National si unul local, precum si pe pagina de internet.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limit3 pentru depunerea ofertelor. (art. 314 alin. (5)).

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se publica in cel mult 20 de zile de la
finalizarea procedurii de atribuire. (art. 319 alin. (21).

Termen minim estimat pentru atribuirea contractului de concesiune: 60 zile de la
aprobarea studiului de oportunitate, dacé nu au fost inregistrate contestatii, iar oferta castigatoare
a fost stabilitd intr—o singura etapa.

PRESEDINTE,V
ec. Vasile ILITUTA
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Calarasi, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 1
Tel. 0242 311 301, Fax 0242 331 609
e-mail: cicalarasi@calarasi.ro
web: www.calarasi.ro

OPIS
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap.1 Informatii generale........ccviuiiuiieieiiniiieneniinieeieienerseeiseeeencssansesasesssessssssssnsns 2
Cap.2 Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare...........3
Cap.3 Caietul de SATrCiMie..uceieieuiiiiiiieiininirereereieneeieeerireseneenernsesessssessssasssssessnsse 5

1. Informatii generale privind obiectul concesiumii........cc.cveuverruerirnrnreneneeecsnenssnn 5

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat
1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
1.3 Conditiile de exploatare a concesiunii; obiectivele concesiunii
2. Conditii generale ale CONCESIUNIL....ciuiivirirerierenceerarenreiensrnrecesssssesssssssensssnsnnes 6

2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii
2.2 Obligatiile privind protectia mediului,stabilite conform legislatiei in vigoare
2.3 Obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate si permanenti
2.4 Interdictia subconcesionrii bunului concesionat
2.5 Durata concesiunii
2.6 Redeventa minima
2.7 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
2.8 Conditiile speciale ale imobilului ce face obiectul concesiunii
3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sii le indeplineascii ofertele.................... 9

4. Clauze referitoare la Incetarea contractului de CONCESIUNE. ....vveerreverereesencerssssens 11

4.1 Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului
4.2 Incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

4.3 Incetarea contractului de concesiune care nu este datorati partilor
4.4 Solutionarea litigiilor

5. Temeiul legal al cONCESIUNIL.iuiriiiieriaierreinrenrereiereiereresieneseesaseenesssscnsessnssomssns 12
Cap.4 Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.........oeeuveverenerenn 13
Cap.5 Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire........oveveerereceesessesens 15
Cap.6 Instructiuni privind modul de utilizare a cAilor de atac.......ccevverrereerereenereerarencaens 16
Cap.7 Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.......c.cccceueenernrenceenennsens. 16



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Anexa nr. 3
la Hotirarea nr. din . 2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Cap. 1 INFORMATII GENERALE

1.1Denumirea concedentului — JUDETUL CALARASI, prin Consiliul Judetean Ciliirasi
1.2Cod unic de inregistrare— 4294030

1.3Adresa — Municipiul Cilirasi, Str. 1 Decembrie 1918, Nr.1, Judetul Cilarasi

1.4Cont — ROS0TREZ20121A300530XXXX -Trezoreria Municipiului Cilarasi

1.5Cont de garantii — RO65TREZ2015006XXX000200-Trezoreria Municipiului Cilirasi
1.6Numaérul de telefon — 0242/ 311301

1.7Numiirul de fax — 0242/ 331609

1.8Adresa de e-mail — ¢jcalarasi@calarasi.ro

1.9Persoana de contact pentru informatii suplimentare - Consilier Cosmin Avram, la numirul de

telefon: 0242/ 311301, int. 141, e-mail: cosmin.avram@calarasi.ro, Compartiment Patrimoniu.




Cap. 2 INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte valabile.

2. In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii prevdzute de art. 314 alin. (1)-(13) i in conditiile prevazute de art. 318 din Ordonanga de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 si a Documentatiei de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

3. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferti valabili.

4. Documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie va fi pastratd si pentru a doua licitatie.

5. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

6. Termen de rispuns la solicitiri de clarificiri — 5 zile lucriitoare de la primirea acestora de citre
concedent.

7. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisé In timp util, punénd astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul anterior, acesta din urma are totusi obligatia
de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea réspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate Thainte de data
limitd de depunere a ofertelor.

8. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de
intrare a documentelor la Consiliul Judetean Caldrasi plicurile inschise si sigilate vor fi predate comisiei
de evaluare, constituiti prin dispozitie la data si ora fixati pentru deschiderea lor previzuta in anuntul
publicitar.

9. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

10.In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunti:

Componenta comisiei de licitatatie

Suprafata imobilui ce se concesioneazi

Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii

Denumirea si numirul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data §i ora depunerii
documentelor in vederea participdrii la licitatie

- Modul de desfisurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ci fiecare ofertant a inteles aceasti
procedurd §i raspunde la eventualele intrebéri puse de ofertanti.

- Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii sau
derogiri de la proceduré din partea ofertantilor.

11. In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea nici unei oferte, cu exceptia celor
care se incadreaza intr-una dintre urmdtoarele situatii:

a) Au fost depuse dupi data si ora limiti de depunere sau la o alti adresi decét cele stabilite in anuntul
publicitar

b) Nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

12.Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de licitatie, in prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezinti ofertantii la licitatie, in baza mputernicirii acordate de
acestia, comisia de licitatie procedeazi la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare
continiind documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

13. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor i datelor cerute in “ Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si ntocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

14. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si
dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei
cu cerintele solicitate.



15. Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

16. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

17. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate si determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

18. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal de
catre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti gi numai dac existi cel putin 2 oferte valabile.

19. In baza procesului-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertelor care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urms de la procedura de atribuire, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucriitoare, un raport pe care il transmite Presedintelui Consiliului
Judetean Cilarasi care va cuprinde:

- Descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare

- Elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul
in care nu a fost desemnat cagtigitor nici un ofertant , cauzele respingerii

20.Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza, in scris, cu confimare de primire, ofertantii care nu au participat la procedura de licitatie gi
ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

21.Concedentul poate s& Incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii



Cap. 3 CAIETUL DE SARCINI
Consiliul Judetean Cilirasi, cu sediul in municipiul Calaragi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, judetul Calirasi,
CUI 4294030, telefon 0242311301, fax 0242331609, persoani de contact Avram Cosmin , email
cosmin.avram(@calarasi.ro, organizeazi licitatie publici deschisa pentru concesionarea imobilului inscris in Cartea
funciard nr. 26183 UAT Fundulea, denumit ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea”, aflat in domeniul public al judetului
Cildrasi
1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul supus concesiunii, il reprezinti imobilului inscris in Cartea Funciari nr. 26183, cunr. cadastral
26183, denumit ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea”, aflat in domeniul public al judetului Calirasi, situat in
intravilanul orasului Fundulea, Judetul Cilirasi.
1.1. Descrierea si identificarea imobilului care urmeazi s fie concesionat
Imobilul este in prezent in conservare, are teren in suprafati totald de 11622 mp. din care 1489 m.p..
suprafatd construiti totald la sol si urmatoarele vecinatati:

NORD : numadr cadastral 20287;

EST : numdr cadastral 20287, tarla 42 gi numir cadastral 26111;

SUD : humdr cadastral 26111;

VEST : numdér cadastral 26182, Drum si Directia pentru agriculturi si dezvoltare rurald

Célidragi - Unitatea fitosanitara Calitasi.
Constructiile din care este format imobilul specificat mai sus sunt urmitoarele:
- C1 —locuinta paznic = 41 m.p.
- C2 — fosa septica = 28 m.p.
- C3 — fosa septica = 25 m.p.
- C4 — put forat (nu mai are bazinul ap) = 6 m.p.
- C5 — magazie subst. chimice=447 m.p.
- C6 —sopron =111 m.p.
- C7 — magazie subst. chimice = 172 m.p.
- C8 — fosa septica = 20 m.p.
- C9 — fosa septica =21 m.p.
- C10- magazie subst. chimice = 572 m.p.
- C11 — depozit carburant = 33 m.p.
- C12 — fosa septica = 13 m.p.
- Imprejmuire din plasa = 586 m.p..
1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii; obiectivele concesiunii
Obiectul concesiunii este exploatarea, pe riscul si pe raspunderea Concesionarului, a unor bunuri aflate
in domeniul public al judetului Calarasi, in conformitate cu obiectivele Concedentului.
Dupa adjudecare, destinatia imobilului va fi depozitare si activitiiti auxiliare pentru transport.
Concesionarul are obligatia de a mentine permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzitoare
scopului pentru care a fost creat,
1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social i de
mediu urmirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a imobilului ce face obiectul concesiunii
De la data intrérii in vigoare a Contractului de concesiune, Concesionarul va efectua in mod continuu si
permanent in cadrul imobilului concesionat, in conditiile programului, activitatea stabiliti de comun acord cu
concedentul.
Motivatia sub aspect economic
- eficientizarea administririi zonei, in scopul exploatirii durabile a acesteia, in regim de continuitate;
- aplicarea formei de co-management;
- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionrii durabile a resurselor oferite;
- eficientizarea si rentabilizarea zonei;
- crearea cadrului optim necesar dezvoltirii de activititi diverse, cu implicarea in protejarea si regenerarea
resursei naturale;
- reducerea costurilor in administrarea zonei, prin transferul acestora in conditii contractuale, la nivelul
concesionarului;
- crearea unei relatii directe, operative si eficiente, Intre administratorul resursei si concesionar;
- constituirea unui cadru uniform in posibilitatea accesérii §i utilizarii fondurilor europene;
- obtinerea unei mai bune monitoriziri privind exploatarea superioari a zonei, in regim de continuitate;
- In temeiul suportului contractual incheiat pe o perioadi de timp precis determinati, sunt incurajate la nivelul
concesionarului, investitiile durabile in refacerea si regenerarea zonei;
- 0 mai buna limitare si controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea zonei.
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Motivatia sub aspect financiar
Concesionarea imobilului, bun public al judetului Calarasi, constituie prin redeventa stabilit3 prin contract, o
sursd permanentd, sigurd si garantatd de venituri la bugetul local, sursi importanti in previzionarea pe termen lung
in planificarea veniturilor.
Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea §i exploatarea zonei
concesionate.
Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor necesare
administrarii acesteia, reducerea cheltuielilor concedentului prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.
fn concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasati si respectiv, prin transferul unor cheltuieli de la nivelul
administratorului la nivelul concesionarului.
Motivatia sub aspect social
- in scopul exploatirii c4t mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt create si asigurate
conditiile unui cadru transparent competitional intre societdtile de profil, in vederea atribuirii contractului de
concesiune;
- prin concesionarea imobilului, in contextul investitiilor urmdrite, sunt create noi locuri de munci in
domeniul de activitate ale angajatorului, adiacent administririi bunului concesionat;
- totodatd concesionarea zonei pe termen indelungat, favorizeazi atragerea i formarea personalului de
specialitate;
- folosirea si selectarea fortei de munci din zona adiacents;
- dezvoltarea unor activititi conexe celor de bazi.
Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor
Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele legate de
respectarea legislatiei de mediu.
Principiul aplicat conservarii §i protectiei mediului, in domeniul investitional urmarit a se realiza, va trebui si
aibi la bazi aplicarea managementului de mediu.
Pe langa exploatare i administrare prin procedura concesiunii, calitatea mediului reprezinti un element cheie
al durabilititii zonei.
Amplasarea constructiilor i functionarea ulterioar a obiectivului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.
Investitiile urmdrite a se realiza, vizeazd amenajarea integrald a spatiului si racordarea la utilititi si
sistematiziiri necesare accesului.
Concesionarea zonei in raport cu elementele de mediu, va urmari in special indeplinirea urmatoarelor masuri:
- asigurarea resurselor necesare si monitorizarea parametrilor de mediu;
- stabilirea planului de mésuri de protectie si imbunititire a calititii mediului natural;
- protejarea si conservarea zonei;
identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu.

Pentru ci obiectul concesiunii se incadreaz3 in infrastructura sistemului national de apérare, in
functie de destinatia acestuia, se prevede in mod obligatoriu:
a) clauza mentinerii permanente a acestuia intr-o stare corespunzdtoare scopului pentru care a fost creat;
b) clauzele legale privind indeplinirea obligatiilor ce revin concesionarului in sustinerea efortului de apirare,
in caz de mobilizare sau rizboi.
Neindeplinirea obligatiilor stabilite la alin. (1) si (2) de citre concedent sau de citre concesionar atrage
rdspunderea contraventional3 in conditiile previzute de art. 50 alin. (1) 1it. b) din Legea nr. 477/2003, republicati.
Concesionarul va asigura intrefinerea imobilului in conformitate cu prezentul Caiet de sarcini §i cu legea
aplicabild si se va conforma programelor de reparatii/mentenant. :
Concesionarul va asigura, pe intreaga durata a concesiunii, mentinerea imobilului intr-o stare estetici si tehnica
adecvaté functionalititii acestuia.
Investitiile necesare desfasuririi activitatilor vor fi realizate de citre Concesionar in termen de 5 ani de la data
incheierii Contractului.
in termenul specificat mai sus, Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in
vederea desfasuririi activititii,

2. Conditii generale ale concesiunii
2.1. Regimul imobilului utilizat de concesionar in derularea concesiunii
{n derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur (conform pct 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcin;



b) bunuri proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe perioada
concesionarii;

¢) bunuri edificate de Concesionar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate de
Concesionar numai cu acordul prealabil al Concedentului si in conditiile legii; acordul prealabil al
Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitiirii, de citre Presedintele Consiliului
Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, fard despigubirea Concesionarului.

Lista privind imobilul va fi verificatd anual cu ocazia inventarierii patrimoniului.

Totodatd, verificdrile anuale, pe teren, a existentei si stirii imobilului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Cildrasi, numiti de Presedintele acestuia.

Imobilul din domeniul public al Judetului Cilarasi este si va riméane pe toatd durata concesiunii in
proprietatea Judetului Calirasi.

Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazi si mentini imobilul in stare bund, exploatabili, astfel
incit acesta si corespundd cerintelor si standardelor tehnice din Caietul de sarcini si celelalte documente ale
Contractului.

Concesionarul nu are dreptul si constituie nici o garantie, de orice naturd, asupra imobilului
Concedentului, inclusiv nici o finantare, imprumut, datorie sau obligatie de orice fel cu privire la acesta.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si restituie
concedentului imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

Incetarea contractului din orice cauzi are drept consecintd preluarea de citre concedent a imobilului,
inclusiv a constructiilor cu caracter definitiv edificate de citre concesionar, fird nicio despigubire din partea
Concedentului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

a) concesionarul are obligatia de a stabili misuri de respectare a normelor specifice privind mentinerea
calitiii mediului, in zonele unde este situat imobilul, stabilite in criteriile de atribuire;

b) concesionarul, conform activitatilor desfisurate, rispunde, controleazi si supravegheazi procesul
poludrii si cel de penalizare a poluatorilor.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti
Concesionarul este obligat:

a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanentd a imobilului proprietate
publicd ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectului contractului de concesiune.

fn cazul nerespectirii contractului, din vina Concesionarului, Concedentul poate rezilia contractul, iar
garantia de buna executie a contractului, constituiti, nu va mai fi restituita.

b) sa exploateze in mod direct imobilul care face obiectul concesiunii si si respecte conditiile impuse de
natura acestuia.

2.4. Interdictia subconcesioniirii imobilului concesionat/posibilitatea subconcesionérii, dupii caz
Concesionarul nu va avea dreptul si subconcesioneze, si subroge, sa transmiti, si cedeze, si cesioneze sau
sa transfere imobilul, drepturile sau obligatiile sale in legituri cu prezentul Contract.

2.5. Durata concesiunii
Durata concesiunii este pani la data de 19.11.2043 ( conform avizului Administratiei Nationale a Rezervelor
de Stat si Probleme Speciale, nr. 3317 PS din 19.11.2018 inregistrati la Consiliul Judetean Cildrasi sub nr. 20934
din 03.12.2018) incepand de la data intrérii in vigoare a Contractului, cu posibilitatea de prelungire prin acordul de
vointa al pirtilor, incheiat sub forma scrisi. Prelungirea contractului se va face pe baza aprobirii prin hotirare a
Consiliului Judetean Cilarasi, cu conditia ca durata insumati s nu depigeasca 49 de ani.
Contractul de concesiune intré in vigoare dupa indeplinirea in mod cumulativ a urmatoarelor conditii:
a) semnarea contractului de citre parti;
b) constituirea garantiei de buni executie, reprezentind redeventa pe 1 an, in termen de 30 de zile de la data
semndrii contractului;
¢) semnarea in termen a procesului verbal de predare—primire a imobilului.
Procesul - verbal de predare—primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii Contractului.

2.6. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia



Redeventa minima a fost calculati tindnd cont de valoarea de piatd a imobilului stabiliti de Societatea
EXPERT COMPLEX S.R.L. — evaluator autorizat Adrian Dobrescu, prin Raportul de evaluare nr. 195 din
20.12.2023, nregistrat la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 22816 din 20.12.2023.

Redeventa minimi de la care se porneste licitatia publici pentru concesionarea imobilului prevazut la alin.
(1) este de 24.170 lei/an. .

Redeventa care urmeazi si fie plititd de citre Concesionar Concedentului se va plati trimestrial, in transe
egale, cel mai térziu la data de 25 ale lunii urmitoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise
de concedent pani la data de 5 a aceleiasi luni.

Plata catre Concedent va fi efectuata trimestrial, in contul deschis la Trezoreria Cildrasi, nr.
RO8B0TREZ20121A300530XXXX, cod fiscal 4294030, in termenul aritat mai sus.

fn cazul in care Concesionarul nu 1si indeplineste in termen obligatia de plati a redeventei, Concedentul are
dreptul si execute garantia de bund execuie.

In cazul in care a fost executata partial sau total garantia de bund executie, Concesionarul este obligat ca,
péna la primul termen de plata, si reintregeascd Garantia de Bund Executie, la valoarea previzutd mai jos.

in cazul neplétii redeventei pe o perioadd de maximum 3 luni consecutive, Concedentul poate rezilia
contractul, iar garantia constituitd nu va mai fi restituit.

Redeventa se va datora Concedentului pani la predarea efectivi a bunurilor, la incetarea Contractului,
indiferent de cauzi.

Redeventa se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

ASIGURARI

in contextul in care va edifica constructii cu caracter definitiv, concesionarul va procura §i mentine, pe
costurile sale, pe toatd durata derulrii contractului, asigurarea constructiilor prin politd emisa de un asigurator.

Concesionarul il va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politelor de asigurare sau le va cesiona In
favoarea Concedentului.

fn termen de maximum 10 zile de la obtinerea lor, Concesionarul va transmite Concedentului politele de
asigurare incheiate in original si dovezi ale plitii fiecarei prime de asigurare.

fn termen de 30 de zile de la primirea politelor, Concedentul va efectua demersurile pe care le va considera
oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor refinute in sarcina Concesionarului prin prezentul articol.

Sumele primite in baza politelor de asigurare vor fi folosite de citre Concedent pentru efectuarea, in tot
sau in parte, de reparatii, renoviri sau inlocuirea cladirilor care ar suferi prejudicii sau distrugeri.

Fiecare polita de asigurare va contine prevederi conform ciirora nu va fi anulati sau incetatd firs ca o notificare
prealabila sa fie transmisd Concedentului cu 10 zile lucritoare inainte.

Daca pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu efecte depline asiguririle
solicitate, Concedentul poate si incheie si si mentina in vigoare asemenea asiguriri, iar toate sumele suportate de
Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de ciitre Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest
sens.

In caz de nerambursare in termen de 5 zile lucritoare de la data primirii cererii, Concedentul va primi de la
Concesionar penalititi de intirziere de 0,1% pentru fiecare zi de intérziere, calculate la valoarea cererii, de la data
scadentei pand la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalititilor de intarziere poate depdsi in acest caz
cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii plitibile prin lege, in privinta
sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane angajate de Concesionar, prejudiciu rezultind din
vina Concesionarului, a agentilor sii sau a angajatilor acestuia.

In cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa in cadrul prezentului articol
si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face obiectul concesiunii, Concesionarul
va raspunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv, indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv
pentru caz fortuit §i de fortd majora.

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei fiecirei polite de asigurare, Concesionarul se obligd si
reinnoiasca polita si si o comunice Concedentului.

fn cazul politelor in rate, Concesionarul se obliga sd facd dovada achitirii ratelor scadente aferente politelor
de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar Concedentul avand dreptul sé rezilieze
unilateral contractul.

GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Concesionarul se obligd s constituie in favoarea Concedentului o garantie de buna executie a contractului a
cdrei valoare va fi de 100 % din valoarea redeventei datorati de concesionar pentru primul an al concesiunii gi care
se va constitui pentru toati durata derulirii contractului.



Garantia astfel constituiti reprezinti o compensatie pentru eventualele pierderi, deteriordri sau prejudicii
rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de ciitre Concesionar.

Garantia de bund execuie va fi constituita printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancar3 sau de o societate de asigurdri.

In cazul constituirii prin polifd de asigurare, Concesionarul are obligatia sd prezinte spre aprobare
Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de asigurare §i perioada
de constituire (care trebuie si fie cel putin egali cu intreaga perioada contractuald, inclusiv cea de garantie).

Concesionarul va avea obligatia si extind polita de asigurare in concordanti cu orice extindere a perioadei
contractuale.

Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stabilitd de comun acord si dovada constituirii (in
original) va fi transmisi in maxim 10 zile lucratoare de la semnarea contractului.

Garantia de bund executie constituiti prin una dintre modalititile de mai sus devine anexi la contract.

Aprobarea uneia dintre cele douii modalititi de garantare implica eliberarea celeilalte in cazul in care o
modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupi constituirea celei noi).

Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buni execufie, Concesionarul se obligi si
reinnoiasci garantia i si o comunice Concedentului.

Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de buni executie in cazul in care Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea Contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a redeventei la termen;

¢) este 1n insolventi;

d) produce daune asupra imobilului.

in cazul in care a fost executats partial sau total garantia de buni executie, Concedentul va instiinta
Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar Concesionarul este obligat sa
reintregeascd Garantia de Buni Executie, in conditiile si termenul prevazute in Contract.

Garantia de buni executie va fi eliberats in cazul in care Concedentul nu emite pretentii asupra sa dupi 30 de
zile de la data incetirii contractului de concesiune.

2.8. Conditiile speciale ale imobilului ce face obiectul concesiunii:

Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura imobilului proprietate publicd (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurant3 in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

Concesionarul va lua toate si oricare din masurile necesare protejarii mediului pe toatd durata derulirii
Contractului, urménd si respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea aplicabili.

Concesionarul va fi rispunzitor, va apira si va despagubi Concedentul pentru oricare §i toate obligatiile,
daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legiturd cu contaminarea mediului inconjuritor in cazul in care
contaminarea respectiva este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente a Concesionarului.

Concesionarul este obligat si se asigure ci activititile sale sunt in conformitate cu Legea aplicabild a mediului,
precum si celei in domeniul s&natatii si securititii in munca.

Concesionarul este obligat s& mentind permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzitoare scopului
pentru care a fost creat.

Concesionarul este obligat si respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin
concesionarului in sustinerea efortului de apirare, in caz de mobilizare sau rizboi.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sii le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabiliti sau dupi expirarea datei limiti pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pénd la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasti data.

Ofertantii transmit ofertele lor in doui plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care vor fi inregistrate
in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Toti ofertantii vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

- 0 fisd de informatii privind ofertantul;

- 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fari ingrosdri, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calititile i capacititile ofertantilor, conform solicitirilor concedentului;

- dovada achitrii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.
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Plicul interior va contine oferta propriu-zisa.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
s1 domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. Acest plic va contine oferta propriu - zisa conform anexei
nr. 3 la Instructiuni.

A. Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiard, eliberati de o banci comerciali roména sau de o banci striind cu
corespondent in Roménia din care s reiasi ci nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar si soldul contului
curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
cétre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte ci aceasta nu se afli in reorganizare judiciari sau
faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

B. Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmitoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate si certificatul de cazier Judiciar valabil la data desfasuririi licitatiei (nu
mai vechi de 30 de zile), care si ateste cii nu au fost condamnate penal, cu exceptia condamndrilor pentru infractiuni
rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si taxelor citre
stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiar3, eliberatd de o banci comerciali romani sau de o banci stiina cu
corespondent in Roménia din care s reiasi cd nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar si soldul contului
curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice romane vor fi prezentate in copie legalizatd sau
in fotocopie simpla, care va fi confirmati de comisie prin confruntarea cu originalele in momentul deschiderii
plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage dupi
sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin prezentul Caiet de
sarcini, aceasta va fi considerati nevalabils.

fn cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezulti indeplinirea cerintelor Consiliului
Judetean Cilarasi, previizute prin prezentul Caiet de sarcini, oferta respectiva va fi considerati nevalabili.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de concesiune: oferta care a intrunit cel mai mare punctaj.

Comisia de evaluare face evaluarea ofertelor admise pe baza criteriilor prezentate mai jos si in
conformitate cu numirul maxim de puncte acordat pentru fiecare criteriu. Criteriile de evaluare a ofertelor
admise sunt:

1. Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti
se va aplica principiul proportionalititii directe.

2. Capacitatea economico—financiari = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emisi de o banci din Roménia sau cu
corespondent in Roménia, care si contini obligatoriu soldul contului curent.

Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va aplica
principiul proportionalititii directe.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea terenului
pe care executd investifia pand la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi
executia lucrdrilor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier, interventie, exploatare si mentinerea
acestuia In conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul din exploatare si intretinere, precum si pentru agezirile umane. (10 puncte)

b) in cursul lucrarilor de infiintare §i dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune. (5 puncte)

¢) Concesionarul are obligaia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele solicitate de legislatia
privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accepti toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul maxim
de 20 puncte. In cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor celor specificate
mai sus la alin. a), b) si c)
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Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,
completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitiitii ofertei cu cerintele solicitate.
4, Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

4.1. incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze Contractul in conformitate cu cele de mai jos,
corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despigubiri, in momentul survenirii oriciruia dintre urmitoarele
evenimente:

i) incélcarea de citre Concesionar a oricareia dintre obligatiile privind angajamentele sale asumate in baza
Contractului;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilititii, restrictionarea, suspendarea ori anularea oriciror autorizatii;

iii) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabili garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asiguririle previzute de Contract gi/san
necesare in baza Contractului;

v) insolventa, reorganizarea judiciara, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament incheiat cu creditorii,
initiate sau nu de citre Concesionar, un administrator, lichidator sau o alti persoani in favoarea cireia s-au constituit
garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau care a preluat posesia sau dreptul de administrare a
Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra imobilului, .

In cazul in care Concedentul devine indreptitit si rezilieze Contractul, atunci Concedentul va transmite
Concesionarului o notificare scrisd, mentionand felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia
(,»Notificarea de incilcare”).

Daca o astfel de notificare este transmisi, Concesionarul va fi indreptitit si remedieze aceasti incilcare
(,,Incilcarea Remediabild”) in termen de 60 de zile de la data primirii de ciitre Concesionar a acestei notificari
(,,Perioada de remediere™).

in cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a fost remediata in Perioada
de remediere, Concedentul va avea dreptul s rezilieze Contractul de plin drept, firi interventia instantei si far3 alte
formalitati, printr-o noud notificare scrisa adresatd Concesionarului (,,Notificarea de fncélcare”), iar Contractul va
inceta incepind cu data indicatd in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Concedentul fiind indreptait si
primeascd compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre Parti la data incetirii.

In situatia incetirii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de buni executie
constituitd nu se restituie.

4.2. Incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze Contractul de concesiune in momentul
constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza Contractului.

in cazul in care Concesionarul devine indreptatit si rezilieze Contractul, atunci Concesionarul va transmite
Concedentului o notificare scrisd, mentiondnd felul si intinderea respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia
(,,Notificarea de incalcare”).

Daca o astfel de notificare este transmisi, Concedentul va fi indreptitit si remedieze aceastd incilcare
(.Incilcarea Remediabild”) in termen de 90 de zile de la data primirii de ciitre Concesionar a acestei notificari
(,,Perioada de remediere™).

fn cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de inclcare si dacd aceasta nu a fost remediati in
Perioada de remediere, Concesionarul va avea dreptul si rezilieze Contractul de plin drept, firi interventia instantei
si fara alte formalitéi, printr-o noua notificare scrisd adresati Concedentului (,Notificarea de Incilcare”), iar
Contractul va Inceta incepand cu data indicati in aceasta din urma (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind
indreptatit sd primeascd compensatie de la Concedent, conform intelegerii lor, in baza legii aplicabile. Rezilierea
nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pirti la data incetirii.

4.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorati partilor

Contractul de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care prtile nu convin in scris,
prelungirea acestuia, 1n conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent,
cu obligatia justificérii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competenti instanta de judecats;

c) la disparitia, dintr-o cauzi de fort majord, a imobilului concesionat; concedentul nu va putea fi
obligat la plata unor despégubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urma situatiilor din cauzi de fortd
majora.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

€) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre concesionar;
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f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.
Contractul poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment §i numai in conformitate cu termenii gi
conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.
Concedentul va avea dreptul si denunte unilateral Contractul, ca urmare a unei situatii de interes public, in
conformitate cu legea aplicabila si cu conditiile ca acesta:
a) sé notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 45 de zile nainte, despre asemenea denuntare, indicind
interesul public in cauza;
b) sé primeascé de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. A).
4.4. Solutionarea litigiilor
Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaz potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

5. Temeiul legal al concesionirii
Concesionarea bunurilor aflate in patrimoniul judetului Calarasi se va realiza prin licitatie public deschisa,
conform prevederilor:
- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 861 alin. (3), art. 871 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificérile §i completirile ulterioare.
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Cap. 4 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

a) Ofertele vor fi redactate in limba roména.

b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu

autoritatea public#, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea

unor obligatii contractuale cétre Consiliul Judetean Ialomita, nu au dreptul de a

participa la sedintele de licitatie .

c) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o

insotesc in original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in

ordinea primirii , precizdndu-se data si ora.

d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie “Concesionare Centru de Dezinsectie Fundule
proprietatea publicd a judetului Calarasi - Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE

INAINTE DE DATA...... ORA.....”

€) Denumirea si adresa autoritatii concedente.

f) Denumirea i adresa concesionarului.

g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor

h) in acest plic sunt introduse cele doui plicuri cu documentele de calificare si

oferta de pret.

Documente doveditoare privind calititile si capacitiitile ofertantilor in functie de

modul de organizare al acestora
Persoanele juridice interesate vor depune in plicul exterior urméitoarele documente:
a) copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

b) scrisoare de bonitate financiari, eliberatd de o banci comerciald roméni sau de o banci stiind
cu corespondent in Roménia din care s reiasd cd nu inregistreaza credite sau dobanzi restante, dar si
soldul contului curent;

¢) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor si
taxelor cétre stat, inclusiv a celor locale;

d) certificat constatator in original, din care si rezulte cd aceasta nu se afli in reorganizare judiciara
sau faliment, eliberat cu maxim 15 zile inainte de depunerea documentelor de participare la licitatie;

e) imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice.

Persoanele fizice vor depune in plicul exterior urmétoarele documente:

a) copie de pe actul de identitate §i certificatul de cazier judiciar valabil la data desfiguririi
licitaiei (nu mai vechi de 30 de zile), care si ateste cd nu au fost condamnate penal, cu exceptia
condamnérilor pentru infractiuni rutiere;

b) certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor cétre stat, inclusiv a celor locale;

¢) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd comercialid romani sau de o banci
stdind cu corespondent in Roménia din care sé reiasi cd nu inregistreazi credite sau dobanzi restante, dar
si soldul contului curent.

Toate documentele depuse de persoane fizice sau juridice roméne vor fi prezentate in copie
legalizatd sau in fotocopie simpld, care va fi confirmatd de comisie prin confruntarea cu originalele in
momentul deschiderii plicurilor.

Neprezentarea documentelor originale pentru confruntul cu copiile simple depuse, atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

In cazul in care oferta nu contine unul din documentele solicitate de concedent prin prezentele
Instructiuni, aceasta va fi considerati nevalabila.

In cazul in care din continutul documentelor depuse nu rezultd indeplinirea cerintelor Consiliului
Judefean Cilarasi, previzute in prezentele Instructiuni, in Caietul de sarcini, precum si in Contractul-
cadru al concesiunii, oferta respectivi va fi considerati nevalabila.

Atét pentru persoanele juridice, cét si pentru cele fizice sunt necesare si urmatoarele documente:
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- o fisd de informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1 la prezenta documentatie de
atribuire;

- 0 declaratie de participare, semnatd de ofertant, fira ingroséri, stersdturi sau modificéari
conform Anexei nr. 2 la prezenta Documentatie de atribuire;

- dovada achitirii contravalorii Documentatiei de atribuire si a garantiei de participare.

- un formular de oferta , conform Anexei nr. 3 a prezentei Documentatie de atribuire cuprins in
plicul interior ce va fi sigilat.
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Cap. 5 INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din OUG.57/2019 privind

Codul Administrativ si sunt urmétoarele :

1. Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe.

Algoritm de calcul:

a) pentru cea mai mare dintre redevente se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv 40 puncte;

b) pentru altd redeventd decét cea previzuti la litera a, se acorda punctajul pentru redeventa “n”
astfel: 40 x redeventa ,,n”/redeventa cea mai mare

2. Capacitatea economico — financiarii = maxim 40 puncte;

Ofertantul va prezenta o scrisoare de bonitate financiard emisa de o banci din Romania sau cu
corespondent in Romania, care si confini obligatoriu soldul contului curent.

Algoritm de calcul:

a) Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maximul de puncte;

b) Pentru ceilalfi ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe “n” astfel: 30 x medie a
cifrei de afaceri ,,n”/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

3. Protectia mediului inconjuritor:

Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
terenului pe care executd investitia pand la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea
cadrului natural dupd executia lucririlor de orice fel - de exemplu: investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul din exploatare si intretinere, precum si pentru
agezdrile umane. (10 puncte)

b) In cursul lucrarilor de Infiintare si dupd terminarea acestora, concesionarul are obligatia s3
nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

(5 puncte)

c¢) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
solicitate de legislatia privind mediul. (5 puncte)

Ofertantul care accepta toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul
maxim de 20 puncte. in cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor
celor specificate mai sus la alin. a), b) si ¢)

- TOTAL 100 puncte
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Cap. 6 IN STRUCTIUNI\‘PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice
neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legéturd cu indeplinirea contractului.
Daca dupi 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si concesionarul nu reusesc si
rezolve in mod amiabil o divergenta contractuals, solutionarea litigiilor apérute in legituri cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
precum s§i a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi potrivit Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia
contencios administrativ in a cirui jurisdictie se afl3 sediul concedentului.

Instanfa competentd in solutionarea litigiilor este Tribunalul Calarasi — Sectia Civila, situat in
municipiul Céldrasi, str. Bucuresti, nr. 106, cod postal 910068, tel./fax : 0242/315736, Judetul Cilirasi.

Cap. 7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie si confind partea reglementar3,
care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini §i clauzele convenite de partile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fir3 a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de
sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care 1i sunt
impuse.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza
faptului c& ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forfi majord sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, concedentul are dreptul sa declare cAgtigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila.

(5) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici rimén
in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

¢) bunuri edificate de Concesionar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate de
Concesionar numai cu acordul prealabil al Concedentului §i in conditiile legii; acordul prealabil al
Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitédrii, de cétre Presedintele
Consiliului Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauza are drept consecinta preluarea de ciitre Concedent a imobilului.
Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul Concedentului,
firad despagubirea Concesionarului.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va fi incheiat in limba roméns, in dous
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetitenie decAt cea romand si daci
partile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privati se va putea incheia in
patru exemplare, doud in limba roména si doui intr-o altd limba aleasi de acestea.
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(8) In situatia prevazutd la alin. (7) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba roméani $i un
exemplar in limba strdini in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméana ale contractului prevaleaza.

Drepturile concedentului

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestuia, precum i a verificarii modului in care este
satisficut interesul public si isi Indeplineste obligatiile ce-i revin conform contractului de concesiune;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabils a Concesionarului;

b) dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementar3 a contractului de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

c) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite ptin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economica a concesiunii printr-o analizi independents, in conditiile Contractului;

e) de a-si manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

Drepturile concesionarului

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului
de concesiune;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii lui si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;

c) de acces la imobil;

d) de folosinta asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului concesionat si alte investitii decét cele la care s-a obligat
prin Contract, cu acordul prealabil al Concedentului; acordul prealabil al Concedentului va fi eliberat
in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii;

f) de a realiza investitiile necesare desfagurarii activititilor, in regim de continuitate, incepand odati
cu data intrarii in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Concesionarul are obligatia obtinerii
tuturor autorizatiilor de functionare in vederea desfisuririi activitatii.

Obligatiile concedentului

a) s pund la dispozitia Concesionarului constructiile concesionate prin prezentul contract, liber de
orice sarcini;

b) sé notifice Concesionarului, aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduci atingere drepturilor
acestuia;

c) sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) s3 elibereze, la cererea intemeiatd a Concesionarului, acordul de a edifica constructii att cu
caracter definitiv, cét §i provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitdrii si In conditiile
previzute de prezentul contract;

e) sd nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune;

f) sd aduci la cunostinga concesionarului, printr-o notificare valoarea redeventei actualizati
cu indicele de inflatie, care trebuie trecutd in scrisoarea de garantie, pand la 15 ianuarie al fiecarui an.

Obligatiile concesionarului
1) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a constructiilor

proprietate publici ce fac obiectul concesiunii, potrivit ceringelor prezentului contract; in cazul
nerespectrii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Concedentul poate
rezilia unilateral contractul, in conditiile previzute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia constituiti
nu va mai fi restituiti.

2) si exploateze in mod direct constructiile care fac obiectul concesiunii si sd respecte conditiile
impuse de natura lui;

3) sé nu subconcesioneze, in tot sau In parte, constructiile ce fac obiectul concesiunii;

4) sa pliteascd redeventa pe toatd durata contractului si si realizeze investitiile impuse de natura
obiectului concesionat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.
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5) sé respecte conditiile impuse de natura constructiilor proprietate publicd (conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

6) si ia misuri pentru evitarea poludrii imobilului §i a mediului pe toatd durata contractului, si
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie i si nu transfere rispunderea privind obligatiile
de mediu;

7) sa restituie la Incetarea contractului de concesiune, In deplind proprietate, bunul concesionat,
inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcind si s plateasca redeventa pand la data predarii efective
prin proces verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii pértilor, in termen de maxim
30 zile de la data Incetirii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei obligatii, respectiv refuzul
de a preda imobilul ce a facut obiectul prezentului contract atrage rispunderea concesionarului pentru
ocupare abuziva a imobilului.

8) Pentru ci obiectul concesiunii se incadreazi in infrastructura sistemului national de aparare,
in functie de destinatia acestuia, se prevede in mod obligatoriu:

a) clauza mentinerii permanente a acestuia intr-o stare corespunzitoare scopului pentru care a fost
creat;

b) clauzele legale privind indeplinirea obligatiilor ce revin concesionarului in sustinerea efortului de
apérare, in caz de mobilizare sau rizboi.

Neindeplinirea obligatiilor stabilite la alin. (1) si (2) de cétre concedent sau de cétre concesionar
atrage raspunderea contraventionald in conditiile prevdzute de art. 50 alin. (1) lit. b) din Legea nr.
477/2003, republicata.

9) sa permitd Concedentului sé verifice starea faptica a bunului concesionat.

10) si notifice in termen util Concedentului aparitia oricéror imprejuriri de naturs s aducd atingere
drepturilor acestuia.

Concesionarul este obligat sd intocmeascd evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si s le puna la dispozitia Concedentului si altor organe de control abilitate prin lege.

Concesionarul este obligat sé realizeze in bunurile imobile concesionate, dupé caz, lucrarile necesare
intretinerii i bunei functionéri a acestora.

11) s3 inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciari;

12) de a—si asigura bunurile concesionate pe toata durata contractului, urménd ca eventualele
despégubiri si revind Concedentului prin cesionarea despégubirilor in favoarea sa, sub sancfiunea
rezilierii contractului de concesiune. (pact comisoriu).

13) In cazul calamitstilor naturale cuantumul redeventei datorat conform prezentului contract nu
poate fi diminuat.

14) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate pe
teren de concesionar va fi facutd cétre concedent, in termen de maxim 30 zile de la data punerii in posesie
si in fiecare an pana cel tarziu la data plitii primei trange a redeventei, In caz contrar, acesta poate dispune
rezilierea contractului, din culpa exclusivd a concesionarului (pact comisoriu).

15) In vederea garantirii redeventei pani la 31 ianuarie al fieciirui an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune, fara notificare prealabild (pact comisoriu), concesionarul este obligat si
prezinte o scrisoare de garanfie bancard, in favoarea Concedentului, care si aibd valabilitate un an
calendaristic si s3 fie la nivelul redeventei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior rezilierii contractului concedentul
va Instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

16) Concesionarul poate investi in constructiile concesionate sau poate realiza lucréri de extindere,
modernizare a acestora si cele necesare intretinerii i bunei functionari ale acestora, numai cu acordul
concedentului §i numai dupi obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

17) in cazul in care contractul de concesiune inceteazi inainte de termen din culpa concesionarului
sau prin acordul pértilor, concesionarul nu va avea asupra concedentului nicio pretentie (inclusiv de natura
financiard) pentru investitiile realizate cu acordul concedentului. Aceste investitii vor riméne
concedentului fird obligatii de despagubire cétre concesionar.

18) In cazul rezilierii contractului de concesiune din culpa concesionarului, acesta nu are dreptul
de despiigubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pani la data Incetdrii contractului.
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19) in cazul investitiilor realizate la solicitarea concesionarului, acesta nu poate emite pretentii de
despégubire, in situatia in care contractul inceteazi prin ajungere la termen si nu a solicitat prelungirea
acestuia In conditiile §i cu respectarea procedurii previzutd in prezentul contract.

20) sd constituie garantia de buna executie a contractului in cuantumul §i termenul impus prin
contract;

21) sd solicite, pldteascd, obtine si mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

22) sd se asigure ca activitdtile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum si
celei in domeniul sindtatii si securititii in munca;

23) sd pund la dispozitia Concedentului anual sau ori de cite ori acesta solicitd in scris toate
evidentele i informatiile solicitate si care privesc derularea prezentului contract;

24) si foloseascd pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea i siguranta tuturor activititilor desfasurate;

25) sd restituie Concedentului la incetarea contractului, in deplind proprietate, constructiile, in mod
gratuit, libere de orice sarcini;

26) sa notifice Concedentului, de indaté ce sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conducd la imposibilitatea realizirii activitatii, informand totodatatd despre
miésurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitatii;

27) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

28) sd achite taxele si impozitele aferente constructiilor concesionate, conform legii aplicabile in
vigoare;

29) sd menfind permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru care
a fost creat;

30) sa respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce 1i revin concesionarului
in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau rizboi;

31) orice altd obligatie prevazutd de prezentul contract si de legea aplicabila.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUT A

Intocmit, redactat:
CONSILIER,
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ANEXA NR. 1 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA
CONCESIONARII UNUI IMOBIL AFLAT fN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale — daci este cazul

Data Ofertant
L.S.




ANEXA NR. 2 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

DECLARATIE DE PARTICIPARE
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA Lo
CONCESIONARII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

OFERTANT

Citre,

Urmare a anuntului publicitar ap#rut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru concesionarea unui
imobil aflat in patrimoniul judetului Cilérasi.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de licitatie si ne
asumdm responsabilitatea pierderii acesteia in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe parcursul desfdgurdrii procedurii de licitatie pentru
concesionarea imobilului aflat in patrimoniul judetului C3larasi.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor cu ocazia desfisurdrii procedurii de licitatie, din partea noastri va
participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasta

ocazie.

Data Ofertant
L.S




ANEXA NR. 3 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

FORMULAR DE OFERTA
PENTRU LICITATIA PUBLIC!& ORGANIZATA IN VEDEREA oL
CONCESIONARII UNUI IMOBIL AFLAT IN PATRIMONIUL JUDETULUI CALARASI

I. Dupd examinarea anuntului publicitar si ulterior a documentatiei de atribuire
pentru ofertanti, prin care mi se face cunoscut ci redeventa minimi de la care se
porneste licitatia este 24.170 lei/an, pentru concesionarea imobilului inscris In Cartea
Funciard nr. 26183, cu nr. cadastral 26183, reprezentind imobilul ,Centrul de

Dezinsectie Fundulea”, ofer ca redeventd suma totali de..................... lei/an.

Redeventa o voi plati in lei la termenele prevazute in contractul de concesiune.

Termenul de valabilitate a ofertei este 120 zile.
Cunoagtem si acceptam cé retragerea ofertei inainte de deschiderea ei conduce la
pierderea garantiei de participare.

IL. Criteriul de evaluare “Protectia mediului inconjurator”

a) DA[_| NU
b) DA [ | NU
c) DA[ ] NU

Data ............. SEMNATURA.

L.S.



ANEXA NR. 4
LA HOTARAREANR. __ DIN . .2024

CONTRACT DE CONCESIUNE
Incheiat ladatade .............. , la sediul concedentului,
1. PARTILE CONTRACTANTE

Judetul Cilirasi, prin Consiliul Judetean Cildrasi, in calitate de proprietar al imobilului care
face obiectul prezentului Contract, aflat in domeniul public al Judetului Ciliragi, cu sediul in
municipiul Célaragi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, Judetul Caldrasi, cod unic de inregistrare 4294030,
cont nr. ROSOTREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Cildrasi, tel. 0242 311 301,
reprezentat prin Vasile ILTUTA — Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi, denumit in continuare
,,Concedentul”,

1 _

........................................................................ , persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate) / persoand juridicd (actul constitutiv al agentului €CONOMIC) .....ccevcveveeerrvecererieenees , cu
sediul principal i ......ccovvenenee. , reprezentat prin ............... , avind functia de ..................... , In

calitate de concesionar, denumit in continuare ,,Concesionarul”,
Fiecare denumita in mod individual “partea” si in mod colectiv “pirtile”,

In temeiul prevederilor:
- Hotdrérii Consiliului Judetean Cildragi nr. _ din __._ 2024 privind aprobarea
concesiondrii imobilului ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea;

- art. 302 — 330 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avdnd in vedere cd:

- Intenfia comund a pdrtilor semnatare este sd-gi execute cu bund credintd obligatiile pe care §i
le vor asuma prin prezentul contract §i s depund toate diligentele necesare pentru a solutiona
pe cale amiabild orice diferend apdrut in legdturd cu validitatea prezentului contract sau
rezultat din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia;

- Semnatarii prezentului Contract declard cd au toate autorizatiile si/sau imputernicirile
necesare in conformitate cu legea romdnd gi actele statutare ale societatilor pe care le
reprezintd (dupa caz) pentru semnarea prezentului Conitract, iar persoanele semnatare au
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd

- Partile, dupa caz, declard si garanteazd cd:

a) elementele de identificare ale pdrfilor sunt cele inserate in preambulul contractului;
b) nu existd niciun impediment de naturd juridicd sau de orice fel pentru incheierea §i
executarea prezentului contract;

- Prezentul Contract reprezintd vointa reald a pdrtilor semnatare de a contracta,

De comun acord, pértile au incheiat prezentul contract de concesiune (denumit in continuare
“Contractul’), cu respectarea urméitoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1 - In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel :
- autorizatii — desemneazi oricare si toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobarile,
permisiunile si vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul Judetului Clérasi, transmis in administrarea concesionarului, in
scopul indeplinirii obiectivelor concesiunii si care, la incetarea contractului, revine de plin drept
concedentului, In mod gratuit, in bunid stare, exploatabil si liber de orice sarcini si obligatii
concedentului;



- caiet de sarcini — desemneazi documentatia intocmitd de Concedent, care reprezinti parte a
documentatiei de atribuire a contractului de concesiune si care este parte integranti a Contractului;

- concedent — parte contractantd care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile
privind exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Calirasi;

- concesionar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a unor
bunuri aflate in patrimoniul judefului Calarasi;

- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;

- durata concesiunii - desemneazi perioada pentru care concesiunea este acordati;

- Jortd majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevdzut in momentul incheierii contractului si care face imposibild
executarea §i respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enuntiativi. Nu este considerat fortd majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre pérti;

- oferta - desemneaza documentatia depusa de Concesionar cu ocazia licitatiei organizate de
concedent si Inregistratd la acesta sub nr. ......... din data de ............... ,» precum si rdspunsurile
la clarificarile depuse de Concesionar si care reprezinti parte integranti a Contractului;

- lege aplicabild - desemneaza legislatia roménd si decretul, legea, ordonanta, hotirdrea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semnirii;

- redeventd - desemneazd suma plititi de Concesionar Concedentului, conform ofertei;

- valoarea fotald a contractului - desemneazi valoarea totald a redeventei datorate pe intreaga
durati contractuala;

- zi — zi calendaristici; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural §i vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Concesiune il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare, pe riscul si pe rispunderea Concesionarului, a imobilului cu teren in suprafati totald de
11.622 mp. din care 1489 m.p.. suprafatd construiti totald la sol, aflat in patrimoniul judetului
Cildrasi, prezentat in Anexa 1 la prezentul contract, pini la data de 19.11.2043, in schimbul unei
redevente, in conformitate cu obiectivele Concedentului. Destinatia imobilului va fi depozitare si
activitdti auxiliare pentru transport.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in conditii de eficientd a bunului care se
concesioneazd, satisfacerea interesului public §i respectarea normelor legale privind protectia
mediului.

Interes public Inseamna:
* Mentinerea i dezvoltarea unei exploatiri viabile si eficiente a terenului;
* Conservarea si imbunitifirea calititii solului, apelor de suprafati si a celor subterane,
corespunzitor destinatiei si categoriei de folosinti;
* Conservarea patrimoniului natural.

4.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur (conform pet 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de
retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor
impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
ramdan in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului
si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

¢) bunuri edificate de Concesionar: constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu, edificate
de Concesionar numai cu acordul prealabil al Concedentului si in conditiile legii: acordul prealabil al



Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii, de citre Presedintele
Consiliului Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzi are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, fira despagubirea Concesionarului.

4.4 Imobilele din care fac parte constructiile vor fi verificate anual cu ocazia inventarierii
patrimoniului. Totodati, verificérile anuale, cu privire la starea terenului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Calarasi, numiti de autoritatea executivi a acestuia.

4.5 Imobilele din care fac parte constructiile din domeniul public al Judetului Calarasi sunt i
vor rdméne pe toatd durata concesiunii in proprietatea Judetului Caléragi.

4.6 Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazi si mentind constructiile in stare buni,
exploatabild, astfel incat acesta s corespundi cerintelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente
ale Contractului.

4.7 Concesionarul nu are dreptul si constituie nicio garanfie, de orice naturd, asupra
constructiilor Concedentului pentru obtinerea de finantiri, imprumuturi, constituirea de datorii sau
orice alt fel de obligatii.

4.8 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sd restituie concedentului constructiile in mod gratuit si libere de orice sarcini.

4.9 Concesionarul va administra constructiile, pe toatd durata contractuald, in conditiile
prezentului contract si ale legii.

5. REDEVENTA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Redeventa care urmeazi si fie plititi de citre Concesionar, Concedentului este de
............... lei/an si se va plati trimestrial, in transe egale, de ............ lei fiecare, cel mai tirziu la data
de 25 ale lunii urmatoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de concedent
péni la data de 5 a aceleiasi luni.

5.2 Plata ciitre Concedent va fi efectuati trimestrial, in contul Consiliului Judetean Cilarasi, nr.
ROS0TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Cilirasi, cod fiscal 4294030 in termenul
aratat mai sus. Prin semnarea prezentului Contract, Concesionarul declari faptul cd semniitura
persoanei care receptioneazi factura ii este opozabili si in ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Redeventa va fi plititd de cdtre Concesionar cu prioritate fati de orice alte obligatii
comerciale sau distribuire de dividende.

5.4 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalititi de
intarziere. Plata este considerati efectuati in momentul creditirii contului Consiliului Judetean
Calarasi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intrziere a obligatiei de platd a redeventei, dupd termenul
scadent, Concesionarul datoreazi dobénzi si penalititi de intirziere conform prevederilor legale in
vigoare.

(2) Dobénzile si penalitatile pot depasi valoarea sumei asupra cireia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intérziere a obligatiei de plati a redeventei Concesionarul datoreazi
penalitéti de 0,1% pe zi de intarziere, calculate la valoarea redeventei restante.

5.7 Neplata redeventei de citre Concesionar in termen de 15 zile de la termenul stabilit,
conduce la executarea totald/partiald a scrisorii de garantie bancari cu valoarea obligatiei privind
redeventa neachitati.

5.8 In cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buni executie, Concesionarul
este obligat ca, pana la primul termen de plata, sa reintregeascd garantia de buni executie, la valoarea
initiala.

5.9 Neplata redeventei si neintregirea garantiei de buni executie a contractului, in termen de

30 de zile de la data scadents, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de
concesiune, fard nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului



concedentul va instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia
constituiti nu va mai fi restituiti.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, redeventa datorati se va calcula
pana la data incetdrii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majorarile se vor calcula pana
la data recuperirii debitului.

Calculul redeventei se va face prin inmultirea redeventei datorate pe zi cu nr. de zile scurse de
la inceputul perioadei curente de plati si pana la data incetarii sau rezilierii, dupa caz.

Redeventa datoratd = redeventa pe an/365 x numarul de zile (perioada cuprinsi intre prima zi a
perioadei curente de plata si data incetérii sau rezilierii, dupi caz).

5.11 Redeventa se va datora Concedentului pini la predarea efectivi a imobilului, la incetarea
Contractului, indiferent de cauza.

5.12 Redeventa se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.

6. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este pand la data de 19.11.2043, incepand de la data intrérii in vigoare a
Contractului.

6.2 Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al pértilor, Incheiat sub
formd scrisé, pe baza aprobarii prin hotirire a Consiliului Judetean Cildrasi, cu conditia ca durata
insumati si nu depaseascid 49 de ani. In situatia in care Concesionarul isi exprimi intentia de a
prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 3 luni inainte de
expirarea duratei contractuale.

6.3 Prezentul Contract intrd in vigoare dupid indeplinirea in mod cumulativ a urmitoarelor
conditii:

a. semnarea contractului de cétre pérti;

b. constituirea garantiei de buna executie, reprezentind redeventa pe 1 an, in termen de 30 de
zile de la data semnadrii contractului;

c. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a imobilului.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de
zile de la data Incheierii prezentului Contract.

6.5 In cazul in care se refuza preluarea imobilului, contractul se consider3 reziliat de drept,
fara interventia instantelor de judecata, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE CONCESIONARULUI
Concesionarul are urméatoarele drepturi:

a) de a exploata In mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii
lui §i obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune;

¢) de acces la imobil;
d) de folosinta asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului concesionat si alte investitii decat cele la care s-a
obligat prin Contract, cu acordul prealabil al Concedentului; acordul prealabil al Concedentului va
fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitdrii;

f) de a realiza investitiile necesare desfasurarii activititilor, in regim de continuitate, incepind
odatd cu data intrérii in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in vederea desfasuririi activititii.



8. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Drepturile concedentului sunt urmétoarele:

a) dreptul de a avea acces la imobil 1n vederea inspectirii acestuia, precum gi a verificéirii modului in care
este satisfiicut interesul public si isi indeplinegste obligatiile ce-i revin conform contractului de concesiune;
verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Concesionarului;

b) dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economici a concesiunii printr-o analiza independents, in conditiile Contractului;
e) de a-gi manifesta intentia ferma de a dobandi bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept previzut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabila.

9. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Concesionarul este obligat:

1) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a constructiilor
proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit cerintelor prezentului contract; in cazul
nerespectérii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Concedentul
poate rezilia unilateral contractul, in conditiile previzute de art. 18 din prezentul contract, iar garantia
constituitd nu va mai fi restituita.

2) sa exploateze in mod direct constructiile care fac obiectul concesiunii gi sd respecte
conditiile impuse de natura lui;

3) sé nu subconcesioneze, in tot sau in parte, constructiile ce fac obiectul concesiunii,

4) si plateascd redeventa pe toatd durata contractului si si realizeze investitiile impuse de
natura obiectului concesionat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) si respecte conditiile impuse de natura constructiilor proprietate publicd (conditii de
sigurantd 1n exploatare, protectia mediului, protectia muncii, condifii privind folosirea §i conservarea
patrimoniului etc.).

6) sd ia médsuri pentru evitarea poludrii imobilului si a mediului pe toatd durata contractului, s
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sd nu transfere rédspunderea privind
obligatiile de mediu;

7) si restituie la incetarea contractului de concesiune, in deplind proprietate, bunul
concesionat, inclusiv investitiile realizate, liber de orice sarcina si s pliteascd redeventa pand la data
preddrii efective prin proces verbal de predare primire, ce se va incheia, intre reprezentantii pértilor, in
termen de maxim 30 zile de la data incetérii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei
obligatii, respectiv refuzul de a preda imobilul ce a ficut obiectul prezentului contract atrage
raspunderea concesionarului pentru ocupare abuziva a imobilului.

8) Pentru cé obiectul concesiunii se incadreazi in infrastructura sistemului national de apérare, in
functie de destinatia acestuia, se prevede in mod obligatoriu:
a) clauza mentinerii permanente a acestuia intr-o stare corespunzitoare scopului pentru care a fost creat;
b) clauzele legale privind indeplinirea obligatiilor ce revin concesionarului in sustinerea efortului de
apérare, in caz de mobilizare sau rdzboi.
Neindeplinirea obligatiilor stabilite la alin. (1) si (2) de cétre concedent sau de cétre concesionar atrage
raspunderea contraventionald in conditiile prevazute de art. 50 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 477/2003,
republicati.

9) sd permitd Concedentului sd verifice starea fapticd a bunului concesionat.

10) sé notifice 1n termen util Concedentului aparifia oricéror imprejurdri de natura si aducd atingere
drepturilor acestuia.

Concesionarul este obligat sd intocmeascd evidentele tehnice si financiar — contabile, conform
prevederilor legale si sd le pund la dispozitia Concedentului §i altor organe de control abilitate prin
lege.



Concesionarul este obligat sa realizeze in bunurile imobile concesionate, dupi caz, lucririle
necesare intretinerii §i bunei functiondri a acestora.

11) sé inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard sau in cartea
funciari;
12) de a—si asigura bunurile concesionate pe toata durata contractului, urménd ca eventualele

despagubiri sd revind Concedentului prin cesionarea despagubirilor in favoarea sa, sub sanctiunea
rezilierii contractului de concesiune. (pact comisoriu).

13) In cazul calamitailor naturale cuantumul redeventei datorat conform prezentului contract
nu poate fi diminuat.

14) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definitiv edificate
pe teren de concesionar va fi fiicuté cétre concedent, in termen de maxim 30 zile de la data punerii in
posesic si in fiecare an pani cel tirziu la data platii primei trange a redeventei, in caz contrar, acesta
poate dispune rezilierea contractului, din culpa exclusiva a concesionarului (pact comisoriu).

15) In vederea garantarii redeventei pand la 31 ianuarie al fiecdrui an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune, fara notificare prealabild (pact comisoriu), concesionarul este obligat si
prezinte o scrisoare de garantie bancar3, in favoarea Concedentului, care si aibd valabilitate un an
calendaristic §i sd fie la nivelul redeventei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior rezilierii contractului
concedentul va instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract.

16) Concesionarul poate investi in constructiile concesionate sau poate realiza lucriri de
extindere, modernizare a acestora si cele necesare Intretinerii si bunei functionari ale acestora, numai
cu acordul concedentului si numai dup obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia
in vigoare.

17) in cazul in care contractul de concesiune inceteazi fnainte de termen din culpa
concesionarului sau prin acordul partilor, concesionarul nu va avea asupra concedentului nicio
pretentie (inclusiv de naturd financiard) pentru investitiile realizate cu acordul concedentului. Aceste
investitii vor rdméane concedentului fard obligatii de despagubire citre concesionar.

18) In cazul rezilierii contractului de concesiune din culpa concesionarului, acesta nu are
dreptul de despagubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pani la data incetirii contractului.

19) In cazul investitiilor realizate la solicitarea concesionarului, acesta nu poate emite pretentii
de despégubire, in situatia in care contractul inceteaza prin ajungere la termen si nu a solicitat
prelungirea acestuia in conditiile si cu respectarea procedurii previzuti in prezentul contract.

20) sé constituie garantia de bund executie a contractului in cuantumul i termenul impus prin
contract;

21) s& solicite, pliteascd, obtine si mentine valabile toate autorizafiile necesare pentru
indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

22) sé se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu legea aplicabild a mediului, precum
si celei in domeniul san&tatii si securititii in munci;

23) sd pund la dispozitia Concedentului anual sau ori de cite ori acesta solicitd in scris toate
evidentele si informatiile solicitate i care privesc derularea prezentului contract;

24) sa foloseascd pe toatd durata contractului numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea si siguranta tuturor activititilor desfagurate;

25) sa restituie Concedentului la incetarea contractului, in deplind proprietate, constructiile, in
mod gratuit, libere de orice sarcini;

26) sd notifice Concedentului, de indata ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea realizarii activititii, informand totodatati
despre mésurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitatii;

27) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;

28) sd achite taxele si impozitele aferente constructiilor concesionate, conform legii
aplicabile in vigoare;



29) s& mentind permanent obiectul concesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pentru
care a fost creat;

30) sd respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce ii revin
concesionarului in sustinerea efortului de aparare, in caz de mobilizare sau rizboi;

31) orice alta obligatie prevdzuta de prezentul contract si de legea aplicabila.

10. OBLIGATIILE CONCEDENTULUIL

Obligatiile concedentului sunt:

a) sd pund la dispozitia Concesionarului constructiile concesionate prin prezentul contract,
liber de orice sarcini;

b) sd notifice Concesionarului, aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aducid atingere
drepturilor acestuia;

c) si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) sé elibereze, la cererea intemeiatd a Concesionarului, acordul de a edifica constructii atat
cu caracter definitiv, cét si provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii si in
conditiile previzute de prezentul contract;

e) sd nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune;

f) sd aduci la cunostinta concesionarului, printr-o notificare valoarea redeventei actualizati cu
indicele de inflatie, care trebuie trecutd In scrisoarea de garantie, pAni la 15 ianuarie al fiecarui an.

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

11.1 Concesionarul este obligat si realizeze in bunurile imobile concesionate lucrarile
necesare intretinerii i bunei functioniri a acestora;

12. GARANTII SI ASIGURARI

12.1 Pe toata durata deruldrii contractului, Concesionarul are obligatia de a—si asigura cladirile
edificate la o societate de asiguriri agreatd de Concedent, pentru valoarea redeventei anuale datorate,
urménd ca eventualele despdgubiri si revind Concedentului prin cesionarea despagubirilor in favoarea
sa.

12.2 in cazul calamititilor naturale cuantumul redeventei datoratd conform prezentului
contract nu poate fi diminuat.

12.3 Concesionarul il va desemna pe Concedent ca tert beneficiar al politei de asigurare sau o
va cesiona in favoarea Concedentului.

124 In termen de maximum 10 zile de la obtinerea ei, Concesionarul va transmite
Concedentului polita de asigurare incheiatd in original si dovezi ale platii fiecirei prime de asigurare.
In termen de 30 de zile de la primirea politei, Concedentul va efectua demersurile pe care le va
considera oportune pentru verificarea indeplinirii conditiilor retinute in sarcina Concesionarului prin
prezentul articol.

12.5 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau Incetats fird
ca o notificare prealabild si fie transmisd Concedentului cu 10 zile lucritoare inainte.

12.6 Dacd pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau nu mentine in vigoare si cu
efecte depline asiguririle solicitate, Concedentul poate si incheie si si mentind in vigoare asemenea
asigurdri, iar toate sumele suportate de Concedent prin aceasta vor fi rambursate imediat de citre
Concesionar, la primirea cererii Concedentului in acest sens. In caz de nerambursare in termen de 5
zile lucritoare de la data primirii cererii, Concedentul va primi de la Concesionar penalititi de
intérziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea cererii, de la data scadentei
pénd la data efectudrii platii sumei datorate. Totalul penalititilor de intdrziere poate depasi in acest caz
cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

12.7 Concedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensatii
platibile prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unei persoane
angajate de Concesionar, prejudiciu rezultdnd din vina Concedentului.



12.8 In cazul in care Concesionarul nu va indeplini obligatiile previzute in sarcina sa cu
privire la asiguréri §i se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care face
obiectul concesiunii, Concesionarul va rispunde pentru toate prejudiciile aduse imobilului respectiv,
indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit si de fortd majora.

12.9 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politei de asigurare, Concesionarul se
obliga sé reinnoiascd polita si sd o comunice Concedentului.

12.10 In cazul politei in rate, Concesionarul se obligd sd facd dovada achitérii ratelor scadente
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contrar
Concedentul avind dreptul si rezilieze unilateral contractul, in conditiile previzute in prezentul
contract.

12.11 In vederea garantarii redeventei, Concesionarul este obligat ca, pani la 30 ianuarie al
fiecdrui an, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, fari notificare prealabild (pact
comisoriu de gradul IV), si prezinte o scrisoare de garantie bancar3, in favoarea Concedentului, care
s aibd valabilitate un an calendaristic si la o valoare egala. Concedentul va aduce la cunostint printr-
o notificare, valoarea care trebuie trecuta in scrisoarea de garantie pand la 15 ianuarie al fiecirui an, la
cursul si cotatia valabild la 31.12 a anului precedent.

12.12 Neprezentarea scrisorii de garantie bancard pentru garantarea redeventei anuale si
neindeplinirea obligatiei de innoire inainte de data expiriirii celei precedente, constituie cauzi de
reziliere de drept a contractului de concesiune, férd nici o notificare prealabild ( pact comisoriu).

13. SANCTIUNI PENTRU NEiNDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

13.1 Nedepunerea in termen a garantiei de bund executie a contractului atrage dupi sine
rezilierea de plin drept a contractului.

13.2 in cazul in care din vina sa exclusiva concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plati
asumate, Concedentul va percepe penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de intérziere, calculati asupra
sumei de platd, de la data scadentei pind la data efectudrii plitii sumei datorate. Totalul penalititilor
de intarziere poate depasi cuantumul sumei asupra cdreia sunt calculate.

13.3 In cazul neplatii redeventei si a neintregirii garantiei de buni executie a contractului, tn
termen de 30 de zile de la data scadent, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului de
concesiune, fird nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului
concedentul va instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia
constituitd nu va mai fi restituita.

13.4 Nerespectarea oricéror alte obligatii asumate in prezentul contract de cétre una din pérti,
in mod culpabil, déd dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat gi de a pretinde plata de
daune - interese.

13.5 Concedentul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisa adresati
Concesionarului, fard nici o compensatie, dacd acesta din urmi intrd in faliment. In acest caz,
Concedentul are dreptul la a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din contract
indeplinitd pand la data denuntirii unilaterale a contractului.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Concesionarul se obligd sd constituie in favoarea Concedentului o garantie de buni
executie a contractului a cérei valoare va fi de 100 % din redeventa datoratd de concesionar pentru
primul an al concesiunii §i care se va constitui pentru toata durata deruldrii contractului.

Garantia astfel constituitd reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioriri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de citre Concesionar.

14.2 Garantia de buna executie poate fi constituitd printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancard sau de o societate de asigurari.

14.3 In cazul constituirii prin polita de asigurare, Concesionarul are obligatia s prezinte spre
aprobare Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada plitii integrale a primei de
asigurare si perioada de constituire (care trebuie sd fie cel putin egald cu intreaga perioadi
contractuald, inclusiv cea de garantie). Concesionarul va avea obligatia si extinda polita de asigurare
in concordanti cu orice extindere a perioadei contractuale.



14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de bund executie, stabilitd de comun acord, precum
si dovada constituirii (in original) va fi transmisd in maxim 30 zile lucrdtoare de la semnarea

contractului.

14.5 Garantia de buni executie constituitd prin una dintre modalitétile de mai sus devine anex3
la contract. Aprobarea uneia dintre cele doud modalititi de garantare implicd eliberarea celeilalte in
cazul in care o modalitate de garantare era deja in vigoare (dar numai dupa constituirea celei noi).

14.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buni executie, Concesionarul
se obliga s& reinnoiascd garantia si sd o comunice Concedentului.

14.7 Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de bund executie in cazul in care
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de platd a redeventei la termen;
¢) este in insolventi;

d) produce daune asupra imobilului.

14.8 In cazul in care a fost executati partial sau total garantia de buni executie, Concedentul
va instiinta Concesionarul despre aceasta in termen de 24 de ore de la executarea garantiei, iar
Concesionarul este obligat sd reintregeascd Garantia de bund executie, in conditiile §i termenul
prevézut in cadrul prezentului Contract.

14.9 Garantia de buni executie va fi eliberatd in cazul in care Concedentul nu emite pretentii
asupra sa dupd 30 de zile de la data incetirii contractului de concesiune.

15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Concesionarul va lua toate si oricare din mésurile necesare protejérii mediului pe toati
durata deruldrii Contractului, urménd s respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea
aplicabila.

15.2 Concesionarul va fi réspunzétor, va apéra si va despagubi Concedentul pentru oricare si
toate obligatiile, daunele, pierderile sau reclamatiile suferite in legitura cu contaminarea mediului
inconjurdtor in cazul In care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau
neglijente a Concesionarului.

16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepand cu data intririi in vigoare, Concesionarul se obligd s3 mentini si si pistreze pe
toatd durata deruldrii contractului, toate acele date si inregistréri necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte si adecvate Concedentului si/sau autorititilor competente.

16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor da dreptul
Concedentului si rezilieze unilateral contractul in conditiile previzute in prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului

17.1.1 Concedentul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sd rezilieze prezentul contract in
conformitate cu cele de mai jos, corelativ cu obligatia Concesionarului la plata de despégubiri, in
momentul survenirii oricaruia dintre urmétoarele evenimente:

i) incédlcarea de citre Concesionar a oricdreia dintre obligatiile privind angajamentele sale
asumate in baza prezentului contract;

ii) neacordarea sau neprelungirea valabilititii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oricdror autorizatii,

iil) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de buni executie;

iv) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabile asigurérile previzute de
contract si/sau necesare in baza Contractului;



v) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjament
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de céitre Concesionar, un administrator, lichidator sau o alti
persoand in favoarea cdreia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sau
care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra constructiilor.

17.1.2 n cazul in care Concedentul devine indreptitit sa rezilieze prezentul contract, atunci
Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisi, mentionand felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incilcare™). Daci o astfel de notificare
este transmisd, Concesionarul va fi indreptitit si remedieze aceasta fincilcare (,,Incalcarea
Remediabild™) in termen de 60 de zile de la data primirii de cétre Concesionar a acestei notificiri
(,,Perioada de remediere”).

17.1.3 In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a
fost remediata in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract
de plin drept, fard interventia instantei §i fara alte formalititi, printr-o noua notificare scrisi adresati
Concesionarului (,,Notificarea de Incalcare din partea Concedentului”), iar contractul va inceta
incepand cu data indicatd in aceasta din urmd (pact comisoriu de grad IV), Concedentul fiind
indreptatit sd primeasci compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre pirti la data incetarii.

17.1.4 In situatia incetdrii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de
buna executie constituitd nu se restituie.

17.2. incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

17.2.1 Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul contract in
momentul constatirii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate in baza
prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Concesionarul devine indreptifit sa rezilieze prezentul contract, atunci
Concesionarul va transmite Concedentului o notificare scrisi, mentionind felul si intinderea
respectivei nefndepliniri a obligatiilor acestuia (,,Notificarea de incilcare”). Dac3 o astfel de notificare
este transmisd, Concedentul va fi indreptitit si remedieze aceasti Incilcare (,incélcarea
Remediabila”) in termen de 90 de zile de la data primirii de citre Concesionar a acestei notificiri
(,,Perioada de remediere™).

17.2.3 In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare si dacd aceasta nu a
fost remediatd in ,,Perioada de remediere”, Concesionarul va avea dreptul si rezilieze prezentul
contract de plin drept, fara interventia instantei si fird alte formalititi, printr-o noua notificare scrisi
adresatd Concedentului (,,Notlﬁcarea de Incilcare din partea Concesionarului”), iar contractul va
inceta incepénd cu data indicaté in aceasta din urmi (pact comisoriu de grad IV), Concesionarul fiind
indreptatit s& primeascd compensatie de la Concedent, conform infelegerii lor, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre Pirti la data tncetrii.

17.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorati pirtilor
17.3.1 Prezentul contract de concesiune Inceteazi in urmétoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu obligatia justificérii interesului national sau local, in caz de dezacord fiind competents
instanta de judecati;

¢) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai
in conformitate cu termenii §i conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetiri.

17.3.3 Concedentul va avea dreptul s3 denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes
public, in conformitate cu legea aplicabild si cu conditia:

a) sd notifice Concesionarul in scris, cu cel putin 45 de zile inainte, despre asemenea
denuntare, indicénd interesul public in cauzi;



b) sd primeasca de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de la pct. a).

18. CONSECINTELE INCETARII CONTRACTULUI

18.1 Incetarea contractului din orice cauza va conduce la revenirea de drept a constructiilor la
Concedent.

18.2 In cazul in care Concedentul decide si inceteze contractul, fird vreo vini atribuiti
Concesionarului, acesta va prelua constructiile in starea in care se gasesc la momentul respectiv.

18.3 Incetarea prezentului contract nu va prejudicia niciunul din drepturile si obligatiile ce le
revin pértilor si nu va prejudicia nici acele prevederi care stipuleazi in mod expres continuarea
obligatiilor sau care sunt solicitate in vederea validirii respectivei expiriiri sau Incetiiri sau
consecinfelor unei asemenea expiriri sau Incetiri.

19. RASPUNDERE

Concesionarul va fi rispunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de
Concedent ce decurg din orice nerespectare a prezentului Contract.

20. TRANSFERUL IMOBILULUI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea i incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formati din reprezentantii partilor si care va fi numiti cu cel putin 3 (trei)
zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor intreprinde toate actiunile necesare pentru efectuarea transferului
constructiilor, inclusiv semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a
documentelor cerute de legea aplicabili sau la cererea rezonabili a uneia din parti.

20.3 In misura in care transferul constructiilor atrage sau implici anumite costuri sau
cheltuieli, inclusiv dar fir3 a se limita la orice taxe, impozite, comisioane sau alte cheltuieli impuse de
legea aplicabild, acestea vor fi suportate integral de Concesionar, firi drept al acestuia impotriva
Concedentului in vederea recuperirii acestora.

20.4 La data incetérii Contractului, indiferent de cauzi, Concesionarul este obligat sd returneze
Concedentului, pe baza procesului verbal de predare — primire, constructiile, dotrile aferente, in mod
gratuit, in stare bund §i exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii, insotite de toate
documentele aferente, inclusiv, dar fird a se limita la cirtile tehnice ale constructiilor, informatii,
rapoarte, asigurdri. Procesul-verbal de predare-primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult
30 de zile de la data incetdrii contractului. Redeventa se va datora Concedentului pand la predarea
efectivd a imobilului, la Incetarea contractului.

20.5 Incetarea contractului din orice cauz are drept consecinta preluarea de citre Concedent a
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
Concedentului, fard despagubirea Concesionarului.

21. FORTA MAJORA

21.1 in sensul prezentului contract, forta majora reprezinti orice eveniment imprevizibil §i de
neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care impiedicd executarea in tot sau in
parte a acestuia fiind constatati de o autoritate competents. Sunt considerate situatii de fortd majori,
in sensul acestei clauze, imprejurdri ca: rizboaie, calamitafi naturale, epidemii §i alte evenimente
similare. Forfa majord exonereazi de rispundere pirtile in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toati perioada in care aceasta actioneazi si numai
dacd a fost notificatd corespunzitor celeilalte pirti. Nu este considerat fortd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de forta
majord, In termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a
comunica data incetirii cazului de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la
incetare.

21.3 Pirtile au obligatia de a lua orice masuri care le stau la dispozitie in vederea limitirii
consecintelor actiunii fortei majore.



21.4 Dacd partea care invocd forfa majord nu procedeazi la notificarea inceperii si incetirii
cazului de fortd majord, in conditiile §i termenele previzute, nu va fi exonerati de raspundere si va
suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

21.5 Executarea Contractului va fi suspendatd de la data aparitiei cazului de forti majori pe
perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Concedentului.

21.6 In cazul in care forta majord si/sau efectele acesteia obligd la suspendarea executirii
prezentului Contract pe o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, partile se vor intalni intr-un termen de cel
mult 10 (zece) zile calendaristice de la expirarea acestei perioade, pentru a conveni asupra modului de
continuare, modificare sau reziliere a Contractului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabil, prin tratative directe,
orice neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legituri cu indeplinirea
contractului.

22.2 Dacd dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Pirtile nu reusesc si rezolve
in mod amiabil o divergentd contractuala, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre
Sectia Contencios — Administrativ a Tribunalului Cilirasi.

23. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituie intelegerea integrald si finald dintre pérti si prevaleazi asupra
tuturor declaratiilor, comunicérilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre pirfi, anterioare sau
prezente, verbale sau scrise, In ceea ce priveste obiectul acestui contract, in misura in care atare
declaratii, comuniciri, intelegeri §i acorduri nu sunt conforme sau contravin prevederilor acestui
contract.

24. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTULUI

Dacd, la un moment dat, vreuna din clauzele sau prevederile prezentului Contract este
declaratd ilegald, nevalabild sau inaplicabild, in Intregime sau in parte, ca urmare a vreunei
reglementiri sau prevederi legale, atare clauza sau prevederea contractuald nu va mai fi considerati ca
parte a prezentului Contract, fird ca aplicabilitatea restului Contractului si fie afectati si, 1n acest
scop, prevederile prezentului Contract se declari independente.

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneazi contractul este limba roména.

26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisd in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract.

26.2 Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, ct si in momentul
primirii.

26.3 Comunicdrile dintre pérti se vor face in limba romana, in scris, cu exceptia cazurilor in
care se va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicirile / notificarile vor fi considerate primite:

a) la data primirii lor, dacé sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificatdi in confirmarea de primire, daci sunt transmise prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire §i la momentul transmiterii lor, daci sunt trimise prin fax, cu
conditia ca, in fiecare caz in care transmiterea notificrilor, ficuti personal sau prin fax se produce
dupa ora 16:00 intr-o zi lucritoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:00
a urmdtoarei zi lucritoare. Imposibilitatea de transmitere a notificirilor, din cauza schimbirii de



adresa cu privire la care nu a fost daté nici o notificare sau respingerea oricirei notificiri ori refuzul de
acceptare a notificirii, se va considera drept primire a notificirii la data la care a survenit
imposibilitatea transmiterii acesteia sau respingerea ori refuzul acceptirii acesteia.

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI

Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.
28.RISCURI

28.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Concesionarul devine insolvabil sau din diverse motive nu poate
asigura resursele financiare si de capital, Concedentul va analiza situatia financiard si
angajamentele financiare ale acestuia, putdnd solicita garantii suplimentare din partea
Concesionarului, altele decat garantia de buni executie;

b) 1In cazul unor modificiri semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare)
concesionarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentru acoperirea
diferentelor;

28.2 Riscuri de operare

Dacd, pe parcursul deruldrii Contractului de concesiune, cheltuielile depisesc un nivel
rezonabil, lucru care nu mai permite mentinerea in exploatare a acesteia, constructiile vor fi
returnate Concedentului, fard a fi afectati valoarea redeventei, iar acesta neavand obligatia de a
pune la dispozitie alt imobil;

28.3 Riscuri de plati

In cazul in care intervin schimbiri legislative care duc la cresterea costurilor operationale,
concesionarul va suporta toate cheltuielile.

28.4 Riscuri de mediu

a) Concesionarul are obligatia de a stabili masuri de respectare a normelor specifice privind
menfinerea calitdtii mediului, in zona unde este situat imobilul mentionat in anexa 1 la prezentul
contract;

b) Concesionarul, conform activititilor desfisurate, rdspunde de controlul procesului de
supraveghere a poludrii si de penalizare a poluatorilor.

29. CLAUZE FINALE

29.1. Concesionarul nu va avea dreptul si subconcesioneze, si subroge, si transmitd, si
cedeze, sd cesioneze sau sa transfere constructiile, drepturile sau obligatiile sale in legitura cu
prezentul Contract.

29.2. Nicio operafiune de subcontractare nu poate fi efectuats decat cu aprobarea prealabili a
Concedentului, iar Concesionarul va fi rispunzitor pentru actiunile si omisiunile subcontractantilor
sdi ca §i cum acestea i-ar apartine.

29.3. Modificarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Concesiunii, in
mdsura in care acestea sunt favorabile pértilor pot fi integrate in totalitate in Contract prin modificarea
prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabila.

29.4. In cazul in care Concedentul sau Concesionarul isi schimbd forma de organizare,
entitatea succesoare va dobéndi toate drepturile si isi va asuma toate obligatiile previizute de prezentul
Contract. Acest Contract va angaja rispunderea partilor §i va produce efecte cu privire la acestea si
succesorii acestora.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intirziere de citre una dintre pérti a vreunui drept in
cadrul acestui Contract nu va fi consideratd o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe
viitor a acelui drept.

29.7. Nicio renuntare a oricdrei parti nu va fi efectivd daca nu va fi consemnati in scris si
semnati de reprezentantii autorizati.



29.8. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre Concesionar in Cartea funciard.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:

- caietul de sarcini;

- oferta.

31. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - Planul de amplasament al imobilului;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a terenului;

Anexa 3 - Procesul - verbal de predare - primire a terenului;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancard privind achitarea garantiei de bund executie a
contractului.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astdzi, ............ , la Cdaldrasi, in doud
exemplare originale, cdte unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

Intocmit, redactat,




S.C EXPERT COMPLEX S.R.L
CALARASI, STR PANDURI, H 13
SC. A, PARTER ,AP 2,

TEL: 0722 585734

FAX: 0242 333 185

Nr.195/20.12.2023

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : constructii + teren intravilan

Adresa : Fundulea,Directia Judeteana de Dezinsectie si Ecologizare Mediu , Jud
Calarasi

Proprietar : Judetul Calarasi — Domeniul Public
Destinatar : Consiliul Judetean Calarasi

Datele, informatiile si continutul prezentului raport , fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al EXPERT COMPLEX S.R.L

20 decembrie 2023

1



Proprietar : Judetul Calarasi — Domeniul Public
Destinatar: Consiliul Judetean Calarasi

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului Consiliul Judetean Calarasi
,in scopul inchirierii/ concesiunii drept pentru care valoarea estimata este valoare de piata .

Identificarea cladirilor supuse evaluarii

Obiectul evaluarii se refera exclusiv la constructii + teren situat in Fundulea, Directia Judeteana
de Dezinsectie si Ecologizare Mediu, Jud Calarasi

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata este un tip al valorii estimat in scopul stabilirii valorii de piata a unui Em_czbil‘ §i
reprezinta rezultatul evaluarii in baza prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor Editia
2022 -GEV 630 , Evaluarea bunurilor imabile "

Data evaluarii
20.12.2023
Curs de schimb RON/EUR : 4,9702 LEI/EUR

Data raportului  :20.12.2023



Restrictii de utilizare ,difuzare sau publicare

Este interzisa distribuirea si re
raportului de evaluare este r

legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare

Evaluare a Bunurilor editia 2022 -GEV 630

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea pentru Evaluarea bunurilor imobile
prevederile SEV 400,, Verificarea evaluarii "

ca specializare Verificarea Evaluarii (,,VE"),dovedita cu parafa de verificator

specializarea EP| .
Rezultate evaluare

|1 [ Teren intravilan

‘ |
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|
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| i
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| .
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| |
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‘11 C10 magazie ' Sc=572mp

- |8t=11683mp | Fundulea, Directia Judeteana de

' Dezinsectie si Ecologizare
Mediu, Jud Calarasi I
Fundulea, Directia Judeteana de
Dezinsectie si Ecologizare

Mediu, Jud Calarasi

| Fundulea, Directia Judeteana de

Dezinsectie si Ecologizare

Mediu, Jud Calarasi

Fundulea, Directia Judeteana de

Dezinsectie si Ecologizare

' Mediu, Jud Calarasi

Dezinsectie si Ecologizare
Mediu, Jud Calarasi

producerea raportului de evaluare Jiar utilizarea
estrictionata la partile care detin din punct de vedere

este intocmit in conformitate cu Standardele de

poate fi realizata in conformitate cu
numai de catre un evaluator autorizat avand

cu

i 315389 lei |
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|
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0 lei

530841ei

|
|
|
|

Fundulea, Directia Judeteana de | 105 913 lei |

Fundulea, Directia Judeteana de
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Mediy, Jud Calarasi ]
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REZUMAT, FAPTE, IPOTEZE S IPOTEZE SPECIALE, REZULTATELE ANALIZELOR,
CONCLuzIi

In conformitate cu cererea clientului prezentul raport de evaluare se adreseaza
exclusiv Consiliului Judetean Calarasi in calitate de destinatar ; evaluarea s-a realizat in
scopul inchirierii/concesiunii ; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata nici unui
tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

- teren intravilan 11 683 mp , C1 locuinta paznic Sc = 41 mp , C2 fosa Sc =28 mp ,
C3 fosa Sc = 25 mp , C 4 bazin Sc= 6 mp ,C5 magazie Sc = 447 mp, C6 sopron Sc =
11 mp, C7 magazie Sc= 172 mp, C8 fosa Sc= 20 mp , C9 fosa Sc = 21 mp , C10
magazie Sc = 572 mp , C11 depozit carburant S¢ = 33 mp , C12 fosa Sc =13 mp

Informatii  detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate

Datele referitoare |a drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 -
Identificarea fizica si legala a proprietatii

Luand in considerare Scopul prezentei evaluari | tipul valorii adecvat este "valoare
de piata" .

Inspectia a avut loc in data de 20.12.2023 si a fost realizata de catre evaluator
autorizat Dobrescu Adrian conform planurilor parcelare aferente , data evaluarii este 20
decembrie 2023 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9702 LEI pentru 1 EUR .

Valoarea raportata este afectata de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum
si de celelalte ipoteze si ipotezele speciale prezentate in raport ) :

Evaluatorul a examinat documentele prezentate si a identificat proprietatea
impreuna cu reprezentantul clientului , locatia indicata si limitele proprietatii indicate se
considera a fi corecte. Evaluatoryl nu este topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia sj limitele proprietatii asa cum

documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata sj
Proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea
estimata pentru proprietatea identificata in raport .

Procesul evaluarii a fost condus iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate
Cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022, care include Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), editia 2020, doua Standarde Europene de Evaluare
(EVS) elaborate de TEGOVA , care impreuna cu Ghidul de Evaluare (GEV) reprezinta o
colectie completa din Romania, legate de evaluarea bunurilor. Standardele de Evaluare
sunt insotite si de Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat aprobat prin HCN nr
1/2012 pentru a integra astfel intr-un singur document si cerintele privind integritatea,
impartialitatea | obligativitatea , rationamentul independent si conditia de etica . Aceasta
editie intra in vigoare incepand cu 1 septembrie 2020

Aplicarea metodelor de evaluare prezente a condus la obtinerea urmatoarelor
indicatii asupra valorii de piata a proprietatii:



Analiza prin cost Abordare prin piata
rezultate in EUR 121 576 EUR -

rezultate in LET 604 255 LEI -

analiaza finala in vederea selectarii indicatiei | asupra valorii

Adecvarea Buna -
Precizia Rezonabila r
Cantitatea de informatii de piata| suficienta insuficienta

In baza analizei de mai sus » avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei imobiliare specifice de
la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a imobilului, la data de
20.12.2023 este cea obtinuta in abordarea prin cost .

Valoare : 604 255 lei
Din care :
Teren intravilan : 315 389 Jei
Constructii : 288 866 lei
Valoare concesiune 24 170 lei/an respectiv 2014 lei/luna
|
]Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele .
-nu sunt afectate de TVA ;
-includ valoarea drepturilor asupra terenului;
-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in

prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice existente la data evaluarii .

Valoarea concesiunii este o propuncre minimala a evaluatorului , ce nu face parte din raportul de evaluare, proprietarul in conformitate
cuArt, 17 din Legea 5071991 putand stabili o redeventa in functie de modul dorit de recuperare a capitalului investit
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CERTIFICARE

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea —Evaluarea Proprietatii Imobiliare |
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele :

-afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

-NU avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate

-Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

-evaluatorul a respectat codul deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian , in
prezenta reprezentantului clientului conform plan amplasament

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos, acesta la data
elaborarii prezentului raport , este evaluatorul , a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A iar evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala la ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI| S A

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

AUTORIZATIE NR. 0384
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1. Termeni de referinta ai evaluarii
1.1 Evaluatorul; competente; certificarea valorii

Prezenta evaluare este realizata,de catre Expert Complex SRL Membru Corporativ
Anevar ,prin Evaluator Dobrescu Adrian —Specializarea ~Evaluarea Proprietatii Imobiliare ,
in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certifica urmatoarele ;

-afirmatiile prezentate s; sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

-NU avem niciun interes prezent sau de Perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate .

~Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze una din parti si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

-analizele si opiniile noastre au fost bazate g; dezvoltate conform cerintelor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

-evaluatorul a respectat coduyl deontologic

-proprietatea a fost identificata personal de catre evaluator Dobrescu Adrian |, in
Prezenta reprezentantulyj clientului conform plan amplasament .

-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos, acesta Ia data
elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat , a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala Ia ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S A iar evaluatorul care Sémneaza prezentul raport de evaluare a
incheiat asigurare de raspundere profesionala |a ALLIANZ -TIRIAC ASIGURARI S.A

1.2 Clientul si utilizatorij desemnati ; scopul evaluarii

evaluatorului, prezentyl raport de evaluare se adreseaza exclusiy Consiliului Judetean
Calarasi in calitate de destinatar ; evaluarea s-a realizat in  vederea
inchirierii/concesiunii; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert ,
niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat .

1.3 Scopul evaluarii

In conformitate cy Cererea clientului si datele inregistrate in baza de date proprie

situat in Fundulea, Directia Judeteana de Dezinsectie si Ecologizare Mediu , Jud
Calarasi - teren intravilan 11 683 mp , C1 locuinta paznic Sc = 41 mp , C2 fosa Sc =
28 mp, C3 fosa Sc = 25 mp , C 4 bazin Sc= 6 mp ,C5 magazie Sc = 447 mp, C6
sopron Sc = 111 mp, C7 magazie Sc= 172 mp, C8 fosa Sc= 20 mp, C9 fosa Sc = 21
mp , C10 magazie Sc = 572 mp , C11 depozit carburant Sc = 33 mp, C12fosa Sc =13
mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2 - Analiza
proprietatii evaluate.Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat
incap. 2.1 -Identificares fizica si legala a proprietatii.
1.4 Identificarea activului supus evaluarii

Sintetic, proprietatea , din punct de vedere aj drepturilor asupra ei, este structurata
astfel :-imobilul este detinut Cu drept de proprietate absolut, conform extras carte funciara
95367/04.12.2023 in favoarea Judetului Calarasi —domeniul public . Astfel, proprietatea
este integrala, dreptul asupra ej fiing absolut



In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate absolut, influenta altor

drepturi fiind specificata prin ipoteze de lucru adecvate (cap. 1.9 - Ipoteze si ipoteze
Speciale)

1.5 Tipul valorii ; definitii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat in cap 1.2 ), tipul valorii
adecvat este "valoare de piata ", definita de SEV 100 — Cadru general ca fiind

» SUMa estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. ,

1.6 Data evaluarii

- inspectia proprietatii evaluate a avut loc pe data de 20.12.2023 si 3 fost realizata de catre
evaluator Dobrescu Adrian » CU aceasta ocazie s-a identificat imobilul conform plan amplasament
.reperele care delimiteaza lotul de teren , caracteristicile acestuia .

-indicatia asupra valorii recomandate ca opinie finala in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor pietei imobiliare specifice in perioada decembrie 2023: data evaluarii este 20
decembrie .2023 cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9702 lei pentru 1 EUR _

1.7 Documentarea Necesara pentru efectuarea evaluarii
-in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si Zona, precum si a celor
despre localitate, evaluatorul a avut acces Ja toate informatiile relevante.

-in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare .

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
A. Informatii primite de Ia client :

-elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate - adresa, delimitare fizica pe teren

-datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - acte de intrare in
posesie, documentatie cadastrala , planuri si relevee, incheiere de intabulare, extrase de carte
funciara, alte documente; suprafata terenului a fost preluata din respectivele documente

-istoricul proprietatii

-scopul evaluarij

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral reprezentantului proprietaului .
B. Informatii colectate de evaluator

-datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

-informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

-date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cy informatii de Ia participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

-Mmanuale si cataloage de costuri

-Standarde de Evaluare 3 Bunurilor editia 2022, formate din Standardele de Evaluare SEV
si Ghidurile metodologice de evaluare,

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale _
-Evaluatorul a examinat planul parcelar , planul de situatie si extras carte funcna_ra: a
identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul proprietarului ; locatia indicata si limitele

fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale.
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Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate . Orice neconcordanta
intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

-Evaluatorul a avut la dispozitie : extras carte funciara 95367/04.12.2023, plan
amplasament,

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care

urmeaza si in mod special in Ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este

-Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatii si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a ase
intreprinde verificari say investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil) . Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor Juridice exprimate de specialisti ; verificarea situatiei juridice a
bunului , astfel cum €a rezulta din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de
competenta evaluatorului si nu ji angajeaza raspunderea : evaluarea se face presupunand ca atat
evaluatorul cat si destinatarul au primit acelasi set de documente.

-Se presupune o detinere responsabila a proprietatii.

-Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii,

-Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati say Zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele
decat cele descrise in raport ; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa
arate o astfel de restrictie : evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi
aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventualele studii care sa certifice daca
proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu .

- Evaluatorul a estimat valoarea terenului in abordarea prin piata la cea mai buna
utilizarea a sa iar imbunatatirile sale ca sj contributie la valoare. Aceste valori separate ale

prezentate in raport.

€ presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de

Zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

-Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor , nici nu am inspectat acele parti care sunt

acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata |,

conform informatiilor primite de la parti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice , a

partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor/constructiilor.

-Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se Scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari
care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii
. Evaluatorul recomanda partilor preocupate de asemenea potential negativ sa angajeze experti
tehnici de specialitate care sa investigheze astfel de aspecte.

-Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor . Se
Présupune ca nu exista conditii ascunse Sau ne-aparente ale proprietatii, solului , sau structurii
Care sa influenteze valoarea,
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Evaluatorul ny js asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinereg
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat niciun fe| de investigatie suplimentara pentry stabilirea existentei altor
contaminanti;

-Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost Sau pot fi obtinute sj reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentry evaluare in acest raport .

- Se presupune utilizarea terenului si g imbunatatirilor terenului in interioryl limitelor si
granitelor proprietatii asa Cum sunt descrise in acest raport;

-Scopul prezentei evaluari corelat cu situatia actuala a proprietatii imobiliare, inclusiv
Caracteristicile pietej specifice, au stat Ig baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca Ia estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate ;

-Evaluatorul considera Ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarij ;

-Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaij informatiile sj documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si gz altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

-Orice referinta in acest raport de evaluare |a rasa, etnie, credinta , varsta say orice alt grup
individual a fost facut in scop informatiy. Aceste date prezentate S-a considerat ca nu au niciun
efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarej proprietati in zona studiata.

-Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
Persoane cu dizabilitati. Nu ay fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers .

-Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin

documentatie topografica ); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele | planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a
fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

-Evaluatorul a obtinyt informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi corecte ;

-Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

-Opinia evaluatorylyi este cu referire Ia proprietate asa cum rejese din documentele sj
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar /utilizator , fiind limitata exclusiv de acestea;

-Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestyi raport isi pot pierde
valabilitatea.

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare say distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

-Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu
includ obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturia in instanta relativ Ia
proprietatea in chestjune.

-Activitatea evaluatorulyi referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict Ia analiza sa, a
utilizarii ei si a pietei specifice, luand in considerare "calitatile " si "defectele " care dau imobilului o
pozitie relativa intre cele din piata sa, Destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili daca bunul
evaluat este corespunzator ,

1.10 Restrictii de utilizare , distribuire sau publicare _

Raportul de evaluare, in totalitate say pe parti , sau orice alta referire la acesta, nu poate fi
publicat , nici inclus intr-un  document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cy specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
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Publicarea | partiala say integrala , precum sj utilizarea lui de catre ajte Persoane decat cele |a
care s-au facut referiri anterior (cap 1.2 - Destinatary si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii )
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale .

De asemenea, intrarea in Posesia unui tert a unej copii a acestuj raport nu implica dreptul de
Publicare a acestuia,

1.1 Conformitate cu SEvV

-Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 -
Cadrul general (IVS -Cadru general ) si SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101).

-Misiunea de evaluare a fost condusa in acord CU prevederile SEV 102 - Implementare (IVS
102) , prezentui raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103- Raportare
(IVS 103)

-Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara procesul de evaluare a tinut
cont si de prevederile SEV -

230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 -
Evaluare bunuri imobile,

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abatereg
de la niciunul din standardele respective.

abatere de Ia respectivul Standard.
2. Analiza Proprietatii evaluate
2.1 Identificarea fizica si legala a proprietatii

Proprietatea evaluata este situata in Fundulea, Directia Judeteana de Dezinsectie si
Ecologizare Mediy » Jud Calarasij . Este formata din - teren intravilan 11 683 mp , C1
locuinta paznic S¢ = 41mp, C2fosa Sc = 28 mp, C3 fosa Sc = 25mp, C 4 bazin Sc=
6 mp ,C5 magazie S¢ = 447 mp, C6 Sopron Sc = 111 mp, C7 magazie Sc= 172 mp, C8
fosa Sc= 20 mp , C9 fosa S¢c = 21 mp , C10 magazie S¢c = 572 mp , C11 depozit
carburant Sc = 33 mp, C12 fosa Sc = 13 mp . Constructii edificate in 1968

Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt :

Document Nr /data Disponibil pentru evaluator
Extras carte funciara 95367/04.12.2023 Da 1
Plan amplasament - Da (
Dreptul de Proprietate asupra imobilului : absolut conform extras carte funciara

95367/04.12.2023 in favoarea Judetului Calarasi .

3. Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 - Cadrut general "Piata imobiliara” este mediut in care proprietatile imobiliare se pot
comercializa , fara restrictii  intre cumparatori si vanzatori prin mecanismul pretului. . Partile reactioneaza la
raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propria for intelegere a

utilitatii relative a imobilulyi respectiv , raportata la nevoile si dorintele personale in contextul puterii de
cumparare.
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3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

3.2 ANALIZA PIETE] IMOBILIARE

Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proptietate sau de folosinta asupra terenurilo si cladirilor,
Tranzactia imobiliara inseamna transfery] bermanent sau temporar al unuj drept de la o parte 1a cealalta in schimbul unei recompense
care, de obicei este o suma de bani .

5.2 caracteristicile proprietatilor
5.3 comportamentu] participantilor la piata .
Datorita acestor factori, piata imobiliara se distinge prin : asimetrii informationale,
preturi rigide, fluctuatii semnificative de Iichiditate, lipsa de transparenta si ineficienta economica,
Pentru anul 2023, studiile de Piata consultate arata urmatoarele tendinte
Pentry segmentuy] rezidential
- crestere usoara a preturilor la toate tipurile de apartamente ;
- cresterea numarului de tranzactii ;
- Cresterea increderii populatiei in investitiile de tip imobiliar

- Cresterea cererii pe segmentyl vile, case cu confort sporit, apartamente in vile s apartamente cu confort
sparit in imobile nou construite .

Pentru segmentul de birouri :

- trend usor ascendent , in special pe zona spatiilor mari de birouri;
- cresterea nivelului chiriilor |
Pentru segmentul spatii comerciale :
- cerere de cumparare in crestere 5
- tendinta chirjasilor de a renunta la inchirierea si a Opta pentru cumparare .
Pentru segmentu] spatii industriale : cerere in usoara scadere .
Pentru segmentul terenuri :
- piata relativ stabilizata ;
- cresterea preturilor pentru terenuri extravilane;
- reconsolidarea increderi; investitorilor
Anul 2023 va aduce o piata imobiliara in stagnare , cu jucatori experimentati si mai precauti in gestionarea riscului » Romania fiind
0 piata foarte atractiva pentru investitori, conform une; analize realizate de Regatta Real Estate,

Reprezentantii RE/MAX Romania anticipeaza pentru anut in Curs o crestere cuprinsa intre 8-10 % a
preturilor imobilelor situate in mediy urban, O evolutie asemnatoare este preconizata s pe segmentul
inchirierilor , unde pretentiile proprietarilor sunt asteptate sa se majoreze cu 7-10% fata de anul 2022 .
Potrivit reprezentantilor RE/MAX , ritmul de crestere a preturilor estimat pentry locuintele din Romania se afla
in deplina consonanta cu evolutia consemnata de alte state europene, precum Olanda, Spa_n_la sau
Germania. Un raport de piata realizat recent de platforma Analize Imabiliare, dezvoltata de imobiliare.ro,
arata ca , desi in crestere » preturile locuintelor ge piata locala - atat cerute » Cat si de tranzactionare - ay
cunoscut pana acum un avans mai mic decat media consemnata la nivel european .

3.3 Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru.o‘
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

3.4 Analiza cererii ,
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3.5 Echilibrul pietei
Punctul de echilibry este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat

cu cg‘cfut de dezvoltare afacerilor, datorita instabilitatii €conomice, activitateg imobiliara raspunzand
fa stimuli pe termen lung sau pe termen scurt,

mai mare valoare 3 proprietatii imobiliare” utilizarea unui actiy care ii maximizeaza valoarea si care este
posibila , permisa legal si fezabila financiar .

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati ": terenuy| s amenajarile acestuia , si este
unanim acceptat ca terenul este suportul care gre valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia
sau sa i-o diminueze | "Contributia " . pozitiva say negativa | a amenajarilor este in relatie directa si cu
starea acestora, dar mai aleg » CU "potrivirea " intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru
teren , Sa mai Spunem si faptu| ca, de regula , factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului
liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii
unei proprietat; deja construite » aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din Zona coerenta a respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata
distinct pentry terenul liber sj pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii
fizice si legale de aplicare a lor, aj testului fezabilitatii financiare ; CMBU se afla prin utilizarile care trec
aceste conditii si este ceg care maximizeaza "productivitatea " entitatii analizate.

4.1 CMBU a terenuluij considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza cg este liber (chiar daca exista
constructii pe el) , i aceasta parte a analizej CMBU se face in aceeasi ipotezg .

4.2 Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si ny face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construita 0 urmeaza Pe cea a terenului liber, astfel » luand in considerare
tipul cladiri existente pe amplasament, se constata ¢a , cu conditia efectuarii unor studii de fezabilitate in
vederea efectuarii unor investitii acestea ar fi coerente cu utilizarea terenulyj .

4.3 Utilizari probabile in mod rezonabil
In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile invecinate ; acestea sunt exclusiv

comerciale . Terenurile sunt parcelate , accesul se face pe drum asfaltat = Degj singura utilizare
probabila este comerciala

4.4 Testul de permisivitate _
Nu s-a prezentat certificat de urbanism drept urmare nu se cunosc constrangeri care sa afecteze regimui
permis dezvoltarij (conducte subterane -retele aeriene)

4.5 Testul fezabilitatii financiare
Este posibil fizic si legal 0 dezvoltare comerciala utilizarea este fezabila financiar — pe termen lung

4.6 Testul valorii maxime )
Intrucat exista o singura utilizare permisa legal , fizig posibila, fezabila financiar aceasta este firesc cea mai
buna utilizare .

4.7 Concluziile analizei CMBY . _
CMBU pentru terenul Supus evaluarii este utilizare comerciala — utilizarea este realizata si se poate mentine
pe termen lung . . .
Evaluatorul precizeaza ca evaluarea a fost executata in premisa CMBU respectiv utilizare iIn continuare
comerciala.
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$ . Abordari in evaluare
In conformitate cy Standardele de Evaluare a bunurilor 2022, pentry determinarea valorii de piata ,

Abordarea prin piata - ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu
altele identice say macar similare, al caror pret este cunoscut :

Prima etapa a acestej abordari este obtinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactij recente, poate fi util sa se ia in considerare si
preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite Spre vanzare, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic, Poate fi necesar ca pretul aitor tranzactii sa fie ajustat
pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia reala s tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie
adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista sj diferente intre Caracteristicile juridice economice
sau fizice ale activelor din alte tranzactii fata de cele ale activului evaluat,

Proprietatea evalyats face parte dintr-o categorie de imobile a caror Piata nu a inregistrat activitate
in actualele conditii, tranzactiile sunt rare, de asemenea exista in piata un numar adecvat de oferte precum
si elementele Necesare ajustarij acestora, astfel ca sa se poata fundamenta o analiza Care sa conduca la o
indicatie asupra valorii de piata a respectivei proprietati. Abordarea nu poate fi aplicata

Abordarea prin venit -ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare, intr-o singura valoare a capitalului

Abordarea prin venit este procesul de obtinere g unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor Pe€ care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venityri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii
prin metode de capitalizare .

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data

evaluarii sau care are acest potential in contextyl piete (proprietati vacante Sau ocupate de proprietar) .

Pe piata specifica, expertul nu a putut identifica operatiuni de inchiriere pentru astfel de imobile drept
pentru care abordarea ny poate fi aplicata.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include :

- Constructii noj say constructii relativ nou construite

- Constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente sj adecvate pentru estimarea

deprecierii acestorg .

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform_
caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin Cumparare, fie prin construire

Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul , pe care un cumparator de pe piata!
il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii sau construirii unui
activ echivalent. Deseorj » activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar putea fi
Cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, poate fi necesar sa se aplice_
ajustari asupra costulyi activului echivalent, in functie de tipul valorii solicitat. Astfel abordarea poate fi
aplicata .

3.1. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

In fundamentarea concluziei asupra valorii evaluatorul specifica ca a utilziat urmatoarele
abordari ;

- Abordare prin cost 604 255 lej

- Abordare prin venit : -

- Abordare prin piata : -

Fiecare din aceste abordari cuprinzand metode si tehnici de evaluare adecvate .
informatii diferite privind cantitate, calitate , credibilitate.
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6. Indicatij asupra valorii de piata, reconciliere , opinie finala

Apliqarea metodelor de evaluare Prézentate a condus Ia obtinerea Urmatoarelor indicatii
asupra valorii de Piata a proprietatij -

Analizz; prin cost - Analiza prin piata ]
rezultate in EUR . 121576 EUR -
rezultate in LE] 604 255 LEI -
analiaza finala in “vederea selectarii indicatiej asupra valorii
Adecvarea | Buna -
Precizia Rezonabila -

Cantitatea de informatij de piata / suficienta ( insuficienta

. . . s v " el T
In baza analizej de mai sus » avand in vedere scopul evaluarij, precum si celelalte aspecte

mentionate in raport referitor Ia tipul de proprietate s; caracteristicile pietei imobiliare specifice de
la data evaluarii, respectiy faptul ca evaluatory] Dt a putut identifica oferte de inchiriere pentry

cea obtinuta in abordarea prin cost . |

Valoare : 604 255 lei
! Din care :
Teren intravilay : 315 389 lej
Constructii : 288 866 lei
Valoare concesiune 24 170 lei/an respectiv 2014 lei/luna

Referitor la aceste valori pot i precizate urmatoarele :
-Nu sunt afectate de TVA ;

-includ valoarea drepturilor asupra terenuluj;

-au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabie in conditiile generale s specifice existente la data evaluarii .

S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU C( ORATIV ANEVAR SPECIALIZAREA
AUTORIZAT

M
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Avand in vedere faptul ¢a Nu exista o piata activa privind chiriite de imobile similare in zona,
evaluatory} 5 luat in calcyl Prevederile art 17 din legea 50/1991 , Conform carora “limita minima a
pretuluj Concesiunij se stabileste » dupa caz, prin hohrarea_Consiliufui Judetean Calarasi » astfel

tncat sa asigure fécuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al imobilului, jn conditii de piata,
Rata de Capitalizarg 3 imobilului este ded %,

Calculuj ¢oncesiunii este Prezentat in tabely] Urmator :

Specificatie Indicatori Valori (le )
Suprafata (mp) St= 11683 mp, constructii C] —
Cl12
Valoare imobj 604 255 lei
Rata capitalizare .4,00% |
.Valoare venit anua] 24170 lei
VNE Iunar | 2014 lei -
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Evaluarea terenuiyi

Metoda comparatiiior directe este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass — media sau alte surse de informare. Se utilizeaza Ia
evaluarea terenuiui liber say care se considera liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea maij utilizata
si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta metoda, preturile referitoare Ia loturi
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe
valoarea pe metry patrat a terenurilor libere €Xpuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicj cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de
date, care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare sj partial de la institutiile si persoanel direct implicate in tranzactii.

Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos :

Criteriisi " Treren de evaluat | _ Terenuide comparae ]
elemente de | | A [ B [ C |
!co_mpﬂaiie__ ——— IS——| R
Tipul T Oferta ‘ Oferta | Oferta
Comparabilei | | o el ————————————
Drepturi de | Fara restrictii | Fara restrictii | Fara restrictii | Fara restrictii
L proprietate | ‘ ‘ |
transmise S — ]
Conditii de | Normale Normale | Normale Normale |
finantare e, ____ N
" Conditide | Normale } Normale Normale | Normale
~@nzare 1 o e
-Conditile pietei | Actuale | Actuale Acudle _ [Actisle
| Localizare : Fundulea, Jud —[ Fundulea Jud Fundulea Jud Fundule_a, Jud
L_____|C_alaﬂsi___ %’@Si___!_Qab_ﬂﬂi___.._Qa'afﬁ___l
| Caracteristici | T ‘ | |
fizice e - W -
- Suprafata (mp) | 11622 mp —1000mp  [2000mp 27600 mp -
‘ Utilitati publice | Da La gard | La gard | La gard
(apa, en el, |
Canalizarey o 1 S S — D
CMBU ECo_meEiEL —|Comercial | Comercial | Comercial |
' Pret total ‘ 15000 eur | 30 000 eur ‘ 165 600 eur |
(BURO)_ | Y S (E—— R
" Pret/mp T 15 eur/mp ‘ 15 eur/mp ‘ 6 eur/mp ‘
[GBURG)) - — | —
| Sursa [ Www.olx.rotel: | Www.olx.rotel: | Www.olx.ro tel |
‘ 0723254452 | din 0766578873, din | 0_7M5_7M|_n_
| | ‘ discutia telefonica | discutia telefonica discutia telefonica

pretul este
L 1 |tegechbi

pretul este negociabii | pretul este negociabil




a)
Conform baragraf 47 din Standardele de Evaluare 3 Bunurilor editi
verificate, sunt reale(identiﬁcabile) si
din contractele anexate.

Testul valorii de piata comparabila A, BsiC:

Nrcrt Cerinte obligatorii din definitia valorij de piata

Raspuns
1 Clauze sau situati; Speciale nu
2 Data efectiva a valabilitatii pretu]y; (avand in vedere ca termenul din  Datg evaluarii

contract la care s-a facut tranzactia este recent -evaluatory] a considerat
€a pretul este valabil la data evaluarii)

3 Cumparator hotarat _ Da
4 | Vanzator hotarat Da
.5 | Tranzactie nepartinitoare Da
6 .Me-lrketing adecvat Da
7

Raspuns : corect pentru cele 3 comparabile

In concluzie avand in vedere ca evaluarea terenuluj se face prin piata respectiv comparatia

directa , tinand cont de "a" respectiv "b" evaluatorul a considerat adecvate comparabilele
mentionate drept pentru care le-a utilizat in abordarea prin piata .



Ecart-ul de negociere a

|

ofertei (%
_—lﬂ_ﬁm_ -16560

Elementul de

comparatie

Pretul probabil de
(_vanzare (eur/mp
DREPTUL DE
PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
transmise
Corectia unitara say
procentuala

Pret corectat (EUR/MP
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale -
coeficienti urbanisticj
Corectie unitara say
rocentuala
Corectie totala pentru
restrictii legale -
coeficienti urbanistici
Pret corectat(eur/m
CONDITII DE
FINANTARE
Conditii de finantare
Corectie unitara say

finantare
CONDITIH DE

VANZARE
Conditii de vanzare

conditii de vanzare

DUPA CUMPARARE

cumparare

Corectie unitara say
rocentuala

Corectie totala pentru

cheltuieli

Pret corectata (eur/m

CONDITII DE PIATA

Urbanismu}

0,00% 0,00% 0,00%
|_procentuala
Corectie totala pentry 0 0

Pret corectatgeur/mg)

‘| Pret corectat (eur/mg;
CHLETUIELI IMEDIAT

~10,00% -10,00%

- -0,6
Proprietatea

Subiect

Comparabila A Comparabila B

5
13,5 13,5

0.00%

Comparabila C

zonei

| -10,00% {

. —-___________

0,00% 0,00% } 0,00%
0,00% ( 0,00% }' 0,00%
135 135 (54
NORMALE Normale Normale | Normale
e |

0

|
—_

13,5 13,5 | 5,4
—— {000 135

Conditii ale pietei

Corectie unitara say

procentuala

Normale Normale | Normale Normale
______-___._————-—-——
Corectie unitara say 0,00% 0,00% 0,00%
rocentuala |
Corectie totala pentru 0 0 0
13,5 13,5 54
e |
Cheltuieli imediat dupa | Fara Fara Fara Fara
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
13,56 13,5 54 4'
Prezent Prezent Prezent Prezent
0,00% 0,00% 0,00% J




|r Corectie totala pentry __|' -

0 [0 7% |
| conditile piete e N N __||____ ]
Pret Corectata | eur/mp [ 13,5 13,5 5,4 |
I'_L_OCALIZARE L___L N :L S |
 Localizare | Fundulea, [ Fundulea Jug ' Fundulea Jug ' Fundulea, Jud Calarasi |
L — | Jud Calarasi | Calarasi | Calarasi | |
Corectie unitarasau | fpgee 000% Tooo%
o S i | |

Corectie totala pentry | I — 0_—___—_—| o
gz . 1} | | |
Pret corectata (eur/mp) | s Ty 54
| CARACTERISTICI | - | T 7 - |
Flzice —_— . = i
' Suprafata (mp) 11622 mp [ 1000 mp | 2000mp 27600 mp |
——— _|inferior | inferior | simjlar o

Corectie unitara sag | 15,00% 10,00% 70,00% |
oo | | " o S R -
' Corectie totala pentry 2,03 [ 1,35 0
(dimensiuni """ | _l S S | S
brét corectat (eurimp) | 5.5 LY - S ]
| Regim juridic | Intravilan | ntr avilan Lintravilan nravilan — ]
 Corectie unitarasay | | 0,00% 1 000% 10,00%
frocentvala | | N 2 —

Corectie totala pentry | o o 0 |
I T R N ]
Prét corectata (eurimp | e N K7 Y- - S 7 S— ]
| UTILITATI | |‘ |
(DISPONIBILE | | e ———oe—
| Apalen. ' Da ' Lagard La gard | Lagard |
Electrica/canalizare | e |
_Cgrchie_umta_ra_____l_ — _}_1:_34___ — __|___0£2____ _ 1006 S
| Pret corectat (eur/mp) | 4737 1577 T4 o
' CmMBU | Comercial fgomeicigl_ | Comercial | Comercial ]
 Corectie unitarasay | 0% 0% |' 0% |
|procentuala = S l________j_______ .
| Corectie totala ) 0 1o |
| caracteristici fizice I S N —. _—
 Prétcorectat S T B T8

Pret | | €17,37 | €15,77 €54 |
!_cgr_ect_aﬂ_.E_UE/me)%_!%____l_ = R
- | Nr.corectii . |2 — 2 7 —

Corectie totala bruta | Absolut 3,87 2,27 |00 ]

 Corectie totala L mem | 16,81% | L11%
fQ‘EﬂU_a'i_____L______F_________ ___J__________l
_S_uga_fat_a:_11_6g2_rnp‘|»______!________|__ —— ll —
Opinie eur/mp €546 | e e ——— | .
aloare estimata EURQ 15,46 eur/mp x 11 622 mp=63 456 eur | |
Valoare LE - 315389 — N
Curs valutar : 4,970 — _____4_____1 |
Data evaluarii : 20.12.2023____ - S |

= Tip comparabila ;

-Afost aplicata o corectie negativa de 10% tuturor ¢omparabilelor,aceasta fiind o marja considerata corecta pentru
acest tip de proprietate Jtinand cont de marimea investitiei:acest discount este diferit de la un proprietar Ia altu} J|la baza varietiej luj
stau indicatori psihologici greu de cuantificat ,precum si abilitatile de negociere ale partilor direct implicate in procesul de



tranzactionare.De asemenea ,conteaza gj caracteristicjle proprietatii locatia potentialul de dezvoltare
Corectiile Cantitative s-ay lyat in considerare astfe! :
uDrepturi de Proprietate transferate :

-NU s-a operat nigj o Corectie asupra comparabilelor,dreptul de proprietate transmis fiind integral
» Restrictii legale :

-NU s-a operat nicj o Corectie asupra comparabilelor intrucat ny exista restrictij legale
uConditii de finantare :

-hu s-a operat nicj o Corectie asupra ¢omparabileior,conditiile de finantare fiing aceleasi la data evaluarii pentru toate
Comparabilele si pentry proprietatea subiect
uConditii de vanzare :

sLocalizare :
- Nu au fost necesare corectii

=Caracteristici fizice -marime:

-S-au corectat pozitiv Comparabilele A si B pentru suprafata acestea fiind inferioare fata de proprietea subiect :
valoarea coeficientilor de Corectie fiind conform piata - din arhiva expertulu;.
nCaracteristici fizice regim juridic

- Nu au fost necesare corectii pentru regim juridic
=Caracterisitici fizice -utilitati

nCea maij buna utilizare
-Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor acestea fiind alese avand CMBU comercial.

Caracteristicile analizate.

In acest context valoarea rezuitata pentru teren prin abordarea prin comparatia directa, analiza Pe perechi de date este
de 63456 EURO (315389 LEI)

Valoarea nu contine TVA si a fost estimata in datg 20.12.2023
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'yf‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiiiard CALARAS) Nr.cerere” 95367

|l Bifoul de Cadastru s Publicitote Imabiliars Calarasi Ziva 04
i LI ¢
- CAmd T 720287

SNGEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Gosverticas
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 26183 Funduiea 'ﬁgﬁ aN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fundulea, Jud. Calaras]

2:1; . f:::ﬁ'c N, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
i__Al_i 26183 il L?rcaii lilxigi Teren neimprejmuit;
Constructii
crt | ?:;?:;:;?i‘c Adresa Observatli / Referinte
| AL | 26183C1 | Loc. Fundulea, Jud. Calarasi g’;sffa’;‘:ﬁggil - [;anfggg”[?}fgxgwgw > ‘°"“’““‘a
LAl.Z | 26183-C2 Loc, Fundulea, jud. Calarasi Qésfié"u‘i!i';ia i SN 2 s01:28 mp: 5. construlta)
| AL.3 |' 26183-C3 | Loc. Fundulea, jud. Calarasi N, nlvekuriil; S, construita fa so:25 mp; S, construst?‘
iw_imrl_ Loc. Fundulea, jud. Catarasi Igis fifserlaﬁ? én néengtorgﬁa 13 sol:6 mp: 5. comstruita|
I |y i desfasurata:6_mp; BAZIN APA !
|_A_1i 26183-C5 _L ~ Loc. Fundulea, Jud, Calarasi 'g‘;-s r’;;‘ﬁ:{;aé ;» r:ﬁfst;JAtgA'g'Esol'ﬁ447 mp; z €°“5:mita
I & = | . . : [NF. niveluri:1; 3. construita la s0l:111 mp; 5. construita
| :iy i:j:jz: toc el Céiarasf glfs fglsvueﬁztr?::leé.nggéstfgfaa?a‘qsoﬂ?? mp; S. construita |
. | | oc¢. Fundules, jud. Calarasi |desfa§urata:172 mp: MAGAZIE | _
AlB | 26183-C8 Loc. Fundulea, Jud. Calarasi 'gg-sfgls\&ergggb S;ﬂ [Jc?ns;ggf /2 501:20 mp; S, Wﬂsfmfta“.
| ALS | 26183-Co Loc. Fundulea, Jud. Calarasi g‘gsf:;ﬁ';gél S"“ ::onsthgia la sol:21 mp; S. construita
Alle| 26183.C10 Loc. Fundules, Jud, Calarasi gésfggfr':{;é_,g "‘ig?St;;l/igA%Esof:S'iz mp; 5. construita
R FICL | Lo Fundulea.jod, Colarasi |\ niveluriL; o DEPOZIT CanaumanT
@ 26183-C12 | Loc. Fundulea, Jud. Calaras g‘; ngé‘:ﬁgut*;%z Sr;.‘ :f’“fgﬁf\a fa sol:13 mp; S, C°n5m*‘tai
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

|38464 / 15/07/2014

Se infiinteaza cartea funiciara 26183 a Imobilului cu numarul cadastral|AZ, A1.1, 2, AL
B1 26183/Funduiea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul 6, AL7, AL.8, ALY, Al.
; ;cadastral 1934 (identificator electronic 23817) inscrig in cartea 12
i __;f_unﬂfi_.LGO.%_!S_{idgza;i,ﬁca_tgr_ee!gctr_on_i_c_i_39_171; —_—ee L
H.G. nr. 699, din 19/08/1999 (HGR 1349/27.12.2001;: H NR. 99/22.11.2006-CON51L¥ULjUDETEAN CALARASI,
ADRESA NR, 11626/18.12,20007- CONSHIUL JUDETEAN CALARAS!: ADRESA 1508/15.02.2008-CONSILIUL
JUDETEAN CA_LA&QI:_PB@QCOLUL_N& 10700/34/07.12.2006-CONSILIUL JUDETEAN CALARASL);
I Al, A1.1, ATZ2, Al.3, Al.4, A1.5, Al.
5 ;mt:bt;larle;l drept de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit prin Lege, cotag, Al.7, Al.8, A1.§,2A1.10, Al.11, A1,
lactuala

| 1) JUDETUL CALARASI-DOMENIULPUBLIC —_—_  _  _———

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 2391 7/Fundulea, inscrisa

- _ in CF 2391 7/Fun crisa prin inchelerea i, 2072 din 28/01/2008;
tAct .Agfministrativ nr. 29, din 14/03/2012 emis de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI (ANEXA 1, act:
fadministratiy nr.11/28.01.2010- CONSILIUL JUDETEAN CALARASI, ; PROTQCOLUL NR, 2804/27.03.2012

incheiat intre CONSILIUL JUDETEAN CALARAS! i DIRECTIA JUDETENA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI|
IPUBLIC SI PRIVAT AL JUDETULUI CALARASH; _ j

4 — —

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 1 din 4
—ocument care contine date cu caracte e
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Carte Funciars Nr. 26183 Comuna/Oras/Munic_ipiu: Fundulea
Inscrier; privitoare Ia dreptul de Proprigtate gi alte dreptur reale

Referinte

[ ] AL ALL ALZ AL3 AL4, ATS, AT
| 83 Hntabulare, drept de ADMiNiSTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala 6, AL7, ALS, ALS, AL.10, Al11, AL
| |1/1 12

|
' 1) CONSILIUL jUDETEAN ¢, CTEANCALARAS | " ]

e OBSERVATIL: pozitie transerisa iy CF 2391 7/Fundules, inscrisa prin incheieres nr. 31921 din 10/06/2014;

—————— WPeeOl4 |

3842/ 28/01/2019 o '
_-A_cg 5dm_in_istrativ nr. 3842, din 28/01/2019 emijs de BCP! Calarasi;

e —— — - "_"__—___‘_‘—__"__"_—_‘—_—'_ e _‘—_“;l"‘_A]T .\ N

' Bg se noteaza repozitionarea imobilului in baza documentatiej cadastrale s, Al7,A1.8,A1.9, AL10, AL,

[avizata si receptionata de inspectoryl de cadastry

C. Partea i, SARCINI .

dreptulul de proprietate, drepturi reale
rantie sl sarcini

,..
o
=
=&

[

Document care contine gate €U caracter personal, prop ;i ] 3 Pagina 2 din 4
——ent care contine ds
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Carte Funciard Nr. 26183 Comuna/Cras/Municipiu: Fundulea

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
mr tadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
26183 Din acte: 11,683
Masurata:
11.622
eterminatd in planul de proiectie Stereg 70.

* Suprafats este d

DETAUI LINJARE IMOBIL

. 21442

~ 26182

PN
&{.:..%

27
\\ga : o9

2183 &

By

(E.ll

=\

L_ |
Date referitoare la teren
I %gf:gg&e s Sanzag)ata Tarla Parcel’ Nr. topo Observatii / Referinte
1 curth ' | Dinacte: - B - T
constructii 11.683 ‘ ‘
Masurata: .
| L | 11622 | ! |
Date referitoare I3 constructii
crt Numar c%ffsttmtég Supraf. (mp) f’dﬁfji‘; Observatii / Referinte
i olea | consncianea | a1 o acelf STEEUE & T m < i
AL2 | 26183-C2 | constructii anexa 28 Cu acte gésfg‘;ﬂfﬂt‘;’% e “’"Stmfta
Al3 | 26183.-C3 | constructii anexa 25 Cu acte (s,’esfg‘;zﬁgf;s ]amps,(’l:z?:oap: > consiiuits
AL4 |  26183-C4 | constructii anexa 6 [Cuscte| g o o S consinara
Al 26183-C5 constructii anexa 447 Cu acte dés,fg’fr g;‘;'f‘iﬂ'a ;3!:4414 A’gﬁgé | SRS
Al.B 26183-CH constructii anexa 111 Cu acte g&é‘;ﬁg&’fﬁ;a nfg::nlso?%f' s
AL.7 26183-C7 constructii anexa 172 Cu acte d'esg’s?ﬁt'é;’f?-;z'a ;:::zl?imrgﬁ:z}ss‘ iy
Al 26183-C8 constructii anexa 20 Cu acte dé;f‘é@iﬁ?ﬁo |;:nps'ol:20mgr;p; 5 construita

G_ocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciars Nr. 26183 Comuna/Dras/Municipiu: Fundulea

Crt Numér c%iﬁj;ﬁﬁe Supraf. (mp) i;%ﬁi‘; Observatii / Referinte

Al | 26183-C9 | constructii anexa 21 Cu acte| 3. construits B pf"“zéog}f’ 3 construta
e | sy | 577 s gael e AT
TR Ul IR PR e DER caE
AL12| 26183-C12 constructii anexa 13 désfgigri;?::tfs ‘am h{‘""l R construita
Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din prolectie In pian,

Lungime segment
1= {m}

|
| | ) MJ 2 3 0.426
3 4 26889 [ 4] 5,  6.675
; 5] 3 12412 | 6| 7| 65.866
—_— _— L —— —
L7 8| 4799 | 8 o 0.616
R 10| 6.909 | 10/ 11| 44,162
T —  E— e ———— I'_‘—-————_-!————‘——-!'—— e — T ——
I 11 12 41.052 L 12| 13 18.634/
_' 13| 14 3164 14 15 109.639|
: g ———— =184 | . — 2039
- 15 16 10.792) | 16 17| B 49,395/
. 17 18 4163 | 18] 19 96.03]
l 19| 20‘ 4857 | g 21| 2.109)
L 21 1] ~ 30.003] =

— |

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formaty gin segmente cumulate ce sunt mal mic! decat valoarea 1 mifimetyy,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPY contine informatiile din Cartea
funciara active |2 data generarij, Acesta este valabil in conditiie prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art, 3 din 0.U.G. ar. 41/20186, exclusiy n mediul electronic, pentry activitdti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentulyi, fary Semnatura olografs, cy acceptul expres say procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentares acestyi extras.

Verificarea corectitudinii s realitatii informatiilor continute de document Se poate face la adresa
www.ancpl.mfveriﬂcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de I3 momentul genersrii documentuylui,

Data gi ora genersril, ,_ 4% \
04/12/2023, 09:55 %&\
N\ -3
&% |
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LUNMILIUL JUDE | EAN CALAKAMI
PRESEDINTE
Nr. 2735 din 12.02.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea concesioniirii imobilului ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea”,
aflat in domeniul public al judetului Cilarasi

In baza Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. 124/15.10.2020 privind aprobarea
concesionarii imobilului ..Centrul de Dezinsectie Fundulea”, imobilul inscris in Cartea F unciara nr.
26183, cu nr. cadastral 26183, orasul Fundulea, Judetul Célarasi. cunoscut sub denumirea ,,Centrul
de Dezinsectie Fundulea™, a fost scos la concesiune.

Ulterior acestei Hotarari a fost incheiat Contractul de concesiune nr. 581/2 din 14.01.2021
incheiat intre Consiliul Judetean Célarasi si castigatorul licitatiei, S.C. Peteka Agrocultura S.R.L.

Avénd in vedere faptul ci prin Hotararea civila nr. 2501 din 25.10.2023 privind  dosarul
nr.246/116/2021* a fost anulati hotirirea men{ionatd anterior, acest lucru a dus la incetarea
contractului de concesiune cu acordul partilor in baza Actului aditional nr. 1 la Contractul de
concesiune nr. 581/2 din 14.01.2021.

Astfel este necesard reluarea procedurii de concesionare a acestui imobil, ce este compus din
teren cu suprafata de 11612 m.p. si constructii cu suprafata totala de 1489 m.p., deoarece poate
implica costuri mari pentru Consiliul Judetean Calarasi in ceea ce priveste cheltuielile cu paza si cu
renovarea magaziilor din cadrul imobilului, intrucat acestea, daci nu sunt folosite, ar putea prezenta
stare avansatd a gradului de uzuri fizica si morala, nefiind rentabile pentru institutia noastra.

Conform dispozitiilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ si avand in prezent calitatea de administrator al imobilului ..Centrul de Dezinsectie
Fundulea”, in urma H.C.J. nr. 255 din 21.12.2023 privind reglementarea situatiei juridice a unor
bunuri din domeniul public si privat al Judetului Caldrasi, cu modificarile si completérile ulterioare
a fost Intocmit Studiul de oportunitate, document care urmeazi a fi supus aprobarii Consiliului
Judetean Cilarasi.

In conformitate cu raportul de evaluare nr. 195 din 20.12.2023, inregistrat la Consiliul
Judetean Calarasi sub nr. 22816 din 20.12.2023, redeventa minima de pornire a licitatiei pentru
concesionarea imobilului, pana la data de 19.1 1.2043, este de 24.170 lei/an si a fost calculats tinand
cont de valoarea de piati a imobilului stabilita de Societatea EXPERT COMPLEX SR.L. —
evaluator autorizat Adrian Dobrescu.

Mai mult decét atat, Ordonanta de urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede faptul ca redeventa obtinuti prin concesionare, din activitati de exploatare a
resurselor la suprafata ale unitatilor administrativ- teritoriale, se constituie venit la bugetul unitatii
administrativ-teritoriale concedente.

In aceste condifii, consider necesara si oportund aprobarea. prin hotirire a Consiliului
Judetean Calirasi. a concesiondrii, prin licitatie publica, a imobiluluj descris mai sus si prezentat in
Anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezentul proiect de hotirare. pe baza studiului de
oportunitate elaborat constituit ca Anexa nr. 1.

In calitate de initiator al proiectului de hotérare, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Judetean Calarasi, supun prezentul proiect de hotarére dezbaterii si votului consilierilor Jjudeteni.

PRESEDINTE,V
ec. Vasile ILIUT

Lot

intocmit, redactat:
CONSILIEK.,, ¥c. Cosmin AVRAM



LUNILIUL JUDE | EAN CALAKADI AVILZAL,
Directia Economici
Nr. 2736 din 12.02.2024

RAPORT
la proiectul de hotiirire privind aprobarea concesionirii imobilului
»Centrul de Dezinsectie Fundulea”
aflat in domeniul public al judetului Cilirasi

Directiei Economice i-a fost transmis proiectul de hotarare. initiat de Presedintele Consiliului
Judetean Calaragi, privind aprobarea concesionirii imobilului ..Centrul de Dezinsectie Fundulea™
aflat in domeniul public al judetului Calarasi.

In conformitate cu dispozitiile art. 36 alin. (8) lit. b) din Regulamentul de organizare si
functionare al Consiliului J udetean Calarasi, precum si ale art. 182 alin. (4) raportate la art. 136 alin.
(8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
examindm proiectul de hotirare si si ne spunem parerea asupra legalititii adoptirii acesteia in forma
si in condifiile prezentate de initiator.

in baza Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. 124/15.10.2020 privind aprobarea
concesiondrii imobilului ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea™, imobilul inscris in Cartea Funciari nr.
26183, cu nr. cadastral 26183, orasul Fundulea, Judetul Calarasi. cunoscut sub denumirea .Centrul
de Dezinsectie Fundulea®™, a fost scos la concesiune.

Ulterior acestei Hotarari, a fost incheiat Contractul de concesiune nr. 581/2 din 14.01.2021
incheiat intre Consiliul Judetean Calarasi si castigatorul licitatiei. S.C. Peteka Agrocultura S.R.L.

Avand in vedere faptul ca prin Hotarirea civili nr. 2501 din 25.10.2023 privind dosarul
nr.246/116/2021*a fost anulatd hotirarea mentionatd anterior. acest lucru a dus la incetarea
contractului de concesiune cu acordul partilor in baza Actului aditional nr. 1 la Contractul de
concesiune nr. 581/2 din 14.01.2021.

Astfel este necesara reluarea procedurii de concesionare a acestui imobil, ce este compus din
teren cu suprafata de 11612 m.p. si constructii cu suprafata totald de 1489 m.p., deoarece poate
implica costuri mari pentru Consiliul J udetean Caldrasi in ceea ce priveste cheltuielile cu paza si cu
renovarea magaziilor din cadrul imobilului, intrucét acestea, daca nu sunt folosite, ar putea prezenta
stare avansatd a gradului de uzuri fizica si moral4. nefiind rentabile pentru institutia noastra.

fn prezent. imobilul mentionat mai sus este liber, dar daci acesta nu este folosit. constructiile
ar putea prezenta stare avansati a gradului de uzura fizici st morald, iar Consiliul Judetean Calarasi
ar trebui s angajeze pliti pentru intrefinerea lor. Costurile sunt foarte mari (cheltuielile cu paza si
renovarea magaziilor), aceste spatii nefiind rentabile din punct de vedere financiar.

Din Studiul de oportunitate reies urmitoarele concluzij:

- imobilul mentionat se afli in conservare, iar starea de degradare a constructiilor se
accentueazi;
- existd propuneri de exploatare a imobilului.
Imobilul este compus din teren cu suprafata de 11622 m.p. si constructii cu urméitoarele
suprafete:
- C1 —locuinta paznic = 41 m.p.
- C2 — fosa septica = 28 m.p.
- C3 — fosa septica = 25 m.p.
- C4 — put forat (nu mai are bazinul apd) = 6 m.p.
- C5 — magazie subst. chimice=447 m.p.
- C6 —sopron =111 m.p.
- C7 — magazie subst. chimice = 172 m.p.
- C8 — fosa septica = 20 m.p.
- C9 — fosa septica = 21 m.p.



- L 1U-magazie suost. cnimice = > /.2 n.p.
- C11 — depozit carburant = 33 m.p.

- C12 - fosa septica = 13 m.p.

- Imprejmuire din plasa = 586 m.p..

Conform dispozitiilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ si avand in prezent calitatea de administrator al imobilului ,.Centrul de Dezinsectie
Fundulea™, in urma H.C.J. nr. 255 din 21.12.2023 privind reglementarea situatiei juridice a unor
bunuri din domeniul public si privat al Judetului Calarasi. cu modificarile si completarile ulterioare
a fost Intocmit Studiul de oportunitate, document care urmeazi a fi supus aprobdrii Consiliului
Judetean Cilarasi.

In conformitate cu raportul de evaluare nr. 195 din 20.12.2023, inregistrat la Consiliul
Judetean Calarasi sub nr. 22816 din 20.12.2023, redeventa minimi de pornire a licitatiei pentru
concesionarea imobilului, pan la data de 19.1 1.2043, este de 24.170 lei/an si a fost calculati tinand
cont de valoarea de piatd a imobilului stabiliti de Societatea EXPERT COMPLEX SR.L. —
evaluator autorizat Adrian Dobrescu.

Mai mult decat atat, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ prevede faptul ca redeventa obtinuti prin concesionare. din activitati de exploatare a
resurselor la suprafatd ale unitatilor administrativ- teritoriale, se constituie venit la bugetul unititii
administrativ-teritoriale concedente.

Institufia noastrd are deja in posesie avizul pentru concesionarea imobilului, dat de citre
Administratia Nafionale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, avizul nr. 3317 PS din
19.11.2018 1inregistrat la Consiliul Judetean Calarasi sub nr. 20934 din 03.12.2018 si este unul
favorabil concesionarii.

Conform prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publica, republicati. trebuie efectuata publicitatea asupra prezentului proiect de
hotarare.

Concesionarea, prin licitatie publicd, a imobilului prezentat, aflat in domeniul public al
judetului Caldrasi. are ca temei legal Hotardrea civila nr. 2501 din 25.10.2023 privind dosarul
nr.246/116/2021*, prevederile Hotararii Consiliului Judetean Calarasi nr. 255 din 21.12.2023
privind reglementarea situatiei juridice a unor bunuri din domeniul public si privat al Judetului
Calarasi. cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile Hotararii Guvernului nr. 1349/2001
privind atestarea domeniului public al judetului Célarasi, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Cilarasi cu modificarile st completdrile ulterioare, Anexa nr. 1, poz. 61,
prevederile art. 861 alin. (3), art. 8§71 si art. 872 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificirile i completdrile ulterioare, prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, prevederile art. 87 alin. (5),
art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a). art. 303 alin. (1), (2). (4), art. 307 alin. (1),
art. 308 alin. (1), (4), art. 309 alin. (5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1). art. 317 alin. (1), (3)
si art. 324 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrafiv. cu
modificarile §i completarile ulterioare,

Prezentul raport va fi supus dezbaterii st votului consilierilor j udeteni.
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DOSARUL NR. 246/116/2021*

Materia: Contencios administratiy si fisca
Stadiul procesual al dosarulyj: Recurs
Obiectul dosarului: anulare act admiristrativ
Complet: 8-completul 5 recurs nefdc

UNICARE
HOTARARE cIviLA

NR. 2501/2023 DIN DATA DE 25 Octombrie 2023

Stimats doamné/Stimate domn,

va comunicaim, alturat, copia hotararii civile nr. 2501/2023, pronuntats Ia data de 25 Octombrie 2023,
de catre CURTEA DE APEL BUCURESTI SECTIA A VIl-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV S FISCAL.
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Cod ECLI
Dosar nr. 246/116/2021
_ ROMANTIA
CURTEA DE APEL BUCURESTI
SECTIA A VIII-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DECIZIA CIVILA Nr. 2501/2023
Sedinta publici de la 25 Octombrie 2023
Curtea constituiti din:
PRESEDINTE MIRCEA EPURAN
Judeciitor CRISTINA ARDELEANU
Judecitor SILVIA PAVELESCU
Grefier MARIA DIANA ROSIORU

Pe rol se afly solutionarea cererij de recurs formulats de recurentul-parit Consiljyl
Judetean Calarasi prin Presedinte Vasile Iliuts, tmpotriva sentintei civile nr, 81/] 9.01.2023,
pronuntati de Tribunaly] Calarasi in dosarul nr. 246/] 16/2021*, in contradictoriu cu intimaty]-
reclamant Prefecty] Judetului Célarasi, cauzg avand ca object anulare act administrativ.

La apelul nominal ficut in sedinta publica, Ja ptima strigarea a cauzel, pirtile au fost lipsa,

La apelul nominaj fHcut in sedinta publica, |a a doua strigare a Cauzel, partile au fost lipsa.

S-a facut referaty] cauzei de citre grefierul de sedinti care invedereazs instantei faptul ¢

Impotriva acestei sentinte a declarat recurs, in termen legal, paratul Consiliul Judetean

Célarasi, solicitdnd casarea sentintei, iar in rejudecare s3 fie respinsi actiunea ca neintemeiaté,
pentru urmitoarele motive:

Natura juridic
de dezinsectie Fundulea” este aceea de act Preparator, rolul sau fijnd acela de a pregati legala
incheiere a Contractuluj de Concesiune,

Nefiind un act susceptibil si produc efecte juridice prin el insugi, asa cum impun
dispozitiile art. 2 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 554/2004, verificarea legalitatii Hotararii CJ



3

.de concesiune, ceea ce s-a si intAmplat, aceste efecte Juridice nu pot fi privite in mod independent
fiind limitate la procedura de incheiere a contractului de concesiune si fiind resorbite, in totalitate
in efectele pe care le produce actul final al autorititii.

Din aceastd perspectivi, inadmisibilitatea actiunii formulate de recurentul reclamant
exclusiv impotriva Hotdirarii CJ. Célaragi prin care a fost aprobata concesionarea unui imobil din
domeniul public al judetului, atunci cand acesta este susceptibild de a fi urmati de incheierea unui
contract de concesiune, este pe deplin justificat.

Raportat la prevederile art. 105 alin. 2 Cpc, arati ci in cauza de fatd Hotararea CJ Calarasi
privind aprobarea concesionarii imobilului ,,Centrul de dezinsectie Fundulea" in sine nu a creat
nicio vitimare intimatului reclamant intrucét, prin ea nsdsi, nu produce efecte privind
transmiterea posesiei cu privire la imobilul in cauza, aga cum am aritat, Hotirdrea fiind doar un
act preparator incheierii Contractului de concesiune.

in drept, a invocat art. 488 alin. 1 pet. 5 Cpe, art. 20 din Legea nr. 554/2004, art. 483 si
urm Cpe, OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

b

2

La data de 23.03.2023 recurentul-pérat a depus cerere de renuntare la judecata cererii de
recurs,

Prin inscrisul depus la 22.05.2023 intimatul-reclamant a aritat c3 este de acord cu cererea
de renuntare la judecata.

Asupra cererii de renuntare la judecata recursului formulati de recurentul-parit,
Curtea retine urmitoarele:

Potrivit art. 406 Cod proceduri civild, dreptul comun in materie partea poate si renunte
oricdnd la judecats, fie verbal in sedintd, fie prin cerere scrisi. In cauzs Curtea constata ca cererea
de renuntare a fost formulati in scris $i depusi la dosar 1a 23.03.2023.

Curtea refine ci renuntarea la judecatd reprezintd o forma de manifestare a principiului

.....

disponibilititii, potrivit ciruia pértile sunt cele care decid atat declansarea unui proces civil, cat si

......

temeiul rolului activ fiird si existe o dispozitie legal expresi.

In lumina acestor considerente, in cauzi rezultd ci Curtea nu poate si cerceteze in
continuare cererea, ci, ficind aplicarea principului disponibilitatii, in baza art. 406 Cod proceduri
civild, urmeazi si ia act de renuntarea la judecati formulats de recurentul-pérét Consiliul Judetean
Caldrasi.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE

la act de renuntarea la judecata recursului formulat de recurentul-pérét Consiliul Judetean
Caldrasi prin Presedinte Vasile Iiutd, cu sediul in Caldragi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1, judet
Calarasi, in contradictoriu cu intimatul-reclamant Prefectul Judetului Cildrasi, cu sediul in
Célaragi, str. Sloboziei, nr. 9-11, judet Calarasi.

Definitivi,

Pronuntati astazi, 25.10.2023, prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea
grefei instantei.

Presedinte, Judecitor, Judecitor,
Epuran Mircea Cristina Ardeleanu Silvia Pavelescu
r J
. G. efier, _ ’/ﬁ /
Maria-Diana Rosioru _/ Y
Red. jud. Silvia Pavelescu/15.11.2023/4 ex. N /]
Jud. fond Ciprian-Octavian Grecu — Tribunalul Caldrasi CONF ORM VU },(‘ /
2 M
ORIGINALUL (A
\ \J J :



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Nr.3152/16.02.2024

ANUNT

privind aprobarea concesionirii imobilului ,»» Centrul de
Dezinsectie Fundulea" aflat in domeniul public al
judetului Calarasi.

Consiliul  Judetean Calarasi supune dezbaterii publice Proiectul de
Hotarare privind aprobarea concesionarii imobilului »» Centrul de Dezinsectie
Fundulea" aflat in domeniul public al judetului Calarasi, insotit de referatul de
aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Calarasi, care sunt afisate la
avizierul de la sediul institutiei din mun. Calarasi, str. 1 Decembrie 1918,
nr.1, jud. Célarasi, pe pagina de internet www.calarasi.ro si transmise catre
mass-media locala.

Propunerile, sugestile sau opiniile, formulate n scris,cu privire la
proiectul supus dezbaterii publice se depun pana la data de 01.03.2024 Ia
sediul institutiei.
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COMPARTIMENT RELATII PUBLICE
Nr.3153/16.02.2024

Proces — verbal
incheiat astizi 16.02. 2024

Pentru afisarea anuntului proiectului, privind aprobarea
concesionarii imobilului ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea", aflat in
domeniul public al judetului Calarasi.

Subsemnata, Ducea Doina, consilier in cadrul
Compartimentului Cancelarie, astazi 16.02.2024, orele 09:00, am
procedat la afisarea Proiectului privind aprobarea concesionirii
imobilului ,,Centrul de Dezinsectie Fundulea", aflat in domeniul
public al judetului Cilirasi.

Consilier,
Ducea/Doina
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