ROMANIA PROIECT

JUDETUL CALARASI o nr. 18493 din 23.10.2024
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI W\,m&o ﬂ*&k{a cowst(tedbor _€“ wefie
'

HOTARARE /. 0
privind aprobarea modificirii si completirii contractului de concesiune -
a imobilului ”Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Cilirasi”,

incheiat intre Consiliul Judetean Cilirasi si FLORINA S.R.L.

Consiliul Judetean Cilarasi, intrunit in sedinta din ~ .10.2024,
Avand 1n vedere:

- referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Cilirasi, inregistrat sub nr. 18494 din
23.10.2024;

- prevederile pet. 4.1 si pet. 6.3 lit b) din contractul de concesiune a imobilului “Centrul de
Informare si Cooperare in Afaceri Calarasi”, nr. 13227/1/2024 incheiat intre Consiliul Judetean Calarasi si
FLORINA S.R.L., cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 866, art. 871, art. 872, art. 1.166, art. 1.179 alin. (1) pet. 3, art. 1207 alin. (1), (2)
pet. 1, art. 1.225 alin. (2) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 Iit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 303 alin.
(1), (2), (4), art. 307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4), art. 309 alin. (5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1),
art. 317 alin. (1), (3) si art. 324 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd modificarea si completarea subpunctului 4.1. al Contractului de concesiune a
imobilului “Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Cildrasi”, nr. 13764/1/08.08.2024 incheiat intre
Consiliul Judetean Cildrasi si FLORINA S.R.L., in temeiul Hotararii nr. 59 din 29.04.2024, subpunct ce va
avea urmétorul cuprins:

»4.1 Obiectul Contractului de Concesiune il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare, pe riscul si pe raspunderea Concesionarului, a imobilului cu teren in suprafati totald de 1928
m.p., din care 329 m.p., suprafatd construita totala la sol, reprezentind “Centrul de Informare si
Cooperare in Afaceri Cilirasi”, situat in Soseaua Chiciului, km 127, DN3, comuna Cuza Vodi, Judetul
Calarasi, aflat In patrimoniul judetului Calarasi, prezentat in Anexa nr. 1 la prezentul contract, pe o durata de
25 de ani, in schimbul unei redevente, in conformitate cu obiectivele Concedentului. Destinatia imobilului va
fi de desfisurare a unor activitiiti comerciale.”.

Art. 2. — Se aprobd modificarea si completarea literei b) a subpunctului 6.3 al Contractului de
concesiune a imobilului “Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Cildrasi”, nr. 13764/1/08.08.2024
incheiat intre Consiliul Judetean Calarasi si FLORINA S.R.L., in temeiul Hotararii nr. 59 din 29.04.2024, ,
cu modificarile si completarile ulterioare, literd ce va avea urmitorul cuprins:

»b. constituirea garantiei de bund executie, reprezentind redeventa pe 1 an, in termen de 30 de zile
lucratoare de la data semnirii contractului;”.

Art. 3. - Directia Economici va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Sccretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor
Oficial, va comunica prezenta hotirire cu caracter individual: Prefectului Judetului Calarasi, Presedintelui
Consiliului Judetean Cilarasi, Directiei Economice si Societitii FLORINA S.R.L..

PRESEDINTE, 5
ec. Vasile ILIUTA n AVIZEAZA,
/ ' SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
g/ Anca-Mirela/ ATEFANESCU
)
Nr

Adoptatd la Calarasi,
Astazi .10.2024,
Redactata de consilier, Cristina DUMITRACHE, in 4 exemplare.



CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
PRESEDINTE
Nr. 18494 din 23.10.2024

REFERAT
la proiectul de hotirire privind aprobarea modificirii si completirii
contractului de concesiune a imobilului ”Centrul de Informare
si Cooperare in Afaceri Ciilirasi”,
incheiat intre Consiliul Judetean Cilirasi si FLORINA S.R.L.

In urma verificarii documentelor existente in institutia noastra si In urma deplasérilor
efectuate cu ocazia inventarierii activelor fixe corporale, s-a constatat faptul ci imobilul
reprezentand ”Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Calarasi”, este in prezent neutilizat si se
afld in conservare din pricina inexistentei fondurilor necesare intretinerii si exploatarii lui.

In consecinti, a fost adoptatd Hotararea Consiliului Judetean Calarasi nr. 59 din 29.04.2024
prin care a fost aprobatd concesionarea, prin licitatie publica, a acestui imobil, cu teren in suprafati
totalda de 1928 mp. din care 329 m.p., suprafad construitd totald la sol, pentru desfisurarea unor
activitati comerciale.

Drept urmare a fost incheiat Contractul de concesiune nr. 13227/1/2024 intre Consiliul
Judetean Calarasi si FLORINA S.R.L., concesionarul preludnd scriptic si faptic imobilul si
depunand la institutia noastrd scrisoarea de garantie bancard pe valoarea garantiei de buni executie
a contractului.

In ceea ce priveste subpunctul 4.1. al Contractului de concesiune, a apédrut o eroare la Teza I1
a acestui paragraf, desi la paragraful II al punctului ”1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul
concesiunii; obiectivele concesiunii” al Caietului de sarcini aprobat prin Hotdrarea 59/2024 scria
foarte clar faptul c& ” dupa adjudecare, destinatia imobilului va fi de desfisurire a unor activitati
comerciale”.

Litera b) a subpunctului 6.3 al Contractului de concesiune a imobilului “Centrul de
Informare si Cooperare in Afaceri Caldrasi” trebuie coroboratd cu subpunctul 14.4 care se refera la
scrisoarea de garantie bancara si in care este mentionat faptul ci aceasti scrisoare trebuie prezentata
in 30 de zile lucratoare de la data semnérii contractului de ambele parti.

Urmare aparitiei acestor erori materiale in redactarea Anexei nr. 4 la Hotirarea Consiliului
Judetean Cildrasi — Contractul de concesiune, am initiat prezentul proiect de hotirire pentru
rectificarea acestor erori.

In lumina argumentelor ardtate, nu e mai putin adevarat ca putem fi actionati in instanti de
concesionar pentru plata de daune-interese si beneficiu nerealizat, iar organizarea unei noi licitafii ar
dura 3 — 4 luni, perioada in care institutia ar fi lipsitd de veniturile provenite din concesiune.

In aceste conditii, consider necesard sl oportund aprobarea, prin hotardre a Consiliului
Judetean Caldrasi, a completarii si modificarii contractului de concesiune in forma si in conditiile
prezentate.

In calitate de initiator al proiectului de hotrare, in conformitate cu prevederile art. 182 alin.
(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale
art. 36 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Judetean Cildrasi, supun prezentul proiect de hotardre dezbaterii si votului consilierilor judeteni.

PRESEDINTE,
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI AVIZAT,

Directia Economici VICEPRES$EDINTE
Nr. 18496 din 23.10.2024 ing. lon AAMOILA
/ -
T/
d v
RAPORT

la proiectul de hotirare privind aprobarea modificirii si completirii contractului
de concesiune a imobilului ”Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Cilirasi”,
incheiat intre Consiliul Judetean Calirasi si FLORINA S.R.L.

Directiei Economice i-a fost transmis proiectul de hotarire, initiat de Presedintele Consiliului
Judetean Calarasi, privind aprobarea modificérii si completirii contractului de concesiune a imobilului
“Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Caldrasi™, incheiat intre Consiliul Judetean Cilirasi si
FLORINA SR.L..

Conform dispozitiilor art. 182 alin. (4) raportat la prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale art. 36 alin.
(8) lit. b) din Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului Judetean Caldrasi, suntem
obligati s& examindm proiectul de hotdrare si sd ne exprimam parerca asupra legalititii misurii propuse
de initiator.

Initiatorul prezentului proiect de hotarare apreciazi ca fiind justificata initiativa sa deoarece a
fost identificata aparitia unor erori materiale in redactarea Anexei nr. 4 la Hotararea Consiliului Judetean
Calarasi nr. 59/2024.

In urma verificarii documentelor existente in institutia noastra sl in urma deplasarilor efectuate cu
ocazia inventarierii activelor fixe corporale, s-a constatat faptul ci imobilul reprezentind “Centrul de
Informare si Cooperare in Afaceri Calirasi”, este in prezent neutilizat si se afld in conservare din pricina
inexistentei fondurilor necesare intretinerii si exploatérii lui.

in consecintd, a fost adoptatd Hotédrarea Consiliului Judetean Calarasi nr. 59 din 29.04.2024 prin
care a fost aprobata concesionarea, prin licitatie publica, a acestui imobil, cu teren in suprafa(i totald de
1928 mp. din care 329 m.p., suprafatd construitd totald la sol, pentru desfisurarea unor activititi
comerciale.

Drept urmare a fost incheiat Contractul de concesiune nr. 13227/1/2024 intre Consiliul Judetean
Calarasi si FLORINA S.R.L., concesionarul preludnd scriptic i faptic imobilul si depunand la institutia
noastra scrisoarea de garantie bancara pe valoarea garantiei de buni executie a contractului.

In ceea ce priveste subpunctul 4.1. al Contractului de concesiune, a apdrut o eroare la Teza Il a
acestul paragraf, desi la paragraful Il al punctului "1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul
concesiunii; obiectivele concesiunii™ al Caietului de sarcini aprobat prin Hotdrarea 59/2024 scria foarte
clar faptul cd " dupa adjudecare, destinatia imobilului va fi de desfasurare a unor activititi comerciale™.

Litera b) a subpunctului 6.3 al Contractului de concesiune a imobilului “Centrul de Informare si
Cooperare in Afaceri Caldrasi™ trebuie coroboratd cu subpunctul 14.4 care se referd la scrisoarea de
garantie bancard si in care este mentionat faptul cd aceastd scrisoare trebuie prezentatd in 30 de zile
lucratoare de la data semnarii contractului de ambele parti.

in lumina argumentelor aritate, nu e mai putin adevdrat ca putem fi actlonagl in instantd de
concesionar pentru plata de daune-interese si beneficiu nerealizat, iar organizarea unei noi licitatii ar
dura 3 — 4 luni, perioada in care institutia ar fi lipsitd de veniturile provenite din concesiune.

Pentru aceste considerente, inifiatorul solicitd aprobarea, prin hotdrdre a Consiliului Judetean
Célarasi, a completdrii contractului de inchiriere in forma si in conditiile prezentate in proiectul de
hotarare si referatul de aprobare al acestuia, in spetd extinderea domeniului de activitati care face
obiectul contractului de Inchiriere cu: activititi privind infiintarea de parc fotovoltaic.

Misura propusé de inifiator are ca temei legal prevederile pet. 4.1 si pet. 6.3 lit b) din contractul
de concesiune a a imobilului “Centrul de Informare si Cooperare in Afaceri Calarasi”, nr. 13227/1/2024
incheiat intre Consiliul Judetean Calarasi si FLORINA S.R.L., cu modificarile si completirile ulterioare,
ale art. 866, art. 871, art. 872, art. 1.166, art. 1.179 alin. (1) pet. 3, art. 1207 alin. (1), (2) pct. 1, art. 1.225
alin. (2) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si ale art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. a), art. 303
alin. (1), (2). (4), art. 307 alin. (1), art. 308 alin. (1), (4), art. 309 alin. (5). art. 312 alin. (1), (3) si art. 314
alin. (1), art. 317 alin. (1), (3) si art. 324 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul raport va fi supus dezbaterii si votului consilierilor judeteni. ¥

DIRECTOR EXECUTIV, c@g{ @ﬂ( I
ec. Paraschiva MURESANU @((ML-\ \__—Ple WAL
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IDERtni R 7R VL VEXET

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
HOTARARE
privind aprobarea concesionirii imobilului “Centru de Informare i Cooperare in Afaceri Ciilirasi”,
aflat in domeniul public al judetului Ciliiragi

Consiliul Judetean Caldragi, intrunit in sedinta ordinara din 29.04.2024,
Avind in vedere:
- raportul Directiei Economice, inregistrat sub nr, 2977 din 14.02.2024;
- avizul Comisiei pentru Studii, Prognoze Economico-Sociale, Buget-Finante si Administrarea Domeniulu
Public si Privat al Judetului;
- avizul Administraiei Nationale:a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, nr. 3881PS din 03.01.2024;
- adresele societatii SC Florina SRL inregistrate la Consiliul Judetean Cilarasi cu nr, 10167 din 31.05.2023,
respective 18180/06. 10.2023;
- raportul de evaluare, intocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L. - evaluator autorizat Adrian
Dobrescu, nr. 136 din 15.06.2023 inregistrat la Consiliul Judetean Cilarasi sub nr. 11268 din 16.06.2023;
- procesul - verbal de receptie la terminarea lucrdrilor nr. 6116 din 23.06.2009;

republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia public,
republicati;

- prevederile art. 87 alin. (5), art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. c) si alin. (4) lit. a), art. 303 alin, (1, 2), @),
art. 307 alin, (1), art. 308 alin, (1), (4), art. 309 alin. (5), art. 312 alin. (1), (3) si art. 314 alin. (1), art. 317 alin, (1),
(3) si art. 324 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanfa de urgentd a Guvernyluj nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Studinl de oportunitate pentru concesionarea imobiluluj inscris in Cartea Funciari nr.
24918 UAT Cuza-Voda, cu nr. cadastral 24918, cunoscut sub denumirea »Centru de Informare si Cooperare in
Afaceri Clarasi”, aflat in domeniul public al judetului Calaragi si In administrarea Consiliuluj Judetean Cilirasi,
situat in extravilanul municipiului Clarasi, Judeful Cildragi, cu teren in suprafatd de 1928 m.p., din care 329 m.p.
suprafatd construiti totald, constituit ca Anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarre.

Art. 2, - (1) Se aproba concesionarea, pe o perioads de 25 de ani, a imobilului identificat Ia articolul 1,
prezentat in Anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotiirare.

(2) Redeventa minima de la care se porneste licitatia publica pentru concesionarea imobilului este
24.440 lei/an.

Art. 3. - Se aproba documentatia de atribuire Ia licitatie constituitd ca Anexa nr. 3 care face parte
integranti din prezenta hotirire.

Art. 4. — Se aproba contractul cadry de concesiune constituit ca Anexa nr. 4 care face parte integrant din
prezenta hotérare.

Art. 5. - Se imputerniceste Pregedintele Consiliului Judetean Calarasi pentru numirea comisiei de evaluare
a ofertelor.

Art. 6. — Prezenta hotirare poate fi atacati la sectia de contencios administrativ a Tribunaluluj Cilarasi.

A e

Art. 7. - La data declaririi ofertantulu] concesionar céstigitor, se abrogd Hotararea nr. 102/2015 privind

pentru Granita Roménia-Bulgaria.

Art. 8. - Directia Economici va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Secretarul General al Judetului, prin Compartimentul Cancelarie Consiliu si Editare Monitor Oficial, va
comunica pre e cu caracter individual; Prefectul Judetului Calarasi, Presedintelui Consiliului Judetean
Cilarasi, Ffagy e si Biroului Regional pentru Cooperare Transfrontaliers Caldrasi pentru granita
Roménijd

PREBE] \
ec. Vaj / CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI,
N N Aurel PARASCHIV

Nr. o =
Adopfati Ia Cz-}ﬁ%i,‘”
Astazi 29.04.2024,

Redactata de consilier,

)



ANEXA NR, 4
LA HOTARAREA NR. __ DIN 29.04.2024

CONTRACT DE CON CESIUNE

fncheiat ladatade ... ... , la sediul concedentului,

1, PARTILE CONTRACTANTE
Judetul Ciildrasi, prin Consiliul Judetean Céldragi, in calitate de proprietar al imobilului care

face obiectul prezentuluj Contract, aflat in domeniy] public al Judetului Caldrasi, cu sediul in

si
........................................................................ » persoand fizica (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate) / persoani Juridic (actul constitutiv al agentului CCONOMIC) ...cveeverrvvrrrr , Cu
sediul principal in ... » Iéprezentat prin ................ » avénd functia de ... , in

calitate de concesionar, denumit in continvare »Concesionarul”,
Fiecare denumiti tn mod individual “partea” si in mod colectiv “partile”,

In temeiul prevederilor:

- Hotédrdrii Consiliului Judefean Cilarasi nr. —_din _, 2024 privind aprobarea
concesiondrii imobilului “Centry de Informare si Cooperare in Afaceri Caldrasi”, aflat in domeniul
public al judefului Calarasi;

- art. 302 - 330 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avéind in vedere cg-

- Intenfia comund a partilor semnatare este Sd-si execute cu bund credintd obligatiile pe care §i
le vor asuma prin prezentul contract $1 8d depund toate diligenfele necesare pentru a solutiona
pe cale amiabild orice diferend aparut in legdturd cu validitateq prezentului contract sqy
rezultat din interpretareq, executarea sau incetareq acestuiq;

=~ Semnatarii prezentului Contract declard ci qu loate autorizatiile si/squ imputernicirile
necesare in conformitate cy legea romdnd gi actele statutare ale societatilor pe care le
reprezintd (dupa caz) pentru semnarea prezentuylui Contract, iar persoanele semnatare ay
capacitatea de a angaja in mod valabil persoana juridicd pe care o reprezintd;

o

= Pdrtile, dupa caz, declarg §i garanteazd cd:

executarea prezentului contract;
= Prezentul Contract reprezintd voinfa reald a pirtilor semnatare de a contracta,
De comun acord, partile au incheiat prezentul contract de concesiune (denumit in continuare
“Contractul), cu respectarea urmétoarelor clauze:

2. DEFINITII

2.1-1In prezentul contract urmétorii termen; vor fi interpretafi astfe :
- autorizafii — desemneazi oricare §i toate autorizatiile, certificatele, licentele, avizele, aprobirile,
permisiunile §i vizele, necesare pentru derularea Contractului;
- terenul — acel teren din patrimoniul Judefului Caldrasi, transmis in administrarea concesionarului, in
scopul indeplinirii obiectivelor concesiunii si care, la incetarea contractului, revine de plin drept



VULLCUCHLULUL 1 10U grawdil, D puna stare, exploatabil §i liber de orice sarcini si obligati
concedentului;

- caiet de sarcini — desemneazi documentatia intocmitd de Concedent, care reprezinta parte ¢
documentatiei de atribuire a contractului de concesiune $i care este parte integrantd a Contractului;

- concedent — parte contractantd care transmite pe perioada contractului drepturile si obligatiile
privind exploatarea unor bunuri aflate in patrimoniul judetului Célirasi;

- concesionar — parte contractanta care preia pe perioada contractului dreptul de exploatare a uno
bunuri aflate in patrimoniul judetului Calarasi;

- contractul — reprezintd prezenta conventie si anexele sale;

- durata concesiunii - desemneazi perioada pentru care concesiunea este acordat;

- fortd majord — un eveniment mai presus de controlul pirtilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii contractului si care face imposibila
cxecutarea si respectiv indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativd. Nu este considerat fortd majors
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fiird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;

- oferta - desemneaza documentatia depusa de Concesionar cu ocazia licitatiei organizate de
concedent si inregistrata la acesta sub nr. ......... din data de .............. » precum si rdspunsurile
la clarificarile depuse de Concesionar si care reprezintd parte integrantd a Contractului;

- lege aplicabild - desemneaza legislatia romana si decretul, legea, ordonanta, hotirarea,
reglementarea, normele in vigoare si aplicabile la data semnarii,

- redeventd - desemneaza suma plititd de Concesionar Concedentului, conform ofertei;

- valoarea totald a contractului - desemneazi valoarea totali a redeventei datorate pe intreaga
duratd contractuala;

- i ~ zi calendaristic#; an — 365 de zile.

3. INTERPRETARE

In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural i vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

4. OBIECTUL SI VALOAREA CONTRACTULUI

4.1 Obiectul Contractului de Concesiune il constituie transmiterea dreptului si a obligatiei de
exploatare, pe riscul §i pe rdspunderea Concesionarului, a imobilului cu teren in suprafatd totald de
1928 mp. din care 329 m.p.. suprafatd construiti totald la sol, aflat in patrimoniul judetului Calérasi,
prezentat in Anexa 1 la prezentul contract, pe o durati de 25 de ani, in schimbul unei redevente, in
conformitate cu obiectivele Concedentului. Destinafia imobilului va fi depozitare si activititi
auxiliare pentru transport.

4.2 Obiectivele principale sunt exploatarea in condifii de eficientd a bunului care se
concesioneazd, satisfacerea interesului public §i respectarea normelor legale privind protectia
mediului.

Interes public inseamna:
* Mentinerea si dezvoltarea unei exploatiri viabile si eficiente a terenului;
* Conservarea si imbunatifirea calititii solului, apelor de suprafai si a celor subterane,
corespunzator destinatiei si categoriei de folosint;
* Conservarea patrimoniului natural.

4.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur (conform pet 1.1) ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de
retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor
impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici
ramén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului
si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.



L) DULILLL SULLLALE UC L ULILESIVLIAL: CONISUTUCHI CU caracter aenitiy, cat §i provizoriu, editicat
de Concesionar numai cu acordul prealabil al Concedentului si In conditiile legii; acordul prealabil a
Concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitarii. de citre Presedintel:
Consiliului Judetean, prin aparatul de specialitate.

Incetarea Contractului din orice cauzd are drept consecinta preluarea de citre Concedent :
imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de Concesionar, vor fi preluate in patrimoniu
Concedentului, fird despagubirea Concesionarului.

4.4 Imobilele din care fac parte constructiile vor fi verificate anual cu ocazia inventarieri
patrimoniului. Totodats, verificirile anuale, cu privire la starea terenului respectiv, vor fi efectuate de
reprezentanti ai Consiliului Judetean Caldrasi, numiti de autoritatea executivi a acestuia,

4.5 Imobilele din care fac parte constructiile din domeniul public al Judetului Caldrasi sunt
vor rdiméne pe toatd durata concesiunii in proprietatea J udetului Calarasi.

4.6 Pe durata concesiunii, Concesionarul se angajeazi si mentina constructiile in stare buni,
exploatabild, astfel incét acesta si corespunda ceringelor din Caietul de sarcini si celorlalte documente
ale Contractului.

4.7 Concesionarul nu are dreptul si constituie nicio garantie, de orice naturi, asupra
constructiilor Concedentului pentru obfinerea de finantéri, Imprumuturi, constituirea de datorii sau
orice alt fel de obligatii.

4.8 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului constructiile in mod gratuit si libere de orice sarcini.

4.9 Concesionarul va administra constructiile, pe toatd durata contractuald, in conditiile
prezentului contract si ale legii.

5. REDEVENTA SI CONDITII DE PLATA

5.1 Redevenfa care urmeaza si fie platiti de catre Concesionar, Concedentului este de
............... lei/an si se va plati trimestrial, in transe egale, de ............ lei fiecare, cel mai tarziu la data
de 25 ale lunii urmétoare trimestrului pentru care se face plata, in baza facturii emise de concedent
pénd la data de 5 a aceleiasi luni.

5.2 Plata céitre Concedent va fi efectuati trimestrial, in contul Consiliului J udetean Caliragi, nr.
ROS0TREZ20121A300530XXXX deschis la Trezoreria Caldrasi, cod fiscal 4294030 in termenul
ardtat mai sus. Prin semnarea prezentului Contract, Concesionarul declari faptul cd semnitura
persoanei care receptioneazi factura i este opozabila siin ceea ce priveste acceptarea facturii.

5.3 Redeventa va fi plititd de citre Concesionar cu prioritate fati de orice alte obligatii
comerciale sau distribuire de dividende.

5.4 In termen de 15 zile calendaristice de la emiterea facturii nu se percep penalititi de
intdrziere. Plata este considerati efectuatdi in momentul creditirii contului Consiliului Judetean
Céldragi.

5.5 (1) Pentru executarea cu intirziere a obligatiei de platd a redeventei, dupd termenul

scadent, Concesionarul datoreazi dobanzi si penalitati de intArziere conform prevederilor legale in
vigoare.

(2) Dobanzile si penalitatile pot depisi valoarea sumei asupra céreia sunt calculate.

5.6 Pentru executarea cu intérziere a obligatiei de platd a redeventei Concesionarul datoreazi
penalitifi de 0,1% pe zi de intarziere, calculate la valoarea redeventei restante.

5.7 Neplata redeventei de citre Concesionar in termen de 15 zile de la termenul stabilit,
conduce la executarea totald/partiald a scrisorii de garantie bancard cu valoarea obligatiei privind
redeventa neachitati,

5.8 In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buni executie, Concesionarul
este obligat ca, pana la primul termen de plats, sa reintregeascd garantia de buni executie, la valoarea
initiala.



v-7 epldia redeveniel §i neintregirea garantiei de buni executie a contractului, in termen ¢
30 de zile de la data scadenfd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractului ¢
concesiune. fard nicio notificare prealabild (pact comisoriu), Ulterior rezilierii contractult
concedentul va instiinta concesionaryl printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garanti
constituitd nu va mai fi restituiti.

5.10 In cazul in care contractul va inceta sau va fi reziliat, redeventa datorati se va calcul
pana la data incetarii, respectiv a rezilierii contractului, cu mentiunea ca majordrile se vor calcula pan
la data recuperirii debitului.

Calculul redeventei se va face prin inmulfirea redeventei datorate pe zi cu nr. de zile scurse dt
la inceputul perioadei curente de platd si pan la data incetarii say rezilierii, dupi caz.

Redeventa datorata = redeventa pe an/365 x numarul de zile (perioada cuprinsi intre prima zi ¢
perioadei curente de plati si data Incetirii sau rezilierii, dupi caz).

5.11 Redeventa se va datora Concedentului pani Ia predarea efectivi a imobilului, l1a incetarea
Contractului, indiferent de cauzi.

5.12 Redeventa se actualizeazs anual cu indicele de inflatie comunicat de Instituty
National de Statistici.

6. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data intr3rii in vigoare a Contractului.

6.2 Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat sub

prelungi durata contractuald, are obligatia de a notifica Concedentul cu minim 3 Iuni inainte de
expirarea duratei contractuale.

6.3 Prezentul Contract intr in vigoare dupi indeplinirea in mod cumulativ a urmitoarelor
conditii:

a. semnarea contractului de citre parti;

b. constituirea garantiei de buna executie, reprezentand redeventa pe 1 an, in termen de 30 de
zile de la data semnarii contractului;

C. semnarea in termen a procesului verbal de predare — primire a imobilului.

6.4 Procesul verbal de predare — primire a imobilului va fi semnat in termen de cel mult 30 de
zile de la data incheierii prezentului Contract,

6.5 In cazul in care se refuza preluarea imobilului, contractul se considers reziliat de drept,
fard interventia instantelor de judecats, cu pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune;

b) de a folosi si de a culege fructele imobilului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii
lui si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune;

c) de acces la imobil;
d) de folosin{i asupra imobilului;

e) dreptul de a realiza in cadrul imobilului concesionat si alte investitii decat cele la care s-a
obligat prin Contract, cu acordul prealabil al Concedentului; acordul prealabil al Concedentului va
fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii;

f) de a realiza investitiile necesare desfagurarii activitatilor, in regim de continuitate, incepand
odatd cu data intrarii in vigoare a Contractului; in termenul specificat, Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor autorizatiilor de functionare in vederea desfisuririj activitatii.



8. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Drepturile concedentuluj sunt urmétoarele:

a) dreptul de a avea acces la imobil in vederea inspectirii acestuia, precum si a verificrii modului in ca
este satisféicut interesul public si isi indeplinegte obligatiile ce-i revin conform contractului de concesiun:
verificarea se va efectua numaj cy notificarea prealabili a Concesionarului;

b) dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, di
motive exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) dreptul de a primi redeventa la termenele stabilite prin prezentul Contract;

d) de a evalua pozitia economici a concesiunii printr-o analizi independents, in conditiile Contractului;
e) de a-gi manifesta intentia ferma de a dobandj bunurile de retur si a celor edificate;

f) orice alt drept prevazut expres sau implicit de prezentul Contract si de legea aplicabils.

9. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Concesionarul este obligat:

1) sa asigure exploatarea eficace 1n regim de continuitate si de permanenti a constructiilor
proprietate publici ce fac obiecty] concesiunii, potrivit ceringelor prezentului contract; in cazul
nerespectérii, din vina Concesionarului, a unuia sau mai multor clauze contractuale, Concedentul

2) si exploateze in mod direct constructiile care fac obiectul concesiunii §i si respecte
conditiile impuse de natura lui;

3)sinu subconcesioneze, in tot sau in parte, constructiile ce fac obiectul concesiunii;

4) s3 pliteasc redeventa pe toatd durata contractuluj §i sd realizeze investitiile impuse de
natura obiectului concesionat, la termenele scadente si in conditiile stabilite.

5) s& respecte conditiile impuse de natura constructiilor proprietate publicad (conditii de
siguranti In exploatare, protectia mediului, protecfia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

6) si ia masuri pentru evitarea poludrii imobilului si a mediuluj pe toatd durata contractului, s3
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sd nu transfere raspunderea privind
obligatiile de mediu;

termen de maxim 30 zile de la data incetdrii prezentului raport contractual. Neindeplinirea acestei
obligatii, respectiv refuzul de a preda imobilul ce a ficut obiectu] prezentului contract atrage
raspunderea concesionarului pentru ocupare abuziva a imobilului.

8) Pentru ci obiectul concesiunii se incadreazi in infrastructura sistemului national de apdrare, in
functie de destinatia acestuia, se prevede in mod obligatoriu:

apdrare, in caz de mobilizare sau rizboi.

Neindeplinirea obligatiilor stabilite Ia alin. (1) si (2) de catre concedent sau de citre concesionar atrage
raspunderea contraventionals in condifiile previzute de art. 50 alin, (1) lit. b) din Legea nr. 477/2003,
republicati.

9) sd permita Concedentului s3 verifice starea faptica a bunului concesionat.

10) sé notifice in termen util Concedentulyj aparitia oricdror imprejuriri de natura g3 aducd atingere
drepturilor acestuia.



oncesionaril este obligat sa intocmeasca evidentele tehnice si financiar — contabile, conforr
prevederilor legale si si le pund la dispozitia Concedentului si altor organe de control abilitate pri
lege.

Concesionarul este obligat si realizeze in bunurile imobile concesionate, dupi caz, lucraril:
hecesare ntrefinerii i bunei functioniri a acestora.

11) sé inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliars sau in carte:
funciari;

12) de a-si asigura bunurile concesionate pe toata durata contractului, urmand ca eventualelc
despéigubiri si revini Concedentuluj prin cesionarea despigubirilor in favoarea sa, sub sanctiunez
rezilierii contractului de concesiune. (pact comisoriu).

13) In cazul calamittilor naturale cuantumul redeventei datorat conform prezentului contract
nu poate fi diminuat.

14) Dovada indeplinirii procedurii de asigurare a constructiilor cu caracter definjtiv edificate
pe teren de concesionar va fi ficutd citre concedent, in termen de maxim 30 zile de Ia data punerii in
posesie si in fiecare an pani cel tarziu la data platii primei trange a redeventei, in caz contrar, acesta
poate dispune rezilierea contractului, din culpa exclusivi a concesionarului (pact comisoriu).

15) In vederea garantdrii redeventei pana la 31 fanuarie al fieciryj an, sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune, fira notificare prealabild (pact comisoriu), concesionarul este obligat si
prezinte o scrisoare de garantie bancar, in favoarea Concedentului, care si aiba valabilitate un an
calendaristic si si fie la nivelul redeventei anuale (Anexa nr. 4). Ulterior rezilieri contractului
concedentul va instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract,

16) Concesionarul poate investi in constructiile concesionate sau poate realiza lucrdri de
extindere, modernizare a acestora si cele necesare intretinerii si bunei functiondri ale acestora, numai
cu acordul concedentului gi numai dupi obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor impuse de legislatia
in vigoare.

17) In cazul in care contractul de concesiune inceteazi inainte de termen din culpa
concesionarului sau prin acordul partilor, concesionarul nu va avea asupra concedentului nicio
pretentie (inclusiv de naturi financiard) pentru investitiile realizate cu acordul concedentului. Aceste
investitii vor rimane concedentului firs obligatii de despagubire citre concesionar.

18) In cazul rezilierii contractului de concesiune din culpa concesionarului, acesta nu are
dreptul de despigubire asupra investitiilor efectuate si neamortizate pani la data incetirii contractului.

19) In cazul investitiilor realizate la solicitarea concesionarului, acesta nu poate emite pretentii
de despagubire, in situatia in care contractul inceteazd prin ajungere la termen si nu a solicitat
prelungirea acestuia in conditiile §i cu respectarea procedurii previizuti in prezentul contract.

20) sa constituie garantia de buni executie a contractului in cuantumul §i termenul impus prin
contract;

21) si solicite, pliteascs, obtine §i mentine valabile toate autorizatiile necesare pentru
indeplinirea obligatiilor sale potrivit contractului si legii aplicabile;

22) sd se asigure ca activititile sale sunt in conformitate cu legea aplicabili a mediului, precum
si celei in domeniul santatii $i securitatii in munc;

23) sd puni la dispozifia Concedentului anual sau ori de cte ori acesta soliciti in scris toate
evidentele si informatiile solicitate $i care privesc derularea prezentului contract;

24) si foloseascd pe toatd durata contractuluj numai personal calificat, pentru conformitatea,
stabilitatea §i siguranta tuturor activititilor desfisurate;

25) si restituie Concedentului 1a incetarea contractului, in deplini proprietate, constructiile, in
mod gratuit, libere de orice sarcini;

26) sa notifice Concedentului, de indati ce sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd si conduci la imposibilitatea realizirii activitatii, informand totodatati
despre misurile adoptate pentru asigurarea continuitatii activitatii;

27) de a permite organelor de stat accesul in conditiile legii;



<8) $a achite taxele si impozitele aferente constructiilor concesionate, conform leg
aplicabile in vigoare;

29) sd mentini permanent obiectyl concesiunii intr-o stare corespunzatoare scopului pent:
care a fost creat;

30) sd respecte toate prevederile legale privind indeplinirea obligatiilor ce i revi
concesionarului in sustinerea efortului de apérare, in caz de mobilizare sau rizboi:

31) orice alta obligatie previzuts de prezentul contract si de legea aplicabili.

10. OBLIGATIILE CON CEDENTULUI

Obligatiile concedentului sunt:

a) sd puni la dispozitia Concesionarului constructiile concesionate prin prezentul contract
liber de orice sarcini;

b) s notifice Concesionarului, aparitia oricdror imprejurdri de naturi sa aducs atingere
drepturilor acestuia;

¢) sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

d) sé elibereze, la cererea intemeiats a Concesionarului, acordul de a edifica constructii atat
cu caracter definitiv, cat gi provizoriu, in termen de 30 de zile de la primirea solicitérii si in
conditiile previzute de prezentul contract;

¢) sd nu modifice in mod unilatera] contractul de concesiune;

f) sa aduci la cunostinga concesionarului, printr-o notificare valoarea redeventei actualizati cu
indicele de inflatie, care trebuje trecutd in scrisoarea de garantie, péani la 15 ianuarie al fiecaruj an,

11. OBIECTIVE DE INVESTITII ANGAJATE

11.1 Concesionarul este obligat si realizeze in bunurile imobile concesionate Iucrarile
necesare intretinerii si bunei functionsri a acestora;

12. GARANTII ST ASIGURARI

12.1 Pe toata durata derulsrij contractului, Concesionarul are obligatia de a—si asigura cladirile
edificate la o societate de asigurdri agreatd de Concedent, pentru valoarea redeventei anuale datorate,
urmand ca eventualele despagubiri si revini Concedentului prin cesionarea despigubirilor in favoarea
sa.

12.2 In cazul calamititilor naturale cuantumu] redeventei datoratd conform prezentului
contract nu poate fi diminuat,

12.3 Concesionarul il va desemna pe Concedent ca terf beneficiar al politei de asigurare sau o
va cesiona in favoarea Concedentului.

prezentul articol.

12.5 Polita de asigurare va contine prevederi conform cirora nu va fi anulati sau incetats fari
ca o notificare prealabila si fie transmiss Concedentului cu 10 zile lucritoare inainte.

12.6 Daci pe durata concesiunii Concesionarul nu incheie sau ny mentine in vigoare si cu

efecte depline asiguririle solicitate, Concedentul poate sd incheie §i sd mentini in vigoare asemenea



1.7 Loncedentul nu va fi responsabil pentru niciun fel de daune-interese, compensa
platibile prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident say prejudiciu adus unej persoal
angajate de Concesionar, prejudiciu rezultand din vina Concedentului.

12.8 in cazul in care Concesionarul nu va Indeplini obligatiile prevédzute in sarcina sa ¢
privire la asiguriri si se va produce un eveniment cauzator de prejudicii pentru imobilul care fac
obiectul concesiunii, Concesionaruyl va raspunde pentru toate prejudiciile aduse imobiluluj respecti-
indiferent de cauza producerii daunelor, inclusiv pentru caz fortuit i de fort majora.

12.9 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei politei de asigurare, Concesionarul s
obligs sa reinnoiasca polita si sd o comunice Concedentului.

12.10 in cazul politei in rate, Concesionarul se obligd si facd dovada achitiirii ratelor scadent
aferente politelor de asigurare respective in termen de 5 zile de la data scadentei, in caz contra
Concedentul avand dreptul sa rezilieze unilateral contractul, in conditiile prevazute in prezentu
contract,

12.11 In vederea garantirii redeventei, Concesionarul este obligat ca, pani la 30 ianuarie a
fiecdrui an, sub sanctlunea rezilierii contractuluj de concesiune, fird notificare prealabila (pac

13. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR

13.1 Nedepunerea in termen a garanfiei de buni executie a contractului atrage dup3 sine
rezilierea de plin drept a contractului.

13.2 In cazul in care din vina sa exclusivi concesionarul nu Isi indeplineste obligatiile de plata
asumate, Concedentul va percepe penalitifi de 0,1% pentru fiecare zi de intérziere, calculata asupra
sumei de plati, de la data scadentei pana la data efectusrii platii sumei datorate. Totalul penalititilor
de intdrziere poate depisi cuantumul sumeij asupra céreia sunt calculate.

13.3 in cazul neplatii redeventei si a neintregirii garantiei de bung executie a contractului, in
termen de 30 de zile de la data scadentd, conduce la demararea procedurii de reziliere a contractulyj de
concesiune, fird nicio notificare prealabild (pact comisoriu). Ulterior rezilierii contractului
concedentul va instiinta concesionarul printr-o notificare rezilierea respectivului contract, iar garantia
constituitd nu va mai fi restituits,

13.4 Nerespectarea oriciiror alte obligatii asumate in brezentul contract de citre una din parti,
in mod culpabil, dj dreptul pértii lezate de a considera contractul reziliat si de a pretinde plata de
daune - interese.

13.5 Concedentul isi rezerva dreptul de a denunta contractul, printr-o notificare scrisi adresats
Concesionarului, firi nici o compensatie, dacd acesta din urmg intrd in faliment. Tn acest caz,
Concedentul are dreptul la a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din contract
indepliniti pana la data denuntirii unilaterale a contractulyj.

14. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

14.1 Concesionarul se obligd s¥ constituie in favoarea Concedentului o garantie de buni
executie a contractului a ciirei valoare va fi de 100 % din redeventa datorati de concesionar pentru
primul an al concesiunii $i care se va constitui pentru toata durata derulrii contractului.

Garantia astfel constitujti reprezintd o compensatie pentru eventualele pierderi, deterioriri sau
prejudicii rezultate din neindeplinirea obligatiilor din Contract de catre Concesionar.

14.2 Garantia de buna executie poate fi constituits printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancari say de o societate de asiguriri.

14.3 In cazul constituirii prin polita de asigurare, Concesionarul are obligatia si prezinte spre
aprobare Concedentului conditiile politei (generale si particulare), dovada platii integrale a primei de



14.4 Modalitatea de constituire a garantiei de buni executie, stability de comun acord, precw
$i dovada constituirij (In original) va fi transmisi in maxim 30 zile lucritoare de Ia semnare

contractului.

14.6 Cu minim 15 zile inainte de expirarea duratei garantiei de buna executie, Concesionary
se obligd s# refnnoiascs garantia si si 0 comunice Concedentului.

14.7 Concedentul poate executa, total sau partial, garantia de bung executie in cazul n car
Concesionarul:

a) din culpa sa, conduce la incetarea contractului;

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a redeventei la termen;
¢) este in insolvents;

d) produce daune asupra imobilului.

14.8 In cazul in care a fost executatd partial sau total garantia de buni executie, Concedentul
va ingtiinta Concesionarul despre aceasta

14.9 Garantia de bung executie va fi eliberatd in cazul in care Concedentul nu emite pretentii
asupra sa dupé 30 de zile de la data incetiiri; contractului de concesiune.

15. PROTECTIA MEDIULUI

15.1.Concesionarul va lua toate §i oricare din masurile necesare protejirii mediului pe toat3
durata derulirii Contractului, urmand sa respecte intocmai normele de mediu stabilite de legea
aplicabils.

neglijente a Concesionarului.
16. RAPORTARE SI FURNIZARE DE INFORMATII

16.1. Incepand cu data intrarii in vigoare, Concesionarul se obligd sa mentini si sa péstreze pe
toatd durata derulirii contractului, toate acele date §i inregistriri necesare pentru a furniza informatii
complete, corecte si adecvate Concedentului si/sau autoritdtilor competente,

16.2. Nerespectarea prevederilor contractuale referitoare la furnizarea informatiilor da dreptul
Concedentului si rezilieze unilateral contractul in conditiile previzute in prezentul contract.

17. INCETAREA CONTRACTULUI

conformitate cu cele de mai Jos, corelativ cy obligatia Concesionarului la plata de despagubiri, in
momentul survenirii oricaruia dintre urmdétoarele evenimente:

i) incilcarea de citre Concesionar a oricireia dintre obligatiile privind angajamentele sale
asumate in baza prezentului contract;

ii) neacordarea say neprelungirea valabilitifii, restrictionarea, suspendarea ori anularea
oricéror autorizatii;

iil) nerespectarea obligatiei de a constitui sau mentine valabild garantia de bunj executie;



'v) ucrespectarea obligatier de a constitui sau mentine valabile asigurdrile previzute d
contract si/sau necesare in baza Contractului;

V) insolventa, reorganizarea judiciard, insolvabilitatea, dizolvarea sau orice aranjamer
incheiat cu creditorii, initiate sau nu de citre Concesionar, un administrator, lichidator say o alt
persoand in favoarea cireia s-au constituit garantii asupra bunurilor proprii ale Concesionarului sai
care a preluat posesia sau dreptul de administrare a Concesionarului;

vi) orice constituire de garantii asupra constructiilor.

17.1.2 In cazul in care Concedentul devine indreptitit si rezilieze prezentul contract, atunc
Concedentul va transmite Concesionarului o notificare scrisd, mentionand felul si iIntindere:
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (..Notificarea de incilcare™). Daci o astfel de notificare
este transmisd, Concesionarul va fi Indreptdtit si remedieze aceasta incilcare (.Incilcares
Remediabild™) in termen de 60 de zile de la data primirii de ciitre Concesionar a acestei notificir;
(.Perioada de remediere™).

17.1.3 In cazul in care Concedentul a transmis Notificarea de incilcare si daci aceasta nu a
fost remediati in Perioada de remediere, Concedentul va avea dreptul si rezilieze prezentul contract
de plin drept, fara interventia instantei si fir3 alte formalitafi, printr-o noua notificare scrisi adresats
Concesionarului (,Notificarea de incilcare din partea Concedentului™), iar contractul va inceta
incepind cu data indicati in aceasta din urmi (pact comisoriu de grad IV), Concedentul fiind
indreptéfit si primeasca compensatie de la Concesionar, in baza legii aplicabile. Rezilierea nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor deja scadente Intre parti la data incetiirii.

17.1.4 In situatia Incetirii contractului de concesiune din culpa concesionarului, garantia de
buni executie constituitd nu se restituie,

17.2. Incetarea contractului de concesiune din culpa concedentului

17.2.1 Concesionarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul contract in
momentul constatdrii unor abateri grave cu privire la obligatiile Concedentului asumate fn baza
prezentului Contract.

17.2.2 In cazul in care Concesionarul devine indreptitit si rezilieze prezentul contract, atunci
Concesionarul va transmite Concedentuluj o notificare scrisd, mentionadnd felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor acestuia (..Notificarea de incalcare™). Daci o astfel de notificare
este transmisii, Concedentul va fi indreptatit si remedieze aceasti incilcare (,,incélcarea
Remediabila™) in termen de 90 de zile de la data primirii de cétre Concesionar a acestei notificiri
(,Perioada de remediere”).

17.2.3 In cazul in care Concesionarul a transmis Notificarea de incilcare §i daca aceasta nu a
fost remediati in ,Perioada de remediere”, Concesionarul va avea dreptul si rezilieze prezentul
contract de plin drept, fir# interventia instantei si fira alte formalitafi, printr-o noua notificare scrisi
adresatd Concedentului (,,Notificarea de incilcare din partea Concesionarului™), iar contractul va
inceta incepdnd cu data indicats in aceasta din urms (pact comisoriu de grad 1V), Concesionarul fiind
indreptatit sd primeasca compensafie de la Concedent, conform Intelegerii lor, in baza legii aplicabile.
Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente Intre Pirti la data incetarii.

17.3. Incetarea contractului de concesiune care nu este datorati pirtilor
17.3.1 Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu obligatia justificarii interesului nafional sau local, in caz de dezacord fiind competenti
instanta de judecats;

¢) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

17.3.2 Prezentul contract poate inceta prin acordul scris al partilor, in orice moment si numai
in conformitate cu termenii si conditiile pe care acestea le vor agrea la data unei astfel de incetari.

17.3.3 Concedentul va avea dreptul si denunte contractul, ca urmare a unei situatii de interes

public, in conformitate cu legea aplicabila si cu conditia:



oI i T SV msens, cu cel pufin 45 de zile inainte, despre asemene
denuntare, indicand interesul public in cauzi;

b) s primeasci de la Concesionar imobilul in termen de 10 zile de la notificarea de |a pct. a).

18. CONSECINTELE iINCETARI] CONTRACTULUI

consecintelor unei asemenea eXpirdri sau incetiri.
19. RASPUNDERE

Concesionarul va fi raspunzitor pentru orice pierderi sau daune materiale suferite de
Concedent ce decurg din orice nherespectare a prezentului Contract.

20. TRANSFERUL IMOBILULUI

20.1 Operatiunile de transfer (la incheierea si incetarea Contractului) se vor realiza si vor fi
supravegheate de o comisie, formata din Teprezentantii partilor si care va fi numits cu cel putin 3 (trei)
zile inainte de efectuarea operatiunii de transfer.

20.2 Partile vor Intreprinde toate actiunile necesare pentru  efectuarea transferuly;
constructiilor, inclusiv semnarea procesului verbal de predare-primire, a tuturor actelor si a
documentelor cerute de legea aplicabila sau 1a Cererea rezonabili a uneia din parti.

20.3 In masura in care transferul constructiilor atrage sau implicd anumite costyr sau
eli, inclusiv dar firi a se limita la orice taxe, impozite, comisioane say alte cheltuieli impuse de
legea aplicabild, acestea vor fi suportate integral de Concesionar, fary drept al acestuia impotriva
Concedentului in vederea recuperdrii acestora.

20.4 La data incetirii Contractului, indiferent de cauzi, Concesionarul este obligat si returneze
Concedentului, pe baza procesului verbal de predare — primire, constructiile, dotirile aferente, in mod
gratuit, in stare buni si exploatabile, libere de orice sarcini, garantii sau obligatii, insotite de toate
documentele aferente, inclusiv, dar firz a se limita la cartile tehnjce ale constructiilor, informatii,
Tapoarte, asigurari. Procesul-verbal de predare-primire a imobilulyj va fi semnat in termen de ce] mult
30 de zile de la data incetiri contractului. Redeventa se va datora Concedentului pani la predarea

efectivi a imobilului, la incetarea contractului.

executarea obligatiilor uneia din parti.

21.2 Partea care invoca forta majori are obligafia de a notifica celeilalte parti cazul de forta
majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a
comunica data incetdrii cazuluj de fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la
incetare.



T mw veegupe uvoa ua OIICE MAsur care le stay a dispozitie in vederea limitar
consecintelor acfiunii fortei majore,

21.4 Daci partea care invocy forta majora nu procedeazi la notificarea inceperii si incetiri
cazului de fortd majora, in conditiile si termenele prevézute, nu va fi exonerati de raspundere si v
suporta toate daunele provocate celeilalte pérti prin lipsa de notificare,

21.5 Executarea Contractuluj va fi suspendatd de la data aparifiei cazului de forta majori pe
perioada de actiune a acesteia, in baza deciziei Concedentului.

22. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

22.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdturd cu indeplinirea
contractului.

22.2 Daca dupi 30 zile de Ia Inceperea acestor tratative neoficiale, Pirtile nu reusesc s rezolve
in mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa s se solutioneze de citre
Sectia Contencios — Administrativ a Tribunalului Calaragi,

23. INTEGRALITATEA CONTRACTULUI

Prezentul Contract constituje infelegerea integrali si finald dintre pérti §i prevaleazi asupra
tuturor declaratiilor, comunicdrilor, intelegerilor si acordurilor prealabile dintre pérti, anterioare sau

contract.

24. INDEPENDENTA CLAUZELOR CON TRACTULUI

Daci, la un moment dat, vreuna din clauzele say prevederile prezentului Contract este
declaratd ilegals, nevalabilz sau inaplicabild, in intregime sau in parte, ca urmare a vreunej

w

25. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

Limba care guverneazi contractul este [imba romana.

26. COMUNICARI

26.1 Orice comunicare fntre pérti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmis3 in scris, la adresele mentionate la Art. 1 din Contract,

26.2 Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cat si in momenty]
primirii.

26.3 Comunicirile dintre parti se vor face in limba romand, in scris, cu exceptia cazurilor in
care se va mentiona in mod expres un alt mod si vor fi transmise fie:

a) personal

b) prin curier

¢) scrisoare recomandati cuy confirmare de primire sau

d) fax.

26.4 Toate comunicarile / notificirile vor fi considerate primite;

a) la data primirii lor, daci sunt transmise personal sau prin curier;

b) la data specificati in confirmarea de primire, daci sunt transmise prin scrisoare

[%%

recomandatd cu confirmare de primire si la momentul transmiterii lor, daci sunt trimise prin fax, cu



_____

JTITT T A VMLl Az Gale ransmiterea notiticirilor, ficuty personal sau prin fax se produ
dupd ora 16:00 intr-o z lucrétoare, se va considera ca serviciul de transmitere s-a produs la ora 08:(

27. LEGEA APLICABILA A CONTRACULUI
Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

28.RISCURI

28.1 Riscuri Financiare

a) in cazul in care Concesionarul devine insolvabi] sau din diverse motive nu poate
asigura resursele financiare si de capital, Concedentul va analiza situatia financiars si
angajamentele financiare ale acestuia, putind solicita garanfii suplimentare din partea
Concesionarului, altele decat garantia de buni executie;

b) in cazul unor modificdri semnificative in legislatie (taxe, impozite suplimentare)
concesionarul va prevedea rezerve pentru suportarea de cheltuieli suplimentare pentry acoperirea
diferentelor;

28.2 Riscuri de operare

Dacd, pe parcursul derulirii Contractului de concesiune, cheltuielile depdsesc un nivel
rezonabil, lucru care nu maj permite mentinerea in cxploatare a acesteia, constructiile vor fi
returnate Concedentului, fird a fi afectats valoarea redevente, iar acesta neavéand obligatia de a
pune la dispozitie alt imobil;

28.3 Riscuri de plati

In cazul in care intervin schimbiri legislative care duc Ia Cresterea costurilor operationale,
concesionarul va suporta toate cheltuielile.

28.4 Riscuri de mediu

a) Concesionarul are obligatia de a stabili masuri de Tespectare a normelor specifice privind
mentinerea calititii mediului, in zona unde este situat imobilul menfionat in anexa 1 la prezentul
contract;

b) Concesionarul, conform activitafilor desfisurate, raspunde de controlul procesului de
supraveghere a poluirii si de penalizare a poluatorilor.

29. CLAUZE FINALE

cedeze, si cesioneze sau sa transfere constructiile, drepturile sau obligatiile sale in legatura cu
prezentul Contract.

29.2. Nicio operatiune de subcontractare nu poate fi efectuats decét cu aprobarea prealabili a
Concedentului, iar Concesionarul va fi raspunzitor pentry actiunile $i omisiunile subcontractantilor
sdi ca i cum acestea i-ar apartine,

29.3. Modificirile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil Concesiunii, in
mdsura in care acestea sunt favorabile partilor pot fi integrate in totalitate 1 Contract prin modificarea
prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu legea aplicabili.

29.5. Contractul poate fi modificat sau completat numai in scris, cu respectarea legii aplicabile.

29.6. Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de ciitre una dintre parti a vreunuj drept in
cadrul acestui Contract nu va fi considerati o renuntare la acest drept si nu va impiedica exercitarea pe
viitor a acelui drept.



7+ IGO0 Teunjare a oricdrei parti nu va fi efectivy daca nu va fi consemnati in scris ¢
semnata de reprezentantii autorizati.

29.8. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre Concesionar in Cartea funciars.

30. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Documentele contractului sunt:

- caietul de sarcini;

- oferta.

31. ANEXE CARE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACT

Anexa 1 - Planu] de amplasament al imobilului;

Anexa 2 - Lista copii de pe documente de atestare a dreptului de proprietate a terenului;

Anexa 3 - Procesul - verba] de predare - primire a terenului;

Anexa 4 - Scrisoare de garantie bancari privind achitarea garantiei de bunj executie a
contractului,

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astazi, ........... . la Cdldrasi, in doud
exemplare originale, céte unyl pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA

fntocmit, redactat,

ec. Cosmin AVRAM



